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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tad-19 ta’ Ottubru, 2018

Rikors Mahluf Numru 1042/14LM

Joseph (K.I. Numru 316957M) u Dorianne (K.l. Numru 64768M) konjugi

Micallef, u Joseph Micallef (K.l. Numru 151290M), u b’digriet tal-21 ta’

Mejju, 2015 assumiet I-atti Dorianne Micallef bhala eredi universali tal-
mejjet Joseph Micallef (K.l. Numru 316957M)

vs.

Ruben Azzopardi u Anthony Scicluna
u b’digriet tas-16 ta’ Novembru, 2015 gew imsejhin fil-kawza Paul Falzon u
s-socjeta Tlata Operations Limited (C20733)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fit-18 ta’ Novembru, 2014 mill-atturi Joseph
(K.I. Numru 316957M) u Dorianne (K.l. Numru 64768M) konjugi Micallef u
Joseph Micallef (K.I. Numru 151290M) (minn issa 'l quddiem “l-atturi”), u i

gie mahluf minn Dorianne Micallef, |i jghid kif gej:
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1. lli r-rikorrenti nghataw il-pussess u I-gestjoni esklussiva tal-hanut ossia ‘bar’ bl-
isem ta’ ‘D Cave’ fi Trig Sant Antnin, San Pawl il-Bahar, minghand I-intimati nhar
it-12 ta’ Jannar, 2010;

2. lli mill-imsemmija data r-rikorrenti kellhom access u pussess esklussiv ghall-area
kollha formanti I-hanut surriferit oltre li Il-istess intimati ttrasferew fisem ir-
rikorrenti Joseph Micallef (K.I. Numru 151290M) il-licenzja ghall-operat tal-istess
hanut mahruga mill-Awtorita Maltija ghat-Turizmu;

3. llli I-intimati jew min minnhom arbitrarjament, klandestinament u vjolentement
impedew I-access u l-istess pussess da parti tar-rikorrenti tal-hanut surriferit billi
biddlu s-serratura tal-istess hanut u dan kif determinat ukoll permezz tas-sentenza
moghtija minn din |-Onorabbli Qorti datata 23 t’Ottubru, 2013 li ordnat il-
konsegwenti purgazzjoni tal-istess spoll;

4. llli I-imsemmija sentenza giet sussegwentement konfermata mill-Onorabbli Qorti
tal-Appell permezz tas-sentenza datata 31 ta’ Ottubru, 2014;

5. i inoltre I-intimati ghamlu wkoll dikjarazzjonijiet foloz fir-rigward tal-pussess tal-
istess hanut bil-ghan illi I-licenzja surriferita ddur lura f'isimhom minn fuq isem |-
esponenti Joseph Micallef minghajr il-kunsens ta’ dan tal-ahhar;

6. Illi minhabba s-surriferit I-esponenti gew imcahhdin mid-dritt taghhom li joperaw
il-hanut surriferit u dana mid-data illi fiha gie kommess I-ispoll surriferit sad-data
li fiha jerga’ jigi ripristinat il-pussess effettiv u vakanti da parti tal-esponenti tal-
istess hanut;

7. llli konsegwentement l-esponenti gew li sofrew danni ngenti konsistenti minn telf
fuq l-operat tal-istess hanut u dana esklussivament bhala konsegwenza tal-agir
illegali u abbuziv tal-istess intimati.

8. llli debitament interpellati sabiex jirrendu lura I-pussess tal-istess hanut lill-
esponenti kemm permezz tal-kawza surriferita kif ukoll permezz tal-ittra ufficjali
datata 28 ta’ Ottubru, 2013, I-intimati bagghu inadempjenti.

Ghaldagstant, jghidu I-intimati ghaliex m’ghandhiex din I-Onorabbli Qorti, prevja kull
dikjarazzjoni u/jew ordni necessarja u/jew opportuna:

1. Tiddikjara illi I-esponenti sofrew danni konsistenti minn telf fug l-operat tal-
hanut ossia ‘bar’ bl-isem ta’ ‘D Cave’ fi Trig Sant’Antnin, San Pawl il-Bahar u
dana bhala konsegwenza tal-agir illegali u abbuzZiv tal-intimati jew min
minnhom;
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2. Tillikwida dawk id-danni kollha sopportati mill-esponenti kif dikjarat skont |-
ewwel talba, okkorrendo bl-ghajnuna ta’ periti nominandi;

3. Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex ihallsu lill-esponenti jew min
minnhom sabiex ihallsu lill-istess esponenti d-danni kollha likwidati skont |-
ewwel talba.

Bl-ispejjez kollha, inkluz tal-ittra ufficjali surriferita u kif ukoll tal-mandat ta’
sekwestru kontestwalment prezentat ma’ din il-kawza, kontra I-istess intimati
minn issa ingunti in subizzjoni, bl-imghaxijiet sad-data tal-effettiv pagament u
b’riserva ghad-drittijiet kollha ulterjuri spettanti lill-istess esponenti fir-rigward
tal-premessi surriferiti.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Reuben Azzopardi (ID numru 382175M)

ll'I

u Anthony Scicluna (ID numru 354968M) (minn issa ‘| quddiem “i
konvenuti”), li giet ipprezentata fl-20 ta’ Frar, 2015, u li giet mahlufa minn

Anthony Scicluna, li biha eccepew:

1.  Preliminarjament, it-talbiet avvanzati mir-rikorrenti huma preskritti in parte a
tenur tal-artikolu 2153 tal-Kodici Civili, bit-trapass ta’ sentejn;

2.  Subordinament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, it-talbiet tal-atturi huma
infondati mhux biss fil-fatt imma wkoll fid-dritt stante li I-pussess tal-hanut inkwistjoni
li I-atturi geghdin isostnu li kellhom u ghandhom huwa wiehed illegittimu,; Bhala tali,
pussess illegittimu ghalkemm kien joffri bazi ghal azzjoni ta’ spoll*, gatt ma jista’
jaghti jedd ghal azzjoni ghad-danni kif qeghdin jirreklamaw I[-atturi minghand |-
eccipjenti; Illi dagstant iehor hi inveritiera u kategorikament michuda I-allegazzjoni li
huma nghataw il-gestjoni esklussiva tal-hanut bil-mod li ged jippretendu huma;

3. Minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet precedenti, I-atturi qeghdin isejsu I-
kawza taghhom fuq allegat pussess u gestjoni li huma jallegaw li hadu minghand |-
eccipjenti fit-12 ta’ Jannar, 2010; Illi huwa car i I-atturi qeghdin jaghmlu
dikjarazzjonijiet kontradittorji u inveritiera u kull darba jibdlu I-verzjoni taghhom ghall-
konvenzjenza kif jirrizulta minn kopja tar-rikors guramentat fl-ismijiet Joseph u
Dorianne konjugi Micallef u Joseph Micallef u Paul Falzon (Rik. 906/2010) (Dok. AS1
anness), li fih kienu galu b’gurament li hadu |-pussess u |-gestjoni tal-hanut fit-12 ta’

! Azzjoni li fil-gurisprudenza hi maghrufa bhala ‘I-kawza tal-halliel’.
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Jannar, 2010 minghand terza persuna, Paul Falzon u mhux minghand l-eccipjenti kif
issa geghdin jghidu; Dan juri wkoll mala fede min-naha taghhom u skont il-principju
fraus omnia corrumpit l-azzjoni tal-atturi ghandha tigi michuda;

4. Dejjem minghajr pregudizzju ghall-ewwel eccezzjoni, mid-diversi proceduri
gudizzjarji bejn I-istess kontendenti, irrizulta li I-atturi kellhom xi forma ta’ ftehim ma’
terza persuna, I-imsemmi Paul Falzon, biex huma jixtru (bi tpartit) il-hanut inkwistjoni
minghandu u dan billi jghaddulu numru ta’ karozzi in kontro-kambju (kopja tal-ftehim
anness u mmarkat Dok. AS2), liema negozju ma mmaterjalizzax. Jirrizulta li I-atturi
dahlu fi ftehim klandestin, bi ksur tal-ligi, u null u ghazlu li ma jirrenduhx legalment
validu jew li jipprocedu ghall-ezekuzzjoni tieghu. Ghaldagstant din I-azzjoni ghandha
tigi michuda peress li hadd ma jista’ jithalla jibbenefika mit-turpitudni tieghu stess u
hadd ma jista’ jidhol fi ftehim klandestin u bi ksur tal-ligi, u f’kull kaz null, u jitlob il-
kenn tal-Qorti ghax in-negozju kkontemplat f’dak il-ftehim jisfratta. Interessanti kif I-
atturi imkien ma jsemmu fuq liema kundizzjonijiet, u versu liema prezz huma
akkwistaw il-gestjoni tal-hanut minghand I-eccipjenti, proprju ghax qged jippretendu li
ghandhom jedd li jakkwistaw il-pussess u I-gestjoni ta’ hanut gratis. L-atturi dahlu fi
ftehim illegali u null ma’ Paul Falzon, sic et simpliciter, u qed jippruvaw
jillegittimizzwawh u jivvantaw jeddijiet naxxenti minnu billi johorgu bit-tezi
konvenjenti, imma altament inveritiera, li huma nghataw il-gestjoni tal-hanut;

5. L-imsemmi Paul Falzon, permezz tas-socjeta tieghu Tlata Operations Limited
(C20733), kien dahal f’konvenju mal-eccipjenti biex jixtri I-hanut inkwistjoni, liema
ftehim illum jinsab skadut. Kien ma’ dan Paul Falzon ukoll li I-atturi dahlu fi ftehim biex
jixtru I-hanut inkwistjoni minghandu u minn hemm hadu I|-pussess tal-hanut. Illi kien
dan l-istess Paul Falzon li rritorna c-cavetta lill-eccipjenti biex finalment setghu
jergghu jidhlu fil-hanut. Illi kemm ghal dawn ir-ragunijiet kollha kif ukoll ghar-
ragunijiet imsemmija fl-eccezzjoni 3 u 4, I-esponenti jitolbu li jigu kkjamati fil-kawzZa I-
imsemmija Paul Falzon u s-socjeta tieghu Tlata Operations Limited (C20733);

6. Fi kwalunkwe kaz, |-atturi ma setghux u ma kinux geghdin joperaw il-hanut
imsemmi, u dan ghal ragunijiet estraneji u mhux attribwibbli lill-istess konvenuti, u
ghaldagstant ma jista’ jkun hemm ebda danni konsistenti f'telf fug operat ipotetiku
tal-hanut kif allegat mill-atturi. Ghal din ir-raguni wkoll I-azzjoni ghandha tigi
michuda;

7. Sussidjarjament, u dejjem minghajr prequdizzju ghas-sueccepit, I-eccipjenti ma
jwegbux ghal allegati danni li jigru minn uzu li jaghmlu l-istess eccipjenti ta’ jedd
taghhom fuq il-hanut imsemmi, in kwantu l-eccipjenti kienu u ghadhom f’konvenju
validu u vigenti biex jixtru I-hanut imsemmi minghand is-sidien Paul u Mary Ann
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Micallef (kopja annessa u mmarkata Dok. AS3) u li fih is-sidien tawhom il-kunsens li
joperaw I-istess hanut u li jircievu I-profitt huma stess; ghalhekk, kull profitt derivanti
mill-gestjoni tal-imsemmi hanut sakemm jibqa’ validu u vigenti dan il-konvenju irid
bilfors jigi percepit mill-esponenti, u minn ebda persuna ohra; I-eccipjenti bl-ebda mod
ma rrinunzjaw ghal dan il-jedd;

8. llli I-atturi geghdin jitolbu dak li huwa inkoncepibbli li jitolbu. Fis-sustanza, iridu
jiggestixxu hanut li dwaru m’ghandhom I-ebda forma ta’ titolu, li dwaru ma jridu
jhallsu xejn lil hadd, u jridu I-profitti kollha ghalihom. Jigifieri fi ftit diskors iridu li
hanut ikun a dispoZizzjoni taghhom bla korrispettiv, u li jircievu kull beneficcju
derivanti minnu. Effettivament huma I-atturi li bl-agir illegittimu taghhom ikkagunaw
danni kbar lill-eccipjenti li ghalihom qeghdin jipprezentaw talba rikonvenzjonali
kontestwalment;

9. Salvi eccezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.

Dikjarazzjoni tal-fatti ta’ Reuben Azzopardi u Anthony Scicluna; Anthony Scicluna bil-
gurament tieghu jiddikjara li:

1. Illi mhux minnu dak dikjarat mill-atturi fil-paragrafu 1 tad-dikjarazzjoni tal-fatti
fejn jghidu li huma hadu I-pussess u I-gestjoni minghand |-esponenti;

2. i mhux minnu dak dikjarat mill-atturi rikonvenzjonati fil-paragrafu 5 li |-
esponenti ghamlu dikjarazzjonijiet foloz fir-rigward tal-pussess in kwantu kien
Paul Falzon stess li rritornalhom i¢-cwievet meta n-negozju bejn Paul Falzon u I-
atturi rikonvenzjonati sfaxxa;

3. llli mhux minnu dak dikjarat mill-atturi rikonvenzjonati li I-esponenti cahhduhom
mid-dritt li joperaw il-hanut; I-atturi rikonvenzjonati ma kinux u langas setghu
joperaw il-hanut; Illi ghalhekk ukoll ma hemm ebda telf li setghu sofrew;

4. i mhux minnu dak dikjarat mill-atturi fil-paragrafu 8 tad-dikjarazzjoni tal-fatti li
l-esponenti baqgghu inadempjenti biex jaghtu lura I|-pussess tant li huma
kkonsenjaw I-istess b’ittra tad-9 ta’ Dicembru, 2014 (Dok. AS4), u dan
b’osservanza tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell.
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Rat il-Kontrotalba tal-konvenuti rikonvenzjonanti Reuben Azzopardi (ID
382175M) u Anthony Scicluna (ID 354968M), ipprezentata flimkien mar-
Risposta Mahlufa taghhom, li giet mahlufa minn Anthony Scicluna stess, li

tghid kif gej:

1. Peress illi fit-30 ta’ Awwissu, 2006 |-esponenti kienu dahlu f’konvenju biex
jixtru I-hanut ‘The Cave’, drabi ohra msejjah ‘D Cave’, St. Anthony Street,
Bugibba (kopja tal-konvenju annessa u mmarkata Dok. AS3) u dan ghall-prezz
ta’ LM40,000 (Eur 93,174.94);

2. Peress illi fl-imsemmi konvenju I-esponenti kienu zammew id-dritt Ii jbieghu I-
istess hanut lil terzi u cioé jbieghuh fuqg konvenju u nghataw id-dritt ukoll li
jidhlu joperaw il-hanut u jzommu I-profitt huma stess sakemm jigi ppubblikat
l-att finali;

3. Peress illi fil-mori tal-konvenju, fid-29 ta’ Settembru, 2008, huma kienu sabu
jbieghu I-istess hanut fuq konvenju lil Paul Falzon li dahal biex jixtrih permezz
tas-socjeta tieghu Tlata Operations Limited, li kellha thallas ghalih billi tpartat
zewd flats fi Trig Amleto Spiteri, Qormi;

4. Peress illi sussegwentement, min-naha tieghu, dan Paul Falzon informa lill-
esponenti li kien sab jerga’ jbiegh Il-istess hanut fuq konvenju lil terzi, li wara
rrizulta li t-terzi kienu I-atturi rikonvenzjonati;

5. Peress illi wara li I-atturi rikonvenzjonanti dahlu fil-hanut u bdew joperawh,
bdew joholqu hafna storbju u nkwiet u peress li I-pulizija kienu jfittxu lill-
esponenti minhabba li kienu huma I-licensees tal-post, I-esponenti accettaw li
jdawru I-licenzja tal-post fug wiehed mill-atturi Joseph Micallef (ID 151290M)
bil-patt li jekk ma jsehhx in-negozju li kellhom ma’ Paul Falzon f'isem Tlata
Operations Limited, il-licenzja terga’ ddur lura;

6. Peress illi n-negozju tal-esponenti ma’ Paul Falzon fisem Tlata Operations
Limited sfratta;
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7. Peress ukoll illi dak li kellu jkun negozju bejn Paul Falzon u [-atturi
rikonvenzjonanti huwa null u bla effett, u gatt ma mmaterjalizza; Peress illi
minkejja li jafu dan kollu, I-atturi rikonvenzjonati bagghu jinsistu li jzommu I-
pussess tal-hanut u li I-licenzja tal-hanut tibqa’ f'isem Joseph Micallef (ID
151290M) u li dan jigi gestit minnhom u jZzommu I-profitti ghalihom, dan kollu
b’mod abbuziv;

8. Peress li I-esponenti ghad ghandhom konvenju validu u vigenti mas-sidien tal-
imsemmi hanut u hallsu wkoll il-prezz kollu tal-akkwist izda madanakollu ma
jistghux jiffinalizzaw I-att finali ta’ trasferiment minhabba I-agir tal-atturi
rikonvenzjonati li ghadhom qeghdin jivvantaw tali pussess tieghu u tal-licenzja
tieghu;

9. Peress li I-agir tal-atturi rikovenzjonanti kkaguna u ghadu gieghed jikkaguna
danni kbar lill-esponenti konsistenti f’'telf ta’ gligh u hsarat ohra;

10. Peress illi minkejja interpellati sabiex jirrilaxxaw minn taht il-pussess taghhom
l-istess hanut u licenzja relattiva (kopja tal-ittra annessa u mmarkata Dok.
AS5), huma baqghu inadempjenti.

Jghidu ghalhekk I-atturi rikonvenzjonanti, ghaliex m’ghandhiex din I-Onorabbli Qorti,
prevja kull dikjarazzjoni xierqa u opportuna li tirrizulta mehtiega:

1. Tiddikjara li I-atturi rikonvenzjonati jew min minnhom qeghdin iZzommu pussess
tal-hanut The Cave, St Anthony Street, Bugibba, u I-licenzja tieghu minghajr ebda
jedd jew dritt skont il-ligi;

2. Tiddikjara li I-agir tal-atturi rikonvenzjonati jew min minnhom ikkaguna danni lill-
esponenti kif premess;

3. Tillikwida dawk id-danni kollha sofferti mill-esponenti, occorrendo bl-ghajnuna
ta’ perit nominandi;

4. Tikkundanna lill-atturi rikonvenzjonati jew min minnhom sabiex ihallsu lill-
esponenti d-danni kollha hekk likwidati.

Bl-ispejjez kollha, inkluz tal-mandat ta’ sekwestru prezentat kontestwalment, kontra
l-atturi rikonvenzjonati li huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni u bl-imghaxijiet sad-
data tal-pagament effettiv u b’riserva ghal kwalunkwe azzjoni, drittijiet jew danni
ulterjuri spettanti lill-esponenti.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tal-atturi rikonvenzjonati Dorianne Micallef (ID
numru 64768M) u Joseph Micallef (ID numru 151290M) ghall-Kontrotalba tal-
konvenuti rikonvenzjonanti, li giet ipprezentata fis-17 ta’ Marzu, 2015, li giet

mahlufa minn Dorianne Micallef, li biha ec¢cepiet:

1. i fl-ewwel lok I-intimati m’ghandhomx |-interess quridiku mehtieg sabiex iressqu
lI-azzjoni odjerna. Kif minnhom stess dikjarat fit-talba rikonvenzjonali d-drittijiet
taghhom huma dawk naxxenti minn konvenju ghax-xiri tal-hanut ‘The Cave’,
drabi ohra msejjah ‘D Cave’, St. Anthony Street, Bugibba, versu t-termini u I-
kundizzjonijiet pattwiti. Ghaldagstant id-drittijiet taghhom huma limitati ghal
dawk strettament personali fil-konfront tas-sidien tal-istess hanut u certament illi
m’ghandhom I-ebda effett fil-konfront ta’ terzi bhal ma huma I-atturi;

2. i fit-tieni lok u interament minghajr prequdizzju ghas-surriferit, mhuwiex minnu
li I-atturi qgeghdin izommu [-pussess tal-hanut surreferit u I-licenzja tieghu
minghajr ebda jedd jew dritt skont il-ligi u dan ghaliex kif jafu ben tajjeb I-istess
intimati [|-istess esponenti nghataw tali pussess u gestjoni tal-hanut b’mod
assolutament legali bil-kunsens tal-istess intimati li, kif d’altronde jinsab dikjarat
minnhom stess, dawru volontarjament il-licenzja tal-istess hanut fuq isem I-
esponenti Joseph Micallef;

3. lli langas m’huwa minnu i tali licenzja daret fuq |-esponenti Joseph Micallef
minhabba ‘hafna storbju u inkwiet’ imma biss ghaliex dak kien proprju I-ftehim
bejn il-partijiet. Huwa car li I-intimati ma kien ikollhom I-ebda problema li I-hanut
jibqa’ f’idejn I-esponenti, gestit minnhom u bil-licenzja relattiva f’isem |-esponenti
Joseph Micallef kieku n-negozju li kellhom ma’ Paul Falzon wasal fi tmiemu.
Huwa car ukoll li issa Il-intimati ged jippruvaw ireggghu lura I-ftehim mal-
esponenti u dan ghaliex waqa’ I-konvenju li dawn kellhom ma’ Paul Falzon ghal
ragunijiet unikament attribwibbli lill-istess intimati u/jew lill-istess Paul Falzon;

4. lli sakemm, kif dikjarat mill-intimati fit-talba taghhom rikonvenzjonali, id-danni
allegati minnhom fir-rigward tal-hanut surriferit huma derivanti mill-fatt li, skont
huma, ‘ma jistghux jiffinalizzaw I-att finali ta’ trasferiment minhabba I-agir tal-
atturi rikonvenzjonati li ghadhom geghdin jivvantaw tali pussess tieghu u tal-
licenzja tieghu’, tali allegazzjoni la hija fondata fil-fatt u lanqgas fid-dritt u dan
ghaliex I-intimati huma debitament tutelati bid-drittijiet taghhom skont il-
konvenju sottoskritt minnhom mas-sidien attwali tal-hanut. Perdipiti, ma hemm
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xejn da parti tal-esponenti li effettivament izomm lill-intimati milli jaghzlu jekk
ghandhomx jaddivjenu jew le ghall-kuntratt t’akkwist relattiv;

5. llli sakemm, kif dikjarat mill-intimati wkoll fit-talba taghhom rikonvenzjonali, id-
danni allegati minnhom huma derivati mill-fatt li l-esponenti ghandhom il-
pussess tal-hanut surreferit flimkien mal-licenzja relattiva tal-istess, I-esponenti
jeccepixxu li ghandhom kull dritt ghal tali pussess stante I-ftehim milhuq bejn il-
partijiet u li fih kien involut ukoll Paul Falzon u liema ftehim ghadu sal-gurnata
tal-lum vigenti ai fini u effetti kollha tal-ligi. Tali pussess fi kwalunkwe kaz ma
jippregudikax id-drittijiet tal-intimati kif debitament tutelati mill-konvenju
sottoskritt minnhom mas-sidien attwali tal-hanut u ghalhekk ukoll ma jistax
jinghad li I-intimati sofrew xi danni b’responsabbilita tal-esponenti;

6. llliinoltre u minghajr pregudizzju ghas-surreferit I-esponenti rriprendew il-pussess
tal-hanut ‘de quo’ ricentement wara li I-intimati gew ikkundannati jispurgaw |-
ispoll kommess minnhom fil-konfront tal-esponenti permezz tas-sentenza fl-
ismijiet ‘Joseph Micallef et vs Reuben Azzopardi et’, (209/2011) deciza fit-23 ta’
Ottubru, 2013 minn dina I-Onorabbli Qorti u kkonfermata mill-Onorabbli Qorti
tal-Appell permezz tas-sentenza datata 31 ta’ Ottubru, 2014 u kwindi ghalhekk
ukoll m’hemmx danni x’jigu likwidati favur I-intimati;

7. llli minghajr pregudizzju ghas-surriferit, m’huwiex minnu li I-esponenti qeghdin
izommu I-pussess tal-hanut ‘The Cave’, St. Anthony Street, Bugibba, u I-licenzja
tieghu minghajr ebda jedd jew dritt skont il-ligi kif allegat mill-intimati;

8. Illi langas m’huwa minnu li I-esponenti qeghdin isofru xi danni ta’ kwalsiasi
natura bhala konsegwenza tal-agir tal-esponenti. llli se mai huma proprju I-
esponenti li kienu u ghadhom qed isofru danni bhala konsegwenza tal-agir tal-
intimati u dana kemm bhala konsegwenza tal-ispoll kommess u kif ukoll bhala
konsegwenza tal-istat illi fih gie rez il-hanut fiz-Zmien illi I-esponenti kienu spoljati
minn tali pussess mill-intimati;

9. llli t-talbiet rikonvenzjonali huma infondati fil-fatt u fid-dritt.

10. Illi l-eccezzjonijiet surriferiti qeghdin jigu mressqin interament minghajr
pregudizzju ghal xulxin u salvi eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.

Bl-ispejjez kollha kontra I-istess intimati.
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Dikjarazzjoni tal-Fatti ta’ Dorianne Micallef u Joseph Micallef:

1. Illi I-esponenti mhux qed jikkontestaw dak dikjarat mill-intimati fil-paragrafi 1 u 2
tat-talba rikonvenzjonali taghhom;

2. llli I-esponenti qeghdin jirriservaw il-poZizzjoni taghhom fir-rigward ta’ dak li
jinsab dikjarat mill-istess intimati fil-paragrafi 3 u 4;

3. llli I-esponenti geghdin jikkontestaw dak dikjarat mill-intimati fil-paragrafi 5 sa 11
tat-talbiet rikonvenzjonali u dana ghar-ragunijiet kollha moghtija fir-risposta
guramentata hawn annessa.

Rat id-digriet taghha tas-16 ta’ Novembru, 2015 fejn giet ordnata s-sejha fil-
kawza ta’ Paul Falzon (422060M) u ta’ Tlata Operations Limited (C20733).

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-imsejhin fil-kawza Paul Falzon (422060M) u ta’
Tlata Operations Limited (C20733) (minn issa ‘I quddiem “I-imsejhin fil-
kawza”), ipprezentata fit-3 ta’ Dicembru, 2015, u mahlufa minn Paul Falzon

innifsu, li permezz taghha eé¢cepew:

1. llli I-esponent Paul Falzon fil-vesti personali ma huwiex legittimu kontradittur u
jqis il-kjamata tieghu fl-istanza odjerna bhala frivola u vessatorja, u dana stante
illi huwa qatt ma kien involut f'xi negozjati (illum skaduti u bla ebda forza u effett
fil-ligi) f’ismu personali;

2. llli s-socjeta esponenti Tlata Operations Limited ma hijiex langas legittimu
kontradittur, u dan stante illi f'azzjoni ta’ spoll intavolata f’Settembu tal-elfejn u
ghaxra (2010), (Dok. A) mir-rikorrenti fil-kawZza odjerna, I-istess rikorrenti kienu
cedew l-istess azzjoni wara dikjarazzjoni pprezentata fl-atti tal-istess kawza, fejn
l-esponent kien iddikjara li ma ghandu l-ebda pretensjoni fuq il-fond mertu tal-
azzjoni odjerna jew il-mobbli hemm sitwati (Dok. B);

3. i ukoll bejn l-esponenti u l-intimati Azzopardi u Scicluna kienet giet iffirmata
skrittura datata disgha (9) ta’ Frar elfejn u hdax (2011) fejn I-istess Azzopardi u
Scicluna ddikjaraw li ma kien ghad fadlilhom Il-ebda pretensjoni fil-konfront tal-
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esponenti fil-vesti personali kif ukoll kontra kull socjeta kummercjali minnu
gestita (Dok. C);

4. lli ukoll ir-rikorrenti jiddikjaraw testwalment fir-rikors promutur guramentat illi
huma nghataw il-pussess u I-gestjoni esklussiva minghand I-intimati u ghalhekk
ma hemm l-ebda relazzjoni guridika mal-esponenti fil-vesti personali u/jew is-
socjeta Tlata Operations Limited;

5. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost kull responsabbilita tal-esponenti ghad-
danni hija definittivament perenta a tenur tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta.

6. Illi ghalhekk fil-konfront tal-esponenti I-azzjoni attrici ghandha tigi respinta bl-
ispejjez.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-4 ta’ Mejju, 2018, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

ll-kawza odjerna nbdiet wara li l-atturi kienu fethu kawza ta’ spoll kontra I-

konvenuti, u dik kellha ezitu finali favorevoli ghalihom stante li I-Qorti tal-
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Appell iddecidiet li I-konvenuti kienu kkommettew spoll vjolenti u klandestin
fir-rigward tal-atturi meta biddlu s-serratura tal-fond, uzat bhala bar, bl-isem
‘The Cave’, drabi ohra ‘D Cave’, fi Trig Sant Antnin, gewwa Bugibba. Permezz
ta’ dawn il-proceduri, l-atturi qgeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li huma
sofrew danni meta sfaw spoljati fil-pussess tal-imsemmi fond, u
konsegwentement geghdin jitolbu lill-Qorti tillikwida d-danni u tikkundanna
lill-konvenuti ghall-hlas tal-istess. L-atturi kienu nghataw il-pussess tal-
imsemmi hanut fJannar tal-2010 meta huma lahqu ftehim mal-kjamat fil-
kawza Paul Falzon, direttur tas-socjeta msejha fil-kawza Tlata Operations
Limited, li bis-sahha tieghu huma kellhom ipartu ghadd ta’ vetturi, li mill-provi
rrizulta li kienu vetturi li huma impurtaw mill-Ingilterra, filwaqt li Paul Falzon
kellu jcedilhom il-pussess tal-hanut mertu tal-kawza bl-intiza li jibdew
joperawh l-atturi. Mill-provi rrizulta li Paul Falzon ma kienx sid tal-hanut
inkwistjoni, u li fiz-zmien meta dahal fil-ftehim mal-atturi, hu kien gieghed fuq
konvenju sabiex jakkwista l-istess hanut minghand il-konvenuti Azzopardi u
Scicluna. ll-korrispettiv ghal dan il-hanut kellhom ikunu zewg appartamenti li
kienu ghadhom iridu jinbnew, u li Paul Falzon wieghed li jittrasferixxi lill-
konvenuti Azzopardi u Scicluna. Min-naha taghhom il-konvenuti Azzopardi u
Scicluna kienu ffirmaw konvenju mas-sidien tal-hanut sabiex jixtruh
minghandhom bil-prezz ta’ erbghin elf Lira Maltin (LM40,000), u rrizulta wkoll
li minkejja li |-prezz ghax-xiri tal-hanut sal-lum thallas kollu, I|-att finali ta’
trasferiment tal-istess hanut ghadu ma giex iffirmat, u dan minhabba dak li
sehh bejn il-partijiet u li wassal ghal diversi proceduri fil-Qrati, fosthom il-

kawza odjerna.

ll-konvenuti min-naha taghhom wiegbu li |-azzjoni tal-atturi hi preskritta ai
termini tal-artikolu 2153 tal-Kodici Civili, kif ukoll li kwalunkwe pussess li |-
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atturi ghandhom tal-hanut inkwistjoni huwa wiehed illegittimu, u li ghalkemm
seta’ offra |-bazi biex tirnexxi l-azzjoni ta’ spoll, ma seta’ qatt jaghti lill-atturi
jedd li jifthu kawza ghad-danni, kif qeghdin jaghmlu bil-kawza odjerna. II-
konvenuti allegaw illi I-atturi tul din ir-relazzjoni kummercjali mxew b’mala
fede, u li issa geghdin jippretendu li jkomplu jiggestixxu |-hanut minghajr ma

jhallsu xejn tieghu.

Fil-fatt il-konvenuti ressqu kontrotalba rikonvenzjonali stante |i geghdin
jallegaw li hi |-imgiba tal-atturi li gieghda tikkawza danni lilhom, stante li
minkejja I-konvenju li gie ffirmat u I-flejjes imhallsa minnhom ghall-akkwist tal-
immobbli deskritt, huma jinsabu spussessati minnu u langas ma jistghu
joperawh kif jixtiequ. Fid-dawl ta’ dan, il-konvenuti rikonvenzjonanti geghdin
jitolbu lil din il-Qorti tiddikjara li I-atturi geghdin izommu |-pussess tal-hanut u
I-licenzja tieghu minghajr ebda dritt skont il-ligi, li |-agir tal-atturi kkaguna
danni lill-konvenuti, u konsegwentement geghdin jitolbu I-likwidazzjoni tad-

danni u I-kundanna ghall-hlas tad-danni da parti tal-atturi rikonvenzjonati.

Provi u rizultanzi

L-atturi esebew kopja tad-decizjoni tal-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Joseph u Dorianne konjugi Micallef et vs. Ruben Azzopardi et’, deciza fil-31
ta’ Ottubru, 2014, liema appell kien intavolat mill-konvenuti odjerni in segwitu
ghal azzjoni ta’ spoll imnedija mill-atturi f'din il-kawza. F'dawk il-pro¢eduri, il-

Qorti tal-Appell iddecidiet b’dan il-mod:

2 A fol. 6 tal-process.
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“Ghalkemm il-partijiet kienu geghdin jispossessaw lil xulxin mill-hanut, I-ispoll
mertu tal-azzjoni odjerna sehh mill-konvenuti appellanti ghad-detriment tal-
atturi appellati; u effettivament kienu l-atturi appellati li ghamlu I-kawza kontra
I-konvenuti appellanti u mhux vice versa. U anke jekk I-ahhar pussess li gew
spussessati minnu l-atturi appellati kien wiehed qasir, huwa risaput li anke
pussess momentarju huwa bizzejjed ghall-finijiet ta’ azzjoni ta’ spoll. Inoltre I-
konvenuti appellanti gatt ma gajmu formalment |-e¢cezzjoni tal-vim vi repellere
licet bhala difiza biex jiggustifikaw il-bdil tas-serratura da parti taghhom.

In vista ta’ dan kollu din il-Qorti hija tal-fehma li t-tliet rekwiziti necessarji
sabiex din l-azzjoni ta’ spoll intentata mill-atturi appellati tirnexxi b’success,
jinsabu sodisfacentement pruvati f'dan il-kaz:

1. FlJannar 2011 l-atturi regghu hadu |-pussess tal-hanut u biddlu s-serratura
(jekk tali pussess kienx legittimu jew illegittimu huwa irrilevanti);

2. Sussegwentement gew spussessati minnu darbtejn, u I-konvenuti
appellanti jikkonfermaw li effettivament biddlu s-serratura darbtejn f'temp
ta’ gimgha;

3. ll-kawza jidher li saret mill-atturi appellati fi Zzmien xahrejn mid-data tal-
ispoll (li skont ir-rapport tal-pulizija sehh bejn il-31 ta’ Jannar, 2011 u |-4 ta’
Frar, 2011).”

Kienu dawn il-motivi li minhabba fihom I-appell intavolat mill-konvenuti gie

mic¢hud.

ll-konvenuti rikonvenzjonanti, kontestwalment mar-Risposta Mahlufa
taghhom, esebew kopja tar-Rikors Mahluf bir-referenza 960/2010, li permezz
tieghu l-atturi odjerni kienu nedew il-proceduri ta’ spoll kontra Paul Falzon,
fejn l-atturi rikonvenzjonati kienu ddikjaraw |i huma nghataw il-pussess u I-
gestjoni tal-hanut imsemmi minghand Paul Falzon fit-12 ta’ Jannar, 2010.? II-
konvenuti rikonvenzjonanti esebew ukoll kopja tal-ftehim li kien sar fit-12 ta’

Jannar, 2010 bejn Paul Falzon u l-atturi®, fejn il-partijiet kienu ftiehmu rigward

3 A fol. 50 tal-process.
4 A fol. 54 tal-process.
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it-tpartit tal-hanut mertu ta’ din il-kawza, ma’ numru ta’ vetturi li I-atturi

rikonvenzjonati kellhom fil-pussess taghhom.

ll-konvenuti rikonvenzjonanti pprezentaw ukoll kopja ta’ konvenju bid-data
tat-30 ta’ Awwissu, 2006°, |i permezz tieghu I-konvenuti Reuben Azzopardi u
Anthony Scicluna ftiehmu ma’ Paul u MaryAnne Micallef, is-sidien propriji tal-
hanut inkwistjoni, dwar il-bejgh tal-hanut bl-isem ‘D Cave’, Saint Anthony
Street, Bugibba, liema hanut kellu jinbiegh lill-konvenuti bil-prezz ta’ erbghin
elf Lira Maltin (LM40,000), u li minnhom ghoxrin elf Lira Maltin (LM20,000)

thallsu akkont tal-prezz fuq il-konveniju.

ll-konvenuti esebew kopja ta’ ittra bid-data tad-9 ta’ Dicembru, 2014° li
permezz taghha l-avukat Robert Abela, li dakinhar kien gieghed jirrapprezenta
I-interessi tal-konvenuti, baghat i¢c-¢wievet tal-hanut inkwistjoni lid-difensur
tal-atturi, u dan sabiex il-konvenuti jottemperaw ruhhom mad-decizjoni tal-
Qorti tal-Appell. Inoltre, il-konvenuti kienu infurmaw lill-atturi li bir-ritorn tac-
cwievet, bl-ebda mod ma riedu li jawtorizzaw jew irendu legittimu I-pussess li

baqghu jivvantaw l-atturi.

ll-konvenuti esebew kopja ta’ ittra ohra, din id-darba bid-data tal-15 ta’
Dicembru, 2014’, li permezz taghha huma interpellaw lill-atturi
rikonvenzjonati sabiex immedjatament jirrilaxxaw il-hanut u I|-licenzji relattivi
mill-pussess taghhom, u dan stante li fil-fehma tal-konvenuti, |-atturi ma

kellhom I|-ebda jedd ghall-istess. F'din |-ittra gie spjegat li I-konvenuti ma

> A fol. 55 tal-process.
°A fol. 58 tal-process.
7Afo/. 59 tal-process.
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setghux jiffinalizzaw il-bejgh u n-negozju ta’ dan il-hanut mas-sidien proprji

tieghu, minhabba |-pussess illegittimu da parti tal-atturi f'din il-kawza.

Fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri, gie nieges |-attur Joseph Micallef (ID Numru
316957M), u ghalhekk sar id-debitu rikors® sabiex l-atti jigu trasfuzi f'isem
martu Dorianne Micallef, bhala eredi universali tieghu. II-Qorti b’digriet tal-21
ta’ Mejju, 2015 lagghet it-talba ghat-trasfuzjoni tal-gudizzju u awtorizzat lil

Dorianne Micallef tassumi I-atti tal-kawza minflok Joseph Micallef.

L-atturi pprezentaw l-affidavit ta’ Dorianne Micallef’, li xehdet li I-atturi I-
ohrajn fil-kawza, Joseph Micallef (ID numru 316957M), li gie nieges fil-mori ta’
dawn il-proceduri, u Joseph Micallef (ID numru 151290M) huma zewgha u
binha rispettivament. Hi qalet li I-hanut mertu ta’ dawn il-proceduri kien
operat minn binha Joseph Micallef li kien ilu jopera dan il-hanut sa mit-12 ta’
Jannar, 2010, wara li |-familja taghhom kienet inghatat il-pussess tal-istess
hanut minn Ruben Azzopardi u Anthony Scicluna. Hi kompliet tghid li minn dik
id-data ’I gquddiem il-familja Micallef kellha access u pussess esklussiv tal-
hanut inkwsitjoni, u li I-konvenuti kienu sahansitra ttrasferew il-licenzji kollha
tal-hanut f'isem binha, u li ghal dan il-ghan kienu rregolarizzaw ruhhom mal-
Awtorita Maltija tat-Turizmu billi anki thallsu xi arretrati tal-licenzji li kienu
dovuti lill-istess Awtorita. Ix-xhud qalet li hi kienet taf li I-konvenuti kellhom
konvenju ma’ ¢ertu Pawlu Falzon fir-rigward tal-hanut imsemmi, u li maz-
zmien kien hemm xi dizgwid u minhabba f'"hekk dan in-negozju falla. Qalet
ukoll li I-konvenuti kienu hallew il-konvenju li kellhom ma’ Falzon jiskadi
minghajr ma hadu ebda azzjoni fir-rigward. L-attri¢i qalet li f'dak iz-zmien il-

konvenuti kienu ppruvaw jiehdu I-pussess tal-hanut lura f'idejhom billi bidlu s-

8 Ara a fol. 71 et seq. tal-process.
9Afo/. 121 tal-process.
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serratura tal-hanut, u li hi u zewgha kienu ghamlu rapport lill-Pulizija fl-Ghassa
tal-Qawra f'dan ir-rigward. Ix-xhud allegat |i dakinhar il-konvenuti kienu
ammettew li huma kienu l-awturi tal-ispoll, izda kienu galu lill-Pulizija li huma
agixxew fuq struzzjonijiet ta’ Pawlu Falzon, |-imsejjah f'din il-kawza. Qalet
ukoll li f'dak iz-zmien il-konvenuti kienu ghamlu rapprezentazzjonijiet foloz
mal-Awtorita ghat-Turizmu bl-intiza li I-licenzja tal-hanut inkwistjoni terga’
ddur fug isimhom™®, u li sussegwentement hi kienet infurmat b’dan lill-istess
Awtorita sabiex il-licenzja regghet daret fuq isem binha Joseph Micallef. L-
attrici kompliet tghid li in vista tal-ispoll illegali kommess mill-konvenuti, hi u |-
familja taghha baqghu spussessati mill-imsemmi hanut, tant li kellhom jifthu
proceduri ta’ spoll sabiex jiehdu I|-pussess tal-hanut lura fidejhom. Hi
kompliet tghid |i anki wara d-decizjoni tal-ewwel Qorti, il-konvenuti appellaw
sabiex i¢-Cwievet gew ritornati lura lill-familja Micallef madwar xahar wara d-
decizjoni li nghatat mill-Qorti tal-Appell fir-rigward, liema decizjoni kienet
tghid li l-atturi kienu sofrew spoll vjolenti u klandestin fit-tgawdija tal-pussess

tal-proprjeta inkwistjoni.

L-attrici allegat li meta I-familja Micallef kienu regghu hadu I-pussess tal-hanut
u marru biex jifthu, kienu sabu hafna hsarat u oggetti mkissrin, u qalet li
minhabba f’"hekk huma ma setghux jergghu jibdew bl-operat tal-hanut, u dan
minkejja li kellhom i¢-cwievet f'idejhom. Fost il-hsarat, |-attrici qalet li kien
hemm aperturi li gew imbajda biz-zebgha, glugh tas-suffett, hsarat fl-

appliances li whud minnhom langas biss baqghu jahdmu u I|-gtugh tal-

10 Fjl-fatt I-attrici esebiet estratt mix-xhieda moghtija minn Frank Farrugia, rapprezentant tal-Awtorita Maltija ghat-
Turizmu, fl-atti tar-Rikors Mahluf Nru. 886/2011 JRM fl-ismijiet Paul Micallef et vs. Joseph Micallef et, liema xhud kien
gal hekk: “Fit-3 ta’ Frar tas-sena 2011, Anthony Scicluna u Ruben Azzopardi pprezentawlna affidavit fejn kienet tghid illi
huma ghandhom pussess shih tal-post u jixtiequ li I-licenzja ddur fughom. Fil-fatt il-licenzja daret fughom fit-3 ta’ Frar,
2011. Gimgha wara iréevejna ittra, fil-11 ta’ Frar [2011] minghand |-avukat |i ged jidher ghas-Sur Joseph Micallef fejn
ikkontradixxa |-affidavit li kienu ghamlu Scicluna u Azzopardi u I-Awtorita ghaxart ijiem wara jigifieri fil-21 ta’ Frar [2011]
infurmat lil Scicluna u Azzopardi li fi hsiebha tirriversja I-process lura ghal fuq Joseph Micallef.”
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provvista tad-dawl. Ix-xhud galet li quddiem din is-sitwazzjoni, rapprezentanti
tal-Awtorita ghat-Turizmu kienu infurmawhom |i I|-licenzja tal-hanut kienet
gieghda tigi sospiza, u dan sabiex il-hsara li kien hemm setghet tigi rrangata.
Kien ghalhekk li I-attri¢i kienet inkarigat lil Darren Ciantar, kuntrattur, sabiex
jaghtiha stima tal-ispejjez involuti biex il-post jigi rrangat kif suppost, u sabiex
jehidilha x’kellha taghmel sabiex il-licenzja tal-hanut tkun tista’ tigi riattivata.
Dorianne Micallef kompliet tghid li [-atturi mhux biss sofrew danni minhabba
li ma setghux joperaw il-hanut kif xtaqu, izda sofrew ukoll danni bhala
konsegwenza tal-hsara li saret fil-hanut, |i skont l-istima ta’ Darren Ciantar
kienet tammonta ghal sebgha u tletin elf, mija u hamsa u sittin Euro
(€37,165). Ix-xhud galet li hi tistma li d-danni bhala telf ta’ gligh ghaz-zmien
kollu li fih dan il-hanut inzamm maghlug, kien ta’ madwar hamsin Euro (€50)
kuljum, ghalkemm qalet li fi tmiem il-gimgha I-qgligh kien ikun ferm aktar minn
hekk. L-attrici qalet li t-telf ta’ gligh mid-data tal-ispoll sa dakinhar li kienet
ged tixhed kien jammonta ghal madwar tlieta u tmenin elf, u hames mitt Euro
(€83,500), u li dan ifisser li I-konvenuti huma debituri tal-atturi fllammont ta’

mija u ghoxrin elf, sitt mija u hamsa u sittin Euro (€120,665).

Fl-udjenza tas-26 ta’ Frar, 2016 xehed Darren Ciantar™', turnkey contractor, li
kien gie inkarigat mill-attri¢i sabiex jaghmel xoghol fil-hanut mertu tal-kawza,
u li kkonferma li d-dokument a fol. 160 tal-process kien mahrug minnu, liema
dokument jinkludi elenku tal-ispejjez li hemm bzonn isiru sabiex il-hanut
inkwistjoni jkun jista’ jintuza, u dan fid-dawl ta’ dak allegat mill-attrici li wara li

I-konvenuti rikonvenzjonanti rritornaw i¢-cwievet tal-hanut inkwistjoni lill-

1 A fol. 204 et seq. tal-process.
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atturi wara d-decizjoni finali fil-proceduri ta’ spoll, il-hanut ma setax jintuza

mill-attrici u minn binha, minhabba |-hsarat li kien hemm.

Ix-xhud gal li hu kien mar fuq il-post, u li wara li gie infurmat li |-post kien
jintuza bhala wine bar, hu kien ghamel elenku ta’ dak li hemm hazin u informa
lill-attrici x’kellu jinbidel. Ix-xhud gal li meta hu spezzjona |-fond, hu kien ra li |-
fond ma setax jintuza bhala hanut kif kien, u dan minhabba li kien hemm
appliances essenzjali mkissrin, l-injam tal-art imkisser, freezer bla bieba,
aircondition bil-ventilation tieghu mkissra, wires imgacctin, u affarijiet ohra li
gew ittestjati minnu u li rrizulta li ma kinux f'gaghda li jahdmu. Ix-xhud
ikkonferma li I-istima li hejja hu rigward ix-xoghol li hemm bzonn isir fuq il-
hanut inkwistjoni, hi ta’ €37,165, u li hu wasal ghal din I-istima wara i
kkonsulta ma’ persuni li jaghmlu xoghol individwali fug dawk it-tip ta’
hwienet, bhal min jinstalla sistemi tal-alarm, min jinstalla taghmir tal-arja

kundizzjonata, u taghmir simili.

Fl-udjenza tat-13 ta’ Lulju, 2016 xehdet Dorianne Micallef in kontroezami®?, i
kkonfermat li hi u I|-familja taghha, l-atturi f'din il-kawza, dahlu fil-hanut
inkwistjoni fit-12 ta’ Jannar, 2010, meta lahqu ftehim ma’ Paul Falzon. Hi qalet
li I-ftehim li hi u zewgha kellhom ma’ Paul Falzon kien jinvolvi t-tpartit ta’
karozzi, u li Paul Falzon kien mar fix-showroom taghhom, ghazel il-karozzi li
ried hu, u partu. L-attri¢i galet li huma kienu wasslulu I-karozzi li ried, u hu
tahom i¢c-¢cwievet tal-hanut, wara li infurmahom li kellu negozju mal-konvenuti
dwar il-hanut li kien jinvolvi t-tpartit ma’ xi appartamenti. Ix-xhud galet li
huma kienu cemplu lill-konvenut Reuben Azzopardi sabiex jaraw jistghux

jibdew joperaw il-hanut, u li dan kien infurmahom |i jistghu jibdew.

12 A fol. 219 tal-process.
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Madanakollu darba fost |-ohrajn, bil-lejl kienu marru I-Pulizija u talbu I-licenzja
tal-hanut lit-tifel taghha, li sa dakinhar kien ghadu ma rregolarizzax ruhu mal-
awtorita, u kien ghalhekk li I-Pulizija ¢emplu lil Anthony Scicluna f'nofs ta’ lejl,
u dan gabel li I-licenzji tal-hanut idawwarhom fuq I-atturi. L-attrici xehdet li in
segwitu ghall-ftehim li huma kellhom ma’ Paul Falzon rigward it-tpartit tal-
hanut ma’ numru ta’ vetturi, Paul Falzon kien ha I|-vetturi kollha li kienu
ftiehmu dwarhom. L-attri¢i galet li darba fost |-ohrajn kienu cemplulha I-
Pulizija mill-Ghassa tar-Rabat, u qalulha li I-karozzi kienu geghdin hdejn il-
barriera tal-imsejjah fil-kawza Pawlu Falzon. Hi galet li dawn il-karozzi kienu
minghajr pjanci, ghaliex dawn kienu vetturi impurtati mill-Ingilterra, u li |-
Pulizija ma kellhomx mezz kif isiru jafu li dawk il-vetturi kienu jappartjenu lill-
atturi. Hi kompliet tghid li biex irriprendew pussess ta’ dawn il-vetturi, hi u |-
familja taghha kellhom igabbdu tow truck u dan minhabba li |-imsejjah fil-
kawza lanqas i¢-Cwievet tal-vetturi ma ried jirritorna. Mistogsija mid-difensur
tal-konvenuti fuqg liema bazi hi tinsab fil-pussess tal-hanut, |-attrici wiegbet li
hi kellha kawza ta’ spoll u rebhitha. Qalet li I-konvenuti dawrulha |-permessi u
hallsulha I-kontijiet tad-dawl u I-ilma wkoll. L-attric¢i galet li I-ftehim ma’ Paul
Falzon kien jinvolvi li huma jtuh il-karozzi u hu jtihom i¢-cwievet tal-hanut. L-
attrici qalet li Falzon ghad ghandu zewg vetturi, wahda tal-ghamla Porsche
Boxer u |-ohra tal-ghamla Mercedes, minn dawk il-vetturi li kienu ftiehmu
dwarhom originarjament, u li I-ftehim li I-partijiet kellhom bejniethom gatt ma
gie rregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni. Dwar id-dizgwid li I-konvenuti

u l-imsejjah fil-kawza kellhom bejniethom, I-attrici galet:

“Anthony Scicluna u Reuben ma baghtulux ittra rregistrata, skadilhom il-
konvenju tal-flats, I-iehor ¢ahhadhom ... mill-flats u dawn daru fuqi. Simple as
that. U kellhom cans jifthulu kawza. lI-Qorti ttik xahar cans.”
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Lill-attrici sarilha riferiment ghall-fatt li fil-ftehim li I-atturi kellhom ma’ Paul
Falzon, dawn kienu qgablu li jekk ma jsirx it-tpartit, Falzon kellu jhallas lill-atturi
mija u hamsa u ghoxrin elf Liri Maltin (LM125,000), l-istess valur tal-vetturi
ttrasferiti, doppji. Hi galet li I-flus Falzon ma tahomlhiex, u li kienet gieghda
tistenna l-ezitu ta’ kawza ohra sabiex tara x’ser ikun il-pass li jmiss min-naha
taghha. Ix-xhud qalet ukoll li hi gatt ma kellmet lis-sidien propriji tal-fond, lil

Paul u Mary Anne Micallef u li maghhom kellhom konveniju I-konvenuti.

vista tal-fatt li fl-affidavit taghha kienet qalet li hija kienet interpellat lill-
konvenuti sabiex ituha lura |-pussess tal-hanut wara li n-negozju taghhom ma’
Pawlu Falzon sfaxxa fix-xejn, u dan qabel fethet il-kawza ta’ spoll.
Madanakollu I-attrici xehdet li hi ma vverifikatx jekk fil-verita kinitx baghtet
din l-interpellazzjoni lill-konvenuti jew le. Ix-xhud esebiet kopja ta’
acknowledgment letter mahruga mid-Dipartiment tal-VAT u indirizzata lil J.
Micallef’, ghalkemm ix-xhud ma setghetx tikkonferma jekk ir-registrazzjoni

mad-Dipartiment tal-VAT kinitx f'isem zewgha jew f'isem binha.'*

Ix-xhud ikkonfermat li I-ftehim li hi u zewgha kellhom ma’ Paul Falzon, kien fir-
rigward ta’ zewg karozzi tal-ghamla BMW, tliet karozzi tal-ghamla Mercedes,
u Porsche, izda galet ukoll li erbgha minn dawn il-karozzi, zewg BMWSs u zewg
vetturi tal-ghamla Mercedes geghdin fil-pussess taghha minhabba li dan Paul
Falzon kien tefaghhom ’il barra, u kienu cemplulha I-Pulizija dwarhom. L-
attrici ikkonfermat li hi gatt ma nnegozjat mal-konvenuti, u li n-negozju min-
naha taghha sar kollu ma’ Paul Falzon. Qalet ukoll li mal-ufficjali tal-MTA

kienet baqgghet li ser taghmel it-tibdiliet mehtiega sabiex il-post ikun jista’

13 A fol. 226 tal-process.
1 A fol. 238 tal-process.
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jerga’ jibda jopera. Ghall-mistoqgsija tal-avukat difensur tal-konvenuti dwar
jekk il-hanut inkwistjoni kienx fi stat tajjeb jew le, ix-xhud wiegbet li hi kienet
ghadha gieghda toperah sakemm sehh I-ispoll, u li ghalhekk il-hanut ma jistax

ikun li thalla fi stat hazin minnha.

Permezz ta’ digriet tal-1 ta’ Novembru, 2016, il-Qorti hatret lill-perit Robert
Musumeci bhala espert tekniku sabiex jirrelata dwar I-istat tal-imsemmi
hanut mertu ta’ din il-kawza, u sabiex jiddetermina d-danni rekati fl-istess
fond. In segwitu ghal din il-hatra, il-konvenuti talbu permezz ta’ rikors
ipprezentat minnhom fis-7 ta’ Novembru, 2016, |i I-hatra tal-perit tekniku
Robert Musumeci tigi estiza sabiex dan jirrelata dwar id-danni sofferti
minnhom li jikkonsistu fit-telf tal-kera tal-istess hanut, billi jigi stabbilit il-valur
lokatizju tal-bar inkwistjoni. Fl-udjenza tal-5 ta’ Dicembru, 2016, il-Qorti
dderigiet lill-perit tekniku Robert Musumeci sabiex jillimita |-inkarigu tieghu
billi jaghmel il-konstatazzjonijiet tieghu mil-lat tekniku dwar I-istat strutturali
u I-kundizzjoni li jinsab fiha I-fond mertu ta’ din il-kawza, u sabiex jistabbilixxi
[-valur lokatizju tal-fond fl-istat attwali tieghu kif jinsab illum mhux licenzjat, u

kif kien precedentement meta kien licenzjat.

L-attrici Dorianne Micallef giet riprodotta in kontroezami fl-udjenza tat-3 ta’
Frar, 2017", fejn esebiet kopja tac-certifikat tal-VAT mahrug fuq isem ir-ragel
taghha Joseph Micallef."® Ix-xhud qalet li I-indirizz indikat fuq ic-certifikat

huwa l-indirizz taz-zewg showrooms tal-karozzi li kellhom hi u zewgha.

Ix-xhud qalet ukoll li ftit granet wara li fit-12 ta’ Jannar, 2010 l|-atturi hadu ¢-

cwievet tal-hanut bis-sahha tal-ftehim li kellhom ma’ Paul Falzon, huma bdew

1 A fol. 252 et seq. tal-process.
16 A fol. 257 tal-process.
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joperawh, u li damu hekk joperawh sa Mejju tal-istess sena. Dan ifisser li
effettivament I-attrici u |-familja taghha, damu joperaw il-bar inkwistjoni ghal

perijodu ta’ ftit aktar minn erba’ xhur.

Fl-udjenza tas-7 ta’ April, 2017 xehed il-perit tekniku mahtur mill-Qorti, I-
arkitett Robert Musumeci’, li ta zewg valuri lokatizji fir-rigward tal-fond
inkwistjoni. Huwa gal li I-ezami li ghamel hu kien wiehed komparattiv, billi ra
hwienet ohra fil-madwar kemm geghdin jinkrew kull gurnata, u ra li I-medja hi
ta’ hamsa u erbghin Euro (€45) kull gurnata. Il-valur lokatizju annwali tal-
hanut inkwistjoni gie kkalkulat li hu ta’ tnax-il elf u mitt Euro (€12,100). Qal
ukoll li wiehed jista’ jasal ghall-valur tal-fond li kieku kellu jinbiegh, billi
jikkapitalizza dak l-ammont bl-invers, bir-rata ta’ 5% (yield rate medja), li
twassal ghas-somma ta’ €242,000 prezz tal-bejgh tal-fond inkwistjoni fl-istat li
kien fih meta ghamel l|-access il-perit tekniku. ll-perit Musumeci kkonstata
wkoll li wiehed dejjem irid jonfog bejn wiehed u iehor hamsa u ghoxrin elf
Euro (€25,000) ohra biex jattrezza |-post kif suppost, liema ammont irid jizdied
mal-market value tal-post. IlI-perit Musumeci gal |i dan ifisser spiza inizjali ta’
mitejn u sebgha u sittin elf Euro (€267,000). Hu gal li mill-open market value
wiehed jista’ jahdem b’lura biex jasal ghall-valur lokatizju tal-fond, u jekk
wiehed jiehu yield rate ta’ 5%, jasal ghall-valur lokatizju ta’ tlettax-il elf, tliet
mija u hamsin Euro (€13,350).'® F’dan I-isfond, il-perit Musumeci zied jghid fir-

rapport tieghu, li wiehed irid jikkunsidra li dan il-fond huwa licenzjat, u li

7 A fol. 261 tal-process. Kopja tar-relazzjoni a fol. 313 tal-process.

18 Il-perit Musumeci spjega I-komputazzjoni matematika b’dan il-mod, “Jigifieri meta inti trid minn valur, meta taf kemm
jinkera post u trid tistabbilixxi |-valur kemm jiswa, taghmel one hundred divide by capitalization rate, li hija 5% ghar-
raguni li ged nitkellmu Bugibba. Li kieku ged nitkellmu I-Marsa huwa 7 ghax ir-riskju huwa dagsxejn iktar oghla. Kieku ged
nitkellmu Sliema, Swieqi, illum kif ged jevolvu I-affarijiet, 3 jew 2 ghax ir-riskju huwa aktar baxx. Int aktar ma jkollok riskju
gholi iktar joghla I-capitalisation rate. Mela meta ahna ged nikkonvertu minn biex ahna nistabbilixxu I-open market value
u nafu l-punt tat-tlug huwa r-rental value, int taghmel times hundred divided by dak in-numru. Meta inti trid il-valur
lokatizju, la darba taf I-open market value, taghmel il-capitalisation rate divided by hundred.”
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ghalhekk huma s-sidien tieghu stess |i ser jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez

mehtiega biex il-post jigi attrezzat kif suppost.

Fl-udjenza tas-7 ta’ April, 2017 xehed Reuben Bonnici'®, in rapprezentanza
tas-socjeta ARMS Limited, li gqal li I-kont tad-dawl u l-ilma tal-fond inkwistjoni
jinsab irregistrat f'isem Anthony Scicluna, wiehed mill-konvenuti. Ix-xhud qal li
I-provvista tad-dawl u l-ilma fil-fond kienet inqatghet fI-2010, u li I-kont tar-
reconnection tas-servizz hareg f'Marzu tas-sena 2011. Ix-xhud qal li I-
informazzjoni li ghandu hi li dik kienet I-unika darba li ngata’ d-dawl tal-fond
inkwistjoni, u li sa dakinhar li kien ged jixhed kien hemm €675.80 pendenti
f’arretrati. Ix-xhud qal li I-kontijiet tad-dawl u Il-ilma tal-fond mertu ta’ din il-

kawza jinhargu fuq isem Anthony Scicluna.?

Fl-udjenza tas-7 ta’ April, 2017 xehed Charles Grech®', senior manager fl-MTA,
li gal li I-Awtorita ghat-Turizmu kienet intalbet taghmel inspection fil-15 ta’
April, 2011 fil-hanut ‘The Cave Snack Bar,” Trig Sant Antnin, Bugibba, mid-
Direttorat tal-licensing. Ix-xhud qal |i bhala prassi tali spezzjonijiet jintalbu
meta jkun hemm problemi bil-hrug ta’ xi licenzja. Mitlub jispecifika jekk meta
tinhareg il-licenzja hanut ikunx jista’ jopera, ix-xhud wiegeb fl-affermattiv. Ix-
xhud esebixxa kopja tar-rapport imhejji mill-uffi¢jali tal-MTA wara li saret I-
ispezzjoni fil-hanut inkwistjoni.”>Annessa mar-rapport hemm ukoll check list li
tindika n-nuqgqasijiet li kellu dan il-post u li minhabba fihom ma setax jithalla

jopera.

1 A fol. 265 tal-process.

? pokumenti esebiti a fol. 270 sa 282 tal-process.

2 A fol. 283 tal-process.

2 fol. 289 tal-process. Estratt minn dan ir-rapport tghid, “The establishment was inspected as a 2nd Class Snack Bar in
terms of Legal Notice 175 of 2004 (Catering Establishments). Please note that the establishment is presenty being
refurbished and is not in a state to operate. We have informed Mr. Scicluna that he is not to operate unless a follow up
inspection is held and approval is issued by the Authority.”
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Fl-udjenza tas-7 ta’ April, 2017 xehed David Mifsud®, direttur tal-licenzji fl-
MTA, li gal li I-licenzja tal-post inkwistjoni giet sospiza minhabba li |-post kien
maghlug u ma kienx hemm access ghalih meta marru haddiema tal-
enforcement biex jaccertaw jekk il-post kienx gieghed jintuza jew le. Ix-xhud
gal li saru zewg spezzjonijiet, u li fl-2011, meta gie notifikat id-Direttorat tal-
Enforcement, |-MTA kienet ipprovat jistabbilixxi komunikazzjoni mad-detentur
tal-licenzja ta’ dak iz-zmien, is-Sur Scicluna, u ma setax jagbdu. Kien ghalhekk
li I-korrispondenza ntbaghtet lill-avukat tieghu. Ix-xhud qal li I-licenzja originali
kienet tghajjat lil ¢ertu Anthony Cassar, u li sussegwentement din daret fuq
Maryanne Micallef. Fis-16 ta’ Jannar, 2007, il-licenzja daret fuq Anthony
Scicluna u Reuben Azzopardi, u fil-21 ta’ Jannar, 2007 daret fug Joseph
Micallef. Ix-xhud ta aktar dettalji dwar it-trasferimenti |li kien hemm fir-

rigward tal-licenzja inkwistjoni:

“L-applikazzjoni hekk gieghda 21st January, 2010 jigifieri ffirmata minn Joseph
Micallef. L-ID card number huwa 151290M. 21st January, 2010 daret fuqg Joseph
Micallef. FI-1 ta’ Frar, 2011 inghata affidavit lill-Awtorita ffirmat min-nutar bi
stqarrija minghand Anthony Scicluna u Reuben Azzopardi li stqarrew li d-
detentur tal-licenzja ta’ dak iz-zmien ma kienx ghadu ged jopera. Fl-istess hin,
ftit wara, xi ghaxart ijiem wara, fil-11 ta’ Frar, 2011, inkitbet ittra minn Dr. Philip
Magri on behalf of Mr. Joseph Micallef u maghha attaccja zewg affidavits
minghand Joseph Micallef u ommu Dorianne Micallef fejn stqgarrew li hu fil-
pussess tal-proprjeta u xi hadd minghajr awtorita bidel il-key lock tal-post u
dawn gew mehudin ma’ din I-ittra zewg reports tal-Pulizija li kienu filed minn
Dorianne Micallef. Fil-21 ta’ Frar, 2011 kien hemm ittra mibghuta mill-MTA lil
Mr. Anthony Scicluna u kkupjata lil Mr. Reuben Azzopardi fejn instqarr [li]
minhabba dizgwid li kien hemm li |-licenzja, it’s going to revert back kif suppost
lil Joseph Micallef ghaliex fil-process kienet inbidlet il-licenzja fuq is-Sinjuri
Scicluna u Azzopardi u I-Awtorita fuq l-ittra ta’ [Dr.] Philip Magri fejn ovvjament
kienet ged tikkontradixxi dak li huma qalu gabel bl-affidavits, dawret lura |-
licenzja fug Joseph Micallef. ...

= A fol. 304 tal-process.
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Fl-4 ta’ Marzu, 2011 Dr. Robert Abela kiteb on behalf of Mr. Anthony Scicluna
and Reuben Azzopardi, fejn he re-confirmed I-affidavit li ghamlu ... fejn
irrikonfermaw l-affidavit [taghhom fejn intqal li Mr. Joseph Micallef] m’ghandu
I-ebda jedd ghal kwalunkwe xoghol dwar il-hanut inkwistjoni u rega’ stagsa biex
[tigi trasferita] I-licenzja f'isem is-sinjuri Azzopardi u Scicluna. Fit-8 ta’ Marzu, I-
Awtorita, id-direttur ta’ dak iz-zmien talab li tigi determinata l-accessibilita
ghall-post jigifieri 8th March, 2011. FI-14 ta’ Marzu, |-enforcement executive ta’
dak iz-zmien kiteb lill-avukat Dr. Magri requesting to contact Mr. Joseph
Micallef. Ovvjament hu pprova jagbdu, ma setax, dan huwa proprju summary
ta’ x’kien hemm miktub. Dr. Magri kiteb lura fil-21 ta’ Marzu [li] s-sinjuri
Scicluna u Azzopardi kienu effettwaw violent and therefore illegal spoliation tal-
premises. Fil-11 ta’ Mejju, 2011 kellna kopja ta’ dikjarazzjoni ta’ promise of sale,
mill-owner tal-premises li jidher li kienet Maryanne Micallef lis-Sinjuri Azzopardi
u Scicluna. Din biha kien hemm prova li s-sinjuri ma kinux proprjetarji tal-post
ghadhom, kien ghadu under promise of sale. ligifieri dik il-validita ghall-
Awtorita. Fit-18 ta’ Mejju, 2011, il-licenzja giet sospiza ghax ma kienx hemm
ovvjament access fuq il-post. Imbaghad ingabzu tliet snin wara, li ghandi fil-file,
fis-16 ta’ Dicembru, 2014, kien hemm rikjesta minn Dr. Magri on behalf of
Joseph Micallef biex jirriattivaw il-licenzja u fit-3 ta’ Frar, 2015, hemm konferma
min-naha tal-enforcement li s-sinjuri kellhom access ghall-post, perd |-post
mhux fi stat li jigi operat u allura I-licenzja baqghet sospiza.”

Ix-xhud kompla jghid li wara li |-licenzja giet sospiza f'Mejju, 2011, din bagghet
ma gietx riattivata. Qal ukoll li I-ligi tispecifika li fejn I-operazzjoni ta’ post tkun
sospiza ghal sentejn, il-licenzja suppost li tigi withdrawn. Izda f'dan il-kaz, in
vista tad-dizgwid li kien hemm bejn il-partijiet, din il-licenzja bagghet ma gietx
revokata. Ix-xhud qal ukoll li biex tigi riattivata |-licenzja, hemm bzonn |i min

japplika jkun is-sid tal-post jew persuna awtorizzata mis-sid biex juza I-post.

L-imsejjah fil-kawza Paul Falzon, xehed fl-udjenza tal-10 ta’ Mejju, 2017*, fejn
gal li n-negozju li kellu mal-konvenuti Scicluna u Azzopardi kien li hu jiehu I-
hanut mertu ta’ din il-kawza bi tpartit ma’ zewg flats, u li I-konvenuti u hu

kellhom konvenju ghal dan il-ghan. Ix-xhud qal li dan in-negozju ma rnexxiex

2 A fol. 330 tal-process.
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minhabba li I-appartamenti inkwistjoni kienu damu ma tlestew, u |-konvenuti
ma xtaqux jistennew izjed. Falzon qal ukoll li I-ftehim |i ghamel mal-attrici kien
tnizzel fugq bicca karta, izda dan il-ftehim qatt ma gie rregistrat. Ix-xhud
specifika li kienet l-attrici li nizzlet fuq karta dak li suppost kellu jkun pattwit
bejniethom, izda li hu kien irrifjuta li jiffirma u insista li I-partijiet imorru ghand

nutar ghal dan |-iskop. Qal ukoll li ghand nutar bagghu ma marru gatt.

Mitlub jiccara dwar ix-xorta tal-ftehim li kellu mal-attrici, ix-xhud gal li l-attrici
kienet weghditu li tittrasferilu xi karozzi bil-log books b’kollox, u li dan sar
minhabba li hi kienet ghalget ix-showroom u ma kellhiex fejn tiehu |-karozzi.
Falzon qal ukoll li I-attrici lanqgas ic-cwievet tal-karozzi ma kienet taghtu. L-
imsejjah fil-kawza gal |i I-ftehim li kellu mal-attrici wkoll sfaxxa fix-xejn
minhabba li hi bagghet ma taghtux ic-cwievet tal-karozzi, ghalkemm qal ukoll
li ghad ghandu zewg karozzi fil-pussess tieghu. Falzon qal ukoll li meta n-
negozju mal-attrici ma rnexxiex, hu kien irritorna ¢-¢wievet tal-hanut lura lill-
konvenuti rikonvenzjonanti, u li hekk kif dahlu fil-post dawn kienu rrimarkaw li
kien hemm l-ispejjez u talbu lil Paul Falzon jaghmel tajjeb ghalihom hu. Matul
din ix-xhieda gamet diffikulta dwar I-elenku tal-ispejjez li Paul Falzon allega li
ntalab jaghmel tajjeb ghalihom hu mill-konvenuti Azzopardi u Scicluna, u
peress li dan allega wkoll li hu ma jafx jikteb u jagra u ma setax jikkonferma
b’certezza kemm kien I-ammont li ntalab jaghmel tajjeb ghalih, il-Qorti talbitu

jaghmel il-verifiki tieghu fir-rigward.

Paul Falzon rega’ xehed fl-udjenza tat-2 ta’ Gunju, 2017, fejn esebixxa

dokument® bil-lista tal-hsarat li kellu jaghmel tajjeb ghalihom hu skont il-

» A fol. 344 tal-process.
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konvenuti flimkien mal-kopji tac-cekkijiet relattivi.® Paul Falzon qgal li dawk il-
hsarat kienu saru fiz-zmien li fih il-hanut kien gieghed jigi operat mill-atturi.
Mistoqgsi mid-difensur tal-atturi jistax ikun li I-hsara li hallas ghaliha fl-ammont
ta’ kwazi €3,800, kienx ghamilha hu, Paul Falzon gal li ma setax ikun, u li dik il-
hsara kienet saret mill-atturi meta kienu joperaw il-hanut huma. Qal ukoll li
hu gatt ma fetah kawza lill-atturi biex jirkupra dan l-ammont li hu hallas minn

jeddu.

Fl-udjenza tal-10 ta’ Novembru, 2017, xehed il-PL Quentin Tanti?’ mill-MFSA, li
kkonferma |i minn Jannar tas-sena 2010 sa dakinhar, id-direttur ta’ Tlata

Operations Limited (C20733) dejjem kien Paul Falzon, l-imsejjah fil-kawza.

Fl-udjenza tat-2 ta’ Frar, 2018, rega’ xehed Paul Falzon®, li gal li meta waqa’ I-
konvenju li hu kellu mal-konvenuti, hu kien baghatilhom ittra uffi¢jali®® Ii
permezz taghha interpella lill-konvenuti Scicluna u Azzopardi jiltagghu mieghu
sabiex hu jkun jista’ jikkonsenjalhom i¢c-¢wievet tal-fond. Qal ukoll li minkejja li
meta grat il-hsara I-hanut ma kienx f'idejh, hu kien ghazel meta gie interpellat
biex jaghmel tajjeb ghall-hsara li sabu I-konvenuti Scicluna u Azzopardi fil-

hanut, li jhallas ghaliha hu u dan sabiex jevita li jkollu ghalfejn jidher quddiem

il-Qorti.

Ix-xhud allega li I-karozzi |li hu ha minghand Il-attrici, hadhom biex jaghmel
pjacir lilha, ghaliex hi kienet ghalget ix-showroom li kellha, u kien zamm il-

vetturi ghandu ghal xi zmien. Ghall-mistoqgsija jekk il-karozzi kinux jiffurmaw

* A fol. 345 u 346 tal-process.
77 A fol. 355 tal-process.
8 A fol. 363 tal-process.
» A fol. 403 tal-process.
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parti min-negozju li Falzon ghamel ma’ Micallef bi tpartit mal-hanut, ix-xhud

wiegeb:

“Jien il-karozzi m’accettajthomx.”
Avukat: “Jigifieri ma kinux parti min-negozju? Qed tghidilna.”

Paul Falzon: “U hi taf. Kienu parti min-negozju. ... Pero, parti, pero |-karozzi hi
kienet responsabbli taghhom.”

Ix-xhud qal ukoll li I-permess tal-hanut inkwistjoni gatt ma kien fuq ismu.

ll-konvenuti permezz ta’ nota pprezentata fit-2 ta’ Frar, 2018, esebew numru
ta’ dokumenti, fosthom it-traskrizzjoni tax-xhieda moghtija minn Joseph
Micallef (Snr) u Joseph Micallef (Jnr) fil-kawza ta’ spoll bejn l-istess partijiet fil-
kawza odjerna®®; kopja tal-awviz ta’ notifika tal-konvenju mahrug mill-Inland
Revenue Department li jikkonferma li |-konvenju li I-konvenuti Scicluna u
Azzopardi ghandhom mas-sidien tal-hanut inkwistjoni gie debitament
irregistrat u gie estiz u jibga’ vigenti sal-15 ta’ Ottubru, 2018°%; kopja legali ta’
ittra ufficjali pprezentata minn Paul Falzon kontra I|-konvenuti Scicluna u
Azzopardi fil-31 t’Awwissu, 2010%%; kopja tas-sentenza fl-ismijiet Tlata
Operations Limited vs. Adrian Muscat et, deciza mill-Prim’Awla fl-14 ta’
Ottubru, 2014°, rigward l-arja li fughom kellhom jinbnew l-appartamenti i
kellhom jiffurmaw is-suggett tal-kuntratt bejn Paul Falzon min-naha |-wahda,
li kellu jiehu I-hanut mertu ta’ din il-kawza, u I-konvenuti Scicluna u Azzopardi,
li kienu qablu li jiehdu l-appartamenti inkwistjoni; u affidavit ta’ Anthony

Scicluna.

05 gew filzati mill-process b’digriet tas-6 ta’ April, 2018.
31 A fol. 402 tal-process.
32 A fol. 403 tal-process.
3 A fol. 404 tal-process.
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Fl-affidavit tieghu I-konvenut Anthony Scicluna® spjega li hu u I-konvenut I-
iehor Reuben Azzopardi, kienu dahlu biex jixtru I-hanut inkwistjoni minghand
Paul u Maryanne Micallef, tant li kienu ghamlu konvenju ghal dan I-iskop fl-
2006. Il-konvenut Anthony Scicluna qal li dak iz-zmien kienu ttrasferew il-
licenzja minn fuq is-sidien Paul u Maryanne Micallef ghal fughom, u dan
minhabba li kellhom 'mohhom li jekk waqt il-konvenju jsibu lil min irid jixtri |-
hanut minflokhom, huma jkunu jistghu jaghmlu dan. Hu kompla jghid li fl-
2008 kienu lahqu ftehim ma’ Paul Falzon fejn kienu se jpartu dan il-hanut ma’
zewg appartamenti fi Trig Amleto Spiteri, #al Qormi, u effettivament il-hanut
beda jigi operat minn Paul Falzon. Ill-konvenut Anthony Scicluna qal ukoll li ftit
wara Paul Falzon kien infurmahom li hu kien ser ibiegh il-hanut lil Joseph u
Dorianne Micallef, ghalkemm I-atturi gatt ma kienu tkellmu la mieghu u
langas mal-konvenut l-iehor dwar dan, u li hu sar jaf kif dawn kienu geghdin
joperaw il-hanut meta kien hemm drabi li kienu jcemplulu I-Pulizija biex
jghidulu li hemm hafna storbju u inkwiet iehor. ll-konvenut Scicluna kompla
jehid li din kienet ir-raguni li wasslitu biex jittrasferixxi |-licenzja tal-hanut fuq
[-atturi. ll-konvenut Scicluna qal ukoll li n-negozju pprospettat bejn il-
konvenuti u Paul Falzon sfaxxa, u t-trasferiment tal-appartamenti baga’ ma

sehhx minhabba problemi ta’ dejn li kellu terz fuq I-istess appartamenti.

ll-konvenut Scicluna gal |i Paul Falzon kien irritorna c-cavetta tal-hanut lill-
konvenuti, u li meta |-konvenuti dahlu fil-post dawn sabu dizastru shih. Qal
ukoll li huma kienu hallsu s-somma ta’ €782.43 sabiex regghu gew konnessi s-
servizzi tad-dawl u I-ilma, u li kien hemm hsara kbira kull fejn thares. Huwa
kompla jghid li darba fost I-ohrajn hu u I-konvenut l-iehor ippruvaw jidhlu fil-

fond, izda sabu li ¢-cavetta li kellhom ma kinitx tagbel minhabba li kienet

3 A fol. 415 tal-process.
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inbidlet mill-atturi. ll-konvenut Scicluna gal li kienu huma li regghu bidlu s-
serratura minhabba |li huma riedu pussess tal-fond, u dan minhabba li la n-
negozju bejn l-atturi u Paul Falzon u langas dak bejn Paul Falzon u I-konvenuti
ma kien irnexxa. Kien dan li wassal ghat-tnedija ta’ proceduri ta’ spoll da parti
tal-atturi, liema proceduri kellhom ezitu finali b’sentenza mill-Qorti tal-Appell.
Scicluna ikkonferma li Paul Falzon kien accetta li jhallas ghall-hsara kollha li
kien hemm fil-hanut. ll-konvenut Scicluna kompla jghid |i Paul Falzon kien
informa lill-konvenuti li I-ftehim li kellu mal-atturi kien sfaxxa, ghalkemm dan
gatt ma kien uriehom x’tip ta’ ftehim kien lahaq mal-atturi, u certament li qatt
ma qalilhom li n-negozju kien ser isir bit-tpartit ma’ ghadd ta’ vetturi. Scicluna
gal ukoll li minkejja li hu u I-konvenut Azzopardi ppruvaw jibdew joperaw il-
hanut, huma ma setghux jaghmlu dan minhabba fl-istat li thalla fih mill-atturi,
u li kien hemm bzonn ta’ tibdiliet sostanzjali fil-hanut biex il-licenzja tieghu
tista’ terga’ tigi riattivata. Anthony Scicluna kompla jghid li huma hallsu I-prezz
tal-hanut kollu, izda minkejja dan ghadhom ma jistghux joperaw minhabba fl-
istat li I-hanut thalla fih mill-atturi Micallef. Hu kompla jghid li mhux minnu li I-
konvenuti b’xi mod ikkawzaw hsara fil-hanut, u li hu jixtieq li I-licenzja tal-

hanut terga’ ddur fughom. Scicluna kompla jghid:

“Wara kollox, kif spjegajt aktar qabel, Dorianne kienet tatni |-kelma li jekk in-
negozju ma jsehhx, il-licenzja terga’ ddur fugi. Ahna hallasna I-prezz kollu lis-
sidien bit-tama li dawn jibgghu jgeddulna I-konvenju. Kull ma jongos hu I-
kuntratt, perd minhabba |-problemi li qalghu I-atturi Micallef, dan ma nistghux
naghmluh. Fl-istess hin, allahares idurilhom is-sidien u ma jgeddulniex aktar
ghax imbaghad tinholoq problema akbar.

Barra minn hekk, wehilna u hallasna hafna flus minhabba d-diversi kawzi li kien
hemm intortament. L-atturi Micallef ghamlulna sekwestru, kemm lili u kemm lil
Reuben li ghadna bih sallum ma nistghux noperaw kont il-bank u li bih
irrovinawli familja bit-tfal zghar. Minhabba l-atturi Micallef, ma nistghux
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niffinalizzaw il-kuntratt finali u f'"dan iz-zmien kollu tlifna I-gligh kollu li stajna
ghamilna minn dan il-hanut kieku l-atturi Micallef ma galghux il-problema tac-
cwievet u |-problema tal-licenzja. [llum il-hanut gieghed bla licenzja u ¢-éwievet
geghdin ghand I-atturi Micallef.”

ll-konvenut Scicluna qal ukoll li meta l-attrici Dorianne Micallef kienet
akkumpanjat lill-perit tekniku Robert Musumeci meta waqt l-access fuq is-sit,
mid-domandi li din bdiet tistagsi kien jidher evidenti li din gatt ma resget lejn
il-hanut, tant li langas biss kienet taf x’fih. Ix-xhud ikkonkluda I-affidavit tieghu
billi gal li mhux talli [-atturi m’ghandhom jiehdu xejn minghand il-konvenuti,
talli huma Il-atturi li ghandhom ihallsu danni lill-konvenuti ghall-gligh i
tellfuhom mill-operat tal-hanut u tellfuhom Il-opportunita li jinnegozjaw il-
hanut bi prezz oghla, u talli kkagunaw danni fil-hanut |i minhabba f'hekk
spicca minghajr licenzja. Qal ukoll li l-atturi ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-
ispejjez li wehlu biex ihallsu I-kontijiet tad-dawl u l-ilma fl-ammont ta’

€4,386.60.

ll-kontroezami tal-konvenut Anthony Scicluna sar fl-udjenza tal-4 ta’ Mejju,
2018, fejn ikkonferma li I-konvenuti ghadhom fug konvenju mas-sidien
proprji ta’ dan il-hanut Paul u Maryanne Micallef. Scicluna kkonferma li dan il-
konvenju jiggedded minn sena ghal sena. Qal ukoll li hu kien jaf li I-hanut kien
ser jibda jigi operat mill-atturi u li hu kien gabel li |-licenzja tigi ttrasferita
fughom meta bdew icemplulu I-Pulizija u jinfurmawh li fil-hanut kien ged ikun
hemm hafna storbju. Qal ukoll li meta kellem lill-attrici, din kienet galtlu li jekk
in-negozju li I-partijiet kellhom ma’ Paul Falzon ma jirnexxix, hi kienet disposta
li ddawwarlu I-licenzja lura fuqu. Scicluna kkonferma li minkejja li sfaxxa n-

negozju pprospettat bejn l-atturi u Paul Falzon, hu ma regax kellem lill-attrici,

» A fol. 454 tal-process.
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u li hu kien ipprova jidhol fil-hanut wara li tah i¢c-cwievet tal-post I-istess Paul
Falzon. Scicluna qal li meta induna li ¢-cwievet li nghata ma kinux jagblu, hu
kien bidel is-serratura tal-post. Ix-xhud qal li hu hass li ma kellux ghalfejn
ikellem lil Dorianne Micallef minhabba li hu n-negozju mhux maghha kien
ghamlu. Qal ukoll li meta n-negozju ma’ Paul Falzon sfaxxa, hu kien talab lil
Falzon jinnegozja mal-attrici hu, u qallu wkoll li ¢-cwievet iridhom minghandu.
Scicluna jispjega li fir-rigward tal-hsara li sabu fil-hanut, hu kien tkellem ma’
Paul Falzon, u li dan kien qabel li jaghmel tajjeb ghall-hsara hu. Il-konvenut
Scicluna temm jghid li hu u Reuben Azzopardi hallsu |-prezz kollu ghax-xiri tal-
hanut lis-sidien tieghu, fis-somma ta’ erbghin elf Lira Maltin (LM40,000), u

ghaxart elef Lira (LM10,000) ghall-affarijiet li kien hemm gewwa fih.

Konsiderazzjonijiet legali

[I-Qorti ezaminat ix-xhieda prodotti mill-partijiet li kienet konfliggenti dwar
punti krucjali, kif ukoll id-diversi dokumenti prodotti f'din il-kawza, u dan
sabiex jinstab tarf tad-diversi kwistjonijiet legali li nholqu mir-relazzjonijiet tal-

persuni differenti involuti f'din il-kawza.

It-talba principali tal-atturi hi sabiex il-Qorti tiddikjara li huma sofrew danni
minhabba telf fuq il-gestjoni tal-hanut mertu tal-kawza, liema jedd biex
jiggestixxu I-hanut |-atturi jippretendu li akkwistaw bis-sahha tad-decizjoni tal-
Qorti tal-Appell li ddikjarat li huma sofrew spoll vjolenti u klandestin meta I-
konvenuti bidlu s-serratura tal-hanut inkwistjoni. Mill-provi jirrizulta li I-hanut
inkwistjoni huwa proprjeta ta’ Paul u Maryanne Micallef li bl-ebda mod ma

gew involuti f'din il-kawza, li fis-sena 2006 dahlu f’konvenju mal-konvenuti
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Reuben Azzopardi u Anthony Scicluna ghall-bejgh ta’ dan il-hanut, versu I-
prezz pattwit ta’ erbghin elf Lira Maltin (LM40,000) ghax-xiri tal-hanut, u
ghaxart elef Lira Maltin (LM10,000) ghax-xiri tal-mobbli ta’ go fih. Jirrizulta
wkoll li minkejja li I-prezz ghax-xiri ta’ dan il-hanut thallas kollu mill-konvenuti
Azzopardi u Scicluna lis-sidien attwali tieghu Paul u Maryanne Micallef, Il-att
finali ta’ trasferiment bejn is-sidien u I-konvenuti baga’ ma sarx. Minkejja i
dan il-konvenju ilu jiggedded minn sena ghal sena sa mill-2006, effettivament
il-konvenuti Azzopardi u Scicluna ghad m’ghandhomx il-pussess effettiv ta’
dan il-hanut, minhabba li wara d-decizjoni li tat il-Qorti tal-Appell fil-proceduri

ta’ spoll inizjati mill-atturi, huma kienu rritornaw i¢-cwievet tal-fond lill-attrici.

Jirrizulta wkoll li madwar sentejn wara li I-konvenuti kienu dahlu fl-imsemmi
konvenju ghax-xiri ta’ dan il-hanut, fl-2008 huma dahlu f’konvenju mal-
imsejjah fil-kawza Paul Falzon in rapprezentanza ta’ Tlata Operations Limited,
li mieghu ftiehmu dwar it-tpartit tal-hanut ma’ zewg appartamenti |li kienu
ghad iridu jinbnew gewwa Hal Qormi. Min-naha tieghu Paul Falzon f'Jannar,
2010 dahal fi ftehim mal-atturi, u permezz ta’ skrittura privata li jirrizulta li
giet redatta mill-attrici Dorianne Micallef nnifisha u li ma giet iffirmata
quddiem nutar pubbliku u langas ma giet irregistrata, fejn ftiehem dwar it-
trasferiment ta’ ghadd ta’ vetturi li l-atturi kellhom ituh bhala korrispettiv
ghall-operat jew it-trasferiment tal-hanut, peress li mhux car jekk dan il-
ftehim kienx limitat ghall-operat tal-hanut jew ghat-trasferiment shih tieghu.
In-negozju pprospettat bejn Paul Falzon u I-konvenuti sfaxxa ghal ragunijiet i
m’ghandhom x’jagsmu xejn mal-mertu ta’ din il-kawza, u ghalhekk suppost li
f'dak il-punt kollox kellu jirritorna ghall-istatus quo ante, b’Paul Falzon
jirritorna ¢-¢avetta tal-hanut lill-konvenuti, kif fil-fatt ghamel. Jirrizulta minn

dak li xehed Anthony Scicluna, li meta I-konvenuti ppruvaw jidhlu fil-hanut,
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wara li Paul Falzon irritorna c¢-cavetta lill-konvenuti, il-konvenuti sabu li ¢-
cavetta li kien tahom Paul Falzon ma kinitx tagbel mas-serratura li kien hemm

fil-post, u kien ghalhekk li I-konvenuti bidlu s-serratura sabiex setghu jaccedu

ghall-post. Jirrizulta wkoll li kien f'dan iz-zmien li |-atturi allegaw li sfaw
spussessati fil-pussess tal-hanut, u dan minkejja li l-attri¢i kienet taf li n-
negozju bejn Paul Falzon u t-terzi li hu kien ser jakkwista [-hanut

minghandhom kien sfaxxa, u minkejja li mill-provi rrizulta li fwiehed mill-ftit
inkontri li Dorianne Micallef kellha mal-konvenut Anthony Scicluna, din kienet
galtlu li jekk in-negozju pprospettat bejn Falzon u I-konvenuti ma jirnexxix, hi

kienet tiehu hsieb li ddawwar il-licenzja tal-hanut lura fuq il-konvenuti.

Jirrizulta li |-pretensjonijiet tal-partijiet f'din il-kawza, kemm dawk tal-atturi,
kif ukoll dawk tal-konvenuti, huma bbazati fug dak li kien ser jaghmel Paul
Falzon fin-negozju pprospettat minnu, u li fkaz li din il-holga tal-katina
tinqata’, il-ftehim I-iehor kollu kien ukoll ser jisfa fix-xejn. Jidher pero li |-attrici
dan kollu ma fehmitux, tant li gieghda tinsisti li ghandha jedd ghall-hlas ta’
danni minhabba li wara li n-negozju kollu pprospettat bejn il-partijiet falla, il-
konvenuti ppretendew li I-affarijiet jergghu lura ghal kif kienu gabel, u
ppretendew li jergghu jiehdu |-pussess tal-hanut sabiex ikunu liberi li jiffirmaw

[-att finali ghat-trasferiment tieghu.

[I-Qorti, minkejja li tapprezza li kien hemm proceduri ta’ spoll li kellhom bazi
fug xiex jirnexxu in vista tal-fatt ippruvat li kien hemm turbattiva ghall-pussess
li kienu jgawdu l-atturi, madanakollu minn issa tiddikjara li ssibha difficli
tistabbilixxi |-bazi li fugha I-atturi jsejsu |-pretensjoni taghhom |i huma

ghandhom jedd jircievu xi forma ta’ kumpens ghad-danni minghand il-
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konvenuti minhabba li sakemm kien hemm ezitu ghall-proceduri ta’ spoll,

huma ma setghux joperaw il-hanut inkwistjoni.

L-atturi jafu li huma ma hallsu ebda korrispettiv ghat-tehid minnhom tal-
hanut u ghall-operat tieghu. Hemm kunflitti kbar fix-xhieda moghtija matul
din il-kawza dwar min fil-fatt kien tahom il-pussess effettiv tal-hanut, peress i
drabi galu li kien Paul Falzon li ghamel dan, u drabi ohra qgalu li kienu I-
konvenuti Reuben Azzopardi u Anthony Scicluna li tawhom il-pussess tal-
hanut. Langas mhuwa car x’kien il-korrispettiv imhallas mill-atturi biex setghu
jiehdu I-pussess ta’ dan il-hanut, peress li mhuwiex c¢ar jekk il-vetturi li [-attrici
allegat li ghaddiet lil Paul Falzon, inghatawx bhala korrispettiv ghat-tehid tal-
hanut, jew inkella jekk kif xehed hu kienx il-kaz li l-atturi riedu jaghlqu
showroom i kienu jiggestixxu u kellhom bzonn post fejn jiddepozitaw il-

vetturi.

lI-Qorti, in vista ta’ dawn id-divergenzi sostanzjali fix-xhieda u sahansitra
anomaliji legali li nholgu mill-partijiet, tgis li hu inkoncepibbli kif persuni
midhla tan-negozju, kif jidher ¢ar li huma I-partijiet kollha f'din il-kawza,
jaghzlu li minflok jaghmlu kollox kif suppost, minflok jirregistraw ftehim li
jkollhom bejniethom, minflok imorru quddiem nutar u jifformalizzaw dak
pattwit bejniethom f'termini cari u li jsibu sostenn fid-dritt, spi¢ccaw jidhlu
f'negozju kkumplikat u mhabbel mhux ftit, fejn litteralment jekk tinhall holqga
wahda fil-katina jista’ jaga’ kollox, bil-konsegwenza ta’ bosta pendenzi litigjuzi

quddiem il-Qrati bejn id-diversi partijiet involuti.

Ghall-Qorti huwa ¢ar li dak li ppretendew I-atturi meta nnegozjaw ma’ Paul

Falzon kien li mhux biss jiehdu l-operat tal-hanut, izda effettivament huma
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riedu ‘jixtru’ I-hanut, ghalkemm ma setghux jaghmlu dan minhabba li Paul
Falzon kien ghadu mhux is-sid attwali tieghu. Minkejja dak |li xehed Paul
Falzon li hu kien gieghed izomm il-vetturi tal-atturi ghal xi zmien minhabba li |-
atturi ghalqu showroom li kellhom, il-Qorti tqis li huwa ferm aktar verosimili li
[-vetturi inkwistjoni kellhom effettivament ikunu I-korrispettiv li |-atturi kienu
lesti li jhallsu biex ‘jixtru’ |-fond inkwistjoni, izda ghal xi raguni misterjuza
dawn ghazlu li minflok jersqu ghal konvenju u jirregistraw il-ftehim mad-
Dipartiment tat-Taxxi Interni, ghamlu kollox minn taht bl-iffirmar ta’ skrittura

redatta mill-attrici f'din il-kawza.

L-atturi geghdin jippretendu li jircievu I-hlas ta’ danni minghand il-konvenuti
minhabba |i sakemm gew konkluzi |-proc¢eduri ta’ spoll, huma ma setghux
joperaw il-hanut inkwistjoni. Imma ghad illi |-proceduri ta’ spoll gew fi
tmiemhom b’ezitu favorevoli ghall-atturi fl-2014, u minkejja |i ¢-cavetta tal-
hanut inghatat lill-atturi ftit wara, sal-lum jidher li I-atturi m’ghamlu xejn, hlief
talbu stima minghand il-kuntrattur Darren Ciantar, sabiex il-hanut jirrenduh
operabbli jew biex jibdew joperawh. In segwitu ghad-decizjoni tal-Qorti tal-
Appell, li permezz taghha |-pussess tal-atturi safa protett, |-unika haga li I-
atturi kellhom jaghmlu biex jergghu jirriattivaw il-licenzja tal-hanut, kienet li
jottemperaw ruhhom ma’ dak mitlub minnhom mill-Awtorita Maltija ghat-
Turizmu, almenu sakemm ikun hemm ezitu finali ghal kawza fil-petitorju dwar

it-titolu fuq il-hanut.

Minflok, l-atturi ddecidew i jifthu kawza ghad-danni naxxenti minn telf ta’
gligh ghaz-zmien kollu li ma setghux joperaw il-hanut, billi geghdin isostnu li |-
konvenuti impedewhom milli joperaw il-hanut, u dan meta jirrizulta li fl-ahhar

tmien snin, |-atturi operaw il-hanut inkwistjoni ghal total ta’ erba’ xhur, bejn
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Jannar tal-2010 u Mejju tal-istess sena. Filwaqt li jirrizulta li ¢-cavetta tal-
hanut ilha fil-pussess tal-atturi almenu sa minn meta kien hemm id-decizjoni
tal-Qorti tal-Appell wara I-pro¢eduri ta’ spoll imnedija minnhom, huma ghazlu
li ma jergghux jibdew joperaw il-hanut inkwistjoni. Il-logika tiddetta li min ikun
tabilhaqq interessat jiggestixxi negozju, ma jogghodx jistenna s-snin sakemm
tingata’ kawza ghad-danni biex jiddecidi jekk ghandux jaghmel ix-xoghlijiet
mehtiega biex in-negozju jkun jista’ jerga’ jibda jopera. B’dan l-agir l-atturi
geghdin jinfliggu danni fil-konfront taghhom stess, u ¢ertament li I-Qorti mhix
ser tissana dan l-agir billi tistabbilixxi li hemm lok ta’ danni x’jithallsu lill-atturi

mill-konvenuti.

Minkejja li ma ghamlu |-ebda talba specifika f'dan is-sens fir-rikors promutur,
[-atturi geghdin jippretendu wkoll li I-konvenuti jaghmlu tajjeb ghall-hsarat li
hemm fil-hanut inkwistjoni abbazi tal-istima tat-turnkey contractor inkarigat
mill-attrici. lI-Qorti sejra tqis din il-pretensjoni, li tohrog kemm mill-provi kif
ukoll mis-sottomissjonijiet attrici, li tifforma parti integrali mill-ewwel talba
tal-attrici. Jirrizulta li l-istima tal-kuntrattur Darren Ciantar esebita f'dawn il-
proceduri, tirrapprezenta l-ispiza mehtiega sabiex jinbidel it-taghmir kollu li
hemm f'dan il-hanut, li mill-provi jirrizulta li ilu maghluq ghal aktar minn seba’
snin, perijodu ta’ zmien twil bizzejjed biex matulu t-taghmir kollu li kien hemm
fil-hanut jispicca bla valur u jitlef I-uzu li xi darba kellu, kif xehed it-turnkey
contractor Darren Ciantar stess. Lill-Qorti ma jirrizultalhiex li |-fatt li dan it-
taghmir issa spicca minghajr uzu u jrid jinbidel kollu, huwa b’xi mod
attribwibbli lill-konvenuti u ghandhom jirrispondu ghalih huma, u dan ghaliex
ghal parti sostanzjali minn dan iz-zmien, il-post inkwistjoni kien fil-pussess tal-
atturi. Inoltre, kif xehdu I-konvenuti stess, ir-raguni ghalfejn dawn ma setghux
joperaw il-hanut inkwistjoni fil-ftit zmien meta kellhom i¢-cwievet tieghu, kien
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I-istat hazin li [-hanut thalla fih minn iben I-attrici. L-attri¢i ma galitx il-verita
dwar l-istat li thalla fih il-hanut, billi mix-xhieda li ta rapprezentant tal-ARMS
jirrizulta li x-xhieda tal-attrici kienet inveritiera, almenu sa fejn galet li lanqas
dawl u ilma ma kien hemm fil-hanut, meta mill-provi jirrizulta li d-dawl u I-
ilma regghu ddahhlu fil-fond mill-konvenuti fil-ftit zmien meta dawn kellhom

pussess tal-hanut gabel infethu |-proceduri ta’ spoll.

Kemm il-konvenuti rikonvenzjonanti kif ukoll |-imsejhin fil-kawza geghdin
jeccepixxu, ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kodici Civili, li t-talbiet attri¢i huma
preskritti in vista tat-trapass ta’ sentejn minn meta l-atturi setghu jfittxu ghal
danni extra-kontrattwali. 1l-Qorti tqis illi kif intgal konsistentement fil-

gurisprudenza tal-Qrati taghna:

“L-artikolu 2137 tal-Kap. 16 jistabilixxi li I-perijodu ta’ preskrizzjoni ma jibdiex

jiddekorri hlief minn dak in-nhar li I-azzjoni relattiva tkun tista’ tigi ezercitata

(ara Laurent Diritto Civile Vol 22 para 16).”°

Wiehed irid jikkunsidra li din |-azzjoni nfethet mill-atturi in segwitu ghal
decizjoni li nghatat mill-Qorti tal-Appell fejn gie stabbilit li I-atturi sofrew spoll
vjolenti u abbuziv ad istanza tal-konvenuti. Kienet din id-decizjoni li jidher li
xprunat lill-atturi jifthu I-proceduri odjerni, li nfethu fit-18 ta’ Novembru,
2014, proprju ftit gimghat biss wara d-decizjoni tal-Qorti tal-Appell li stabbiliet
li kien hemm spoll vjolenti u klandestin. Ghaldagstant ma jirrizultax li din I-

azzjoni hija preskritta.

ll-konvenuti rikonvenzjonanti min-naha taghhom ghamlu kontrotalba bil-

pretensjonijiet taghhom, fejn fl-ewwel lok geghdin jitolbu lil din il-Qorti

* p.A., 31.10.2003, Perit Edwin Calleja pro et noe vs. Joseph Said et.
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tiddikjara li l-atturi gqeghdin izommu |-pussess tal-hanut u I|-licenzja tieghu
minghajr ebda jedd fil-ligi. 1I-Qorti, filwaqt li tifhem l-argument tal-konvenuti
rikonvenzjonanti tenut kont ta’ dak li rrizulta mill-provi, madanakollu tigbed I-
attenzjoni tal-konvenuti rikonvenzjonanti ghall-fatt li dwar il-kwistjoni tal-
pussess tal-atturi diga kien hemm pronunzjament mill-Qorti tal-Appell. Jekk il-
konvenuti jemmnu li ghandhom ifittxu lill-atturi ghad-danni sofferti minnhom,
in vista tal-fatt li minkejja li hallsu |-prezz kollu ghal dan il-fond, huma
ghadhom spussessati minnu, kif jidher li ser jibgghu jekk ma jkunx hemm
kawza petitorja li tiddetermina min ghandu jedd reali fug dan il-fond, huma
ghandhom jifthu proceduri appoziti, jekk dawn ghadhom ma nfethux, peress li
jirrizulta li ghad hemm diversi pendenzi litigjuzi bejn il-partijiet, sabiex |-ewwel
nett jigi determinat min mill-partijiet ghandu jokkupa I-fond u min ghandu
jizgombra minnu. Il-konvenuti jridu jifhmu li d-decizjoni tal-Qorti dejjem tkun
cirkoskritta min-natura tal-kawza u tat-talbiet li jkollha quddiemha. F'dan il-
mument m’hemm l-ebda pronunzjament mill-ebda Qorti li I-atturi ghandhom
jizgumbraw mill-hanut inkwistjoni minhabba li ma jgawdu |-ebda titolu fuq I-
istess. Anzi hemm sentenza tal-Qorti tal-Appell |i tghid li huma ghandu
jkollhom il-pussess effettiv tal-hanut inkwistjoni. Ghaldaqgstant, f'dan |-istadju
t-talba tal-konvenuti rikonvenzjonanti hija wahda prematura, stante li I-Qorti
gieghda tintalab tiddeciedi dwar materji li ghad iridu jigu determinati f'’kawzi

appoziti fir-rigward.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti u tal-imsejhin fil-kawza;

2. Tichad it-talbiet tal-atturi;

3. Fic-Cirkostanzi attwali gieghda tichad it-talbiet tal-konvenuti
rikonvenzjonanti, in vista tal-fatt li fil-mument ghadu ma giex stabbilit

b’decizjoni tal-Qorti li I-pussess tal-atturi huwa illegali u illegittimu;

4. Tidderiegi lill-partijiet jaghmlu dak kollu necessarju sabiex jiksbu
pronunzjament mill-Qorti b’kawza appozita, dwar min minnhom

ghandu jedd reali x’jittutela fir-rigward tal-proprjeta inkwistjoni.

In vista tas-suespost, l-ispejjez tal-kawza ghandhom jingqasmu b’mod ugwali
bejn il-partijiet, terz ghall-atturi, terz ghall-konvenuti u terz ghall-imsejhin

fil-kawza.

Moaqrija.
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