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GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI
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Citazzjoni Numru: 17/1997 PC

Giovanna armla ta’ Louis Ballucci;

Joseph Ballucci u b’bdigriet tal-5 ta” Frar 2018,
I-Avukat Dottor Kevin Mompalao gie nominat
bhala kuratur deputat tal-mejjet Joseph Ballucci;
Antonio, Gemma mart John Powell u b’digriet tal-

14 ta’ April 2014, il-gudizzju gie trasfuz ghal fuq Maria
Carmela Elliot, Lawrence Powell u Rose Inguanez, minflok
John Charles Powell stante 1-mewt tieghu fil-mori tal-kawza; u
Francesca armla ta” Alfred Scerri u b’digriet
tas-27 ta’ Ottubru 2008, il-gudizzju gie trasfuz f'isem
Mary Rose Abdilla u Carmel sive Charles Scerri
minflok Francesca Scerri li mietet fil-mori tal-kawza; u
Carmelo Galea bhala mandatarju generali ta’ I-imsefrin
Frances Jean (xebba), Lilian Mary (xebba), u John Frederick,
ulied il-mejjet John, ahwa Ballucci

Vs

Maria Carmela (sive Lina) Cilia,
Giovanna Cilia,
Reverendu Patri Gulius Bonnici a nom u bhala Prokuratur tal-
Kunvent tal-Patrijiet Agostinjani tar-Rabat, Ghawdex;
u ghall-interess li ghandhom jew jista’ jkollhom Joseph Cilia;
Francesca armla ta” Antonio Cilia bhala mandatarja
ta’ wliedha msefrin Anthony, Dolores mart Alan Bolt,
Mary mart Alfons Grech, Nicolina mart George Manak,
Carmela armla ta” George Cremona, Jean mart Donald Houle,
u Victoria mart Anthony Xuereb u Frank,
ahwa Cilia ulied l-istess Antonio Cilia;
u Joseph Cilia bin il-mejjet huhom Joseph,
u b’digriet tad-dsatax (19) ta” Gunju 2007,
il-gudizzju gie trasfuz ghal fuq Frances Cilia,
Anna Rita Muscat, Daniel Cilia u l-istess
Frances Cilia qed tidher ghal bintha
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imsiefra Nicholette Vella mart George
minflok Joseph Cilia stante 1-mewt
tieghu fil-mori tal-kawza;
u Vincent, Mary mart Paul Rapa,
Josephine (xebba) u Anton-Maria (sive Anthony) Cilia
f'ismu u a nom tal-imsiefer huh John, ahwa Cilia

Illum I1-Gimgha, 12 ta’ Ottubru 2018
II-Qorti,
Rat ic-Citazzjoni li permezz taghha l-atturi, wara li ppremettew:

Illi b’kuntratt tat-22 ta’ Dicembru 1992, fl-atti tan-Nutar Dottor Enzo Dimceh, il-
kunvent tal-Patrijiet Agostiniani ta’ Victoria, Ghawdex, rapprezentati mill-konvenut
Reverendu Patri Julius Bonnici kkoncedew b’titolu ta’ Enfitewsi Perpetwa a favur il-
konvenuta Maria Carmela sive Lina Cilia I-fond residenzjali numri sebgha u erbghin u
tmienja u erbghin (47 u 48) fi Triq il-Karita’ Victoria, Ghawdex, bl-approvazzjoni u 1-
adezjoni tal-konvenuta l-ohra Giovanna Cilia (Dok. A);

I1Ii I-sitess fond kien okkupat b’lokazzjoni mill-konvenuti Lina Cilia u zijitha Giovanna
Cilia, b’kera ta’ Lm 12 (tnax-il lira) fis-sena, liema kera kienet tithallas lis-sid tal-fond
Antonio Cilia, bin il-mejjet Giovanni, li miet Malta, guvni u intestat, fil-15 ta’ Jannar
1983, u li kien l-uniku ENFITEWTA TEMPORAN]JU tal-imsemmi fond mill-poter
tal-Patrijiet Agostinjani £'Ghawdex; liema cens tempranju kien jithallas regolarment

minn Antonio Cilia, u mbaghad mill-werrieta tieghu, lill-istess Patrijiet (Dok. B);

Illi I-werrieta tal-mejjet Antonio Cilia kienu tant l-atturi, ¢ioe’ I-familja Ballucci kif ukoll
il-konvenuti, familja Cilia; u dan kien konfermat mis-Sekond” Awla tal-Qorti Civili,
skont Apertura ta’ Successjoni dekretata fl-ewwel (1) ta” Novembru 1984 (Digriet
numtu 903/84); (Dok. C) — u ghalhekk it-titolu ghat-rimanent petijodu enfitewtiku tal-
fond fuq imsemmi ghadda favur l-atturi kollha flimkien mal-konvenuti kollha fil-kwoti
indikati, hlief il-Patri Julius Bonnici nomine;

Ili I-kuntratt fuq citat tat-22 ta’ Dicembru 1992 sar ad insaputa tal-atturi u tal-
kontendenti l-ohra, u gie konkjuz (si¢) bejn il-konvenuti Patrijiet Agostinjani u 1-
konvenuti Giovanna u Lina Cilia (inkwilini tal-fond), in via ta” TRANSAZZJONI
raggunta bejniethom in segiwtu ta’ kawza fl-ismijiet “Giovanna xebba Cilia et vs Ir-
Rev. Dun Patri Gulius Bonnici noe” (Citaz Nru. 43/92 MM) (Dok. D); liema kawza
saret biex l-ezercizzju tal-opzjoni favur l-inkwilini ta’ fond enfitewtiku, dawn
jakkwistaw ic-cens perpetwu mid-direttarji in forza tal-Art. 10 (B) (sub-art. (4) (5) (6) u
(9) tal-Housing (Decontrol) Ordinance 1959: procedura proceduralment inguridika u
manifestament illegali mhux biss ghax dik il-kawza ma saritx UKOLL fil-konfront tal-
werrieta KOLLHA tal-mejjet enfitewta Antonio Cilica, izda anke ghaliex dik il-kawza
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konvenjentment injorat kompletament il-fatt li l-fond in meritu kien DIGA’ gie
konvertit minn cens temporanju ghal-cens perpetwu (in forza ta’ l-art. 10B (4) tal-
imsemmija Ordinanaza) fl-interess tal-WERRIETA KOLLHA TA’ ANTONIO
CILIA, inkluzi l-atturi £dik il-kawza: u dan b’effett ta’ ittra ufficcjali tas-26 ta’
Settembru, 1988 pprezentata fil-Qorti ta> Ghawdex, Superjuri Civili, fliema ittra
ufficcjali ppartecipaw l-istess konvenuti Giovanna Cilia u Maria Carmela (sive Lina)
Cilia, (Dok. E) u ghalhekk sar kollox b’ingann u anke inutilment da parti taghhom meta
kkonkludew mal-Pattrijiet il-kuntratt kien diga’ fuq imsemmi tat-22 ta’ Dicembru 1992;

IIli bejn il-ko-enfitewti Ballucci u Cilia minn naha wahda u I-Patrijiet Agostinjani mill-
ohra ma kienx sar att notarili kjarifikatorju tal-konversjoni tac-cens ghal wieched
perpetwu, ghax il-kontendenti kienu dejjem jistennew li jikkonkludu Kuntratt ta’
Divizjoni skont pjan redatt mill-avukati rispettivi u min-Nutar Jeanette Laferla Saliba,
li kien se jassenja lin-naha tal-familja Cilia dan i¢-cens hekk rez perpetwu salv drittijiet
residenzjali tal-konvenuti Giovanna u Maria Carmela Cilia, - in kontrakambju ta’
assenjament ichor intenzjonat fauvr il-familja Ballucci ta’ kamra terrana f"Marsalforn,
Ghawdex haga li ma sehhitx minhabba dewmien ezagerat ta’ naha wahda, kif jista’ jigi
ppruvat; u mbaghad gara dak fuq premess;

IIli dak il-kuntratt tat-22 ta’ Dicembru 1992 allura sar b’ingann, illegalment u bla bazi
guridika suffi¢jenti kif inghad, ghax sar ukoll minghajr l-approvazzjoni ta’ I-werrieta 10-
ohra komproprjetarji tal-istess fond enfitewtiku, u kien nieqes minn elementi essenzjali
“ad validitatem”; liema agir tal-Kunvent tal-Partrijiet Agostinjani u ta’ Giovanna u
Maria Carmela (sive Lina) Cilian kkaguna dannu lill-atturi u lil kull komproprjetarju
iehor tal-fond in meritu, rimedjabbli biss bl-annullament ta’ dik l-operazzjoni ;

Ili ghalkemm interpelalti, l-konvenut hawn imsemmija baqghu jsostnu li agixxew
legalment (Dok. I, G, H);

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:
1. Tiddikjara null u bla ebda effett il-kuntratt tat-22 ta’ Dicembru 1992;

2. Tiddikjara konsegwentement xjolta b’effett minn dik id-data stess l-enfitewsi
perpetwa koncess bl-imsemmi Atta notarili;

3. Tordna lill-kontendenti kollha, inkluzi I-Patrijiet Agostinjani tal-kunvent, Victoria,
Ghawdex u/jew id-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt biex jersqu fuq Att Notarili li bih
il-fond imsemmi jigi koncess mill-istess Patrijiet konvenuti in enfitewsi perpetwa
bir-rata ta’ tnax (Lm12) il-lira fis-sena (sitt darbiet tac-cens temporanju originali)
favur il-werrieta kollha tal-mejjet Antonio Cilia, a tenur tal-Art 10B, tal-Housing
(Decontrol) Ordinance, Act XIX tal-1959; u dan fil-kwoti rispettivi elenkati fid-
digriet ta” Apertura ta’ Successjoni nru 903/84, Sekond’ Awla, Malta (Dok. C); u
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4. Ghal dan il-ghan tinnomina Nutar li jircievi I-Att relattiv u kuratur ghall-eventwali

kontumaci.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-atturi debitament mahlufa minn Giovanna Ballucci.

Rat in-Nota tal-Eccezzjonijiet tal-konvenuti Cilia li eccepew:

1.

Preliminarjament in-nullita’ tat-talbiet attrici minhabba kuntraditterija fl-istess
talbiet in kwantu l-atturi geghdin jitolbu fl-istess lok id-dikjarazzjoni li I-kuntratt tat-
tnejn u ghoxrin (22) ta’ Dicembru tal-elf disa’ mija u tnejn u disghin (1992) ma
jaghmilx stat fil-konfront taghhom u kif ukoll id-dikjarazzjoni illi I-kuntatt huwa
null u minghajr ebda effett legali. Il-kuntradittorjeta’ tinsab fil-fatt illi (a) kemm il-
darba dak il-kuntratt ma jaghmilx stat fil-konfront tal-atturi allura l-atturi ma
ghandhom ebda nteress sabiex jitolbu wkoll id-dikjarazzjoni tan-nullita’; (b) hemm
konlitt ukoll in kwantu t-talba ghax-xoljiment tal-enfitewsi tikkonferma l-validita’
tal-koncessjoni li taghha, bit-tieni talba qieghed jigi mitlub id-dikjarazzjoni tan-
nullita’;

Preliminarjament ukoll in-nuqqas ta’ interess guridiku fl-atturi li jipprocedu b’din
i¢-citazzjoni kif fformulata in kwantu huma ma jistghux jitolbu n-nullita’ tal-kuntratt
tat-tnejn u ghoxrin (22) ta’ Dicembru tal-elf disa’ mija u tnejn u disghin (1992) in
kwantu ma kienux parti fih u jekk kellhom xi jeddijiet kifr qieghed jigi allegat dawn
ma gew b’ebda mod ippregudikati;

Illi n-nullita’ tat-tielet talba attrici billi kieku kien minnu dak allegat mill-atturi li 1-
koncessjoni enfitewtika temporanja giet ikkonvertita fwahda perpetwa bis-sahha
tal-ittra uffic¢jali msemmija ma hemm ebda htiega tal-kuntratt pubbliku mitlub fit-
tielet talba;

Ili fil-mertu u minghajr pregudizzju ghall-premess id-domandi attrici  huma
nfondati fid-dritt u fil-fatt u l-kuntratt li qieghed jigi attakkat mill-atturi sar
validament u skont il-ligi;

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess il-konvenuti rratifikaw u accettaw il-validita’
tal-kuntratt imsemmi. Infatti filwaqt li originarjament sostnew it-talba taghhom li
jircievu l-prezz intier tal-kamra terrana Marsalforn imsemmija fic-citazzjoni dawn
sussegwentement ipprocedew bil-bejgh tal-kamra u taw lill-ecc¢ipjenti sehemhom
mir-rikavat;

i kull jedd li setgha kellhom l-atturi ghall-perpetwazzjoni tac-cens intemm fiz-
zmien sitt xhur mid-data tat-temm tal-koncessjoni originali u ghadda a favur tal-
okkupanti skont il-Ligi ¢ioe’ I-konvenuti Lina Cilia u Giovanna Cilia.

Ghalhekk it-talbiet attri¢i ghandhom jigi michuda bl-ispejjez kontra l-atturi.
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Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-istess konvenuti mahlufa minn Maria Carmela Cilia.

Rat in-Nota tal-Eccezzjonijiet tal-konvenuti Patrijiet Agostinjani tar-Rabat, Ghawdex,
li eccepew:

1. Illi l-kuntratt li sar mill-Patrijiet Agostinjani fit-22 ta’ Dicembru 1992 fl-atti tan-
Nutar Dottor Enzo Dimech li permezz tieghu gie koncess b’titolu ta’ Enfitewsi
Perpetwa favur il-konvenuta Maria Carmela sive Lina Cilia, I-fond bin-numri 47 u
48, Triq il-Karita’, Victoria, Ghawdex, sar validament u skont il-Ligi;

2. 1l fit-tmien l-enfitewsi temporanja l-fond ma kienx okkupat mill-attturi bhala r-
residenza ordianrja taghhom u d-dar kienet suggetta ghall-kirja favur il-konvenuti
Maria Carmela sive Lina Cilia u zijitha Giovanna Cilia u kienet okkupata minnhom
bhala r-residenza ordinarja taghhom;

3. IIli l-atturi ma kellhom ebda jedd li jikkonvertu l-enfitewsi temporanja f’wahda
perpetwa billi ma kellhomx il-kwalifiki dettati mil-Ligi u dan id-dritt kien jispetta lil
Maria Carmela sive Lina Cilia u lil zijitha Giovanna Cilia ai termini tal-Artikolu 10B
(3) (5) u (6) tal-Ordinanza ta’ 1959 li tnehhi 1-Kontroll tad-Djar kif emendat bl-Att
numru XX111 ta’1-1979;

4. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-istess konvenuti mahlufa minn Patri Nazzareno Saliba.

Rat in-Nota tal-Ecc¢ezzjonijiet tad-Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt li eccepixxa:

1. Illi l-prezenza tad-Direttur tal-Ufficcju Kongunt fil-kawza odjerna hija mehtiega
esklussivament ghall-ezekuzzjoni ta’ sentenza minn din 1-Onorabbli Qorti rigward
il-mertu tal-kawza;

2. Illi I-eccipjenti jirrimetti ruhu a savju gudizzju ta’ din 1-Onorabbli Qorti;

3. 1Illi huwa ma ghandux ibghati spejjez;

4. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Rat id-Dikjarazzjoni tal-fatti tal-istess Direttur mahlufa minn Charles Micallef.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-13 ta' April 2018 fejn halliet il-kawza ghal-lum ghas-
sentenza.

Rat in-Noti tal-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Rat l-atti I-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I-verbali tax-xhieda mismugha u d-dokumenti

esebitl.
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Tkkunsidrat:

Ili permezz ta' din il-kawza l-atturi qed jikkontestaw il-validita’ ta’ kuntratt li sar bejn
il-konvenuti Giovanna Cilia u Lina Cilia minn naha u I-Patrijiet Agostinjani min-naha
l-ohra, u li permezz tieghu ¢-cens temporanju fuq il-fond bin-numri 47, 48, Triq il-
Karita’, ir-Rabat, Ghawdex, i kien skada xi Zzmien qabel, gie konvertit fwiched
perpetwu, a favur tal-komparenti Cilia biss.! Huma jikkontendu illi bhala ko-¢enswalisti
tal-istess fond, flimkien mal-imsemmija konvenuti Cilia, huma kellhom id-dritt
jippartecipaw fdan il-kuntratt li allegatament sar minn wara daharhom. Barra minn
hekk jinsistu illi din il-konverzjoni kienet attwalment gia saret precedentement a
benefic¢ju tal-eredi kollha ta’ Antonio Cilia, ¢-censwalist rikonoxxut mill-Patrijiet
Agostinjani,? il-padrun dirett tal-fond in kwistjoni, bis-sahha tal-ittra uffic¢jali tas-26 ta’
Settembru 1988 li biha ntimawhom li kienu qed jipprevalixxu ruhhom minn dak li kien
jipprovdi l-allura artikolu 10B tal-Kap. 158 (illum l-artikolu 12) introdott bl-emendi
ghal-ligi ta” Decontrol tal-1979, biex dan i¢-¢ens jigi pperpetwat.’

I1-fatti fil-qosor li taw lok ghal din il-kawza kienu s-segwenti:

Permezz ta’ kuntratt in atti Nutar Alosio Calleja Pace, tas-27 ta” Marzu 1889, certu
Giovanni Cilia kien akkwista minghand il-Patrijiet Agostinjani ta-Rabat, Ghawdex,
b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal perijodu ta’ disa’ u disghin (99) sena, il-fond
markat illum bin-numri seba’ u erbghin u tmienja u erbghin (47 u 48), Triq il-Karita’,
Victoria, Ghawdex, u dan b’effett mill-1 ta’ April 1889.4 In segwitu ghall-mewt tieghu
gie rikonoxxut bhala ¢-¢enswalist ibnu Antonio, li kien guvni, u wara l-mewt tieghu, ¢-
cens baqa’ jithallas ghan-nom tal-eredi kollha ta’ Antonio Cilia, u ¢ioe’ I-kontendenti
ahwa Ballucci u Cilia £din il-kawza. F’xi Zmien il-fond in kwistjoni kien inkera lill-
konvenuti Lina Cilia u Giovanna Cilia, li baqghu jokkupawh sal-lum bhala r-residenza

taghhom.

Wagqt diskussjonijiet li kienu ged isiru bejn l-eredi ta” Antonio Cilia, dwar id-divizjoni
tal-assi tieghu, jidher li kien intlahaq ftehim li 1-familja Ballucci tigi assenjata kamra
f’Marsalforn, filwaqt illi I-familja Cilia tichu I-fond in kwistjoni tar-Rabat. Billi wkoll
kien ged joqrob iz-zmien biex jiskadi t-terminu koncess mil-ligi lill-enfitewta, a tenur
tal-Kap. 158, biex jikkonverti ¢-cens fwiehed perpetwu, saret ittra ufficcjali kontra 1-
Patrijiet Agostinjani li fiha l-eredi ta’ Antonio Cilia intimawhom Ili kienu qed
jipprevalixxu ruhhom mill-benefi¢¢ju koncess bl-allura artikolu 10B tal-Kap. 158 biex
jikkonvertu l-enfitewsi f'wahda perpetwa.> Madankollu, sussegwentement il-konvenuti
Giovanna Cilia u Lina Cilia, bhala I-inkwilini ta’ dan il-fond, ipprocedew wahedhom
biex jistitwixxu kawza kontra l-istess Patrijiet biex igaghluhom jersqu ghall-kuntratt fejn

L Ara kopja ta’ dan il-kuntratt, esebit bhala Dok. A a fol. 12 -15 tal-process

2 Ara Dok. B a fol. 16

3 Ara kopja ta’ din l-ittra esebita bhala Dok. E a fol. 31 - 32

4 Ara premessa fil-kuntratt tat-22 ta’ Dicembru 1992; Dok. A a fol. 12 tal-process
5 Ara Dok. E a fol. 31 - 32
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il-fond de guo jinghata lilhom b’enfitewsi perpetwa.® Din il-kawza giet imbaghad ceduta
wara li sar il-kuntratt li qed jigi kontestat.” Hekk kif l-atturi saru jafu b’dan il-kuntratt,
ipprocedew bil-kawza presenti.

Saru diversi eccezzjonijiet ta’ natura procedurali mill-konvenuti rispettivi, li 1-Qorti
jidrilha li m’ghandhiex ghalfejn tidhol fihom, ghax dan, fi¢c-cirkostanzi, jkun ezercizzju
inutili, billi fi kwalunkwe kaz it-talbiet tal-atturi ma jistghux jirnexxu. Dan qed jinghad
ghar-ragunijiet segwenti: -

L-atturi ged jibbazaw it-talbiet taghhom fuq il-protezzjoni koncessa taht 1-Ordinanza
tal-1959 kif emendata in forza ta’ dak li hu provdut fis-subin¢iz (4) ta’ I-Artikolu 12
(gia® Artikolu 10B) ta” I-Att XXIII tal-1979, i jghid hekk:-

12(4) “Meta taghlaq enfitewsi temporanja ta’ dar ta’ abitazzjoni okkupata minn ¢ittadin
ta’ Malta bhala residenza ordinarja tieghu fi Zmien dak l-gheluq, i ma tkunx enfitewsi
msemmija fil-paragrafi (a) u (b) tas-subartikolu (2) ta’ dan l-artikolu, l-enfitewta jkollu
l-jedd jikkonverti I-enfitewsi f'wahda perpetwa taht l-istess kundizzjonijiet ta” enfitewsi
temporanja barra minn dawk li jkunu jirreferu ghaz-zmien u ghac-cens.”

Uhud mill-konvenuti jixhtu dubbju dwar kemm I-atturi bhala ko-entifewti li ma kienux
jogghodu fil-fond in kwistjoni, kellhom dritt jinqdew b’dak li jipprovdi dan is-sub-
artikolu. Imma, kif gie mfisser fis-sentenza fil-kawza fl-ismijiet “Parade Limited vs
Rev.du Patri Pawl Darmanin et noe.” de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-23
ta’ Jannar 2013:

“Minkejja li l-artikolu 12(4) tal-Ordinanza jorbot il-jedd tal-bidla minn enfitewsi temporanja ghal
wabda ma taghlagx mal-fatt li |fond ikun dar ta’ abitazzjoni li thun ugata bhala r-residenza
ordinatja ta’ persuna li thun cittadin Malti, mkien ma jinghad li l-okkupant irid ikun tabilfors huwa
nnifsu l-enfitewta. Dan jobrog minn dak li jiddisponi l-artikoln 12(5) tal-istess Ordinanza,”

Madankollu l-atturi jippretendu li s-semplici ittra uffic¢jali mibghuta lill-Patrijiet
Agostinjani ftit jiem biss qgabel ma skada l-perijodu koncess taht is-subartikolu
sussegwenti, kellu jkollha I-effett i wahedha, minghajr il-htiega ta’ kuntratt pubbliku, li
tikkonverti ¢-cens temporanju li kien hemm fuq il-fond in kwistjoni f’wiehed perpetwu.
Dan meta l-ligi stess fis-subartikolu (6) tal-artikolu 12 tistipula:

“Meta l-enfitewta jew min ikun ged jokkupa d-dar ikollu jedd jikkonverti enfitewsi
temporanja f 'wahda perpetwa taht is-subartikolu (4) jew (5), dan jista’ jitlob li jsir
kuntratt nutarili £dan is-sens, u I-padrun dirett jew il-proprjetarju ghandu jilga’ dik it-
talba.”

¢ Ara Dok. D a fol. 22 — 30 tal-process
7 Ara Nota a fol. 30
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Barra minn hekk huwa ferm dubbjuz kemm titolu ta’ trasferiment ta’ proprjeta’
mmobbli (apparti bil-preskrizzjoni, is-successjoni jew subbasta b’ordni tal-Qorti) jista’
qatt jigi akkwistat, jekk mhux permezz ta’ kuntratt pubbliku.

Infatti 1-bzonn tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt notarili biex jigi ezercitat dan il-jedd gie
konfermat fl-istess sentenza hawn fuq citata fejn intqal:

“Illi din hija azzjoni ghal bdil ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja ghal wabda li ma taghlagx. 1/-
kumpanija attrici, bhala enfitewta ta’ art li fugha nbnew djar li fibom jghixcu cittadini Maltin bbala
residenza ordinarja, trid tingeda b'dak i jipprovdn d-disposizzjonijiet tal-artikoln 12(4) tal-
Ordinanza tal-1959 Ii Tnebhi I-Kontroll tad-Djar (Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), u trid lill-
imharrek nomine, fil-kwalita’ tieghu ta’ direttarju tal-istess art, biex jersaq ghall-pubblikazzjont tal-
kuntratt nutarili mebtieg biex idawwar favuriba [-imsemmija koncessjoni enfitewtika i ghalget
fwahda li ma taghlagx...” 8

Terga’ l-atturi stess donnhom hassew il-htiega li jsir dan il-kuntratt meta propjru fit-
tielet talba fic-citazzjoni taghhom talbu li jigi nominat Nutar biex jippubblika l-att
opportun ghall-konverzjoni tal-enfitewsi temporanja f'wahda perpetwa.

Minn naha l-ohra, I-konvenuti Giovanna Cilia u Lina Cilia, bhala l-inkwilini li kienu
jokkpuaw il-fond in kwistjoni mal-gheluq tal-enfitewsi temporanja, u gialadarba ma
kienx sar il-kuntratt rikjest bl-artikolu 12(6) tal-Kap. 158 u l-enfitewti l-ohrajn lanqas
ma ipprocedew bil-kawza biex id-direttarji jigu mgeghla jersqu ghal dan il-kuntratt, fiz-
zmien ta’ sitt xhur koncess mil-ligi, inqdew huma bil-fakolta li taghthom il-ligi taht is-
subin¢iz “12(5) li jipprovdi li:

“Jekk l-enfitewta ma jezercitax il-jedd moghti lilu bis-subartikolu (4) ta’ dan 1-Artikolu
fi Zmien sitt xhur mid-data li dak il-jedd ikun ezercitabbli, dak il-jedd ghandu, bil-
modifiki mehtiega, jghaddi ghand min ikun ged jokkupa d-dar li jkollu jedd jitlob, bl-
eskluzjoni ta’ l-enfitewta, li d-dar ta’ abitazzjoni tinghata lilu mill-proprjetarju
b’enfitewsi perpetwa taht l-istess kundizzjonijiet li kienu jigu applikati kieku l-enfitewta
kien ikkonverta l-enfitewsi f'wahda perpetwa.”

Kif gie mfisser fil-kawza: “Nutar Dottor Herbert Cassar et vs Alice Turner et”
konfermata fl-Appell:

“L-emend; introdotti ghall-Ordinanza tal-1959 i tnebhi I-Kontroll tad-Dyjar bl-att XXIII tal-1979
u atti sussegwenti, ghandhom fost affarijiet obhra, l-ghan li jipprotegu l-okkupanti ta’ djar ta’
abitagzjoni fit-terminaggjoni ta’ koncessjonijiet enfitewtici billi dawn jinghataw id-dritt li jibqghn
Jokkupaw l-istess fond b'titoln ta’ cens perpetwu fil-kazi u taht -kundizzjonijiet imsenmija fl-istess
An>?

8 Sottolinear ta’ din il-Qorti
9 Deciza fil-prim’istanza fit-02.10.2000 u fl-appell fit-30.06.04
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Qatt ma gie kontestat li dawn il-konvenuti kienu l-inkwilin u okkupanti tal-fond in
kwistjoni meta skada ¢-¢ens temporanju. Dan anzi jammettuh l-atturi stess fit-tieni
premessa tac-Citazzjoni taghhom. Kienu ghalhekk ghal kollox in regola l-istess
konvenuti meta, wara li naqsu li jiechdu l-azzjonijiet mehtiega l-enfitewti kollha flimkien
biex jissalvagwardjaw id-drittijiet taghhom, ipprocedew minflok huma stess, I-ewwel
billi fethu I-kawza imsemmija kontra I-patrijiet Agostinjani u mbaghad wara li dawn
irrikonoxxew id-dritt li kellhom l-istess konvenuti, accettaw li jidhru fuq il-kuntratt li
bih ikkoncedew dan il-fond b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa a favur tal-istess inkwilini.!”

Ghal dawn il-motivi tiddecidi billi, filwaqt illi tastjeni milli tiechu konjizzjoni tal-
eccezzjonijiet ta’ natura procedurali mressqa minn uhud mill-konvenuti, tilqa’” r-raba u
sitt eccezzjoni tal-konvenuti tal-familja Cilia u l-ewwel eccezzjoni tal-Patrijiet

Agostinjani, u konsegwentement tichad it-talbiet attrici, bl-ispejjez ikunu a karigu tal-
istess atturi.

(tt) Paul Coppini
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

12.10.2018 - Sup17.1997 - Ballucci Giovanna et noe vs Cilia Maria Carmela sive Lina et noe et
2930

10 Ara kopja tal-kuntratt in atti Nutar Dottor Enzo Dimech tat-22 ta’ Dicembru 1992, esebita bhala Dok. A a
fol. 12 — 15 tal-process
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