QORTI CIVILI PRIM’> AWLA

S.T.O0. PRIM IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

lHlum il-Gimgha, 12 ta’ Ottubru 2018

Kawza Nru: 17

Rikors Guramentat Nru: 1005/ 10 JA

Krigar Developments Limited
_VS-

Raymond u Mary Rose
konjugi Spiteri

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mis-socjeta’ attrici fl-4 ta’
Ottubru 2010 li permezz tieghu gie premess:

Ili I-kumpanija attrici hija |-proprjetarja ta’ blokka appartamenti
mibnija fuq is-sit precedentament maghruf bhala The Studio’
gewwa Qrejten Street, Pieta, limiti ta’ Gwardamangia;
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Illi I-konvenuti huma I-proprjetarji tal-fond adjacenti ghall-
proprjeta’ tal-kumpanija attri¢ci senjatament id-dar Dbl-isem
‘Sabrain’, Qrejten Street, Pieta, limiti ta> Gwardamangia;

I1li I-proprjetajiet tal-kumpanija attri¢i u I-konvenuti huma mifruda
b’hajt divizorju;

I1li recentament, abbuzivament, illegalment u sahansitra minghajr
il-permessi mehtiega ghall-izvilupp, il-konvenuti bnew ‘gazebo’
fug il-bejt tal-proprjeta’ taghhom b’mod illi s-saqaf tal-istess
‘gazebo’ u l-istess ‘gazebo’ mhux biss jistrichu fuq il-hajt divizorju
izda wkoll jinvadu l-arja tal-bitha nterna tal-blokka appartamenti
proprjeta’ tal-kumpanija attrici u dan kif jidher ahjar mir-ritratti li
qgeghdin jigu hawn annessi u mmarkati bhala Dokumenti ‘KDL 1-
3’.  Minn uhud mill-istess ritratti jidher ukoll illi I-konvenuti
ghamlu katusa jew ‘pipe’ i tisporgi ghal fuq I-arja msemmija;

Illi dana l-izvilupp mhux biss jikser 1-Artikolu 445 tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, izda wkoll huwa ta’ pregudizzju ghall-
kumpanija attri¢i illi ghandha kull interess illi ma tinholoq 1-ebda
servitu illi taggrava |-proprjeta’ taghha;

Ili 1-kumpanija attrici thossha aggravata mill-fatt ukoll illi l-arja
msemmija gieghdha tigi uzurpata mill-istruttura tal- ‘gazebo’ u I-
katusa jew ‘pipe’ li jisporgu fl-arja taghha;

Illi ghalkemm debitament interpellati sabiex jizgumbraw u
jivwvakaw l-arja minnhom okkupata illegalment u abbuzivament
billi jnehhu 1-‘gazebo’ imsemmi, il-konvenuti  baqghu
inadempjenti;

[11i ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Ili dawn il-fatti, I-esponenti jafhom personalment.

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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Ghaldagstant wara li jsiru d-dikjarazzjonijiet necessarji u illi
jinghataw il-provvedimenti opportuni, jghidu I-konvenut ghaliex
m’ghandhiex din 1-Onorabbli Qorti tilga’ t-talbiet tal-kumpanija
attrici illi gieghda hawn titlob illi din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

Tiddikjara illi 1-blokka appartamenti mibnija fuq is-sit
precedentament maghruf bhala The Studio’ gewwa Qrejten
Street, Pieta, limiti ta’ Gwardamangia, proprjeta’ tal-
kumpanija attri¢i, mhijiex soggetta ghal servitu ta’ stillicidju
mill-fond tal-konvenuti;

Tiddikjara inoltre illi I-konvenuti geghdin jokkupaw u jinvadu
l-arja tal-bitha nterna tal-blokka appartamenti msemmija
minghajr ebda titolu validu fil-ligi u dan billi s-sagaf tal-
‘gazebo’ illi jinstab fuqg il-bejt tal-proprjeta’ tal-konvenuti
jisporgi ghal fuq I-istess arja u billi I-katusa jew ‘pipe’
imsemmija hawn fuq tisporgi wkoll ghal fuq I-istess arja;

Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zzmien qasir u perentorju
illi jigi stabbilit minn din 1-Onorabbli Qorti ghal dan il-ghan,
jaghmlu x-xoghlijiet kollha mehtiega sabiex ma tinholoq ebda
servitu ta’ stillicidju ghaf-favur tal-fond tal-konvenuti u sabiex
I-ilma tax-xita li jaga’ fuq il-bejt tal-konvenuti ma jagax fil-
bitha msemmija u sabiex il-konvenuti jizgumbraw u jivvakaw
I-arja minnhom okkupata llegalment, u dan kollu nkluz billi 1-
konvenuti jigu kkundannati jnehhu u jirrimwovu 1-imsemmija
‘gazebo’ u katusa jew ‘pipe’;

Tawtorizza lill-kumpanija attri¢i taghmel ix-xoghlijiet kollha
necessarji hija stess f’kaz illi l-konvenuti jibqghu
inadempjenti  fit-terminu moghti lilhom u dan taht id-
direzzjoni ta’ Perit nominat ghal dan il-ghan minn din I-
Onorabbli Qorti u a spejjez tal-konvenuti.

Pagna 3
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5.

F’kaz illi x-xoghol ta’ tnehhija u rimozzjoni tal- ‘gazebo’ jsir u
jithallas mill-kumpanija attri¢i, tikkundanna lill-konvenuti
jhallsu lill-kumpanija attri¢i l-ispejjez hekk inkorsi;

Tinibixxi lill-konvenuti milli jergghu jwaqqfu xi struttura fuq
il-bejt tal-proprjeta’ taghhom illi tista’ tohloq servitu ta’
stilli¢idju fuq il-proprjeta’ tal-kumpanija attri¢i u / jew tinvadi
I-arja tal-istess taht piena ta’ disprezz lejn l-awtorita’ ta’ din |-
Onorabbli Qorti kemme-il darba dawn ma jottemporawx
rwiehhom.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-protest gudizzjarju pprezentat nhar it-
13 ta’ Mejju 2008 kontra |-konvenuti, minn issa stess ingunti in
subizzjoni.

B’riserva ghal kwalijasi azzjoni spettanti lill-kumpanija attrici
ghad-danni lilha kkagunati mill-konvenuti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat

ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fit-3 ta’

Dicembru 2010 li permezz taghha eccepew:

Ili I-atturi ghandhom jippruvaw Il-interess guridiku taghhom
stante illi I-bitha illi tigi mal-hajt divizorju tal-konvenuti
m’ghadhiex taghhom imma giet mibjugha lil terzi.

Ili t-talba hija nfondata fil-fatt u fid-dritt ghax ma hemmx 1-
ebda stillicidju minn fuq is-sagaf tal- ‘gazebo’ ghall-bitha ta’
taht. Dan ged jinghad minghajr pregudizzju ghall-ewwel
eccezzjoni.

Salv e¢¢ezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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Rat il-kontro-talba tal-konventi rikonvenzjonanti:

b

Li l-kumpanija rikonvenuta ghamlet xoghlijiet ta
kostruzzjoni fi Qrejten Street, Pieta limiti ta’ Gwardamangia
maghruf qabel bhala The Studio .

Ili I-konvenuti huma proprjetarji tal-fond adjacenti bl-isem
‘Sabrain’, Qrejten Street, Pieta limiti ta> Gwardamangia;

I1li I-proprjetajiet tal-kumpanija rikonvenuta u tal-esponenti
huma mifruda b’hajt divizorju;

Illi meta I-kumpanija rikonvenuta kienet qed taghmel ix-
xoghol ta’ bini u ‘redevelopment’ tal-post li qabel kien
maghruf bhala The Studio” fi Qrejten Street, Pieta fasslitu
b’mod illi nkisret fil-konfront tal-esponenti I-ligi ¢ivili kif
ukoll il-Kap. 10 tal-ligijiet ta’ Malta;

Illi dan il-ksur kien jikkonsisti illi hemm twieqi illi ma
jzommux id-distanza rikjesta mill-ligi mill-hajt divizorju u
ghal dak li jirrigwarda 1-ksur tal-Kapitolu 10 ma giex
osservat dak illi hemm previst fl-Artikolu 97 (1) (n) (1) u
¢joe’ illi I-bitha giet inqas minn tlett metri b’mod illi hemm
introspezzjoni manifesta ghal fuq il-bejt u I-proprjeta’ tal-
esponenti.

[lli ghaldagstant huma qeghdin jaghmlu din it-talba
rikonvenzjonali ghar-ragunijiet premessi.

Tghid il-kumpanija rikonvenuta ghaliex din 1-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex tiddikjara:

1.

i t-twieqi fl-appartamenti mibnija  mill-kumpanija
rikonvenuta fuq is-sit precedentement maghruf bhala The

Pagna 5
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2.

3.

4.

Studio” gewwa Qrejten Street, Pieta limiti ta> Gwardamangia
ma zammewx id-distanza necessarja Kif ukoll il-bitha bejn
iz-zewg proprjetajiet hija angas minn dik stabbilita mill-ligi.

Konsegwentament tordna lill-kumpanija rikonvenuta biex
tgieghed kollox fl-istat illi jkun hemm osservanza tal-ligi fuq
id-distanzi u fuqg il-gisien kif jistabbilixxi kemm il-Kodi¢i
Civili u kemm il-Kap. 10 u dan fi Zmien qasir u perentorju li
jigi stabbilit minn din 1-Onorabbli Qorti u jekk hemm bzonn
taht Perit li jigi nominat.

Fin-nuqgas illi l-kumpanija rikonvenuta taghmel I-
alterazzjonijiet — mehtiega  kif  ordnata, il-konvenuti
rikonvenzjonati jkunu awtorizzati 1i jaghmlu I-istess
xoghlijiet rimedjali bi spejjez tal-istess kumpanjia
rikonvenuta.

Bl-ispejjez u b’riserva ghal kull azzjoni ghad-danni.

Rat ir-risposta tas-socjeta’ attri¢i ghall-kontro-talba:

1.

2.

Preliminarjament, in-nullita’ tal-kontro-talba pprezentata
mill-konvenuti ai termini tal-Artikolu 789 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili (Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta) peress illi ma hijiex konformi ma’ dak illi
jiddisponu I-Artikoli 398 u 156 (1) (3) tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta u ghar-ragunijiet ohra relatati mal-
prezentata tal-kontro-talba kif ser jirrizulta waqt it-
trattazzjoni tal-kawza;

Preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghall-
premess, il-kontro-talba intentata mill-konvenuti ghandha
tigi michuda wkoll peress illi t-talbiet rikonvenzjonali

Pagna 6
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mhumiex konnessi mat-talbiet tal-kumpanija attri¢i kif
jehtieg 1-Artikolu 396 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Preliminarjament ukoll u dejjem minghajr pregudizzju ghas-
suespost, il-karenza ta’ interess guridiku fil-konvenuti in
kwantu I-kontro-talba taghhom hija bbazata fuq allegata non
konformita mal-Kodi¢i tal-Ligijiet tal-Pulizija (Kapitolu 10
tal-Ligijiet ta’ Malta) u dan peress illi huma la ghandhom
interess u langas jistghu jittantaw jinforzaw ligi ta’ natura
penali fil-konfront tal-kumpanija esponanti quddiem din I-
Onorabbli Qorti;

lI-kumpanija esponenti mhijiex il-legittima kuntradittrici
ghall-kontro-talba tal-konvenuti in kwantu tali kontro-talba
hija bbazata fuq allegata non konformita’ ta’ xi bitha mal-
Kodic¢i tal-Ligijiet tal-Pulizija (Kapitolu 10 tal-Ligijiet ta’
Malta) peress illi I-kumpanija esponenti mhijiex proprjetarja
tal-bitha in kwistjoni;

Il-kontro-talba tal-konvenuti, in kwantu tali kontro-talba hija
bbazata fuq allegata non konformita’ ta’ xi bitha mal-Kodic¢i
tal-Ligijiet tal-Pulizija (Kapitolu 10 tal-Ligijiet ta’ Malta)
hija kompletament infondata fil-fatt u fid-dritt peress illi I-
Artikolu 97 (1) (n) (i) tal-Kodié¢i tal-Ligijiet tal-Pulizija Citat
mill-konvenuti ma japplikax ghall-bitha msemmija minnhom
u dan kif ser jirrizulta ampjament wagqt it-trattazzjoni ta’ din
il-kawza;

Fi kwalunkwe kaz u fil-mertu, il-kontro-talba tal-konvenuti
in kwantu tali kontro-talba hija bbazata fuq allegata non
konformita’ ta’ xi bitha mal-Kodic¢i tal-Ligijiet tal-Pulizija
(Kapitolu 10 tal-Ligijiet ta’ Malta) hija kompletament
infondata fil-fatt u fid-dritt preress illi mhuwiex minnu illi
hemm xi ksur tal-imsemmi Kodi¢i kif allegat mill-konvenuti;

Pagna 7
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7.

10.

[lI-kumpanija esponenti mhijiex il-legittima kontradittrici
ghall-kontro-talba tal-konvenuti in kwantu tali kontro-talba
hija bbazata fuq l-allegazzjoni illi ma gewx osservati d-
distanzi mehtiega mill-ligi ghall-ftuh ta’ twieqi peress illi
hija mhijiex proprjetarji tat-twieqi kollha in kwistjoni.

Il-kontro-talba tal-konvenuti, in kwantu tali kontro-talba hija
bbazata fuq l-allegazzjoni illi ma gewx osservati d-distanzi
mehtiega mill-ligi ghall-ftuh ta’ twieqi hija kompletament
infondata fil-fatt u fid-dritt peress illi x-xoghlijiet kollha illi
saru mill-kumpanija esponenti saru bil-konsapevolezza,
kunsens u accettazzjoni tal-konvenuti tant illi kemm-il darba
jirrizulta illi fil-ftuh ta’ xi twieqi proprjeta’ tal-kumpanija
attrici ma gietx osservata xi distanza legali, il-konvenuti
Kienu rrinunzjaw li tigi osservata tali distanza;

Fi kwalunkwe kaz it-talbiet kollha rikonvenzjonali mressga
mill-konvenuti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom
jigu michuda ghar-ragunijiet — fost ohrajn — illi lI-izvilupp illi
sar mill-kumpanija esponenti mhux biss huwa konformi mal-
ligijiet, regolamenti u permessi kollha izda ¢ertament ukoll
fil-limiti ta’ tolleranza u ezigenzi tal-bwon vic¢inat. Lanqas
hemm ebda introspezzjoni kif allegat.

Salv risposta ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra 1-konvenuti illi huma minn issa stess ingunti in
subizzjoni.

Rat ir-rapport tal-A.l1.C. Alan Saliba nominat ghall-iskop;

Ikkunsidrat:

Ili kif sewwa rrelata I-perit tekniku s-so¢jeta’ attri¢i bniet blokk ta’

hames appartamenti adjacenti ghal mezzanin tal-konvenuti li jinsab

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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fil-livell tal-ewwel sular tal-istruttura tal-attrici. Din tal-ahhar ged
titlob it-tnehhija ta’ sagaf ta’ ‘gazebo’ li I-konvenuti bnew fuq il-
bejt taghhom u I-katusa biswit I-istess sagaf peress li dawn jisporgu
ghal fuq il-bitha taghha. ll-konvenuti wiegbu li 1-bitha issa hija
proprjeta’ ta’ terzi u allura l-attrici m’ghandhiex interess guridiku
fl-azzjoni u i ma gie kostitwit ebda stillicidju kif ged issostni I-
attrici. Ipproponew ukoll kontro-talba fejn talbu li l-attrici ma
zammitx id-distanzi legali fit-twieqi tal-appartamenti u I-gheluq
konsegwenzjali taghhom.

I1li gabel ma I-Qorti se tidhol fl-aspett tekniku tal-kawza, tajjeb i
tigi ndirizzata I-kwistjoni tal-proprjeta’ tal-bitha ghaliex jekk il-
konvenuti ghandhom ragun fuq din il-kwistjoni I-azzjoni (u anke I-
kontro-talba) m’ghandha ebda fondatezza. Dan ghaliex l-attrici
bieghet I-appartament in kwistjoni fI-2008 permezz tal-att pubblikat
min-Nutar Christine Abela esebit fl-atti tal-kawza.

I1li jidher pero’ li fl-istess kuntratt (fol 107) I-attri¢i ma bieghetx il-
partijiet komuni tal-proprjeta’ in kwistjoni u indubbjament il-bitha
li dwarha hemm il-kontestazzjoni hija bitha nterna u allura parti
minn dawn il-partijiet komuni. Ghalhekk I-e¢cezzjoni mhijiex
fondata.

Ili fir-rapport tieghu Il-espert tekniku wasal ghal dawn il-
konkluzjonijiet:

“L-Intimati ghandhom °‘gazebo’ fuq il-bejt tal-mezzanin
taghhom, li giet sanzjonata mill-Awtorita’ tal-lppjanar
permezz ta’ ‘Development Notification’ bir-referenza
DN00713/08 (Dok. ‘MEPA3")%

! Xhieda ta’ Oliver Magro pagna 8.
S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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4.2 lIs-saqaf ta’ din il-‘gazebo’ tal-Intimati huwa
maghmul bit-‘tegole’ tal-fuhhar imzerzqa f'ghamla
ta’ piramida (ara Dok. ‘ASR’ ritratti 01/02).

4.3 L-ahhar firriela ta’ isfel ta’ dawn it-‘tegole’ ged
tesporgi bi ftit ¢centimetri ghal fuq [-arja tal-bitha
nterna (xaft) tal-blokk ‘The Studio’ zviluppat mir-
Rikorrenta (ara ritratti Dok. ‘KDL1’ fol. 6 u ‘KD2-
5’ fol. 86-89).

4.4  Anke I-Intimat jammetti li |-‘gazebo’ tesporgi
“nagra ‘I barra mill-aajt divizorju”, ghalkemm |-
istess Intimat izid li din “il-‘gazebo’ kienet ilha
hekk minn qabel inxtara |[|-post tal-attrici i
twagqga’ 2

4.5 Din il-bitha nterna hija accessibbli mill-ewwel
appartament li jinsab fil-livell tal-pjan terran tal-
blokk ‘The Studio’ (ara pjanta Dok. ‘PA5’), liema
appartament jirrizulta li m’ghadux proprjeta’ tar-
Rikorrenta wara li dan inbiegh lil terzi (Norma
Cassar®) permezz ta’ kuntratt tas-26 ta’ Marzu 2008
fl-atti tan-Nutar Christine Abela (Dok. ‘CC1-3" fol.
107-116). Ghalkemm ir-Rikorrenta tissottometti li
f’kull kuntratt ta’ bejgh ta’ partijiet mill-izvilupp [-
arja ma gietx trasferita®, mill-istess kuntratt tas-26
ta’ Marzu 2008 jirrizulta [li r-Rikorrenta ma
trasferietx l-arja tal-bejt u mhux l-arja tal-bitha
(fol. 110). Fil-fatt, fir-raba’ risposta taghha ghall-
kontro-talba, ir-Rikorrenta tghid [li mhix il-
proprjetarja tal-bitha fil-kwistjoni.

2 Kontro-ezami tal-Intimat pagna 23.

3 Kontro-ezami ta’ Christopher Cuschieri pagna 17. Kontro-ezami tal-Intimat pagna 23.
4 Affidavit ta’ Christopher Cuschieri fol. 79 para. 18. Affidavit ta’ Perit Edgar Caruana Montaldo fol. 131
para. 19.
S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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4.6  Skont I-Artikolu 5(a) tal-att dwar il-‘Condominia’
(Kapitolu 398 tal-ligijiet ta’ Malta) xaftijiet u
btiehi u [-arja li tigi fuq il-proprjeta’ huma partijiet
komuni tal- ‘condominium .

4.7  Ghalhekk, jirrizulta Ii |-firriela ta’ isfel tat-
‘tegole’ tas-saqaf tal-‘gazebo’ tal-Intimati tesporgi
ghal fuq il-bitha nterna li tifforma parti mill-
komun tal-‘condominium’ tal-blokk Zviluppat mir-
Rikorrenta.

5.0 IL-KATUSA TESPORGIX FUQ IL-BITHA

5.1  Jirrizulta li sussegwentament, [-Intimati ghamlu
‘gutter’ (nofs katusa mimduda tal-110mm) sabiex
tagbad I-ilma minn fuq il-parti tas-saqaf ta’ din il-
‘gazebo’ li  kienet tarmi |-ilma ghall-bitha
msemmija sabiex minflok |-ilma gie ddevjat ghal fuq
il-bejt tal-Intimati wara Ili |-istess ‘gutter’ gie
kkumnikat ma’ pajp vertikali tal-50mm fuq il-bejt
tal-Intimati (ara Dok. ‘ASR’ ritratti 03/06). L-
esponent Perit Tekniku jagbel mas-sottomissjoni
tar-Rikorrenta li din il-katusa tal-ilma tax-xita
mhix bizzejjed biex tiehu [-ilma tas-sagaf tal-
‘gazebo’ tal-Intimati® kemm billi din il-katusa
tidher ftit ’il gewwa mit-tondjatura ta’ barra tat-
‘tegole’ ta’ isfel (Dok. ‘ASR’ ritratt 05) u kif ukoll
billi t-telut pjuttost wieqaf tas-sagaf tal-‘gazebo’
jwassal sabiex I-ilma tax-xita li jaga’ fuq I-istess
saqaf jizzerzaq relattivament veloc¢i b’mod |i jista’

5> Affidavit ta’ Christopher Cuschieri fol. 79 para. 11. Affidavit ta’ Perit Edgar Caruana Montaldo fol. 131
para. 12.
S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
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facilment jagbez din il-katusa u jaqa’ fil-bitha
nterna.

5.2 Ghalkemm [-Intimati jissottomettu Ili wara li r-
Rikorrenta zZviluppat huma nehhew il-parti tal-
‘gazebo’ i kienet tesporgi u ma hallewx illi jaga’
ilma izjed ghall-bitha billi saru ‘channels’ i
jwasslu l-ilma ghal fuq il-bejt tal-Intimati®, meta
wiehed igabbel ritratt Dok. ‘KDL1’ fol. 6 (meta
kien ghadu ma sarx il-‘gutter’) ma’ Dok. ‘ASR’
ritratt 05 (wara li sar il-‘gutter’) jidher illi I-
Intimati ma nehhew [-ebda parti mis-sagaf tal-
‘gazebo’ originali hlief ghal dik il-parti zghira fir-
rokna fejn il-bini tar-Rikorrenta jagbez is-saqaf tal-
istess ‘gazebo’.

5.3 Ghalkemm I[-Intimat jammetti li din il-katusa
tesporgi “naqra ’l barra mill-hajt divizorju”’, kif
jidher c¢ar fug Dok. ‘ASR’ ritratt 04, din il-katusa
tesporgi kollha kemm hi fuq l-imsemmija bitha
nterna tal-blokk ‘The Studio’ :zZviluppat mir-
Rikorrenta, liema bitha nterna hi parti mill-komun
tal- ‘condominium’ tal-istess blokk.

5.4 Ir-Rikorrenta ressqet ix-xhieda tan-Nutar Marco
Burlo li I-proprjeta’ tar-Rikorrenta mhix soggetta
ghal xi servitu ta’ stillicidju jew inzul tal-ilma
favur proprjeta’ adjacenti® filwaqt li r-Rikorrenta
tissottometti i trid i jigi stabbilit i d-dar
akkwistata minnha ma kenitx aggravata bl-ebda

& L-ewwel Dikjarazzjoni tal-fatti tal-Intimat pagna 15.
7 Kontro-ezami tal-Intimat pagna 23.

8 Affidavit tan-Nutar Marco Burlo’ fol. 34.
S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018



Rikors Guramentat Nru: 1005/10 JA Pagna 13
Sentenza Finali

servitu®. Filwaqt 1i l-esponent Perit Tekniku
jirrileva, minghajr ma jidhol f’aspetti legali, li din
id-dar illum twaqqghet u giet zZviluppata fil-
‘condominium’ imsemmi, l-esponent jirrileva wkoll
illi anke jekk din il-katusa kellha timpedixxi
kompletament li jaga’ I-ilma mis-saqgaf tal- ‘gazebo’
tal-Intimati ghal gol-bitha nterna tal-
‘condominium’, xorta wahda jkun hemm servitu ta’
stillicidju billi wiehed jista’ jgabbel din ic-
c¢irkostanza ma’ servitu ta’ stillicidju meta bejt A li
jaqgleb ghal fuq bejt B ta’ terzi u mbaghad dan il-
bejt B ta’ terzi jerga’ jaqleb ghal fug I-ewwel bejt A
bid-differenza tkun biss li fejn hemm il-bejt B ta’
terzi minflok hemm il-katusa tal-Intimati.

5.5 Ghalhekk, jirrizulta li I-katusa mimduda li tiehu [-
ilma ta’ parti mis-sagaf tal-‘gazebo’ tal-Intimati
tinsab fuq il-bitha nterna li tifforma parti mill-
komun tal-‘condominium’ tal-blokk Zviluppat mir-
Rikorrenta. Din il-katusa ma tagbadx I-ilma kollu
li jaga’ fuq I-istess ‘gazebo’ u I-ilma xorta jista’
jaga’ minn fuq is-saqaf tal-‘gazebo’ ghall-istess
bitha nterna.

6.0 ID-DISTANZA TAT-TWIEQI MILL-HAJT
DIVIZORJU

6.1 Fil-kontro-talba taghhom, [-Intimati jilmentaw mit-
twieqi li hemm fl-istess bitha nterna u kif ukoll
f’'bitha nterna ohra simili fuqg wara li ma jinsabux
f’distanza ta’ 76cm mill-%ajt divizorju (Dok. ‘ASR’
ritratti 01/02/04/05).

® Affidavit ta’ Christopher Cuschieri fol. 79 para. 14. Affidavit ta’ Perit Edgar Caruana Montaldo fol. 131
para. 15.
S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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6.2

6.3

6.4

Kif jidher mill-pjanti tal-permess Dok. ‘PA5’ u
‘PA6°, hemm zewg aperturi simili f’kull bitha
nterna u f’kull sular tal-blokk ‘The Studio’
zviluppat mir-Rikorrenta, c¢joe’ tmintax aperturi
b’kollox (tlieta fil-pjan terran u tlieta ohra fil-
‘penthouse’ u erba’ f’kull wiehed mill-ewwel, tieni
u tielet sulari l-ohira — ara pjanta Dok. ‘PA5’).
Huma biss dawk I-aperturi fit-tlett sulari ta’ fuq
(¢joe’ hdax-il apertura b’kollox) li jistghu joffru xi
tip ta’ introspezzjoni ghal fuqg il-proprjeta’ tal-
Intimati, billi l-aperturi fl-ewwel Zewg sulari
jinsabu taht il-bejt tal-Intimati u ghalhekk minnhom
wiehed jista’ jara biss il-fajt divizorju.

Madankollu, I-Intimati jilmentaw biss minn tlett
itwieqi fit-tielet sular® kemm fil-bitha nterna ta’
quddiem u kif ukoll f’dik fuq wara®.

Jekk dawn it-twieqi jsiru b’koxxa ta’ 76cm mill-
hajt diviorju, xorta wahda ma tigix eliminata I-
introspezzjoni minn dawn it-tlett itwieqi ghal fugq
il-bejt tal-Intimati, billi din I-introspezzjoni tista’
tigi eliminata biss bl-alzament tal-istess hajt
diviorju biex b’hekk din |-introspezzjoni tigi
mblukkata bhalma hija mblukkata ghall-aperturi
fiz-Zewg sulari l-ohra ta’ taht. Barra minn hekk,
hemm aperturi ohra u gallariji mal-hajt it-twil tal-
btiehi nterni (li jidhru fuq Dok. ‘ASR’ ritratt 02) Ii
minghajr [-alzament tal-hajt u ghalkemm
f’distanza ta’ 76cm mill-hajt diviiorju, xorta
wahda jharsu ghal fuq il-bejt tal-Intimati.

10 Addivat tal-Intimat Rok. ‘RS1’ fol. 128 para. 3. Kontro-ezami tal-Intimat pagna 23.

11 Kontro-ezami tal-Intimat pagna 24.

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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6.5 Fil-fatt, fil-proceduri I-Intimat isemmi li kien sar xi
diskors mar-Rikorrenta li kellha tgholli [-hajt
divizorju mal-btiehi nterni'

6.6 Minghajr ma jidhol fil-mertu legali dwar min hu
obbligat i jgholli [-hajt divizorju, minn aspett
tekniku I-esponent Perit Tekniku jirrileva illi dan I-
alzament tal-Aajt divizorju jaf johlog sfidi
strutturali pjuttost diffikultuzi billi jaf ikun jehtieg
sostenn permezz ta’ pilastri jew strutturi ohra
laterali li jkollhom isiru fuq il-bejt tal-Intimati jew
sahansitra fuq il-komun tal- ‘condominium .

6.7 Barra minn hekk, jirrizulta wkoll li dawn it-twieqi
mhumiex tar-Rikorrenta billi jinsabu f’appartamenti
li huma proprjeta’ ta’ terzits,

7.0 ID-DISTANZA TAL-BITHA

7.1 L-Intimat jirreferi ghall-btiehi nterni (billi dawn il-
btiehi biss imissu mal-proprjeta’ tal-Intimati) i
m’ghandhomx distanza ta’ ghaxar piedi'* kif previst
fl-Artikolu 97 (1) (n) (i) tal-Kapitolu 10 tal-Ligijiet
ta’ Malta®®.

7.2 Artikolu 97 (1) (n) (i) tal-Kapitolu 10 tal-Ligijiet
ta’ Malta jghid li “kull dar ghandu jkollha warajha
bitha ghaliha biss, u dik il-bitha ghandu jkollha t-
tul kollu tal-%ajt ta’ dik id-dar, u I-wisa’ ta’ mhux

12 Kontro-ezami tal-Intimat pagna 24.
13 Kontro-ezami tal-Intimat pagna 23.
14 Kontro-ezami tal-Intimat pagna 24.

15 Hames dikjarazzjoni mahlufa tal-Intimat fol. 16.

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
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angas minn tliet metri, jew ta’ nofs il-gholi tad-dar,
meta dik id-dar thkun oghla minn sitt metri”. F’dan
ir-rigward jigi rilevat i [-btiehi fil-kwistjoni li
jinsabu fil-proprjeta’ zviluppata mir-Rikorrenta u li
jmissu  mal-proprjeta’ tal-Intimati huma btiehi
nterni (jew kif inhuma wkoll maghrufa bhala
“xaftijiet”) u mhux bitha ta’ wara (jew ‘backyard’)
fit-termini tal-Artikolu 97 (1) (n) (i) tal-ligi. II-
proprjeta’ zviluppata mir-Rikorrenta ghandha bitha
fug wara skont dan I-Artikolu 97 (1) (n)(i) tal-/igi li
pero’ tmiss ma’ proprjeta’ ta’ terzi billi |-
proprjeta’ Zviluppata mir-Rikorrenta hija itwal
mill-proprjeta’ tal-Intimati (ara pjanta Dok. ‘PA5’
u Dok. ‘ASR’ ritratt 01) billi I-proprjeta’ tal-
Intimati hija fonda biss sal-%ajt ta’ wara tal-bitha
nterna (xaft) li hemm fin-nofs tal-proprjeta’
zviluppata mir-Rikorrenta.

7.3 Barra minn hekk, il-pjanti tal-permess tal-izvilupp
tar-Rikorrenta Dok. ‘PAS5’ huma ttimbrati “sanita’
approved " u ghalkemm [-Intimat jissottometti li |-
pjanti  tal-permess tal-Awtorita’ tal-lppjanar
geghdin kontra [-ligi'", dan la gie sostanzjat
permezz ta’ provi u langas permezz ta’ appell
quddiem l-awtoritajiet koncernati.

9.0 KONKLUZJONIJIET

9.1 |Il-firriela ta’ isfel tat-‘tegole’ tas-sagaf tal-
‘gazebo’ tal-Intimati tesporgi ghal fuq il-bitha
nterna li  tifforma parti mill-komun tal-
‘condominium’ tal-blokk Zviluppat mir-Rikorrenta.

16 Xhieda ta> Oliver Magro pagna 27.

17 Kontro-ezami tal-Intimat fol. 24.
S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018
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9.2 |Il-katusa mimduda li tiehu [-ilma ta’ parti mis-
saqaf tal-‘gazebo’ tal-Intimati tinsab fuq il-bitha
nterna li  tifforma parti  mill-komun tal-
‘condominium?’ tal-blokk Zviluppat mir-Rikorrenta.
Din il-katusa ma tagbadx I-ilma kollu u I-ilma
xorta jista’ jaga’ minn fuq is-saqaf tal-‘gazebo’
ghall-istess bitha nterna.

9.3 L-intimati jilmentaw minn tlett itwieqi fil-blokk
¢viluppat mir-Rikorrenta li jinsabu f’distanza
inqas minn sitta u sebghin éentimetri (76cm) mill-
hajt diviiorju. L-introspezzjoni minn dawn it-tlett
itwieqi ghal fuq il-bejt tal-Intimati tista’ tigi
eliminata biss bl-alzament tal-istess hajt diviZorju.
Dawn it-tlett itwiegi huma ta’ appartament
proprjeta’ ta’ terzi.

9.4 Il-kontro-talba tal-Intimati |i r-Rikorrenta ma
Zammitx id-distanza necessarja stabbilita mill-ligi
fil-bitha ma tirriZultax.”

I1li t-talba attri¢i parzjalment hija wahda negatorja billi ged titlob i
jigi dikjarat li I-proprjeta’ tal-konvenuti ma ghadniex dritt ta’
servitu’ fil-konfront tal-proprjeta’ tal-attrici. Fug dan ma ngabet
ebda prova da parti tal-konvenuti li dan id-dritt jezisti u min jallega
jrid jipprova (artikolu 562 tal-Kodi¢i tal-Pro¢edura Civili).

I fir-rigward tal-perizja I-Qrati taghna ghal diversi drabi ghamlu
taghhom il-konkluzjonjiet peritali bhal per ezempju fil-kawza fl-
ismijiet “Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et” (23 ta’ Gunju
1967) fejn qalet illi “ghalkemm il-Qorti mhux marbuta li taccetta I-
konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet tagzha nnifisha, u |-
konkluzjonijiet peritali  bzal materjali istruttorji  ohrajn

kontrollabbli mill-gudikant, madankollu ‘il giudizio del’ arte’

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
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espress mit-tekniku ma jistghux u ma ghandux ... ... jigi skartat
facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless kollu tac-cirkostanzi
rragonevoli.” Bl-istess mod il-Qorti (Prim> Awla) ippronunzjat
ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine Micallef vs Louis Zammit”,
deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell
fil-31 ta’ Ottubru 2014, u aktar ricentement I-istess Qorti tal-Appell
fil-kawza fl-ismijiet “Kummissarju tal-Artijiet vs Mugliette et”
deciza fit-28 ta’ Marzu 2014 u “Giulia Curmi et vs Guzeppi
Schembri” de¢iza fl-24 ta’ April 2015.

I1-Qorti wara li ezaminat ir-rapport ma tarax ragunijiet biex twarrab
il-konkluzjonijiet imsemmija u anke mill-punto di vista legali |-
Qorti tikkondividi I-konkluzjonjiet raggunti mill-espert tekniku.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi I-kawza billi tilga’ t-
talbiet attri¢i kollha u tipprefiggi terminu ta’ sitt xhur biex
isiru x-xoghlijiet miltuba.

Fi¢-cirkostanzi tichad il-kontro-talba.

L-ispejjez kollha jkunu a kariku tal-konvenuti.

Moqgrija.
Joseph Azzopardi Mario Debono
S.T.O. Prim Imhallef Deputat Registratur

S.T.O. Prim Imhallef Joseph Azzopardi
12 ta’ Ottubru 2018



