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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
ONOR. JOSEPH AZZOPARDI LL.D. - PRESIDENT
ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ONOR. TONIO MALLIA LL.D.

Seduta ta’ nhar iI-Gimgha, 5 ta’ Ottubru, 2018

Kawza Numru 1

Rikors Numru 1212/10MCH
Henry CASSAR u martu Monica Cassar
S
Lourdes FALZON
I-Qorti:

1. Dan huwa appell imressag mill-atturi mizzewgin Cassar
minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Ottubru,
2013, 1i biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra cahdet it-talbiet taghhom u
lagqghet 1-e¢cezzjonijiet tal-intimata appellata dwar rexxissjoni ta’ kuntratt
pubbliku ta’ xiri-u-bejgh li l-atturi qalu li ma kienx jiswa minhabba vizzju ta’
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kunsens karpit b’qerq, tehdid u vjolenza fizika u morali min-naha tal-imsemmija
intimata bejjiegha;

2. L-Ewwel Qorti waslet ghad-dec¢izjoni taghha wara 1i gieset

“Din hi kawza fejn I-atturi ged jippruvaw jannullaw kuntratt fejn
huma bieg#u I-fond 24 Triqg Sciberras, Santa Venera fil-5 ta’ Frar
2010 atti Nutar Timothy Ellis. Huma qed jallegaw li I-kunsens
tagzhom kien ivvizjat minzabba gerq, theddid u vjolenza kommessa
fughom biex iggegnelhom jersqu gzal kuntratt.

“Provi
“Il-provi fil-qosor huma dawn

“Fil-verzjoni tieghu, l-attur jixhed illi n-neputtija tieghu Lourdes
Falzon li kienet tghix fil-fond in kwistjoni talbitu jgzinhom billi ma
kellhiex flus biex tixtri I-fond li dak iz-zmien kien g#al bejgz. Hi
kienet tgaix fih flimkien mas-siezeb tagzha Reuben Schembri u
zewg uliedha. Dan kien fI-2004. Hu jgzid li accetta li jixtri I-fond u
verbalment ftiechem magiha u Reuben Schembri li jAallsuh
Lm6,000 b’rata mensili ta’ Lm75 u meta jhallsu s-somma kollha
jiftehmu fug kuntratt finali. Iktar il-quddiem izid li dwar jekk il-
prezz ghandux jizdied oltre s-Lm6,000 kellu jsir ftehim meta jkun
sar il-zlas. Il-kuntratt sar fug ismu u #allas I-ispejjez hu, ghalkemm
Lourdes u Reuben attendew grax kellhom interess. Kien hu li
ltaga’ mal-bejjiegh izda kienet Lourdes li ghamlet l-appuntament
man-nutar u avzat lil bejjieg#sa bid-data.

“Ammetta li Lourdes Falzon hallset 49 rati ta’ Lm75-il wahda
pero’ f’dan iz-zmien kien kellem lil Rueben Schembri u gallu li kien
ser izomm il-fond u kien lest li jirrifondi I-zlasijiet li lazget ghamlet
Lourdes Falzon, kif ukoll I-ispejjez li saru fil-fond. L-g#ada Reuben
Schembri bag/tlu SMS biex jiltaggsu ghand ont I-attur u meta mar
sab xi ghaxra minn nies jistennewh fosthom membri tal-familja ta’
Reuben u Lourdes li heddewh li mhux ser jozorgu mid-dar. Ma sar
ebda pagament rateali iezor billi x-xahar li kien imiss rrifjuta I-
hlas minghand Lourdes Falzon. It-theddid baga’ jippersisti u
ghamlulu proposta li jibggau fil-fond b’xejn u ma jitkeccewx jekk
irid ibiegsu. Dan l-istat ta’ fatt ipperdura xi sentejn sakemm flI-1
ta’ Frar 2010 ¢empel lil oztu u galilha li ma jistax jibggau sejrin
hekk. Ain wara cempillu Reuben u qgallu li mhux ser joirog mid-
dar u li I-kwistjoni kienet ser tispic¢ca fil-Qorti. L-attur irrispondih
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fl-affermattiv u nofs siegza wara gew gzandu Reuben u missieru u
persuna o/ra u taw xebg#a lilu u lil martu. Esebixxa ritratt tal-
griehi li garrab fuq wic¢cu u ghajnu Dok. HC1 a fol. 23 tal-process.
Sar rapport I-ghassa u ttieadu proceduri kriminali. Famest ijiem
wara sar il-kuntratt mertu ta’ din il-kawza wara interventi ta’ huh
Anthony u Manwel Attard imparentat ma’ Lourdes Falzon, u dan
peress li galulu li I-kumpratur u sezibha kienu nies li jaslu. Beza’
ghal hajtu u b’hekk accetta li jersaq ghal kuntratt. Hu qgal li fil-fatt
danial kemm xtrah mill-zlasijiet mensili li kienu gizamlu Lourdes u
sesibha. Hu qal li daizal kundizzjoni favur tieg#u fil-kuntratt biex
mill-mitluf jiezu [i jista’. Xehed li hu ried izomm il-fond g/ax kellu
bzonn il-flus.

“Xi jumejn wara l-kuntratt gieh ripensament u ried iwaqqa’ I-
kuntratt.

“Verzjoni differenti hi mog#itija minn Lourdes Falzon u sezibha
Reuben Schembri. Huma jgzidu li kienu jgzixu flimkien u illi ¢-
¢wievet tal-fond gew ghand Lourdes xi sena gabel il-kuntratt tal-
2004 minghand familjari ta’ Lourdes. Meta s-sidien xtaqu jbieg/iu
I-fond Lourdes offriet kera pero’ s-sidien riedu jbieg/u bil-prezz ta’
Lm4,000. Lourdes marret g#zand in-nanniet tagZzha u nannuha
offrielha li jissellef biex jag#tiha I-flus. Dak il-zin ibnu Henry, c¢ioe
I-attur, kien prezenti u offra li jsellef il-flus hu. Sar ftehim bejn I-
attur u Lourdes u Reuben li I-attur kien ser joirog Lm4,000 pero’
ried Lm2,000 ozra biala rigal jew imghax, b’ pagamenti mensili ta’
Lm75. Meta marru giand in-nutar ¢ioe’ l-attur u martu u Lourdes
Falzon u Reuben Schembri I-attur ried li I-fond ikun ig#ajjat lilu
pero’ quddiem in-nutar galilnom li kien ser jittrasferih lil Lourdes
meta jithallsu s-Lm6,000. Huma jagblu li n-nutar intg#azel mill-
attur pero’ huma kkuntattjaw lil nutar u #allsu l-ispejjez tal-
kuntratt u boll. Seba’ xhur wara |-kuntratt l-attur galilhom i I-
kuntratt kien null g/zax in-nutar ma registrahx. Din id-darba grazel
in-nutar Reuben Schembri u gAalkemm talbu lil attur li jnizzel fil-
kuntratt li mal-zlas isir it-trasferiment, I-attur ma riedx.

“FI-2007 l-attur kellmu u gallu li kien f°qaghda finanzjarja #azina
u kellu bzonn il-flus u ried ibieg# il-fond billi I-proprjeta’ li kellu
kienet ipotekata. Reuben Schembri gallu li ma setax jagzmel hekk
pero’ l-attur ma kompliex jaccetta r-rati mensili. Ftit wara l-attur
hareg bi proposta li jirritorna lura I-flus li kienu tawh u ispejjez li
saru fid-dar pero’ Lourdes u Reuben irrifjutaw.
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“lktar tard fl-2009 offrew lill-attur li jkallsuh id-differenza li kien
jonqos mis-somma ta’ Lm6,000 u jdawwar id-dar fughom pero’ I-
attur ried li wara gaoxrin sena jerga’ jixtrih bl-istess prezz. Reuben
ma riedx jixhed fuq dak li seta’ sehh fl-ahhar zmien qabel se#z il-
kuntratt tal-2010 minZabba I-proceduri kriminali kontrih.

“lI-konvenuta tixhed li hi avvicinat lil avukat tagzha biex tkellem
nutar li jsir il-kuntratt. Ghalkemm sar appuntament, l-attur ma
resagx. Sar appuntament iezor pero’ l-attur ried Lm210,000 biex
jidner. Dawn in-negozjati saru tramite Zewg medjaturi cioe’
Manuel Attard u Anthony Cassar. Fl-aszar sar il-kuntratt in
kwistjoni u l-attur waqt il-kuntratt ried ibiddel xi klawsola fis-sens
li jekk hi thiegZ jew titrasferixxi |-fond ried li tagstih Lm214,000 u
hekk sar. Hi zzid li l-attur dejjem kien konsapevoli li ma kellux
x jagsam mal-fond izda dejjem ried aktar flus. Fil-fatt esebiet ittra
datata 10 ta’ Settembru 2010 a fol. 120 tal-process li ntbaghitet
mill-attur.

“Paul Cassar, missier l-attur u nannu tal-konvenuta xehed li ried
jissellef il-flus biex Lourdes tkun tista’ tixtri [-fond u ibnu Henry
offra li jagztihomlha hu. Gaalkemm il-kuntratt sar fuq isem |-attur
I-iskop kien li meta tzallsu jiddawwar il-fond fugha. Hu jixhed li I-
attur inganna lill-konvenuta gralkemm fi Frar 2010 I-attur gallu li
t-trasferiment kien se##.

“Dawk li gew meqgjusa biala medjaturi c¢ioe’ Anthony Cassar u
Emanuel Attard ukoll xehdu izda Anthony Cassar ma
kkontribwixxa xejn utili fix-xiehda tiegu.

“Emanuel Attard invece xehed li Lourdes hi o4t martu u dazal fil-
kwistjoni meta Lourdes spjegatlu li l-attur ried il-fond gralih u
mhux jgraddihulha kif ftehmu. Talbitu jgzinhom. Gralhekk kellem
lil #u l-attur li jafda u huma #bieb biex jintervjenu. L-attur ma
nnegax li Lourdes kienet ged trallsu rati mensili pero’ fl-istess
waqt ma qallux li x-xiri sar f’isem u fl-interess tal-konvenuta. Hu u
Anthony Cassar marru xi tliet darbiet giand l-attur u fl-aszar
accetta li jitrasferixxi I-fond fuq il-konvenuta. Dawn [-interventi
damu xi xahar gsaddejjin ghalkemm ix-xhud ma Kkienx cert.
Ghalkemm [-attur kien riluttanti g#all-ewwel li jitrasferixxi 1-fond
fl-ashar accetta purche’ jagimel xi kondizzjonijiet. Hu ammetta li
f okkazjoni minnhom meta mar id-dar tal-attur dan kellu xi #aga
f’ghajnejh u qallu li kienu ghamluhielu min-naza tal-konvenuta.
Meta marru g/and in-nutar damu jistennew xi nofs siegza u kienu
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familjari ma’ xulxin. Attendew [-atturi u l-konvenuta kif ukoll ix-
xhud Anthony Cassar. Reuben Schembri ma kienx prezenti. Wara
li sar il-kuntratt ix-xhud #allas minn butu I-bilan¢ li kien giad
fadallu jiesiu Il-attur mis-Lm6,000 miftehma mal-konvenuta
ghalkemm ma jiftakarx kemm kien bl-ezatt.

“In-Nutar Timothy Ellis xehed li Reuben Schembri ¢empillu biex
isir il-kuntratt mertu ta’ din il-kawza. Hu ra lill-konvenuta
dakinhar tal-kuntratt u ma jiftakarx jekk rax gabel lill-attur jew
dakinhar biss. Hu nnota li l-attur kellu gAajnu zamra u minfuza.
Wagqt il-kuntratt il-partijiet ma ndirizzawx lil xulxin. Magzhom kien
hemm zewg persuni jimmedjaw. Sar xi tibdil mill-abbozz li kien
nejja wara djalogu mal-medjaturi pero’ |-bdil ma sarx b’xi
impozizzjoni ghalkemm kienet sitwazzjoni ftit skomda qisu xi
separazzjoni personali.

“Jumejn jew tlieta wara cempillu l-attur u xtaq ikellmu u meta
kellmu gallu dwar id-dizgwid u li kien gzamel rapport lill-pulizija.
Qallu li ma riedx jagzmel il-kuntratt izda beza’. Ix-xhud qal li I-
attur ma deherx imbezza’ wagqt il-kuntratt. Jiftakar li x aktarx kien
l-attur li ried ibiddel klawsola seba’ fil-kuntratt. 1l-prezz kien
magbul gabel ma gew giandu u dan kien grarrfu bih Reuben
Schembri. Ghalkemm |-atmosfera kienet skomda pero’ ma kien
hemm xejn li zammitu lura milli jippublika I-kuntratt.

“Konsiderazzjonijiet

“Ghalkemm l-atturi jibbazaw it-talba tagzhom fuq zewg binarji ta’
vizzju ta’ kunsens, ¢ioe’ gerq u vjolenza, jidher c¢ar mill-provi illi I-
kwistjoni kollha ddur fuq il-vizzju tal-kunsens min#abba vjolenza.

“L-atturi ma gabu ebda prova fattwali li sar xi gerq fil-kuntratt in
kwistjoni. 1l-gerg skond l-artikolu 981 tal-Kap. 16 jikkonsisti
f'eghemil doluz li hu mertu ta’ nullilta’ ta’ ftehim meta [-inganni
magzmulin minn wazda mill-partijiet ikunu tali li mingzajrhom il-
parti I-ozra ma kinitx tikkuntratta.

“F’dan il-kaz ma kien hemm ebda 7jiel ta’ ingann. Il-kwistjoni
kienet wanda semplici. ll-konvenuta riedet li jsir kuntratt ta’
trasferiment mentri l-atturi ma ridux. Ir-raguni mhix importanti
f’dan il-kuntest ta’ gerq izda biss li I-kwistjoni tat-trasferiment
kienet ben nota grall-partijiet u ma ngiebet ebda prova kif inhu
obbligat li jagzmel I-attur biex jirrafforza xi gerq kommess fil-
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konfront tiegzu li gegalitu jersaq ghal kuntratt fejn li kieku kienu
noti ¢-cirkostanzi ta’ ingann fuq is-sustanza tal-zaga ma kienx
jersag.

“Skartata din il-premessa fit-talbiet attri¢i jibga’ I-gofol tal-
kwistjoni cioe’ l-vjolenza fizika u morali allegatament kommessi
mill-konvenuta li geg#lu lill-atturi jersqu gZal kuntratt kontra r-
rieda tagzhom. L-atturi ged jinvokaw kemm vjolenza morali
konsistenti f’theddid u kemm fizika konsistenti f’dannu fiziku
kommess fuq I-attur u martu.

“Qabel xejn jibda biex jingzad illi mart I-attur ma xehditx u ma
ngiebet ebda prova tangibbli dwarha li b’xi mod jista’ jigi attribwit
vjolenza fizika u morali magzmula lilha.

“Ili skond I-artikolu 974 tal-Kap. 16 jing#4ad li

“Jekk il-kunsens ikun gie mog#ati bi zball, jew
me/ud bi vjolenza jew b'gzemil doluz, ma jkunx
jiswa”.

“Ili l-artikolu 978 igxid hekk:

“(1) l-kunsens jitgies meZud bi vjolenza meta |-
vjolenza hija tali li tazikem fuqg persuna ragonevoli
u ggiegalha tibza' li hija nnifisha jew zwejjigha
jistgZu jigu mqgiegida ghal xejn b'xejn f'perikolu
ta' #sara kbira.

“(2) F'dawn il-kazijiet ghandhom jitgiesu l-eta’,
is-sess u I-kundizzjoni tal-persuna.”

“Ii fil-kaz Edgar G Soler noe vs H. H. Sir David Campbell noe
(Vol. XXXI111.11.431) inghad:-

1i skond il-ligi, il-vjolenza hija kawza ta' nullita
tal-kuntratt graliex tostakola |I-liberta’ tal-
kunsens. ll-vjolenza tikkonsisti f'vie di fatto jew
minacci ezercitati kontra persuna biex jigi minnha
karpit il-kunsens li hija ma tridx tag/ti. Hu pero’

necessarju li l-vjolenza morali tkun il-kawza
determinanti tal-kuntratt; jigifieri biex kuntratt
ikun suxxettibli li jigi annullat minzabba |-

vjolenza jeitieg li l-kunsens ta' wanda mill-
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partijiet ikun gie estratt bi vjolenza; fi kliem ie#or
li I-kunsens ikun il-frott ta' vjolenza ezercitata li
tottjeni dak il-kunsens ... u mhux ir-rizultat
accidentali ta’ vjolenza ezercitata biex jigi
raggunt skop divers. Mhux bizzejjed li I-kunsens
jigi mogati u I-kuntratt ikun sar tazt pressjoni ta'
forza nsormontabbli gzal dak li jkun ta I-kunsens;
ghaliex dik il-forza tista’ thun forza naturali u
nkonxjenti, u ghalhekk — proprjament ma jkunx
hemm vjolenza mill-punto di vista guridiku. Il-
vjolenza trid tkun l-opera ta' persuna i
tezercitaha biex tottjeni I-kunsens.

“I'1i wkoll fis-sentenza Rosario Bartolo vs Giovanni Bartolo (Vol.
XXIX.11.749) intqal is-seqwenti:

‘Biex il-vjolenza morali tammonta g#all-vizzju
tal-kunsens hemm bzonn li tkun determinanti,
ingusta u gravi u tali li tagizmel impressjoni fuq
persuna ragonevoli u li tiggenera I-biza’ li tesponi
ingustament lill-persuna tagzha jew il-gid tagzha
Qhal dannu gravi ... II-kwistjoni jekk hemmx
vjolenza hija ndagni li hija mzollija nterament fil-
prudenza tal-gudikant.

“Infatti skond ma ntqal f’Edgar G. Soler noe vs H. H. Sir David
Campbell noe (Vol. XXXII1.11.431)

‘... il-vjolenza hija kawza ta’ nullita’ tal-kuntratt
ghaliex tostakola I-liberta’ tal-kunsens .

“Kif galet il-Qorti fil-kawza Joseph Busuttil noe vs Anthony
Zahra, PA 25/03/2004:

‘Skond il-gurisprudenza lokali, "biex il-vjolenza
morali tammonta g#all-vizzju tal-kunsens hemm
bzonn li tkun determinanti, ingusta u gravi u tali li
tagamel impressjoni fugq persuna ragonevoli u i
tiggenera |-biza' li tesponi ngustament lill-
persuna tagiha jew il-gid tagzha gral danni
gravi. [ll-kwistjoni jekk hemmx vjolenza hija
ndazini li hija m#ollija nterament fil-prudenza
tal-Qorti” - "Aquilina vs Ganado", deciza mill-
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Onorabbli Qorti ta' I-Appell fis-16 ta' Guniju,
1995. Din il-Qorti fil-kawza "Grech vs Farrugia",
deciza fit-3 ta' Mejju, 1993, osservat li I-vjolenza
bAala vizzju tal-kunsens irid ikun determinanti u
jimmanifesta minacci veri u serji lill-persuna tal-
komparenti jew tal-familja tieg/iu ...

il-minac¢ja trid tkun gravi u determinanti, b'mod
li tinficcja fuq il-kunsens ta' dak il-kontraent; irid
jirrizulta wkoll li dak il-kontraent kien f'pozizzjoni
li ma setax jefles mill-vjolenza jekk mhux billi
jiffirma dik I-obbligazzjoni impoggija quddiemu

Kif galet I-Onorabbli Qorti ta' I-Appell fil-kawza
"Camilleri vs Vella", deciza fid-9 ta' Gunju, 2003,
I-istat ta' anzjeta’ u turbulenza tal-persuna ma
jfissirx li I-kunsens ikun vizjat, gAax fin-nuqgas ta'
prova ta' theddieda ta' vjolenza fizika impellenti,
darba li jirrizulta li l-kontraent kien jaf x'inhu
jagzmel, il-kuntratt m'gzandux jitzassar.’

“Applikati dawn il-principji ghall-kaz in ezami tajjeb li jitqiesu ¢-
cirkostanzi kollha li wasslu sal-kawza. Ghalkemm gzandhom jigu
applikati I-principji legali idoneji g#all-vertenza pero’ dawn il-
principji ma jistgaux jigu applikati fl-astratt izda fl-isfond ta’
apprezzament gust tal-fatti. Din tal-afhar tista’ tkun kwistjoni
spinuza specjalment meta jkun hemm konflitt ta’ provi fejn allura -
gudikant irid jislet u jifred dawk il-provi |-aktar attendibbli g#as-
soluzzjoni tal-vertenza.

“I1-Qorti tqis illi I-attur mhux attendibbli fil-verzjoni tieg#u illi ma
kienx hemm intendiment ta’ trasferiment tal-fond darba li I-
konvenuta thallas is-somma ta’ Lm6,000 mifiehma u dan jidher
mill-fatt illi l-attur xtara I-fond bil-prezz ta’ Lm4,000 mentri
ftiehem li jitzallas lura mingzand il-konvenuta Lm6,000 pagabbli
Lm75 fix-xahar. Missier l-attur jikkonferma illi I-iskop li I-attur
jislef lil konvenuta kien biex il-fond li fih kienet tgzix tixtrih hi.
Dawn il-fatti juru illi din hi l-aktar spjegazzjoni plawsibbli g#al
dawn il-fatti. Mhix verosimili dik li jghid I-attur illi hu kien lest li
jbieg il-proprjeta’ lil konvenuta izda wara I|-zlas lura lilu ta’
Lm6,000 u jsir ftehim gdid fuq il-prezz. Jekk dan kien il-kaz, allura
x’kien [-iskop li hu jixtri fond bil-prezz ta’ Lm4,000 u jitlob lura
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Lm6,000. Il-zlasijiet lura ma Kinux forma ta’ kirja u dwar dan anki
I-attur jagbel. Allura I-konkluzjoni logika hi li dan kien self bi
gwadann g#all-attur biex il-konvenuta tingzata I-opportunita’ biex
xi darba takkwista I-proprjeta’ wara li jkun se## il-zlas.

“Pero’ jidher illi I-attur biddel fehmtu fuq in-natura tal-ftehim. Ir-
raguni mhix dagshekk importanti. Jista’ jkun kwistjoni ta’ bzonn
genwin jew kaprice pero’ jidher car li r-rieda tal-attur li jiddisponi
mill-proprjeta’ ghax tghajjat lilu ma gietx accettata mill-konvenuta
u ngala’ dizgwid peress li I-konvenuta u sezibha ma ridux
jaccettaw li jivvakaw il-fond biex I-attur jiddisponi minnu. Langas
ma riedu, kif xehdet il-konvenuta u anki l-attur stess, li jigu
rimborsati I-flus li kienu #allsu lill-attur u spejjez li ghamlu fil-
fond.

“Dan kollu strettament ma jimpingix direttament fuq l-azzjoni
attrici ghaliex hadd ma ghandu jigi assoggettat jew sfurzat
vjolentement biex jersaq gxal ftehim, gihandu kemm giandu ragun
min ged juza mezzi mhux leciti biex jikkonkludi I-ftehim. Hemm
mezzi legali biex wiefied jiesu d-drittijiet li jivvanta u I-vjolenza bl-
ebda mod ma tista’ thun tollerata.

“Jidher mill-provi illi fug perjodu ta’ snin baga’ jippersisti |-istatus
quo fejn anki I-pagamenti mensili ma bagg/iux jigu accettati mill-
attur, sakemm bejn l-azaar tal-2009 u I-5 ta’ Frar 2010 meta sar
il-kuntratt ta’ trasferiment, sehhew zewg fatti. L-ewwel wiezed kien
il-medjazzjoni ta’ parenti tal-kontendenti biex tinstab soluzzjoni u
hsara fizika fuq wice l-attur li seinet granet gabel sar il-kuntratt.
L-attur jijxhed illi hu gie msawwat minn siezeb il-konvenuta u zewg
persuni ofira f’daru bl-iskop li din tittiehed bzala theddida serja
biex jersaq ghat-trasferiment tal-fond. Reuben Schembri grazel li
ma jixhidx fug din il-kwistjoni wara twissija mill-Qorti li seta’
jibga’ sieket biex ma jikkriminax ruhu u billi kienu graddejjin
proceduri kriminali kontrih mibdija mill-attur wara rapport tal-
in¢ident li sar lill-pulizija.

“Mil-lat civili din il-Qorti tqis li I-verzjoni tal-attur tal-aggressjoni
hi attendibbli tenut kont tac-cirkostanzi. Hu ppruvat mir-ritratt
esebit u x-xhieda tan-nutar u Emanuel Attard li l-attur kellu dagga
fuq gsajnu u r-ritratt esebit juri anki ti¢rita fug g#ajnu kompatibbli
ma’ daqqa.
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“Hu pero’ rilevanti wkoll illi Emanuel Attard xehed illi kienu saru
xi lagghat mal-attur biex isolvu I-impasse u l-attur kien wera rieda
li jsir it-trasferiment tazt certu kondizzjonijiet.

“II-kwistjoni li fugha ddur il-kawza hi jekk din il-vjolenza
perpetrata kontra l-attur kinitx tali li vizjat g#al kollox il-kunsens
tieghu tant li I-biza’ kien il-mottiv li ghalih akkonsentixxa g#at-
trasferiment.

“U-Qorti hi konvinta li wara diversi snin ta’ tighid x’ser isir mill-
fond, l-aggressjoni fuq [-attur ipprecipitat il-konkluzjoni tal-
kwistjoni bit-trasferiment tal-fond lill-konvenuta; ghalkemm kif
ingAad, gabel l-aggressjoni kien gia’ jezistu trattativi bil-medjaturi
ghat-trasferiment tazt certu kondizzjonijiet.

“Dak li pero’ din il-Qorti mhix konvinta minnu hu illi I-attur resaq
ghal kuntratt mhux bil-volonta’ tiegau u ma ghamilx il-kuntratt
liberament. 11-Qorti ma temminx li l-attur kien tant imbezza’ u
mhedded wara I-inc¢ident li sef# fl-1 ta’ Frar 2010, skond ma jghid
hu, li resaq g#all-kuntratt sfurzat jagzmel dak li ma riedx.

“Hu car li l-attur ma riedx jittrasferixxi I-fond kuntent biss li mill-
operazzjoni inizjali jaghamel gwadann ta’ Lm2,000 fuq il-prezz li
hallas ghall-fond. Pero’ t-trasferiment li sex# fil-5 ta’ Frar 2010
ma jurix li fil-fatt dak hu li gzamel I-attur.

“Jibda biex jing#ad li ghall-kuntratt dehru biss il-kontendenti u I-
medjatur li kontrihom I-attur fl-ebda #in ma allega vjolenza jew
theddid. Dak li hu jgis b#hala aggressuri tiegiu, |-attur
irraportahom lill-pulizija u ttieAdu passi kriminali kontrihom u
kwindi ma jidhirx li l-attur kien tant intimidat li zamm kwiet u
datial f°qoxortu izda ha passi mill-ewwel.

“lI-kuntratt fih innifsu mhux wiefed [i jitfa’ l-bilan¢ favur il-
konvenuta. Fil-fatt il-klawsola 7 tal-kuntratt abbozzata minn nutar
giet sostitwita ma’ ohra aktar vantaggjuza ghall-attur fuq talba tal-
istess attur waqt li ged isir il-kuntratt u fejn din il-klawsola giet
accettata mill-konvenuta. Din il-klawsola kienet fis-sens li fi
kwalunkwe trasferiment futur tal-fond mill-kumpraturi bi kwalsiasi
mod, I-attur jew l-aventi causa tieg#u kellhom jedd jircevu €14,000
mill-istess trasferiment u gZal dan il-gkan giet kostitwita ipoteka
specjali fuq I-istess proprjeta’. F’kaz li I-konvenuta tiefu jew tuza
ghall-kummer¢  l-istess proprjeta’, is-somma tkun dovuta
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immedjatament. L-attur jiddeskrivi [-attitudni tiegiau ghall-
Impozizzjoni ta’ din il-klawsola bhaala “mill-mitluf tiesu li tista’”
Mhux hekk biss, izda wara I-kuntratt Emanuel Attard minn butu
hallas lill-attur id-differenza li kien gsad jonqos mis-somma ta’
Lm6,000 li I-konvenuta ftehmet li thallas lill-attur lura fI-2004 meta
sar il-ftehim inizjali.

“Dan il-komportament tal-attur juri volontarjeta’ gaall-fiehim ta’
trasferiment li ma kien imxekkel minn ebda theddida jew biza’ ta’
vjolenza attwali jew futura fuqu jew martu bl-impozizzjoni ta’ dawn
il-kondizzjonijiet finanzjarji vantaggjuzi ghall-atturi. L-attur fil-fatt
ma jallega ebda theddid, biza’ jew riperkussjonijiet vjolenti mill-
ftehim raggunt fil-5 ta’ Frar 2010 u hlief ghall-inc¢ident tal-1 ta’
Frar 2010 ma jag#ti prova ta’ ebda theddid jew vjolenza fizika
fuqu jew familtu.

“L-istess nutar li rrediga l-att u Emanuel Attard jixhdu illi
ghalkemm I-atmosfera kienet skomda ma kien hemm ebda #jiel li xi
parti kienet ged tigi sforzata tagzmel xi 7aga ghax imgeghla. Jista’
jkun li l-attur, kontra qgalbu, kien ged jitrasferixxi |-fond, pero’ dan
ma jistax jigi ekwiparat ma’ vjolenza tali li gie mgieghiel jagamel
it-trasferiment tenut kont ta’ dawn [-ahhar fatti meta sehnrs it-
trasferiment.

“ll-fatt li l-attur rega’ bdielu ftit granet wara jirraforza mhux
jindebolixxi t-tezi tal-konvenuta illi [-attur fil-fatt ma kienx
imbezza’ minn xi vjolenza ta’ kwalsiasi tip li gegalitu jersaq ghall-
kuntratt. Kif ing#zad hu probabbli li I-attur iddecieda li I-affarijiet
kienu aggravaw u illi kien ikun azjar li jsir it-trasferiment milli I-
glied ikompli b’konsegwenzi serji pero’ t-trasferiment sar
b ’kundizzjonijiet impost minnu favorevoli gzalih.

“Dan jidher car mill-ittra esebita mill-konvenuta a fol. 120 tal-
process mibgzuta mill-attur lill-konvenuta fl-10 ta’ Settembru 2010
li ghalkemm mhix iffirmata pero’ mhix negata mill-atturi. F’din I-
ittra l-atturi jippruvaw jaslu b’arrangament mal-konvenuta li
thallas mill-ewwel is-somma li kellhom jieAdu l-atturi jekk isir it-
trasferiment tal-fond mill-konvenuta skond il-kuntratt u huma ma
Jifthux il-kawza odjerna. F’kaz li I-konvenuta taccetta wara li tkun
infetzet il-kawza kien ikollha thallas Lm2,000 gzall-ispejjez. Dan
il-komportament tal-atturi zgur li ma jurix biza’ ta’ vjolenza ftit
wara li seah il-kuntratt ta’ trasferiment.
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“Dawn il-fatturi kollha jimmilitaw kontra t-tezi tal-attur in sostenn
tan-nullita’ tal-kuntratt gzax ivvizjat biss mill-vjolenza perpetrata
fuqu u martu”;

3. L-atturi appellaw mill-imsemmija sentenza b’Rikors tal-
Appell tal-15 ta’ Novembru, 2013, bl-aggravju wahdieni taghhom ikun I-
“apprezzament skorrett u irragonevoli tal-provi” min-naha tal-Ewwel Qorti
“b’tali mod illi dan l-apprezzament hazin wassal u kin (sic) l-unika raguni
ghaliex gew michuda t-talbiet attrici”;

4, Min-naha taghha, b’Risposta mressqa fid-9 ta’ Di¢embru,
2013, il-konvenuta appellata galet li s-sentenza appellata kienet gusta fil-fatt u
fid-dritt u kienet timmerita li tigi konfermata fl-interezza taghha. B’mod
partikolari galet li l-aggravju tal-appellanti ma huwa xejna ghajr kritika tal-
apprezzament tal-fatti maghmul mill-Ewwel Qorti u li, skond it-taghlim ta’ din
il-Qorti, toqghod lura milli tindahal f’dak l-ezer¢izzju sakemm ma tirrizultax
raguni gravi tant li, jekk ma tkunx mibdula I-konkluzjoni milhuqga, tinholoq
ingustizzja;

5. Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
6. Rat I-atti kollha tal-kawza;

7. Rat id-degriet taghha tal-5 ta’ Gunju, 2018, 1i bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

8. Illi ladarba I-appellanti ma ressqu I-ebda aggravju dwar il-
kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali maghmula mill-Ewwel Qorti, jifdal li din il-
Qorti tqis jekk huwiex minnu li dik il-Qorti tabilhaqq apprezzat b’mod “mhux
ragonevoli jew addirittura skorrett” i¢-Cirkostanzi fattwali 1i hargu mill-provi
mressga mill-partijiet fid-dawl tal-imsemmija kunsiderazzjonijiet li kienu
jghoddu ghall-kaz;

Q. Ili I-appellati jghidu li kulma geghdin jippruvaw jaghmlu 1-
appellanti huwa li jistiednu lil din il-Qorti twarrab kulma apprezzat I-Ewwel
Qorti f°dak 1i jirrigwarda 1-fatti tal-kaz u jippretendu li issa din il-Qorti terga’
taghmel hi dak 1-ezercizzju u tasal ghal fehma ohra minn dik li waslet ghaliha 1-
Ewwel Qorti fis-sentenza appellata. Wara li jsemmu bosta decizjonijiet li
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tennew li din il-Qorti ma taqlibx b’heffa apprezzament ta’ fati maghmul minn
gorti tal-ewwel istanza, jghidu li fl-appell tallum I-appellanti ma sehhilhomx
iressqga mqar raguni wahda tajba biex twassal lil din il-Qorti tagleb I-
apprezzament li sar mill-Ewwel Qorti;

10.  Hli kemme-il darba nghad li huwa princ¢ipju ac¢cettat li din il-
Qorti toqghod b’seba’ ghajnejn biex ma twarrabx 1-apprezzament tal-fatti li jkun
sar minn gorti tal-ewwel istanza kif gieb u lahaq. Bosta drabi u konsistentement
jinghad li xoghol din il-Qorti huwa wiehed ta’ revizjoni, fejn jidhol I-
apprezzament ta’ fatti, u mhux ta’ ezercizzju gdid ta’ apprezzament ta’ dawk il-
fatti. Ghalhekk, sakemm l-ezercizzju li jkun sar minn qorti tal-ewwel istanza
jkun wiehed ragonevoli, mislut mill-fatti 1i jirrizultaw mill-atti processwali, u
mqgabbel mal-prin¢ipji ta’ dritt 1i jsejsu 1-kaz, ma jinghatax li din il-Qorti thassar
dak l-apprezzament biex tara jekk ghandhiex tibdlu b’taghha. M’hemm
ghalfejn jinghad, li din il-Qorti trid tgis b’mod effettiv I-aggravju li jkun tgajjem
guddiemha minn parti li tappella minn sentenza u tara li thares ir-regola li
jinghata smigh xieraq lil dik il-parti appellanti u li I-fazi tal-appell ma tkunx
semplic¢i ratifika ta’ kulma jkun sar fl-ewwel istanza. lzda dak il-gies irid isir
fil-gafas tal-kriterji li ghadhom kemm issemmew;

11. Ul l-appellanti jishqu li I-Ewwel Qorti messha qieset ahjar 1-
in¢ident ta’ hbit li sehh fuq I-istess appellant ftit jiem gabel ma sar il-kuntratt
impunjat. Jidhrilhom li, kieku ttiched tabilhaqq qies xieraq ta’ dak 1-episodju, I-
Ewwel Qorti kienet issib li l-appellanti resqu ghal dak il-kuntratt b’bizgha u
twerwir kundizzjonati mit-tehdida ta’ aktar vjolenza kontrihom. Apprezzament
ta’ din i¢c-Cirkostanza biss messha kienet bizzejjed biex twassal lill-Ewwel Qorti
ssib li I-kunsens taghhom kien vizzjat bil-vjolenza tal-parti l-ohra. Iqisu li 1-
Ewwel Qorti ¢ekknet I-importanza ta’ dak I-episodju determinanti;

12. Ul din il-Qorti taghraf li, ftit jiem gabel ma sar il-kuntratt li
l-appellanti jridu jwaqqghu b’din il-kawza, kien sehh hbit fuq il-persuna
taghhom fid-dar taghhom. Taghraf ukoll 1i dak 1-episodju ma jridx jitgies
wahdu bhallikieku ma kinux jezistu ¢irkostanzi ohrajn determinati marbuta mal-
istess kuntratt. Dawn i¢-¢irkostanzi sehhew kemm qabel dak 1-in¢ident u kemm
waqgt il-kuntratt u lkoll jirrizultaw mill-atti tal-kawza. Mela l-aggravju tal-
appellanti jrid jittiched fil-qafas shih ta’ kulma sehh u kulma hareg mill-provi i
jinsabu fl-atti proc¢esswali;

13.  Illi jibda biex jinghad li 1-episodju tal-hbit fuq l-appellanti
f’”darhom sehh f’waqt partikolari matul medda ta’ snin ta’ disgwid bejn I-
appellanti u l-appellata dwar il-post li nxtara fisimha u li fih kienet tghix ma’
wliedha u sehibha sa minn bosta snin. Matul dik il-firxa ta’ zmien, 1-appellata
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kienet gieghda twettaq sensiela ta’ hlasijiet b’rati fix-xahar sakemm tinqata’ s-
somma li I-appellant kien hareg minn butu (u fuq suggeriment ta’ missieru) biex
Il-post 1i kienet tghix fih l-appellata sata’ jinxtara minghand is-sidien u biex,
eventwalment, idur fuq isimha bhalma fil-fatt gara bis-sahha tal-kuntratt
impunjat. Kien matul dak iz-zmien imqgangal ukoll Ii I-appellant jidher li kien
welled il-fehma li, minkejja li |-hsieb kien li jikseb il-post fl-interess tal-
appellata — li tigi bint ohtu — u eventwalment jghaddihulha b’kuntratt wara li
thallsu s-somma miftehma, gataghha li jrid idawwar kollox u jzomm il-post
ghalih. Kien wera din il-fehma wkoll billi ma kienx laga’ aktar minghand 1-
appellata I-hlasijiet ratejali magbula u kien sahansitra talabha biex tohrog mill-
post ghaliex riedu ghalih. F’din il-qaghda, kien dahlu fix-xena zewg qraba ohra
tal-partijiet bil-ghan li jaraw setghux iwassluhom ihollu I-kwestjoni bil-kwiet;

14. i bla ma bl-ebda mod tipprova ¢éekken jew tnaqqas I-
istmerrija taghha ghal kull xorta ta’ vjolenza li twettqet fuq 1-appellanti, din il-
Qorti tqis li c¢-Cirkostanzi li ghadhom kemm issemmew jitfghu f’qafas
partikolari I-episodju li fuqu l-appellanti jibnu l-aggravju taghhom u liema
¢irkostanzi jaghzlu li ma jsemmu bl-ebda mod fir-Rikors tal-Appell taghhom;

15. Wi 1-Qorti tqis li l-appellanti mexxew il-kawza kontra 1-
appellata biss u mix-xhieda kollha li tressget fl-atti ma hargitx I1-icken hjiel ta’
prova li l-istess appellata kienet tahti ghal xi forma ta’ vjolenza fuq zijuha I-
appellant u martu;

16. Ui minkejja li l-atmosfera fl-ufficcju tan-Nutar Ellis
dakinhar li sar il-kuntratt kienet wahda skomda u “kien qisu kuntratt ta’
separazzjoni”!, ma kienx hemm glied matul il-hin kollu tal-pubblikazzjoni tal-
kuntratt. In-Nutar li taht il-ministeru tieghu saret il-pubblikazzjoni tal-kuntratt
lanqas ma kellu hjiel 1i xi wahda mill-komparenti kienet hemm kontra r-rieda
taghha jew ghaliex imgeghelha u wisq angas 1i kien hemm xihadd mahkum
minn bizgha li ma hallitux jibga’ jithem dak 1i kien ghaddej. Kemm hu hekk, 1-
istess Nutar xehed li kien biss xi jumejn wara, meta I-appellant mar l-ufficcju
tieghu biex jara kif ihassar il-kuntrat, 1i ntebah li seta’ kien hemm x1 disgwid
bejn I-appellanti u l-appellata;

17.  1lli, madankollu, ¢irkostanza partikolari li din il-Qorti ssib
mill-atti u li l-appellanti ma jsemmu mkien fir-Rikors tal-Appell taghhom hija
dik fejn, sewwasew waqt li kienet gieghda ssir il-pubblikazzjoni tal-kuntratt
impunjat, I-appellant talab u kiseb bdil f’xi kundizzjonijiet li kienu mhejjija fl-
abbozz tal-istess kuntratt u li ntalou minnu dak il-hin u bla preavviz lill-
komparenti appellata?. Dawk il-bidliet kienu bidliet favurih u l-appellata

1 Xhieda tan-Nutar Timothy Ellis, f’pag. 82 tal-process
2 Ara Dok “TE1”, f'pagg. 73 — 74A tal-process
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accettathom minkejja li nghatawlha dak il-hin®, u n-Nutar li ppubblika l-att
jghid 1i dak 1i nbidel kienu “fil-fatt |-aktar partijiet importanti”*. Ghall-Qorti, u
kif sewwa tghid l-appellata, din kienet ¢irkostanza li xxejjen atteggament ta’
xihadd li jghid li kellu jersaq ghal kuntratt imwerwer u mhedded. L-appellant
xehed li dawk il-bidliet issuggerihom biex “mill-mitluf niehu Ii nista’”. Wiehed
jistagsi x’kien se’ jitlef l1-appellant jekk dak li sar fil-kuntratt kien sewwasew
jirrifletti dak li sitt snin gabel kien magbul li jkun l-arrangament i kellu jsehh?
Imma, lil hinn minn hekk, din i¢-¢irkostanza turi biss li 1-appellant kien ghadu
qieghed jasserixxi r-rieda tieghu li xorta wahda ma jzommx mal-ftehim tal-bidu
li kien sar fI-2004 u li I-ghan biex jinkiseb il-post kien dak li jghaddi fuq isem
In-neputija tieghu;

18.  Hli mix-xhieda hareg fatt ichor li, fil-fehma tal-Qorti jkompli
jibni fuq dak 1i ghadu kemm inghad. Jirrizulta 1i® sewwasew dakinhar li sar il-
kuntratt u ftit hin wara fid-dar tal-appellanti, I-appellant kien accetta 1-hlas tal-
bilan¢ li I-appellata kienet baghtet mieghu mar-ragel ta’ ohtha li, sa minn certu
zmien qabel il-pubblikazzjoni tal-kuntratt, kienet gabbditu jkun medjatur
f’1simha fin-negozjati li kienu ghaddejjin mal-appellanti. Haga bhal din ma
tinftiehemx li kieku I-appellanti kienu jgisu li dak il-kuntratt li kien ghadu
kemm gie ippubblikat ma kienx jiswa jew jekk kienu tabilhaqq hekk
imbezzghin u mwerwra li gabu s-sehem taghhom fih ma jiswiex;

19. i din il-Qorti, bhall-Ewwel Qorti, tara li din I-imgiba tal-
appellant turi li, minkejja dak li hu u martu kienu ghaddew minnu hamest ijiem
qabel, kien resaq ghall-kuntratt bla bizgha u wisq angas bla ma kien mhedded;

20. i dan huwa l|-apprezzament tal-fatti li ghamlet 1-Ewwel
Qorti u din il-Qorti ma ssib xejn irragonevoli f’dan b’mod li jwassalha biex tqis
li l-appellanti resqu ghall-kuntratt attakkat b’atteggament li jgib fix-xejn il-
kunsens li esprimew fuq dak I-att pubbliku;

21. 1lli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li l-aggravju tal-

appellanti ma gie bl-ebda mod sostnut minn dak kollu li johrog mill-atti tal-
kawza u ghalhekk ma hemmx lok i jintlaga’;

Decide

22.  Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

3 Xhieda ta’ Emanuel Attard f'pag. 125 tal-process
4 Xhieda tan-Nutar Timothy Ellis f’pag. 85 tal-process
% Xhieda ta’ Emauel Attard, f"pag. 128 tal-process
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Tichad l-appell tal-atturi u tikkonferma ghal kollox is-sentenza
appellata fl-ismijiet premessi, bl-ispejjez kontra I-appellanti.

Joseph Azzopardi Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
df
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