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1. Permezz ta’ Awviz tat-Talba prezentat mill-attur fis-27 ta’ Marzu, 2015 huwa
talab minghand ‘Joe Mizzj, Chef Choice Limited (C14565) ir-rimbors ta’ kera
mhallsa minnu bil-quddiem lill-konvenut ghall-kiri tal-fond li jinsab 119,
Cospicua Road, Paola bhala ‘take away outlet’ permezz ta’ ftehim ta’
lokazzjoni datat 30 ta” Settembru, 2009 stante li I-imsemmi ftehim kellu jigi
kancellat ‘minhabba cirkostanzi mhux prewvisti;, izda minkejja li l-intimat
gabel dwar it-thassir tal-ftehim, xorta talab li jithallas €859 ghax-xahar ta’
Frar 2014 wara li kien diga’ r¢ieva I-kera dovuta ghall-ewwel 3 xhur. Barra
minn hekk tali fond ma kellux I-permessi mehtiega u gatt ma seta’ jopera.

2. B'digriet tad-9 ta’ Frar, 2016 l-ammont mitlub gie rivedut ghal elfejn tmien
mija u tnejn u ghoxrin ewro (€2,822).

3. Fil-21 ta’ Aprtil 2015, Joe Mizzi, Chef Choice Ltd* wiegeb illi t-talba attri¢i hija
infondata fil-fatt u fid-dritt ghal ragunijiet li se jingiebu waqt is-smiegh tat-
talba.

4. Permezz ta’ sentenza datata 27 t'Ottubru 2017, it-Tribunal ghal Talbiet Zghar
iddecieda illi 'ma jistax jasal ghal konkluzjoni li s-Socjeta’ konvenuta Kisret xi

! Fol. 27 — 28.
2 Fol. 5.
3 Fol. 132.



kondizzjoni mil-ftehim tal-lokazzjoni Ii sar bejn il-partijiet fit-30 ta’
Settembru, 2017 u ghalhekk ged jichad it-talba tal-attur bl-ispejjez kontra /-
Istess attur.”

5. Illi minn din is-sentenza appella I-attur. L-aggravju tieghu huwa illi: (i) t-
Tribunal naqgas milli jaghgen il-konsistenza tax-xhieda migjuba da parte tal-
attur innifsu; u (i) it-Tribunal nesa jiehu in konsiderazzjoni I-fatt li I-attur gie
ngannat mill-konvenut biex jidhol fil-ftehim in kwistjoni u li kien hemm qgbil
bejn il-partijiet biex il-kuntratt jigi kkancellat.

6. Illi permezz ta’ risposta datata I-1 ta’ Dicembru 2017 |-appellat, fismu proprju
u ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Chef Choice Ltd wiegeb illi I-appell huwa
null u bla effett in kwantu I-okkju huwa vis-a-vis Joe Mizzi biss u mhux
kontra s-socjeta Chef Choice Ltd li kriet il-fond il-kwistjoni lill-appellant. F'kull
kaz, I-appell ghandu jigi mi¢hud in kwantu d-decizjoni tat-Tribunal hija gusta
u timmerita konferma.

Konsiderazzjoni:

7. In linea preliminari I-appellanti rrilevaw li I-appell ghandu jkun ikkunsidrat null
u bla effett in kwantu fir-rikors tal-appell, I-okkju gie kkwotat biss bhala
‘Jason Mangion vs Joe Mizzi. Jikkontendu izda li I-kumpannija Chef Choice
Ltd kellha tkun I-unika konvenut in bazi tad-decizjoni appellata permezz ta’
liema gie deciz illi:

‘Preliminarjament dan it-Tribunal ma jistax ma josservax kif il-persuna indikata
bhala konvenut mhux car jekk hux personalment jew in rapprezentanza tas-
Socjet’ Chef Choice Limited izda peress i ebda eccezzjoni ma tgajmet fdan is-
sena u stante wkoll Ii mil-ftehim ta’ lokazzjoni jirrizulta Ii s-Socjeta’ Chef Choice
Limited kriet tali fond lill-attur, I-konvenut huwa s-Socjeta’ Chef Choice Limited.”

8. L-appellanti m’ghandhomx ragun jilmentaw li l-isem tal-kovenut fl-okkju
ghandu jaqra’ ‘Chef Choice Limited” biss. FI-Avviz tat-Talba I|-konvenut
indikat mill-attur illum appellant kien Joe Mizzi Chef Choice Limited
(C14565). Huwa minnu li t-Tribunal iddecieda li I-konvenuta hija s-socjeta
Chef Choice Limited biss izda ma giet ordnata I-ebda korrezzjoni fl-okkju f’
dan is-sens u fil-fatt I-okkju tas-sentenza appellata baqga’ ‘Jason Mangion
(K.1.459373M) vs Joe Mizzi Chef Choice Limited (C14565)-

9. Izda huwa minnu li I-okkju fir-rikors tal-appell huwa inkomplet. Ladarba fl-
Avviz tat-Talba I-konvenut indikat mill-attur kien Joe Mizzi Chef Choice
Limited (C14565)" hekk kif rifless fl-okkju tas-sentenza appellata, I|-istess



okkju kellu jinzamm fir-rikors tal-appell u mhux* Jason Mangion vs Joe Mizzi’
biss.

10. Mill-atti ma jirrizultax li l-appellant, edott bit-twegiba tal-appellati, talab xi
korrezzjoni biex jirrettifika dan in-nugqas.

11.  Atenur tal-artikolu 175(2) u (3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta:

(2) Kull gqgorti fi grad ta’ appell tista’ wkoll tordna jew
tippermetti, fkull Zmien sas-sentenza, Ili jissewwa kull Zball fir-rikors
li bihom ikun tressaq I-appell jew fit-twegiba, kif ukoll kull Zball fi-
isem tal-qorti li tkun tat is-sentenza appellata, jew fdak tal-partijiet,
Jjew fil-kwalita Ii fiha huma jidhru, jew fid-data tas-sentenza
appellata?

IZzda kull qorti fi grad ta’ appell tista’ tordna wkoll korrezzjonijiet fis-
sentenza tal-gorti tal-ewwel istanza u korrezzjonijet ohra Ii I-gorti fi grad ta’
appell tgis li huma gustifikati fl-atti gudizzjarji fi kwalunkwe stadju tal-proceduri
fl-appell sa meta l-appell jithalla ghas-sentenza, fuq talba ta’ xi wahda mill-
partijiet, u wara Ii taghti lill-partijiet l-opportunita i jinstemghu:

Izda wkoll qorti fi grad ta’ appell tista’ tordna wkoll korrezzjonijiet
fsentenza Ii tkun inghatat minnha wara i jkun sar rikors prezentat minn wahda
mill-partijiet fi Zmien tletin gurnata mid-data tas-sentenza.

(3) Il-qgorti tista, sa dakinhar li taghti s-sentenza u taqta’ I-kawzZa,
tordna minn jeddha Ii tissewwa kull omissjoni jew zball gudizzjarju
Jjew amministrattiv fatt gudizzjarju.’

12.  Ladarba Il-izball in kwisjoni huwa evidenti u jista’ jigi sanat b" ordni ta’ din il-
Qorti minghaijr il-htiega ta’ talba da parti tal-appellant, m’huwiex il-kaz li r-
rikors tal-appell in dizamina jigi dikjarat null kif mitlub mill-appellati.

13. Konsegwentement, a tenur tal-artikolu 175 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, din il-Qorti tordna korrezzjoni fl-okkju tar-rikors tal-
appell u kull fejn jirrikorri fl-atti ta’ din il-kawza ghandu jizdied I-
isem tal-kumpannija Chef Choice Limited (C14565).

14.  Fil-meritu, l-ilment tal-attur hu li: (i) t-Tribunal nagas milli jaghgen il-
konsistenza tax-xhieda migjuba da parte tal-attur innifsu; u (i) t-Tibunal
nesa jiehu in konsiderazzjoni I|-fatt li |-attur gie ngannat mill-konvenut biex
jidhol fil-ftehim in kwistjoni u li kien hemm gbil bejn il-partijiet biex il-
kuntratt jigi kkancellat.

* Enfasi tal-Qorti.



15.

16.

17.

18.

F'dan ir-rigward, I-appellati wiegbu illi permezz tal-appell in dizamina I|-attur

appellant gieghed jilmenta biss mill-apprezzament tal-fatti li ghamel it-
Tribunal. Jghidu li ma hemm xejn manifestament zbaljat fl-apprezzament
tal-provi u I-konkluzjonijiet fattwali raggunti mit-Tribunal u langas ma tezisti
ebda raguni gravi u impellenti li timmilita kontra I-konkluzjoni tat-Tribunal
fis-sentenza appellata b’dan illi din il-Qorti ta’ revizjoni m’ghandiex
tiddisturba d-diskrezzjoni tat-Tribunal.

Huwa principju assodat fil-gurisprudenza nostrana li:

' ... Fmaterja ta’ dixxiplina tal-proceduri, Qorti tat-tieni grad bhala
regola ma tiddisturbax ir-regolament tal-Qorti tal-ewwel grad jekk
mhux verament ghal motivi gravi, dak i fil-fehma tal-Qorti certament
hawn m’ huwiex il-kaz. Dan ghaliex mill-provvedimetni tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili  l-andament tal-kawza huwa
sostanzjalment, anké jekk forsi mhux assolutament, imholli fid-diskrezzjoni
tal-Qorti, Kif drabi ohra inghad “din il-fakulta hija soggetta ghall-principji
generali tar-raguni prattika u I-grad ta’ din il-fakulta imbghad jiddependi mill-
gudikant, u tista’ ukoll toxxilla skont il-personalita guridika Ii jipposjedi I-
gudikant” — Perit Giudo Vella -vs- Dr. Emmanuel Cefai, Appell Civili,

14.01.1993.7
Ghalkemm dan huwa minnu, il-gurisprudenza tipprovdi ukoll illi:

\.. bhal fil-kaz ta’ kull regola ohra jehtieg Ii jigu senjati I-veri limiti tal-
principju. Hekk jinsab ukoll sew affermat illi meta din il-Qorti tkun konvinta li
tkun ser tigi kagonata ingustizzia manifesta, hi ghandha, b’ dover, [-obbligu I
tissindika dak l-apprezzament u anké tasal ghal konkluzjoni diversa minn dik
I tkun waslet ghaliha I-gorti ta’ I-ewwel grad. Jokkorri ghalhekk i jigu ri-
ezaminati [-fatti provati biex minnhom tara jekk jeZistux “ragunijiet gravi li
Jwassluha ghall-konvinciment illi dik il-Qorti ma setghetx ma kienetx zbaljata
fl-apprezzament taghha. Ragunijiet Ii jwassluha ghall-konvinzjoni illi jekk ma
tissostitwix l-apprezzament taghha ta’ dawk il-provi ghal dawk ta’ l-ewwel
Qorti tkun ser tigi krejata ingustizzia manifesta” - 'Joseph Walker nomine
-vs- Raymond Pizzuto’, Appell, 6 ta’ Ottubru 1999 u "Emily Stivala et -
vs- George Pace”, Appell mill-Bord, 6 ta’ Ottubru 2000°

F'dan il-kaz irid jitgies ukoll li pro¢ediment quddiem it-Tribunal ghal Talbiet
Zghar jinvolvi procedura sommarja bi kriterji differenti minn dawk previsti
mil-ligi procedurali a tenur tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta adoperati fil-grati
ordinarji. Ghalhekk, ghalkemm l-artikolu 8 (3) tal-Kap. 380 tal-Ligijiet ta’

> Korporazzjoni Telemalta v Hili Diane, Qorti tal-Appell Inferjuri (Imhallef P. Sciberras)
15.12.2003.
® Pirotta Rita vs Carbonaro Simon, Qorti tal-Appell Inferjuri, 17.11.2004.



Malta jaghti dritt ta’ appell fil-kazijiet kollha fejn I-ammont in kwistjoni
jagbez elf u hames mitt euro (€1,500), bhal ma huwa I-kaz odjern:

‘wiehed ghandu dejjem izomm in mira illi d-decizjoni tat-Tribunal tigi
konfezzjonata principalment skond [-ekwita (Artikolu 7 tal-Kapitolu 380).
Dan ifisser i fl-ezami Ii jrid jigi kondott ta’ I-apprezzament tal-provi Ii ghame/
it-Tribunal din il-Qorti trid tara jekk kienx hemm fil-gudizziu maghmul lezjoni
tad-dritt ekwitattiv”

19. Madanakollu:

-gustizzja u I-ekwita " jirrikjedu illi d-decizjoni tat-Tribunal tkun bazata fuq il-
fatti provati. Filwaqgt Ii din il-Qorti ta’ revizjoni ma ghandhiex il-kompetenza
biex tissindika decizjoni ta’ fatt Ii jkun wasal ghaliha t-Tribunal in kwantu din
hi materja ta’ kompetenza esklussiva tieghu, din il-Qorti ma hix eskiuza mill-
funzjoni i tiddeciedi jekk tali decizjoni ta’ fatt kienetx tirrifletti I-gustizzja
sostantiva u l-ekwita. Gustizzja sostantiva Ii fil-verita trid tkun bilfors
konfortata b’ modiku ossia minimu ta’ fatt provat. Huwa wkoll
principju ta’ gustizzja naturali illi I-gudikant ghandu jiddeciedi iuxta
allegata et probata u ma jistax jiddeciedi manifestament u
ovvjament kontra dak li gie quddiemu provat” — "Carmel Gerada -

vs- Charles Borg Barthet (Beta Centre)’, Appell, 29 ta’ Jannar 1999 8
(enfasi tal-Qorti)

20.  F'dan l-isfond, din il-Qorti sejra tikkunsidra I-aggraviji tal-appellant.

21.  Fl-ewwel lok I|-attur appellant jikkontendi li t-Tribunal naqas jikkunsdira I-
konsistenza tax-xhieda, ossija illi:

- da parte tal-attur innifsu jirrizulta li l-intenzjoni tieghu kienet dejjem li
juza I-fond in kwistjoni bhala stabbiliment tal-ikel. Dejjem kien
konsistenti fix-xhieda tieghu li huwa gatt ma gie nfurmat bin-nuggas ta’
permessi u li ried il-fond lest biex ikun jista’ jibda jopera;

- I-konvenut min-naha l|-ohra, wara hafna tidwir ta’ kliem, fl-ahhar
ammentta |i t-toilets ma kienux skont il-permessi tal-MEPA u mistogsi
x’kien id-diskors mal-attur appellant ma ftakarx. Ix-xhieda tal-konvenut
ma tipprovdi |-ebda fil ta’ certezza anzi tikkontradixxi dak li gal huwa
stess fl-affidavit tieghu;

- I-appellant ikkonferma taht gurament li I-kelma *food”ma kitibhiex hu u
ghalhekk din I-emenda saret wara li gie konkluz il-ftehim i juri li I-

’ Schanzlin Gaby Vs Vella Joe Et, Qorti tal-Appell Inferjuri, 08.06.2005.
8 Jennifer Hubbers v Rite Mix (Gatt Bros) Ltd., Qorti tal-Appell, 26.01.2005.



intenzjoni tas-socjeta konvenuta huwa li tivvantaggja ruhha bil-kuntratt
galadarba I-fond ma kienx kopert bil-permessi mehtiega;

- Oliver Magro in rapprezentanza tal-MEPA kkonferma li I-fond ma kienx
kopert bil-permessi mehtieda sabiex I-attur ikun jista’ jopera minnu;

- II-Perit Joseph Zerafa Boffa jghid li kien hu li applika ghal change of
use tal-fond u kien hemm illegalita li fissret problema ma’ tas-Sanita;

- II-konvenut kien jaf li I-fond ma kienx kopert bil-permessi mehtiega
izda xorta kkommetta ruhu ghall-kuntratt;

22.  Fid-decizjoni appellata inghad is-segwenti:

\.. it-Tribunal ma jistax jibbaza din fl-kawza primarjament fug dak miftiehem
bejn il-partijiet permezz ta’ skrittura ta’ lokazzjoni a fol 60 et. Ghalkemm [-attur
xehed i ma jafx min kiteb I-kelma ‘food’ para 8.1. bil-handwriting, jaf Ii kellu /-
ewwel xahar bla kera liema kundizzjoni 2.1. wkoll jirrizulta i nkitbet bl-idejn bl-
istess id li kitbet |-kelma ‘food. Li dan iwassal lil dan it-Tribunal Ii jasal ghal
konkluzjoni Ii I-attur kien gharraf lis-Socjeta’ attrici Ii kien ser juza |-fond bhala
food outlet’. Pero’” mill-provi ma jirrizufta minn imkien li huwa kien informa /lis-
Socjeta’ attrici i ried juza I-fond bhala take away ghax kieku fil-ftehim ta’
lokazzjoni kien jitnizzel Ii I-hanut kien ser jintuza bhala take away u mhux bhala
food outlet.

Bir-ragun mela i s-Socjeta’ konvenuta accertat lill-attur i I-fond ghandu
permess ta’ food outlet stante Ii mid-dokumenti esebiti a fol 88 jirrizulta car Ii s-
Socjeta’ attrici kellha I-permess tbiegh I-ikel minn tali fond kif spjegat fi-istess
dokumenti fol 88 et u kien biss ghalhekk meta l-attur skopra Ii biex jopera I-
hanut bhala take away ried japplika ghal Class 6 Ii intebah Ii kellu diversi spejjez
biex jissottometti applikazzjoni mal-MEPA u jissanzjoni t-toilet Ii kien mibnija fil-
bitha. Dan it-Tribunal jemmen [-verzjoni tax-xhieda Joseph Mizzi u Wayne Mizzi
meta xehdu Ii kienu infurmaw lill-attur bil-problema tat-toilet jew toilets fil-bitha
u li anke s-Socjeta’ konvenuta offriet i twaqgqa din I-istruttura fil-bitha a spejjez
taghha izda Ii I-attur ma lagghax l-offerta bil-genn Ii kellu biex jibda haseb /i
kien ser jiftah I-hanut minghajr ma jinvolvi lil MEPA izda b’semplicement
trasferiment tal-licenzja. Anke s-sekwenza tal-fatti turi i [-attur meta kien jaf
zgur FNovembru 2013 meta applika mal-MEPA ghal change of use halla sa
Jannar, 2014 biex jirtira tali applikazzjoni u r-raguni Ii gab hija dwar I-ispejjez
meta kull perit jghid lil klijent kemm jinvolvi spejjez tali applikazzjoni u ghalhekk
dan it-Tribunal jasal biex jemmen lil Mizzi meta xehdu Ii I-attur kien gallhom [i
kellu problemi bankarji u ghalhekk ma setax jissokta bil-kirja. Dahhal lil zijuh fil-
kredu ghax c-cheque tal-hlas ta’ tlett xhur kera bil-quddiem kien hareg minn
cheque book ta’ zijuh u dan ikompli aktar jissoda lil dan it-Tribunal fid-decizjoni
tieghu i jemmen I-verzjoni tas-Socjeta’ konvenuta.”



23.  It-Tribunal ma kienx korrett meta gal li mill-provi ma jirrizulta minn imkien li I-
attur kien informa lis-so¢jeta konvenuta li ried juza |-fond bhala ‘take away’.
In kontro-ezami, mistoqsi ‘jigifieri ma qgallekx Ii ser ikun ghal pizzeria u allura
Jjbiddel il-generu tal-klassi tan-negozju?, Joe Mizzi stess ikkonferma: ‘Le dak
qgalilna iva mela; qgalilna li ser ikun hemm pizzeria, mela le?’

24.  Dan jagbel ma’ dak li gal I-attur fix-xhieda a fol. 8, ossija li meta kien iltaga’
mal-konvenut Wied il-Ghajn rigward il-fond in kwistjoni huwa baga’ bil-hsieb
li jara I-fond sabiex jivverifika u jac¢¢erta ruhu, '/ jinhareg il-permess ghat-tip
ta’ hanut i kelli fmohhi jien. Fil-fatt jiena kont avvicinajt lill-perit
tieghi u kont tajtu I-indirizz tal-proprjeta u hu kellu jaccerta rubu li
dan il-permess seta’ jinhareg mill-MEPA. Ghandi nghid illi wara Ii I-perit
qalli Ii I-permess seta’ johrog ghat-tip ta’ negozju Ii kelli Fmohhi jiena — jiena
kont ergajt avvicinajt lill-konvenut u konna ergajna ikkonfermajna |-prezz
tal-kera fost affarijiet ohra’. Kliem li ma jhalli I-ebda dubju li gabel iffirmaw
il-kuntratt ta’ lokazzjoni, I-attur kellu jkun jaf li I-fond ma kellux il-permess
ghat-tip ta’ negozju li ried jaghmel u ghalhekk kellu japplika biex jottjeni
permess ta’ Class 6. Fil-fatt hekk aghmel.’

25.  Fparagrafu 5 tal-kuntratt ta’ lokazzjoni®® intitolat ‘Permits and Licences’,
is-socjeta konvenuta iggarantiet biss illi, 'the shop is duly licensed to
operate as a retail outlet. The parties hereto agree that every such
licence shall be registered at all times in the name of the Sub-Lessee. The
Sub-Lessee shall be exclusively responsible to renew, duly pay and
maintain the said licences in force at all times throughout the currency of

the sub-lease and shall be likewise responsible for any change of
class in the relative permits’.

26. Imbaghad f'paragrafu 8 tal-ftehim intestat, ‘Use” xi hadd ingassa I-kelma
‘retail” bil-biro u kiteb ‘food’ sabiex il-paragrafu 8.1 jaqra’: ‘the Sub-Lessee
shall utilise the shop solely and exclusively as a food outlet and shall not
utilise the shop for any other reason except with the prior written consent of
the Sub-Lessor”.

27. F'dan il-kuntest, I-Qorti ma fehmitx ghalfejn fl-appell tieghu I-appellant ged
jilmenta illi din I-emenda saret wara li gie konkluz il-ftehim u skontu turi Ii |-
intenzjoni tas-soc¢jeta konvenuta hija i tivvantagga ruhha bil-kuntratt
gialadarba |-fond ma kienx kopert bil-permessi mehtiega. Il-ftehim in atti
pprezentah I-attur stess u fih hemm miktub li saru zewg kopji originali u

° Fol. 40.
10 Fol, 62.



kull

parti hadet wahda minnhom. Ghalhekk it-tezi tal-attur li s-socjeta

konvenuta emendat il-ftehim wara li gie konkluz, hi inverosimili ghall-ahhar.

28. Abbazi ta’ dak li nghad hawn fuq, kellu jirrizulta pjuttost pacifiku li
s-socjeta konvenuta kienet taf li I-attur ried il-fond bhala pizzerija
izda ggarantiet biss li I-licenzja kienet ta’ ‘retail outlet’ u kien I-
attur li kellu jiehu hsieb japplika ghall-‘change of class’. Fil-fatt

hekk aghme

I,! sabiex juza I-fond ghall-iskop li ried. Se mai, skont

I-attur, kien il-perit tieghu li kkonfermalu li seta’ jinhareg il-
permess ghan-negozju li kellu fmohhu.

29.  Mill-atti jirrizulta li:

fl-01.11.2001 Pauline Simpson applikat ghall-permess rigward il-fond in
kwistjoni ghal ‘change of use from pet shop to Hi-Fi Shop and
extension to rear of same shop’. Dan il-permess inhareg fl-
01.07.2002;*

fis-27.02.2008 is-socjeta konvenuta kriet’® il-fond in kwistjoni
minghand Paul u Pauline Simpson ghal-perjodu ta’ hmistax-il sena i
jaghlqu fis-26.02.2023 versu |-kera ta’ €9.32 kull jum ghall-ewwel
hames snin li tizdied ghal €16.31 kull jum mis-sitt sena sal-ghaxar sena
u toghla ghal €18.63 ghall-hames snin rimanenti. Permezz ta’ dak il-
ftehim il-konjugi Simpson iggarantew li I-fond kien licenzjat bhala *retai/
outlet’;

bejn is-07.08.2008 u t-03.08.2013 is-socjeta konvenuta kienet topera
n-negozju taghha mill-fond in kwistjoni u ezebiet t-trade licences
relattivi ghas-snin 2009, 2010 u 2011;**

fit-30.09.2013 is-socjeta konvenuta kriet I-istess fond lill-attur ghal
perjodu ta’ 10 snin sabiex jopera bhala ‘7ood outlet. L-ewwel sentejn
kienu di fermo versu I-kera ta’ €26 kull jum li kellha tizdied b” €1 kull
jum kull sentejn, izda l-ebda kera ma kienet dovuta ghall-ewwel
xahar.™

1 Fol. 40 - 41.
12 Fol. 33 - 39.
3 Fol. 82 - 87.
% Fol. 88 — 90.
15 Fol. 60 — 64.



30. Mill-assjem tal-fatti jirrizulta li I-fond in kwistjoni effettivament kien jiddetjeni

- fit-30.09.2013 I-attur hallas lill-konvenuta s-somma ta’ €2,392
rapprezentanti tlett xhur kera bil-quddiem.!® Susssegwentement, fit-

23.10.2013 hallasha s-somma ulterjuri ta’ €430.56 VAT fuq
imsemmija tlett xhur;!’

- fis-27.11.2013 I-attur applika mal-MEPA sabiex jinghata permess ghal

‘change of use from class 4 to class 6 and minor internal alterations’;

- fil-11 ta’ Jannar, 2014 il-perit Zerafa Boffa baghat ittra lil MEPA fejn
gharrafha li I-attur ma kellux I-intenzjoni li jipprocedi bl-applikazzjoni u

ghaldaqstant, "this application is being withdrawn”

- fI-12.03.2014 l-attur baghat ittra legali*® li tagra:

‘due to unforseen circumstances, discussions were held between yourself
and my client with the intention of cancelling the said agreement.

However, Mr Mangion informs me that whilst you have agreed to cancel the
agreement you have demanded the payment of a further €859 for the
month of February 2014 after receiving the rent due for the first three (3)
months when my dlient has not even commenced any refurbishing with the
intent to open the said shop. Moreover my dlient has been informed that the
shop is not in conformity to the requisite MEPA and Public Health
Regulations.

I feel that considering the present circumstances of Mr Mangion, I am of the
opinion that the agreement should be cancelled with effect from the
commencement date and you refund the money already paid ...”

- fI-02.07.2014 l-attur baghat ittra legali ohra lill-appellati'® Ii permezz

taghha rega’ talab ir-rifuzjoni tal-€2,822 imhallsa u tenna li:

‘the shop is not in conformity to the requisite MEPA and Public Health
Regulations and therefore the said lease agreement couldnt have been
entered into, if not by deceit.”

- fis-27.03.2015 |-attur ipprezenta I-kawza.

licenzji varji biex jopera bhala ‘retail outlet’. Dan jikkonfermawh:

16 pok JM1 fol. 11 — 12.
7 Dok IM2 fol. 13 — 14.

8 Fol. 16.
¥ Fol, 17.



(i) Oliver Magro, in rapprezentanza tal-MEPA, li xehed li fl-1 ta’ Lulju
2002 il-MEPA harget permess sabiex il-hanut jopera bhala HI-FI shop
u ssir extension fuq in-naha ta’ wara;

(i) Mark Cutajar, Spettur tas-Sanita, li ghalkemm qal li I-Awtorita ta’
Malta ghat-Turizmu hija responsabbli ghal-licenzji in kwistjoni u mhux
is-Sanita, ikkonferma li minn ricerka li huwa ghamel fi hdan I-
imsemmija Awtorita rrizulta li sad-19 ta’ Frar 2016 I-fond kien kopert
b'licenzja ta’ ‘second class snack bar’ ossija ‘catering establishment ..
Jigifieri jista’ jipprepara affarijiet i huma maghmulin minn [-ike/” u
apparti li jbiegh ikel seta’ ukoll ibiegh alcohol. Mistogsi kienx hemm
licenzja ghal bejgh ta’ laham wiegeb li hanut ta’ dak it-tip ghandu
bzonn Class 4 retail mill-MEPA u licenzja mit- 7rade;

(i) effettivament gew ezebiti bhala Dok CC6% tlett licenzji mahrugin mit-
Trade Licensing Unit li permezz taghhom is-soéjeta konvenuta illum
appellata setghat topera bhala ‘retail sale in non-specialised stores
with food, beverages and tobacco predominating’ kif ukoll retail ta’
ikel u xorb iehor specjalizzat ghas-snin 2009, 2010 u 2011.

31. Il-konvenut ma kkontestax li t-toilets ma kienux mibnija skont il-permessi tal-
MEPA izda jghid li huwa avza lill-attur b’dan gabel ma gie ffirmat il-ftehim u
offrielu li jibghatlu I-haddiema biex jirrilokaw it-foilet skont il-permess izda
kien |-attur li ma riedx. Fl-affidavit tieghu Joseph Mizzi xehed:

‘jien infurmajt lis-Sur Mangion Ii t-toilet kellu jigi rijallokat fparti ohra tal-hanut,
peress li ma kienx skont il-pjanta originali. Jien offrejtlu Ii nibghatu lin-nies
inehhuh minn hemm. Is-Sur Mangion gal i mhux problema, press Ii I-hanut kien
kbir u setgha jaghmel toilet partitions ta’ l-aluminium fil-hanut stess. Is-sur
Mangion galilna Ii ma kinitx problema u Ii ha jirranda hu rigward it-toilet. **

32.  In kontro-ezami®? il-konvenut appellat rega’ tenna l-istess punt. Ghalkemm |-
attur in ri-ezami jinnega li kien jaf minn qabel li t-toilet ma kienx mibni skont
il-permess,?® I-verzjoni moghtija minn Joseph Mizzi giet korraborata minn
Wayne Mizzi** li fl-affidavit tieghu kkonferma li kien prezenti ghal-lagghat i
kien ikun hemm bejn il-partijiet:

20 Fol, 88 — 90.
2L Fol, 72.

22 Fol, 92 — 94,
23 Fol. 103 -014.
24 Fol, 74.
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33.

34.

‘nikkonferma Ii s-Sur Joseph Mizzi informa mill-bidu tat-tahdidiet rigward il-kera
tal-post dwar ir-rijallokazzjoni tat-toilet. Fil-preZenza tieghi, aktar minn darba,
is-Sur Mizzi offra lis-Sur Mangion din il-possibilita u s-Sur Mangion gal Ii dak
kienu affarijiet Zghar Ii jistghu jigu rrangati u i kien lest jaghmilhom hu
personali, billi jaghmel toilet bil-partitions fil-hanut. Personalment tajt ic-cwievet
lis-Sur Mangion u anke hadtu fuq il-post u wrejtu t-toilet u l-hanut. Is-Sur
Mangion ftiehem mas-Sur Joseph Mizzi Ii jiehu [-hanut u sar il-kuntratt. Ic-
cwievet kienu diga ' idejn is-Sur Mangion gabel sar il-kuntratt.”

Dan ix-xhud ma sarlux kontro-ezami u dak li qal fl-affidavit tieghu fl-ebda
waqt ma gie kontraddett. F'dan I|-isfond, din il-Qorti ma tara |-ebda Zzball
manifest fil-fatt li I-Tribunal wasal ghall-konkluzjoni li |-verzjoni tal-appellati
hija aktar kredibbli, ossija li |-attur kien jaf li t-foilets ma kinux mibnija skont
il-permessi ezistenti u li riedu jitrangaw.

Fuqg kollox, din il-Qorti hija konvinta li I-attur ma tterminax il-ftehim tal-kera
minhabba problemi biex jottjeni I-permess ghal change of class mill-MEPA kif
ipprova jallega fil-mori ta’ dawn il-proceduri izda dan kien biss pretest sabiex
huwa jipprova jgib lura I-kera minnu mhallsa meta ghal xi raguni jew ohra ma
baqgax interessat fil-fond in kwistjoni. Dan in kwantu:

[-applikazzjoni tal-attur mal-MEPA datata 27.11.2013 kienet ghal
‘chage of use from class 4 to classs 6 and minor alterations’. L-attur
kien jaf x‘inhuma dawn il-minor alterations ladarba fil-pjanta tal-
perit li gabbad, datata 18 ta’ Novembru 2013, gie ndikat li t-foilet
ghandu jersaq metru u nofs ‘I quddiem sabiex tithalla bitha ta” metru u
nofs fug in-naha ta’ wara tal-fond. Minkejja dan I|-gharfien,
ipproced bl-applikazzjoni ghal change of use u dam sa Jannar
tal-2014 biex irtiraha. Probabbilment kieku verament ma
kienx jaf li t-toilet ma nbeniex skont il-permess, kien minnufih
jitlob ghar-rexxissjoni tal-kuntratt u mhux japplika mal-MEPA
biex issir change of class u jsir it-tibdil necessarju;

id-dokumenti ezebiti minn Oliver Magro, uffi¢jal tal-MEPA, juru li |-attur
irtira l-applikazzjoni gabel ma kellu risposta mill-MEPA. Oliver Magro,
ghalkemm qal li jekk it-fo/let jinsab fil-bitha, kif suggerit lilu mill-avukat
tal-attur, dan ifisser li nbena illegalment, fl-ebda hin ma qal li kien
hemm xi enforcement notice dwaru. Jghid semplicement i biex
jinhareg permess irid jitnehha u jinbena b’mod konformi mal-permessi;

il-pjanta a fol. 66 redatta mill-perit Joseph Zerafa Briffa tindika kif irid

jigi I-fond sabiex ikun konformi mal-ligijiet sanitarji. Effettivament, il-
pjanta ‘as proposed’ a fol. 66, ghal dak li huwa {foilet, hija identika
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ghall-pjanta a fol. 39 li ghaliha kien infhreg premess fl-2002. Din il-Qorti
ma tistax tifehm x’kienet id-diffikulta tal-attur li jerga jibni t-toilet skont
il-permess ezistenti / I-pjanti tal-perit tieghu jew jinsisti li dak ix-xoghol
isir mill-konvenuti;

- izda l-attur, filwaqt li baghat diversi ittri bl-avukat lill-konvenuti biex jigi
rexxis il-kuntratt ta’ lokazzjoni, fl-ebda waqgt ma interpella lill-konvenuti
jirrangaw it-foilets skont il-permessi relattivi sabiex ikun jista’ jipprocedi
bl-applikazzjoni tieghu ghal change of use.

- huwa wkoll sinfikattiv li fl-Avviz tat-Talba u I-ewwel ittra bl-avukat 'l fuq
Citata, I-attur jghid li I-ftehim kellu jigi mhassar, *minhabba cirkostanzi
mhux prewvisty”.

35.  Minn dan isegwi ukoll li mhux minnu li [-attur gie ngannat mill-konvenut biex
jidhol fil-ftehim in kwistjoni. Ladarba I-attur dahal ghall-ftehim tal-kera
xjentement, l-imsemmi ftehim ghandu jitgies li baga’ vigenti sakemm iz-zewg
partijiet gablu li jitterminawh b’dan illi I-ebda rifuzjoni mhi dovuta lill-appellant
ghall-perjodu meta |-fond kien effettivament mikri u fil-pussess tieghu.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-appellant.

Anthony Ellul.
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