Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul

Appell numru:- 116/2010

Catherine mart Joseph Darmanin (ID 328838M)
u l-istess Joseph Darmanin (ID 482134M)

u Joseph Camenzuli (ID 467970M)
(appellanti)

VS

Miriam Cutajar Fiorini (ID 300564M)
u Simone Georgina Meech (ID 003179A)

u I-avukat Karl Briffa bhala mandatorju tal-assenti
Sylvia Bellamy u b’digriet tas-16 ta’ Mejju
2016 fejn tirrikorri Sylvia Bellamy I-atti gew trasfuzi
f'isem Miriam Cutajar Fiorini
(appellati)

30 ta’ Lulju, 2018.

Permezz ta’ rikors prezentat fil-Bord li Jirregola I-Kera fl-1 t" Ottubru 2010 a
tenur tal-Artikolu 16A tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-rikorrenti ppremettew illi huma
proprjetarji ta’ terz indiviz tal-fond 102 gja 28, Trig Santa Katerina
Birzebbugia li huma jikru lil Miriam Cutajar Fiorini bil-kera ta’ €61.67 fis-sena
pagabbli bis-sena bil-quddiem, kull I-1 ta” Ottubru. Il-fond gie mikri bhala
residenza ordinarja lil Miriam Cutajar Fiorini izda permezz ta’ kuntratt tal-14
ta’ Novembru 2003 hija akkwistat nofs indiviz mill-fond imsemmi b’dan illi
terz mill-kera jithallas lir-rikorrenti u s-sest |-iehor jithallas lill-intimata Sylvia
Bellamy. Konsegwentement ir-rikorrenti jikkontendu Ii I-intimata Miriam
Cutajar Fiorini mhijiex aktar protetta fil-lokazzjoni. Jghidu ukoll li saru jafu li
Miriam Cutajar Fiorini ¢ediet il-fond lill-intimata Simone Georgina Meech ad
insaputa taghhom u konsegwentement talbu lill-Bord:



1. Jiddikjara li I-intimata Cutajar Fiorini geghda tokkupa I-fond surriferit bla
titolu u konsegwentement jordna lill-intimati jizgumbraw I-imsemmi fond
u jirritornawh lill-atturi;

2. Alternattivament, jordna r-ripreza tal-istess fond a bazi tal-fatt li Miriam
Cutajar Fiorini ssullokat, ¢ediet u/jew trasferiet il-kirja tas-sehem indiviz
tal-fond lil Simone Georgina Meech ad insaputa taghhom.

Permezz ta’ rispostal pprezentata waqt is-seduta tal-14 ta’ Marzu 2011, I-
intimata Miriam Cutajar Fiornini wiegbet illi |-azzjoni kif promossa mir-
rikorrenti hija rritwali inkwantu kontradittorja. F’ kull kaz, I-ewwel talba, li
giet ibbazata fuq l-allegazzjoni li hija ged tokkopa I-fond bla titolu validu fil-
ligi, mhijiex kompetenza tal-Bord. Fil-mertu ¢ahdet l-allegazzjonijiet tar-
rikorrenti.

Permezz ta’ sentenza preliminari tad-29 t' April 2013, il-Bord li Jirregola |-
Kera ddecieda billi ¢ahad |-ewwel eccezzjoni li biha I-intimata eccepiet Ii r-
rikors hu null ghaliex fih talbiet alternattivi, izda laga’ it-tieni e¢cezzjoni li I-
Bord m’ghandux kompetenza biex jisma’ u jiddeciedi |I-kawza. Dan wara li
gies li I-meritu tal-kaz ma kienx jikkoncerna I-obbligi tal-partijiet fir-rigward
ta’ kirja ezistenti jew obbligu ta’ kerrej li jizgombra wara t-terminazzjoni ta’
kirja valida, imma dwar jekk il-kirja in kwitjoni ghadhiex valida ladarba I-
kerrejja akkwistat nofs indiviz tal-fond, kwistjoni li fil-fehma tal-Bord taqa’
barra mill-kompetenza tieghu.

Minn din id-decizjoni appellaw ir-rikorrenti. B’ sentenza moghtija fis-16 ta’
Dicembru 2015, din il-Qorti lagghat |-imsemmi appell u varjat is-sentenza
tal-Bord Li Jirregola I-Kera tad-29 ta’ April 2013 fis-sens li hassret dik il-parti
li lagghet it-tieni eécezzjoni tal-intimata Miriam Cutajar Fiorini u minflok
Cahdet l-istess ec¢ezzjoni bl-ispejjez tal-appell a karigu tal-intimata filwaqt li
l-ispejjez tas-sentenza tad-29 ta’ April 2013 baqgghu skond kif ordna |-Bord.
Ordnat ukoll li I-atti jintbaghtu lura quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera sabiex
jissokta bis-smiegh tal-kawza.

Fl-udejnza tas-16 ta’ Mejju 2016 I-Bord ordna li |-atti, fejn tirrikorri Sylvia
Bellamy, jigu trasfuzi f’ isem Miriam Cutajar Fiorini.>

L Fol. 22
2 Fol. 75
3 Fol. 88



B’ sentenza moghtija fit-13 ta’ Lulju 2017 il-Bord li Jirregola I-Kera ddecieda
billi ¢ahad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom abbazi tal-
konsiderazzjonijiet segwenti:

il Fdin il-kawza r-rikorrenti ged jitolbu lill-Bord (1) jiddikjara u jiddeciedi illi /-
intimata qged tokkupa u izzomm il-fond 102 gia 28, Trig Santa Katerina,
Birzebbugia minghajr ebda titolu validu fil-ligi; (2) tordna lill-intimati biex fi
zmien qgasir u perentorju stabbilit minn dan il-Bord jizgumbraw mill-imsemmi
fond u jirritornawh lill-atturi billi jikkonsenjawlhom kopja tac-cwievet tal-istess u
dan taht dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet li dan il-Bord joghgbu xierag u
opportun; (3) alternattivament jordna r-ripreza tal-fond 102 ga 28, Trig Santa
Katerina, Birzebbugia stante illi Miriam Cutajar Fiorini issollukat, cediet u/jew
ittrasferiet il-kirja tas-sehem indiviz tal-fond fug Simone Georgina Meech ad
insaputa tar-rikorrenti u dan taht dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet /i dan il-Bord
Joghgbu xierag u opportun; u (4) bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficiali tas-
16 ta’ Novembru 2005 u bl-ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni.

Illi fil-mori tal-proceduri rrizulta i I-intimata xtrat I-ishma tal-proprjetarji I-ohra
ghajr ir-rikorrenti u ghalhekk hija saret koproprjetarja tal-fond.

Illi dan il-fatt huwa magbul ukoll u accettat mir-rikorrenti u jirrizulta wkoll mill-
atti processwali ...

Illi ghalhekk ir-relazzjoni guridika bejn ir-rikorrenti u [-intimata nbidlet minn
wahda ta’ inkwilinat ghal wahda ta’ koproprjetarji. Illi ghalhekk, il-principji legali
Jjapplikaw ghall-inkwilin i ma hux ukoll sid, u i lilu jigi mikri sehem indiviz minn
fond, liema sitwazzjoni ma hiex legalment accettabbli u tenibbli taht il-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta.

Illi kif inhu ben saput kull koproprietarju ghandu d-dritt Ii jgawdi I-proprieta in
komun.

Illi fil-kaz odjern il-pussess u tgawdija tal-fond mertu tal-kawza kienu fidejn I-
intimata minhabba t-titolu ta’ kera Ii kellha originarjament fug I-imsemmi fond.
U wara i hi saret koproprjetarja hija baqgghet fit-tgawdjja tal-istess fond mhux
aktar bhala inkwilina izda bhala koproprjetarja.

1lli fir-rigward tal-kawzali tac-cessjoni jew sullokazzjoni jirrizulta Ii lintimata saret
koproprjetarja bil-kuntratt tal-14 ta’ Novembru 2003 Dok. B esebit a folio 35 tal-
process. Illi I-prova migjuba mir-rikorrenti a folio 46 tal-process tirreferi ghar-
Registru Elettorali ta’ April 2010, u [l-istess rikorrenti jikkonfermaw fix-xhieda
taghhom Ii saru jafu f1-2010 dwar din ic-cessjoni jew sullokazzjoni. Illi, pero I-
projbizzjoni tas-sullokazzjoni jew cessjoni ma tapplikax ghall-persuna Ii hija sid,
Kif kienet sid qua koproprjetarja Il-intimata fis-sena 2010. U ghalhekk, anke I
kieku kellu jigi accettat Ii tali provi huma bizzejjed sabiex wiehed jipprova
cessjoni tal-inkwilinat jew suflokazzjoni, tali projbizzjoni ma tapplikax ghall-
koproprjetarju qua sid tal-imsemmi fond.



Illi ghalhekk din il-kawzali langas ma hi applikabbli fil-kaz odjern.

Illi dan kollu apparti, la darba r-relazzjoni guridika bejn il-partijiet inbidlet, ir-
rikorrenti ma jistghux jirnexxu fit-talbiet taghhom a bazi ta’ titolu tal-kera
ghaliex tali titolu ma baqgax jezisti bejn il-partijiet. U konsegwentement kull talba
ghall-izgumbrament tal-intimata wara i hi akkwistat parti mill-fond, tezorbita I-
kompetenza ta’ dan il-Bord ghaliex it-titolu ta’ kera bejn il-partijiet gie estint u
assorbit mid-dritt propjetarju hekk kif f-2003 I-intimata akkwistat nofs indiviz
tal-imsemmi fond.”

Ir-rikorrenti hassewhom aggravati b’ din is-sentenza u permezz tal-appell
odjern talbu li s-sentenza appellata tigi riformata billi jigi dikjarat u deciz illi I-
kirja tas-sehem indiviz tal-fond 102, Triq Santa Katerina, Birzebbugia hija
xolta a tenur tal-ligi u li l-appellanti ghandhom jigu moghtija kopja tal-istess
Cavetta filwaqgt Ili tigi kkonfermata ghall-kumplament fejn giet michuda t-
talba ghall-izgumbrament tal-intimata Cutajar Fiorini ladarba hija ko-
proprjetarja tal-fond imsemmi.

L-appellata Miriam Cutajar Fiorini wiegbet illi [-appell tar-rikorrenti mhux
sostenibbli in kwantu ma jirrispekkjax il-kawzali u t-talbiet taghhom fir-rikors
promutur.

Ikkunsidrat:

10.

L-appellanti jilmentaw illi galadarba il-Bord jagbel li l-intimata llum appellata
ma tagawdix aktar titolu ta’ kera, missu ddikjara I-kirja terminata u skont it-
tieni talba ordna lill-intimati jirritornaw kopja tac-Cwievet tal-istess. Dan
specjalment in vista tad-decizjoni ta’ din il-Qorti tas-16 ta” Dicembru 2015
fejn gie dikjarat li I-Bord ghandu I-kompetenza sabiex jisma’ u jiddeciedi din
il-kwistjoni. L-appellanti mbghad jikkontradi¢u lilhom infushom u jikkontendu
li ‘galadarba I-kirja giet dikjarata xjolta® u Miriam Cutajar Fiorini hija
ko-proprjetarja tal-fond, ma setghetx tordna [-iZgumbrament taghha mill-
fond imma wiehed ma jithimx ghaliex il-Bord Ii Jirregola I-Kera ma ddikjarax
I-kirja tal-fond in kwistjoni kienet xjolta u wiehed ma jifhimx ukoll ghaliex ma
ordnatx Ii tinghata kopja tac-cavetta lir-rikorrenti.” Jikkontendu ghalhekk li
s-sentenza tal-Bord ghandha tigi varjata ghaliex jekk mhux se jkollhom
dikjarazzjoni ta’ xoljiment kif ukoll kopja tac¢-Cavetta tal-fond in kwistjoni
huma ma jistghux jipproc¢edu fil-grati ordinarji biex jenforzaw id-drittijiet
taghhom gua ko-proprijetarji.

* Enfasi tal-Qorti



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Fil-konsiderazzjonijiet tieghu, kwotati fl-intier taghhom aktar 'l fuq, il-Bord
ikkonkluda li bl-akkwist tan-nofs indiviz tal-fond in kwistjoni, ir-relazzjoni
guridika bejn ir-rikorrenti u l-intimata nbidlet minn wahda ta’ inkwilinat ghal
wahda ta’ koproprjetarji u kull koproprjetarju ghandu d-dritt li jgawdi I-
proprijeta in komun.

Dan ma gie bl-ebda mod kontestat minn ebda wahda mill-partijiet, u I-
appellanti geghdin sahansitra jitolbu lil din il-Qorti tikkonferma dik il-parti
tas-sentenza appellata li permezz taghha giet mi¢huda t-talba taghhom
ghall-izgumbrament tal-intimata Miriam Cutajar Fiorini inkwantu jikkon¢edu li
bhala koproprjetarja hija ghandha d-dritt ta’ dgawdija tal-fond.

Dak li jilmentaw dwaru l-appellanti huwa izda li I-Bord li Jirregola I-Kera ma
ddikjarax I-kirja tal-fond in kwistjoni kienet xolta u ma ordnatx li tinghata
kopja tac¢-¢avetta lir-rikorrenti.

It-twegiba tal-appell tal-appellata f' dan ir-rigward hija illi tali pretensjoni ma
tinkwadrax ruhha fit-talbiet li ressuqu I-appellanti permezz tar-rikors
promutur.

It-talbiet tar-rikorrenti kienu testwalment is-segwenti:

'1. Jiddikjara u jiddeciedi illi I-intimata ged tokkupa u zzomm il-fond 102 gia 28,
Trig Santa Katerina, Birzebbugia minghajr ebda titolu validu fil-ligi.

2. Konsegwentament tordna lill-intimati biex fi zmien qgasir u perentorju stabbilit
minn din il-Qorti jizgumbraw mill-imsemmi fond u jirritornawh lill-atturi billi
Jikkonsenjawlhom kopja tac-cwievet tal-istess u dan taht dawk il-pattijiet u
kundlizzjonijiet Ii dan il-Bord joghgbu xierag u opportun.

3. Alternattivament tordna r-ripreza tal-fond 102 ga 28, Trig Santa Katerina,
Birzebbugia stante illi Miriam Cutajar Fiorini issollukat, cediet u/jew ittrasferiet
il-kirja tas-sehem indiviz tal-fond fug Simone Georgina Meech ad insaputa tar-
rikorrenti u dan taht dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet Ii dan il-Bord joghgbu
Xxleraq u opportun.

4. Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffigiali tas-16 ta’ Novembru 2005 u bl-
ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni.”

Kuntrarjament ghal dak li gal il-Bord, fid-data li kienet prezentata |-kawza |-
appellata kienet ilha kwazi seba’ snin li xtrat il-fond oggett tal-kawza. Tant
hu hekk li din kienet proprju |-premessa ghall-ewwel talba ghall-
izgumbrament fejn intqal:




17.

18.

19.

20.

"4, Illi effettivament bkuntratt tal-14 ta’ Novembru, 2003 fl-atti tan-Nutar Clinton
Bellizzi, hawn anness u mmarkat bhala Dok. B akkwistat nofs indiviz mill-fond
imsemmi biex b'hekk hija proprjetarja ta’ nofs indiviz tal-imsemmi fond u l-inkwilina
tan-nofs indiviz l-iehor fejn thallas terz lir-rikorrenti u sest mill-kera I-iehor lill-intimata

Sylvia Bellamy”.
L-azzjoni li pproponew I-appellanti hi bazata fuq:

i It-tezi li I-kirja spiccat hekk kif Cutajar Fiorini sar sid ta’ sehem indiviz
mill-fond;

ii. Alternattivament jekk hemm kirja favur Cutajar Fiorni, "cediet il-fond
lill-intimata Simone Georgine Meech ad insaputa tar-rikorrenti
minghajr il-kunsens u l-approvazzjoni taghhom ....”

Fis-sentenza tat-13 ta’ Lulju, 2017 il-Bord Li Jirregola I-Kera ddecieda li mal-
akkwist ta’ sehem indiviz mill-fond minn Cutajar Fiorini, ir-relazzjoni guridika
nbidlet minn "wahda ta’ inkwilinat ghall-wahda ta’ koproprjetarji”.  Hu
ghalhekk evidenti li I-Bord iddecieda li ma kinitx ghada tezisti kirja. Fil-fatt il-
Bord kompla jghid, "Il kif inhu ben saput kull koproprjetarju ghandu d-dritt
i jgawdi I-proprjeta’ in komun”u li “... Ladarba r-relazzjoni guridika bejn il-
partijiet inbidlet, ir-rikorrenti ma jistghux jirnexxu fit-talbiet taghhom a bazi
ta’ titolu ta’ kera ghaliex tali titolu ma bagax jezZisti bejn il-partjiet”. Kien
proprju ghal din ir-raguni li |-Bord c¢ahad it-talba tal-appellati ghall-
izgumbrament.

Mhemmx aggravju minn dik il-parti tas-sentenza tal-Bord fejn ikkonkluda li
mal-akkwist minn Cutajar Fiorini ta’ sehem indiviz mill-fond, il-kirja spi¢¢at
peress li saret sid ta’ sehem indiviz mill-fond oggett tal-kawza. Mit-twegiba
prezentata mill-appellata hu evidenti wkoll li mhijiex tikkontesta |-konkluzjoni
tal-Bord li I-kirja spi¢¢at mal-akkwist mill-inkwilina ta’ sehem indiviz mill-fond
oggett tal-kawza. Ghalhekk ghal finijiet ta’ dan I-appell, hi xinhi I-fehma ta’
din il-gorti, mhuwiex mehtieg li tiddeciedi jekk koproprjetarju ta’ fond jistax
ikollu kirja ta’ dak il-fond.

Fir-rigward tal-ewwel Zzewg talbiet hu minnu |i dawn kienu bazati fuq il-
premessa li |-kirja spi¢¢at malli Cutajar Fiorni akkwistat il-proprjeta ta’ sehem
indiviz mill-fond. Pero’ hu minnu wkoll li:

I Permezz tal-ewwel talba |-appellanti talbu dikjarazzjoni li I-intimata
geghda tokkupa I-fond "... minghajr ebda titolu validu fil-Ligi”. Hu
owiju li I-Bord ma seta’ gatt jilga’ dik it-talba kif proposta gialadarba
Cutajar Fiorni hi koproprijetarja tal-fond. Kien fid-dmir tal-appellanti li



jizguraw li jaghmlu talba |i tkun taghmel sens ghal finijiet tal-
procedura li pproponew quddiem il-Bord.

ii. It-tieni talba hi biss konsegwenzjali ghall-ewwel talba. Talba li fiha
nnifisha turi kemm [-appellanti jafu li I-Bord ma setax jordna I-
izgumbrament ta’ Fiorini Cutajar tant hu hekk li fl-istess talba, talbu
lill-Bord sabiex jikkundanna lill-intimati "jikkonsenjwalhom kopja tac-
cwievet”.

Ghalhekk il-gorti ma tarax kif il-Bord seta’ jilga’ I-ewwel zewg talbiet. II-parti
dispozittiva tas-sentenza fiha decizjoni dwar dak li talbu I-appellanti fir-rikors
promotur tal-1 ta’ Ottubru, 2010. Ghalkemm I-appellanti rreferew ghas-
sentenza ta’ din il-qgorti tas-16 ta’ Dicembru 2015 sabiex isahhu I-argument
taghhom, mhijiex rilevanti ghaliex kienet titratta biss eccezzjoni dwar il-
kompetenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera. Sentenza li nghatat fl-istadju meta
ma kienx hemm decizjoni fil-meritu.

21. Peress li I-Bord Li Jirregola I-Kera ikkonkluda li I-kirja spi¢cat hekk kif Cutajar
Fiorini akkwistat sehem indiviz mill-fond (kuntratt 14 ta’ Novembru, 2003),
hu owvju li t-tielet talba tar-rikors promotur tigi michuda. Talba li |-appellati
bbazaw fuq il-premessa tal-ezistenza ta’ kirja, tant hu hekk Ii fir-rikors
promotur iddikjaraw li ghandha tintlaqa’ ‘alternattivament”. Inoltre, fir-
rigward ta’ Simone Georgina Meech |-uniku prova li tressqget hi li fir-Registru
Elettorali ta’” April, 2010 kellha isimha registrat fuq il-fond oggett tal-kawza.
Mhemmx provi dwar kemm kenet ilha fil-fond. Fkull kaz mid-deposizzjoni
stess tal-appellant Joseph Darmanin jidher li Meech ma baqghetx tghix fil-
fond.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kollha kontra I-appellanti.

Anthony Ellul.

> Seduta tal-14 ta’ Marzu, 2011 (fol. 24).



