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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

Rik. Nru. 1049/18JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1049/18 fl-
ismijiet:

Christopher SACCO u Marja Gorensek Sacco
VS

Ronald SAMMUT
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fit-28 ta’ Gunju, 2018, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrenti talbu li din il-Qorti tohrog Mandat ta’ Inibizzjoni biex
izzomm lill-intimat milli “jbiegh, inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos
sew b’titolu oneruz jew gratuwitu xi proprjeta’, u b’mod partikolari jinzamm
milli jbiegh, jittrasferixxi jew b’xi mod iehor jiddisponi minn jew jimponi Xi pizZ
jew obbligazzjoni reali jew personali fuq, jew bi kwalunkwe mod jghaddi t-
tgawdija temporanja jew xort’ohra jinnegozja kull proprjeta” immobbli tieghu
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kompriz izda mhux limitat ghas-segwenti proprjeta’ immobbli, u cioe™ id-dar
uffi¢jalment bin-numru sitta (6), gja bin-numru tletin ittra “D” (30D), Saint
Elias Street, Sliema', bil-bejt u bl-arja tieghu u bil-bitha retroposta ghall-istess
dar u bil-kantina tieghu, parzjalment sottostanti proprjeta’ ta’ terzi u mill-bgija
bl-art kollha sottostanti I-istess proprjeta” in vendita, libera u franka bid-drittijiet
u l-pertinenzi taghha” jew ukoll li zzomm lill-istess intimat milli “jcedi I-
pussess ta’ 1-istess proprjeta’ u ta’ kwalsijasi parti tal-istss proprjeta” lil terzi u
milli jissuggettaha ghal pizijiet u/jew drittijiet favur terzi persuni b’kwalsiasi
mod, kompriz izda mhux limitat, ghal 1i jikriha lil terzi jew jikkostitwixxi
kwalsiasi ipoteka u/jew privilegg u/jew rahan fuq l-istess proprjeta” u/jew
jaghmel kwalsiasi att 1i jista’ jaghti lok ghall-kostituzzjoni ta’ ipoteka jew
privilegg jew dritt mod ichor fuq 1-istess proprjeta” a favur ta’ terzi persuni” u
dan b’harsien tal-pretensjonijiet taghhom ta’ mitejn elf euro (€ 200,000) kif
dedotti f’kawza ghall-ezekuzzjoni ta’ konvenju jew hlas ta’ danni miftuha
kontra l-istess intimat?;

Rat id-degriect taghha tat-28 ta’ Gunju, 2018° 1i bih laqghet it-talba
provvizorjament, ordnat in-notifika lill-intimat bi Zzmien sebat (7) ijiem ghat-
twegiba u gieghdet ir-rikors ghas-smigh tat-12 ta’ Lulju, 2018;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat fil-5 ta’ Lulju, 2018, li biha laga’ ghat-
talba billi gal li din hija t-tieni talba mressga kontrih mill-istess rikorrenti ghall-
hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni wara li l-ewwel tentattiv taghhom ma ntlaqax.
Jghid li jonqos 1-element tal-jedd ‘prima facie’ ghaliex ir-rikorrenti ma wrew bl-
ebda mod li huwa mexa maghhom b’mala fidi jew li huwa qieghed jirrifjuta li
jersaq ghall-kuntratt ta’ bejgh b’mod kapric¢juz jew bla raguni tajba. Jghid
ukoll li jongos I-element tal-htiega tal-hrug tal-Mandat u jikkontesta bil-gawwa
I-istima tad-danni li r-rikorrenti jippretendu li garrbu u kif tohrog mir-rapport
tal-perit imqabbad minnhom ‘ex parte’;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-smigh tat-12 ta’ Lulju,
2018;

Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tat-12 ta’ Lulju, 2018 , li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment;

! Fil-fatt il-fond jinsab £San Giljan u mhux f Tas-Sliema
2 Rik. Nru. 74/18AF imressaq fis-26.1.2018 u tinsab imhollija ghall-kontinwazzjoni tal-provi attri¢i ghall-11.10.2018
® Pag. 6 tal-atti
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Ikkunsidrat:

i tgis li t-talba ghall-hrug tal-Mandat hija mahsuba biex twaqqaf lill-intimat
milli b’xi mod jittrasferixxi jew jghabbi I-fond numru 6 (gja’ 30D), fi Triq
Sant’Elija, San Giljan;

Tqis li fis-27 ta’ April, 2017*, il-partijiet resqu fuq att ta’ konvenju li bih 1-
intimat wieghed u ntrabat li jbigh lir-rikorrenti li, min-naha taghhom, intrabtu li
jiksbu u jixtru minghandu I-imsemmi fond, liberu u frank u bil-jeddijiet u |-
pertinenzi kollha, u dan taht il-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. Mill-
prezz magbul ta’ tliet mitt elf euro (€ 300,000), ir-rikorrenti hallsu depozitu
akkont ta’ tlitt elef euro (€ 3,000) li kellu jinzamm min-Nutar u jithallas lill-
intimat flimkien mal-bqija tal-prezz mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt li kellu jsir
sal-15 ta’ Settembru, 2017;

Tqis li I-partijiet geddew 1-imsemmi konvenju fl-4 ta’ Lulju, fl-4 ta’ Settembru
u fis-27 ta’ Ottubru, 2017°;

Taqis li, wara li kien sar il-konvenju, kien inqala’ dubju dwar it-titolu tal-intimat,
minhabba li I-fond 1i wieghed 1i jbigh lir-rikorrenti kien kiseb ishma minnu fi
Frar tal-1983, meta kien ghadu mizzewweg lil Marilyn Rae Sammut. [z-zwieg
tieghu mal-imsemmija Marilyn Rae Sammut kien xolt minn Qorti fir-Renju
Unit b’degriet tas-6 ta’ Jannar, 1994, liema degriet ma gie qatt registrat f’Malta;

Tqis li I-intimat u |-mara tieghu qatt ma illikwidaw formalment il-gid li nkiseb
minnhom matul i1z-zmien li z-zwieg kien dam fis-sehh. Jirrizulta wkoll li I-mara
giet niegsa sadattant;

Tqis li, ghalkemm il-partijiet ippruvaw ghadd ta’ soluzzjonijiet biex isibu tarf
tal-problema, baga’ ma ntlahaq 1-ebda ftehim;

Tqis li fid-29 ta’ Dicembru, 2017°, ir-rikorrenti interpellaw lill-intimat b’ittra
uffi¢jali (li n-notifika taghha ma saritlux ghaliex intuza indirizz li ma jezistix)
biex jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

* Dok “A”, f’pagg. 13 — 6 tal-atti
® Dokti “B”, C” u “D”, f'pagg. 17 — 9 tal-atti
® Dok “E”, f'pagg. 20 — 1 tal-atti
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Tqis i fis-26 ta’ Jannar, 2018, ir-rikorrenti fethu l-kawza’ li biha talbu lill-Qorti
tordna lill-intimat 1i jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt skond dak
miftiehem fl-att tal-konvenju, jew, jekk dan ma jistax isir, biex jaghmel tajjeb
ghad-danni li huma jirrizultaw 1i jkunu garrbu minhabba f’hekk u safejn jahti
hu;

Tqis 1i dakinhar 1i fethu l-kawza, ir-rikorrenti talbu I-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni kontra I-intimat, liema talba ma ntlagghetx b’degriet tat-22 ta’ Frar,
2018%, u ghar-ragunijiet hemm imfissra;

Tqis li din il-proc¢edura tal-lum tressget skond l-artikolu 874 tal-Kap 12 u trid
titgies fil-qafas tal-htiega 1i Mandat ta’ Inibizzjoni, jekk jintlaga’, jkun jista’
jintrabat ma’ gid li bla xkiel ikun identifikat u maghruf, ladarba 1-ghan ta’
mandat bhal dak mhuwiex li jittrasferixxi 1-gid milqut imma biss li jidentifikah
u jaghrfu minn gid iehor;

Tqis ukoll li ladarba issa r-rikorrenti ghazlu li jressqu t-talba taghhom ghall-
hrug tal-Mandat taht dispozizzjoni ohra tal-ligi minn dik li kienu mxew tahtha
fl-ewwel darba li talbu I-hrug tal-mandat;

Tqis 1li ghal dak Ii jirrigwarda s-sottomissjonijiet tal-intimat dwar jekk ir-
rikorrenti ghandhomx il-jedd mad-daqqa t’ghajn li jitolbu I-hrug tal-Mandat, il-
Qorti hija tal-fehma Ii ghalkemm huwa minnu li dan 1-element huwa mehtieg
bhal fil-kaz ta’ kull Mandat ta’ Inibizzjoni iehor, madankollu, ma jistax jinghad
li I-kriterji huma l-istess. Dan jinghad ghaliex, ghall-finijiet tal-artikolu 874 tal-
Kodi¢i tal-Pro¢edura Civili, il-kejl wahdieni huwa biss jekk kemm-il darba |-
pretensjoni ta’ min jitlob il-hrug ta’ Mandat bhal dak tagbizx l-ammont ta’
hdax-il elf, sitt mija u sitta u erbghin euro u sitta u tmenin centezmi (€
11,646.86).  Jekk il-pretensjoni tagbez dik is-somma, dak I-element
jikkostitwixxi I-jedd mad-daqqga t’ghajn tar-rikorrenti biex jinhareg il-Mandat
minnhom mitlub;

Tqis ukoll li l-artikolu 874(1) jghid ¢ar li Mandat bhal dak jista’ jinhareg fuq is-
sahha ta’ “dejn, jew kull pretensjoni ohra” sakemm tkun pretensjoni li tagbez 1-
ammont li dwaru Mandat bhal dak jista’ jinhareg. II-ligi ma tghidx u ma
tiddistingwix x’ghamla ta’ pretensjoni tista’ tkun, sakemm hija pretensjoni li
tissarraf f’valur oghla mil-limitu msemmi f’dak l-artikolu. B’mod partikolari,

" Dok “CS1”, fpagg. 8 sa 12 tal-atti
8 Dok “CS4”, f'pagg. 59 sa 64 tal-atti
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ghalhekk, jekk kreditur ikollu pretensjoni mnissla minn danni mgarrba, Mandat
bhal dan jista’ jinhareg ukoll, minkejja li, taht is-sistema ta’ Mandati ta’
Inibizzjoni in generali, pretensjoni li tista’ tissarraf f’kumpens ghad-danni
mgarrba, jonqos fiha 1-element tal-“htiega” tal-hrug tal-Mandat’;

Tqis ukoll li I-Mandat li r-rikorrenti geghdin jitolbu I-hrug tieghu huwa wiehed
li jimmira li jikkonserva gid — mobbli jew immobbli — milli jkun trasferit jew li
b’xi mod jitghabba b’xi piz jew dejn gdid b’mod tali i ’| quddiem ma jkunx
jista’ jissodisfa I-pretensjonijiet tar-rikorrent “kreditur” u mhuwiex mahsub
milli jzomm lis-sid mit-tgawdija tieghu jew li jzommu milli juzah;

Tqis li I-argumenti I-ohrajn imressqa mill-intimat biex il-Qorti taghzel biex ma
tilgax it-talba tar-rikorrenti huma argumenti li joqoghdu fi procedura ohra li
tista’ titressaq mill-istess intimat wara li jkun inhareg il-Mandat u mhux gabel.
L-istess haga tinghad ghas-sottomissjonijiet tieghu™ li l-pretensjoni tar-
rikorrenti hija wahda ezagerata, jew il-kontestazzjonijiet tal-valutazzjonijiet
maghmulin mill-espert imgabbad minnhom ‘ex parte’ u maghmulin f’rapport
imfassal minnu f"Mejju tal-2018";

Tqis li, minbarra dan, bhala kejl ta’ dan il-jedd prima facie, il-ligi timxi fuq il-
pretensjoni, u mhux fug jekk dik il-pretensjoni hijiex wahda misthoqqa jew
meqjusa: dak hu biss xoghol il-gorti li quddiemha titressaq il-kawza fil-mertu.
Hawnhekk ukoll, jekk inhu minnu li I-gid milqut bit-talba ghall-hrug tal-Mandat
jiswa hafna aktar mill-kreditu pretiz u kawtelat, il-ligi taghti lill-intimat rimedju
proc¢edurali xieraq, imma zgur mhux dak 1i jzomm milli jinhareg il-Mandat jekk
kemme-il darba jikkonkorru I-elementi ghall-hrug tieghu;

Tqis, fl-ahharnett, li ntwera wkoll li 1-Mandat huwa mehtieg minhabba li
Jjikkostitwixxi I-gid li fugu r-rikorrenti jistghu jezegwixxu I-jeddijiet taghhom
f’kaz illi I-pretensjonijiet imressgin minnhom fil-kawza miftuha kontra I-intimat
kellhom jintlagghu;

Tqis ghalhekk il-Qorti tasal ghall-fehma li jirrizultaw I-elementi mahsuba mil-
ligi ghall-hrug tal-Mandat mitlub;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gqieghda tiddeciedi billi:

® Ara P.A. NC 11.3.2003 fl-Atti tar-Rikors fl-ismijiet IWT Group Malta Ltd vs Direttur Generali Kuntratti et
¥ Dok “RS2”, f'pagg. 74 — 6 tal-atti
Dok “CS27, fpagg. 33 — 8 tal-atti
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Tilqa’ t-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat;

Tordna, ghall-finijiet tal-artikolu 874(3) u bi spejjez ghar-rikorrenti, in-notifika
mir-Registratur tal-Qorti lid-Direttur tar-Registru Pubbliku u lir-Registratur tal-
Artijiet fi zmien erbgha u ghoxrin (24) siegha biex jirregistraw il-Mandat kif
titlob il-ligi; u

Tordna li I-intimat ihallas l-ispejjez ta’ din il-proc¢edura.

Moghti kameralment illum, il-Hamis, 19 ta’ Lulju, 2018, fil-hdax ta’ filghodu.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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