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Evelyn Montebello, John Soler, Paul Soler u
Adelaide Abela; u, wara |-mewt ta’ Evelyn
Montebello, b’dikriet tal-11 ta Settembru 2013 il-
kawza tkompliet fisem il-Perit Lawrence
Montebello, il-Magistrat Dennis Montebello,
Louise Anne Cachia u Christine Gherschi

V.

L-Avukat Generali
u s-Socjeta Filarmonika Maria Mater Gratiae

1. Dawn huma zewg appellit — wiehed tal-Avukat Generali u l-iehor tar-
rikorrenti — minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-
kompetenza kostituzzjonali taghha fis-7 ta’ Ottubru 2016 li sabet ksur
tal-jeddijiet tal-atturi mharsa taht l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-

Kien hemm ukoll appell tas-Socjeta Filarmonika Maria Mater Gratize li izda gie ¢edut.
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Libertajiet Fondamentali [“I-Ewwel Protokoll”] u iddikjarat l-artikoli 3, 4
u 9 tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid ta’ Kera ta’ Bini [“Kap. 697], I-art.
1531J tal-Kodi¢i Civili u r-regolamenti dwar Kundizzjonijiet tal-Kirjiet
tal-Kazini [‘L.S. 16.13"] bla effett. L-ewwel qorti ddikjarat ukoll illli s-
socjeta konvenuta ma tistax aktar tistrien fuq il-ligijiet imsemmija
sabiex tkompli tokkupa I-fond lilha mikri mill-atturi u ghalhekk ordnat I-
izgombrament taghha mill-istess fond. L-ewwel gorti ikkundannat ukoll
lill-Avukat Generali sabiex ihallas mija u tmenin elf euro (€180,000)
bhala danni pekunjarji u ghaxart elef euro (€10,000) bhala anni mhux

pekunjarji.

2. |ll-fatti li wasslu ghal din il-kawza gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

»ll-kawza hi dwar il-fond 72, Triq is-Santwarju, Haz-Zabbar li bi
skrittura tal-1 ta’ Novembru 1926 kien inghata b’kera lill-intimata
Socjeta Filarmonika Maria Mater Gratiee, b’kera ta’ £25 fis-sena ghall-
perjodu ta’ erba’ snin. Eventwalment il-kera saret €279.52 kull sena.
Minn Ottubru 1986 sidien il-kera ma baqghux jir¢ievu I-kera. Skond I-
artikolu 2 [tal-Kap. 69], id-definizzjoni ta’ “hanut” tinkludi fond mikri
bhala kazin. Dan wara emenda introdotta bl-Att V tal-1955 i tat
protezzjoni lill-kazini. Bejn il-kontendenti m’hemmx kontestazzjoni li I-
fond hu kazin.«

3. Ir-rikorrenti jghidu li kemm ghax il-kiri jiggedded kull darba, b’mod i
ma jistghux jiehdu lura I-fond jekk mhux ghar-ragunijiet li jahseb
ghalihom il-Kap. 69, kif ukoll ghax il-kera ma jistax jizdied jekk mhux
kif ighid l-art. 4 tal-istess Kap. 69, dan huwa bi ksur ta’ jeddijiet
taghhom imharsa tant l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll. Ghalhekk fethu din
il-kawza u talbu illi I-qgorti, wara li (i) tghid illi d-disposizzjonijiet tal-ligi
fuq imsemmija jiksru d-dritt ghat-tgawdija ta’ hwejjighom imhares taht

[-art. 1 tal-Ewwel Protokoll u (ii) tghid ukoll illi I-istess disposizzjonijiet
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ghandhom ikunu bla effett safejn jolqtu I|-proprjeta taghhom, (iii)
tkompli taghti r-rimediji li jidhrulha xierga, fosthom billi tghid illi huma
ma humiex marbuta li jkomplu jgeddu I-kiri, u li ghalhekk jistghu jiehdu
lura I-pussess tal-fond, u billi tikkundanna lill-konvenuti, jew lil xi hadd
minnhom, ihallsu kumpens ghaz-zmien kollu li matulu nkisru |-jeddijiet

taghhom.

4. L-ewwel qorti gatghet il-kawza hekk:

»1. tiddikjara li I-artikoli 3, 4 u 9 tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid ta’
Kera ta’ Bini (Kap. 69), l-artikolu 1531J tal-Kodiéi Civili u r-
Regolamenti dwar Kundizzjonijiet tal-Kirjiet tal-Kazini (Legislazzjoni
Sussidjarja 16.13), jiksru d-dritt fundamentali tar-rikorrenti tant I-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk
huma bla effett;

»2. konsegwentement tiddikjara li fil-prezent ir-rikorrenti ghandhom
kull jedd li jirrifjutaw li jgeddu I-kirja lis-soc¢jeta intimata;

»3. galadarba r-rikorrenti ma baqghux jaccettaw il-kirja u meqjus dak
li gie deciz, tiddikjara li s-soc¢jeta intimata m’ghandhiex iktar jedd li
tibga’ tinvoka I-ligijiet imsemmija sabiex tkompli tokkupa |-fond numru
tnejn u sebghin (72), Triq is-Santwarju, Haz-Zabbar. Fi¢-¢irkostanzi,
tiffissa sal-ahhar ta’ Marzu 2017 sabiex is-soc¢jeta intimata tizgombra
mill-fond;

»4. tillikwida kumpens fl-ammont ta’ mija u tmenin elf euro (€180,000)
fdanni pekunjarji u ghaxart elef euro (€10,000) fdanni mhux
pekunjarji. Tikkundanna lill-Avukat Generali sabiex ihallas din is-
somma lir-rikorrenti, bl-imghax ta’ 8% mil-lum. Spejjez, inkluzi dawk
tal-perizji, a karigu tal-intimati.«

5. Ir-radunijiet li wasslu lill-ewwel qorti ghal din id-decizjoni, safejn

relevanti ghal dan I-appell, gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»Bl-att X tas-sena 2009 saru emendi fil-Kodi¢i Civili fir-rigward tal-
istitut ta’ lokazzjoni. Madankollu I-kazini baqghu regolati mill-ligi kif
kienet gabel I-emendi (artikolu 1513J tal-Kodiéi Civili). L-intimata hi
ghagda muzikali.

»Wagqt il-gbir tal-provi kien inhatar perit tekniku sabiex jaghmel stima
tal-fond u tal-valur lokatizju. Fl-ewwel rapport il-fond gie stmat li fis-
sena 2013 kellu valur ta’ €885,000 u valur lokatizju ta’ €26,550. Fir-
rapport addizzjonali giet konfermata l-istima tal-valur tal-fond li nghata
fl-ewwel rapport filwagt li I-valur lokatizju ghas-sena 2013 hu €28,763.
Qalu sew ir-rikorrenti li I-kera attwali hi ingas minn 1% tal-valur
lokatizju tal-fond.
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»Mill-provi rrizulta li I-fond oggett tal-kawza hu bini antik ta’ karattru, fi
triq principali fHaz-Zabbar passi '| boghod mill-Knisja tal-Parro¢ca. Is-
sular ta’ isfel fih kejl superfi¢jali ta’ 670 metru kwadru filwaqt li s-sular
ta’ fuq (inkluz il-bjut u bitha) fih kejl superfi¢jali ta’ 700 metru kwadru.

»Bejn ir-rikorrenti u I-gvern m’hemmx qgbil dwar jekk, gabel I-Att V tal-
1955, kazini kellhomx protezzjoni taht il-Kap. 69. Il-gvern isostni li
gabel |-Att V tal-1955 kazini kienu inkuzi fit-tifsira ta’ fond. Skond |-
artikolu 2 tal-Kap. 69, il-kelma fond tfisser “bini’, u ghalhekk tinkludi
kazin. F’dik il-ligi m’hemmx provvediment li espressament jghid li
tapplika biss ghad-djar ta’ abitazzjoni u hwienet. Fil-fatt I-ghan tal-ligi
kien “Biex thassar u taghmel issehh mill-gdid b’emendi I-ligi li tirregola
I-Kera ta’ Bini”. Il-qorti tagbel mat-tezi tal-gvern. BI-Att V tal-1955 il-
kelma kazin giet inkluza fit-tifsira ta’ hanut. Dan wassal ghal sitwazz-
joni fejn per ezempju sid il-kera ma setax jitlob lura r-ripreza tal-fond
ghall-uzu personali tieghu (ara artikolu 9(b) tal-Kap. 69). ... ... ...

»ll-qorti zzid li meta gie promulgat il-Kap. 69 permezz tal-Ordinanza
XXI tal-1931, fil-parti Definitions (Artikolu 2), jinghad: “the expression
premises means any urban immovable property”. Kliem li fil-fehma tal-
gorti jikkonferma li I-kirja ta’ kazin kienet regolata mill-istess ligi.

»Minkejja din il-konsiderazzjoni jibga’ I-fatt li, meta saret il-kirja fl-1926,
Kap. 69 ma kienx jezisti. ll-gvern ghamel riferenza ghall-Att numru |
tal-1925 bhala argument li, meta kienet saret il-kirja, I-inkwilin kien diga
jgawdi minn protezzjoni. Pero dak I-Art kien intiz biex jaghmel biss
“special temporary provisions respecting rent and the conditions in
reletting immovable urban property”. Att li kien japplika “to any letting
of immovable urban property, and shall hold good until the 31%
December 1927”. B'dik il-ligi I-inkwilin kien inghata ¢ertu protezzjoni
(ara artikolu 4), izda dan kien ghal zmien definit. Imbaghad permezz
tal-Att XXIII tal-1929 (The Urban Rent Regulation Act) fil-kaz ta’ kiri ta’
bini I-inkwilin kompla jinghata iktar protezzjoni, izda I-artikolu 3 kien
jipprovdi li “This Act shall continue in force until the 31* day of
December 1933”, Eventwalment, dahlet fis-sehh I-Ordinanza XXI tal-
1931 (Kap. 69) li rrevokat I-Att XXIII tal-1929. F’artikolu 3 ta’ dik I-
Ordinanza wkoll kien jinghad li kellha tibga’ fis-sehh sal-31 ta’
Dicembru 1933, per0 eventwalment il-kontroll ma bagax wiehed
temporanju izda sar indefinit. Ghalhekk kien biss wara li saret il-kirja li
t-tigdid tal-kirja u I-mod kif tigi awmentata I-kera gew imposti mil-ligi
ghal zmien indefinit. Dan irrispettivament ta x’kienet il-volonta tas-sid.
Ghalhekk il-kaz in ezami m’huwiex bhal kawza Sean Bradshaw et v. L-
Avukat Generali, dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-6 ta’ Frar 2015.
Ladarba I-protezzjoni ndefinita lill-inkwilin giet introdotta fi Zzmien meta
I-kirja kienet diga tezisti favur I-ghaqda muzikali intimata, il-gvern
m’ghandux ragun jargumenta li “r-rikorrenti ghazlu volontarjament i
jassoggettaw ruhhom ghad-disposizzjonijiet tal-ligi specjali tal-kera”.
Zgur li fiz-zmien li I-fond inghata b’kera sid il-kera ma setax jipprevedi i
ser tidhol ligi li ghal zmien indefinit tirrestringi I-awment tal-kera u i I-
inkwilin jibga’ jgawdi I-kera.

»L-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewrropea ... ... ... fih

tliet principji:-

»i.  kulhadd ghandu jirrispetta d-dritt ta’ proprjeta ta’ haddiehor;

»ii.  il-privazzjoni tal-proprjeta’ ghandha ssir taht kundizzjonijiet ben
definiti;
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»iii. l-istat ghandu l-awtorita li jirregola l-uzu tal-beni in konformita
mal-interessi generali.

»ll-gorti ma tagbilx mal-gvern li f'dan il-kaz ma kienx hem inferferenza
tal-istat dwar il-kera pagabbli. L-awment tal-kera hu regolat mill-ligi, u
r-rikorrenti m’ghandhomx diskrezzjoni. L-inwkilin [recte, sid-il-kera] irid
jitlob permess tal-Bord [li jirregola |-Kera] sabiex jawmenta I-kera, u
skond l-artikolu 4 tal-Kap. 69 il-bord jaghti I-permess “(b) jekk il-kera
gdid ma jkunx izjed minn 40% mill-kera gust (stabbilit, meta mehtieg,
bi stima) li bih il-fond kien mikri jew seta’ jinkera f’kull Zzmien qabel |-4
ta’ Awissu tal-1914”. L-istess ragunament japplika sabiex sid il-kera
jerga’ jiehu lura l-pussess ta’ hwejgu.

»Ghalkemm l-istat ghandu I-jedd li jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta ghall-
interess generali, dan irid isir bl-infurzar ta’ ligijiet.

»L-intimata hi ghagda muzikali. Ronald Mizzi, segretarju generali,
spjega kif fl-ghaqda jsiru wirjiet, jinghataw lezzjonijiet tal-muzika b’xejn
mill-eta ta’ tmien snin, isiru attivitajiet ghaz-zghazagh, involuti fl-armar
ghall-festa, jorganizzaw attivitajiet sogjali li jsiru fil-bini tal-kazin. Zied i
dak kollu li jaghmlu I-membiri jsir b’mod volontarju. L-ghagda ghandha
I-banda li darba fil-gimgha tiltaga’ fil-kazin. ll-banda tippartecipa fil-
festa ta’ Haz Zabbar u festi firhula ohra. Darba fis-sena jorganizzaw
ukoll kuncert fil-kazin, u matul is-sena jaghmlu kuncerti ohra f’bini iehor
fHaz Zabbar li m’huwiex tas-socjeta intimata. Il-qorti hi tal-fehma i
wara |-protezzjoni li taghti I-ligi hemm skop so¢jali u kulturali. ll-fatt li
fis-sena 2004 is-socjeta intimata xtrat fond iehor fl-istess post ma
jfissirx li l-interess pubbliku ma jezistix. F’dan ir-rigward wiehed irid
jiddetermina I-ghan wara |-protezzjoni li I-ligi taghti lill-inkwilin u mhux
il-kaz partikolari.

»Pero l-interess generali m’huwiex bizzejjed, in kwantu fil-mizuri li
jaddotta gvern biex jaghti tali protezzjoni xorta hemm bzonn ta’ bilan¢
xierag bejn l-interess generali tal-komunita u I-jedd tar-rikorrenti ghat-
tgawdija ta’ hwejjighom ... ... ...

»ll-qorti trid ghalhekk tiddetermina jekk, bl-interferenza tal-istat, is-
sidien gewx kostretti li jpatu minn piz sproporzjonat u ecc¢essiv. ll-gorti
trid tezamina l-interessi varji.

»Ir-ripreza tal-fond tista’ tintalab biss fkaz ta’ morozita tal-kera, jekk
issir hafna hsara fil-fond, jekk ma jitweqqux I-obbligazzjonijiet tal-kirja,
jekk il-fond jintuza ghal skop differenti mill-iskop li ghalih inghata
b’kera, jew fkaz ta’ sullokazzjoni jew cessjoni tal-kirja. Il-qorti tikkun-
sidra:

»i.. b’sehh mill-1995 il-kirjiet gew liberalizzati. Minn dak iz-zmien
diga ghaddew iktar minn 20 sena. Madankollu I-kirja ta’ kazin
ghadha sal-lum regolata b’ligi li fil-kaz tal-intimata ilha taghtiha
protezzjoni ghal ghexieren ta’ snin;

»ii.  fil-kaz tar-rikorrenti hemm stat ta’ incertezza meta ser jiehdu lura
I-pussess tal-fond. Dan ghalkemm is-socjeta intimata ilha tgawdi
I-fond ghall-inqas zgur ghal 90 sena. Min-naha l-ohra, fkirjiet
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kontrollati ta’ hwienet, hu maghruf li |-protezzjoni hi sas-sena
2028 (emenda introdotta bl-Att X tal-2009). Filwaqt li kazin hu
inkluz fid-definizzjoni ta’ hanut, perd din id-disposizzjoni ma
tapplikax ghalih;

»iii.  fMalta, il-valur tal-proprjeta sploda. L-istess gara fis-suq tal-kiri;

»iv. ghalkemm fl-irhula I|-kazini tal-banda ghad ghandhom rwol fil-
gasam tal-muzika u wkoll dak sogjali, jibga’ I-fatt li llum il-gurnata
hafna zghazagh ghandhom interessi u delizzji ohra. Min-naha |-
ohra wiehed jista’ jistagsi wkoll xi htiega hemm li kazin tal-banda
flokalita li fiha mhux iktar minn 15,000 resident ikollu dak il-kobor
ta’ bini minn fejn imexxi I-ghaqda muzikali? Dan meta jirrizulta
wkoll li s-socjeta intimata ghandha sala fejn torganizza attivitajiet
u bini iehor;

»v. il-gvern, li jidher li jgis li I-kazini tal-banda huma tant importanti fl-
aspett socjali u kulturali tal-villaggi Maltin, kieku jrid ghandu
mezzi biex ighinhom kif wara kollox ighin lill-klabbs tal-isport u
ghaqdiet ohra;

»Vi. irrizulta li fis-sena 2004 l-intimata xtrat il-fond 56 u 58, Triq is-
Santwarju, Haz Zabbar, li fi kliem Ronald Mizzi “bejn wiehed u
iehor dal-post fih I-istess dags bhall-kazin” ghalkemm gal ukoll li
ma fihx il-bitha li hemm fil-fond oggett tal-kawza. Bini li ... wkoll
jinsab ftit passi 'l boghod mill-Knisja. Bini li mid-dagga t'ghajn
mill-fac¢ata altru milli ghandu jkun bizzejjed biex jaqdi I-esigenzi
ta’ ghagda muzikali. Ghalkemm hemm bzonn li fil-bini jsir xoghol
ta’ restawr, dik hi xi haga li trid tiehu hsiebha l-intimata. Kieku ma
kellhiex il-mezzi finanzjarji biex tirrangah ma kinitx tixtri I-fond.
Madankollu ghal-ligi kif inhi llum, din i¢-¢irkostanza hi irrilevanti.
Sahansitra mill-website tas-socjeta intimata hemm dikjarat li I-
ghan wara x-xiri ta’ dan il-fond, maghruf bhala |I-Ghassa I-Antika,
kien biex jintuza ghal skopijiet kummercjali. Hu ovvju li I-intimata
gieghda komda ferma tokkupa I-bini tar-rikorrenti u thallas kera
‘ridikola’.

»L-awment tal-kera taht I-artikolu 4 tal-Kap. 69 m’huwiex possibbli fil-

kaz in ezami galadarba I|-kera hi ta’ €279.52 fis-sena. ll-gvern

argumenta li bid-dhul fis-sehh tar-Regolamenti dwar Kundizzjonijiet tal-

Kirjiet ta’ Kazini (Legislazzjoni Sussidjarja 16.13), il-kera mhux ser

tibga’ stagnata. Skond regolament 2(2):

»“ll-kera mill-ewwel pagament ta’ kera dovuta mill-1 ta’ Jannar
2017, ghandha tkun b’rata fissa annwali ta’ 5% mizuda fuq il-kera
pagabbli ghas-sena 2016. Sussegwentement, il-kera tibga’ tizdied
bir-rata ta’ 5% fis-sena sal 31 ta’ Dicembru 2023 u wara dan il-
perjodu |-kera tibqa’ tizdied kull sena skond I-Indic¢i tal-Inflazzjoni.”

»Awment ta’ 5% fis-sena, meta tgis il-kera baxxa, m’huwiex bizzejjed
meta tikkunsidra I-istima tal-valur lokatizju tal-perit addizzjonali u wkoll
meta tikkunsidra |-kobor ta’ binja oggett tal-kirja. Il-problema hi li I-
awment hu bazat fuq il-kera attwali. Ghaldagstant, peress li si tratta ta’
kirja antika, I-awment ser ikun insinifikanti u mhux ser iservi biex johloq
bilan¢ bejn id-drittijiet ta’ sidien il-kera u tal-interess generali.

»Regolament 3 tal-istess ligi sussidjarja jipprovdi li fejn fil-fond issir xi
attivita ekonomika, b’sehh mill-1 ta’ Jannar 2015 “... I-inkwilin tal-fond
ghandu jhallas ukoll lill-persuna li hi intitolata li tir€ievi I-kera, ammont
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ekwivalenti ghal 5% fuq id-dhul annwali derivat minn kull attivita
ekonomika mwettqa fil-proprjieta mikrija lill-kazin, u ghandu jigi eskluz
id-dhul derivat minn attivitajiet ta’ gbir ta’ fondi jew attivitajiet filantropici
organizzati u amministrati mill-kazin innifsu”. Dan il-nlas irid isir kull
sena li jkun hemm I-attivita ekonomika ghaddeijja fil-kazin. Ghal finijiet
ta’ dan ir-regolament, attivita ekonomika tfisser kull dhul, “... li jsir
direttament jew indirettament u li jigi generat mill-bar u , jew ristorant u
minn kull kirja, sullokazzjoni, twellija jew ftehim ta’ gestjoni dwar I-
istess fond li jkun mikri bhala kazin jew parti minnu”. Mill-provi rrizulta li
fil-fond hemm bar gestit minn terzi. Skond I-accounts li pprezentat is-
socjeta konvenuta fil-perjodu:

». |-1 ta’ Ottubru 2009 sat-30 ta’ Settembru 2011 kellha dhul ta’
€22.192.35 mill-bar;

»i. |-1 ta’ Ottubru 2010 sat-30 ta’ Settembru 2011 kellha dhul ta’
€19,489 mill-bar;

»iii. |-1 ta’ Ottubru 2011 sat-30 ta’ Settembru 2012 kellha dhul ta’
€21,795 mill-bar.

»Dan ifisser dhul iehor ta mhux iktar minn €1,200 fis-sena. Dan
gieghed jittiehed biss bhala ezempju biex il-qorti tikkunsidra xi dhul
iehor is-sidien jistghu jistennew mill-kirja tal-fond. Cifra li hi ferm il
boghod mill-istima tal-valur lokatizju.

»ll-gorti tagbel mar-rikorrenti li zgur li, fil-kaz taghhom, l-awment tal-
kera u dhul iehor li huma intitolati ghalih skond il-Legislazjzoni
Sussidjarja 16.13 (Regolamenti dwar Kundizzjonijiet tal-Kirjiet tal-
Kazini) huma mizeri meta paragunat mal-valur lokatizju tal-fond u |-
potenzjal tieghu. Kera u hlas li ma jikkumpensawx lis-sid b’mod
adegwat ghall-fatt li ghal ghexieren ta’ snin ilu jigi m¢ahhad milli jgawdi
hwejgu bil-mod i jgis li hu l-ahjar ghalih. Ghalhekk ir-Regolamenti
dwar il-Kundizzjonijiet tal-Kirjiet ta’ Kazini ma joholqu |-ebda bilan¢
bejn I-interess generali u l-interess tas-sidien u anzi jkomplu
jikkalpestaw id-dritt tas-sid.

»Wara li |-qorti ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet, minghajr ebda
ezitazzjoni tikkonkludi li I-ligijiet vigenti jimponu fuq ir-rikorrenti piz
sproporzjonat u eccessiv. Ghalhekk l-istat nagas milli jibbilancja I-
interess generali ma’ dawk tal-privat li ghandu dritt li jgawdi |-proprjeta
tieghu u jiggenera I-gligh minnha.

»Ghal dak li hu rimedju, ladarba I-provvedimenti tal-ligi jiksru d-dritt
ghat-tgawdija tal-proprjeta kif protett fl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea, id-disposizzjonijiet rilevanti li jiggarantixxu
security of tenure lill-inkwilin ghal Zzmien indefinit u wkoll kontroll fuqg I-
awment tal-kera, m’ghandhomx jigu applikati. F’dan ir-rigward issir
riferenza ghas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Dr_Cedric
Mifsud v. I-Avukat Generali dec¢iza fil-31 ta’ Jannar 2014.

»L-artikolu 3(2) tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea jipprovdi:

»“Fejn ikun hemm ligi ordinarja li tkun inkonsistenti mad-Drittijiet
tal-Bniedem u Libertajiet Fundamentali, I-imsemmija Drittijiet u
Libertajiet Fundamentali ghandhom jipprevalu, u dik il-ligi ordin-
arja ghandha, safejn tkun inkonsistenti, tkun bla effett.”

»Ghalhekk, is-socjeta intimata ma tistax tkompli tgawdi mill-protezzjoni
li jakkorda l-artikolu 3 tal-Kap. 69 u tad-disposizzjonijiet |-ohra rilevanti
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(inkluz l-artikolu 1531J tal-Kodi¢i Civili). Dan fifisser li in vista li d-
disposizzjonijiet tal-ligi jikser id-dritt fundamentali protett taht I-artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, ir-rikorrenti ghandhom jedd
jirrifjutaw li jgeddu I-kirja. Dan ifisser li s-soc¢jeta intimata m’ghandhiex
dritt tkompli tokkupa I-fond. Jekk il-gorti tiddec¢iedi mod iehor, ikun
ifisser li tkun gieghda tiddeciedi kontra dak |i jipprovdi espressament I-
artikolu 3(2) tal-Kap. 319 u ser tkun gieghda tippermetti li d-dritt funda-
mentali protett taht l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
ikompli jinkiser.

»Hemm ukoll il-kwistjoni tal-kumpens. Ir-rikorrenti ilhom mis-sena 1986
ma jaccettaw il-kera, jigifieri 30 sena. Huma jippretendu hlas ta’ danni
mis-sena 1987, cjoé is-sena li fiha dahal fis-sehh I|-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea (Kap. 319) ... ... ...

»M’hemm xejn fil-ligi li ma jippermettix li din il-qorti tordna I-hlas ta’
danni pekunjarji bhala wiehed mir-rimedji. Din ma tkunx I-ewwel darba
li sehh ... Jekk il-qorti kellha tikkonkludi mod iehor ikun ifisser li sidien
il-kera ser ikollhom jipproponu kawza ohra. Pass li jkun ifisser iktar
proceduri bla bzonn u iktar frustrazzjoni. Wara kollox hu evidenti
fproéeduri ta’ din ix-xorta I-qorti ghandha diskrezzjoni assoluta ta’ x’tip
ta’ rimedju taghti...

»ll-qorti wara li gieset:

»i.  Il-istima tal-valur lokatizju fir-rapport addizzjonali;

»ii.  il-fatt li r-rikorrenti hallew snin twal jghaddu qabel ma pproponew
il-pro¢eduri;

»iii.  il-fatt li I-qorti kkonkludiet li f'dan il-kaz hemm I-interess pubbliku.

Ladarba hemm ghan legittimu wara r-restrizzjoni, il-kumpens ma
jkunx shih. Madankollu f'dan il-kaz I-interess pubbliku m’huwiex
dak li jindirizza persuni li m’ghandhomx dar fejn jghixu, u f’kull
kaz illum il-gurnata I-inkwilina ghandha proprjeta taghha li tista’
taghmel uzu minnhom, gieghda tillikwida s-somma ta’ mija u
tmenin elf euro (€180,000) bhala kumpens pekunjarju li ghandu
jithallas mill-gvern lir-rikorrenti u ghaxart elef euro (€10,000)
bhala kumpens ghal dannu mhux pekunjarju.«

6. Minn din is-sentenza appella |-Avukat Generali b’rikors tas-17 ta’
Ottubru 2016, li ghalih wiegbu I-atturi fit-2 ta’ Jannar 2017. Appellat
ukoll is-Soc¢jeta Filarmonika Maria Mater Gratise fis-27 ta’ Ottubru
2016 izda b’nota tat-2 ta’ Novembru 2016 is-socjeta cediet |-appell
taghha. Appellaw ukoll I-atturi fit-2 ta’ Jannar 2017. Ghal dan l-appell

wiegeb |-Avukat Generali fl-4 ta’ Jannar 2017.
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Fl-ewwel aggravju tieghu I-Avukat Generali jghid illi, ladarba l-atturi
ghazlu li jaghtu |-fond b’kiri fi zmien meta I-ligi ga kienet taghti lill-
kerrej id-dritt Ii jkompli jgedded il-kiri, ma jistghux issa jghidu li dak li
liberament ghazlu li jaghmlu kien bi ksur tad-drittijiet taghhom. Kompla

fisser dan |-ewwel aggravju tieghu hekk:

»L-ewwel aggravju huwa mibni fuq il-fatt li l-ewwel onorabbli qorti
kienet zbaljata meta ¢ahdet I-e¢cezzjoni tal-Avukat Generali marbuta
mal-principju tas-self-infliction, dwar il-fatt li kienet I-ghazla hielsa tas-
sidien appellati li jidhlu f'kirja regolata bil-ligi.

»Jissokta jinghad li meta I-awturi tar-rikorrenti ghogobhom jiffirmaw il-
kuntratt ta’ kera mas-socjeta Filarmonika Maria Mater Gratiee fl-1926,
dan huma ghamluh bir-rieda hielsa taghhom minghajr hadd ma
geghilhom u minghajr ma kien hemm I-indhil tal-amministrazzjoni
pubblika. Kif rilevat aktar kmieni, ga mill-1925 kien hemm fis-sehh
ligijiet li kienu jirregolaw it-tigdid ta’ bini urbani. Kemm hu hekk, kien
hemm [-Att | tal-1925 li kien jghid li sid ma setax jirrifijuta milli jgedded
il-kirja wara I-gheluq taghha u langas li jgholli I-kera b’kemm irid. Is-sid
seta’ biss jitlob ir-radd tal-fond bil-permess tal-Bord li Jirregola |-Kera
jekk jintwera li l-inkwilin ma hallasx il-kera jew jekk il-fond kien mehtieg
ghall-bzonnijiet personali tas-sid jew tal-axxendenti jew dixxendenti
tieghu.

»F’dan il-kwadru huwa minnu dak li tenniet I-ewwel onorabbli gorti fis-
sentenza appellata li din il-ligi kienet mahsuba li tipprovdi protezzjoni
temporanja biss sa Di¢embru 1927. Ghalhekk sa hawnhekk I-
esponent jasal li jac¢etta li ladarba I-kirja originali ta’ erba’ snin kienet
mahsuba li tintemm fl-ahhar ta’ Ottubru tas-sena 1930, allura I-kirja
inkwistjoni ma Kinitx ha tkun milquta bl-Att | tal-1925 u b’hekk is-sidien
jekk riedu setghu jiehdu lura |-kazin mal-gheluq tal-kirja. Gara pero |i
gabel ma ghalqu I-erba’ snin tal-kirja originali, lahaq dahhal fis-sehh I-
Att XXIII tal-1929 li bazikament estenda I-obbligu tat-tigdid tal-kirja sal-
ahhar ta’ Dicembru 1933. Ghalhekk minhabba |-Att XXIII tal-1929, I-
awturi tas-sidien ma setghux aktar jiehdu I-post lura mal-iskadenza tal-
kirja originali fOttubru 1930 imma kienu marbuta li wara tali skadenza
jibgghu jgeddu I-kirja sa Di¢embru 1933.

»Aktar tard giet ippromulgata I-Ordinanza XXI tal-1931 li ghall-bidu
giet indikata bhala Kap. 109 tal-Ligijiet ta’ Malta u li mbaghad wara |-
ahhar revizjoni tal-edizzjoni tal-ligijiet inbidel ghal Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. Skont din il-ligi I-obbligu tat-tigdid ma bagax aktar ghal zmien
definit izda gie ghal zmien indefinit.

»Ghalhekk sa hawnhekk |-esponent jagbel perfettament mal-ewwel
onorabbli gorti li minhabba I-Att XXIII tal-1929 u I-Ordinanza XXI tal-
1931, is-sidien tal-kazin kienu marbuta li jibqghu jgeddu I-kirja originali
tal-1926 wara l-iskadenza tal-1930.

»Dak li jidher pero li harab mill-attenzjoni tal-ewwel onorabbli qorti — u

dan huwa Il-qofol ta’ dan l-ewwel aggravju — huwa I-fatt li mal-medda
tas-snin is-sidien kienu ghal darbtejn ghollew il-kera li kellu jhallas il-
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kazin. L-ewwel darba qgabel is-sena 1955 ... u t-tieni darba fl-1977 ...
Dan fil-fehma tal-esponent gab sitwazzjoni ta’ holgien ta’ kirja gdida.
Tassew, kull darba li giet mizjuda I|-kirja gew mibdula I-kundizzjonijet
tal-iskrittura tal-1926 u ghalhekk dan ifisser li minn hemmhekk twieldet
kirja gdida.

»Dwar l-ewwel Zieda fil-kirja li sehhet qabel 1-1955, ir-rikorrenti
argumentaw li din saret ghaliex sa gabel 1-1955 il-kazini ma kinux
protetti bil-ligijiet specjali li jirregolaw it-tigdid tal-kera. Dan pero
mhuwiex korrett. Skont I-Att | tal-1925 il-protezzjoni kienet tapplika
ghal kull fond irrispettivament min-natura tieghu. Infatti I-kelma
“‘premises” fl-artikolu 2 tal-Att kienet imfissra bhala “any urban
immovable property” u ghalhekk din kienet tinkludi kull tip ta’ bini
inkluz ghalhekk kazin.

»Ghalkemm sussegwentement, bl-Att V tal-1955, il-legislatur ghogbu
jinkludi kazin fit-tifsira ta’ hanut ma jfissirx b’dagshekk li allura I-kazini
kienu geghdin jigu regolati ghall-ewwel darba bil-ligijiet specjali tal-
kera. Kif inghad qabel il-kazini bhala binja minn dejjem kienu regolati
minn dawn il-ligijiet ghax kien jaga’ fit-tifsira ta’ “fond” jew “premises”.
L-ghan wara |-emenda tal-Att V tal-1955 kienet biss biex il-kazini jigu
mqabbla ma’ hanut biex b’hekk is-sid ma jkunx jista’ jitlob il-kazin lura
langas fi¢-¢irkostanza li huwa jkun irid il-post ghalih innifsu jew ghall-
familjari tieghu. Fi kliem iehor bl-Att V tal-1955 il-ledislatur zied u
kabbar aktar il-protezzjoni tal-kazini u mhux kif jghidu s-sidien
rikorrenti li dahhal il-protezzjoni ghall-ewwel darba favur il-kazini.

»lfisser dan kollu li meta fil-perijodu ta’ bejn 1-1945-1955 |-awturi tar-
rikorrenti ghollew il-kera u b’hekk holqu lokazzjoni gdida ghall-uzu tal-
kazin huma kienu jafu li din ir-relazzjoni gdida ta’ kera kienet ha tkun
milquta bid-disposizzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Meta giet
mahluqa kirja gdida bi prezz gdid, I-awturi tar-rikorrenti kellhom dehen
tal-fatt li skont I-artikoli 3 u 4 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta dik il-kirja
maghmula favur I-ghagda muzikali intimata kienet ser tkun protetta u
kkontrollata, kemm fejn jidhol it-tigdid tal-kirja mal-gheluq tal-perijodu
lokatizju u kif ukoll fejn ghandu x’jagsam mal-quantum tal-kera.

»lmma anke jekk ghall-grazzja tal-argument biss wiehed kellu jogghod
mal-pozizzjoni tas-sidien, li tghid li |-kazini bdew jaqghu taht il-
protezzjoni tal-ligi sa mill-1955 u ghalhekk meta giet mizjuda I-kirja
ghall-ewwel darba I-ligi dwar it-tigdid tal-kera ma Kkinitx tghodd
ghalihom, zgur u mhux forsi li meta fl-1977 ... is-sidien lahqu ftehim
gdid ta’ kirja sew fejn ghandu x’jagsam mal-hlas tal-kera u sew fejn
ghandu x’jagsam mat-terminu tal-kirja, ir-rilokazzjoni ta’ kazini kienu
regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»F’termini legalisti¢i I-esponent gieghed jghid li meta fI-1977 is-sidien
u I-ghaqda muzikali gablu li I-kera tal-kazin tizdied ghal Lm120 u gablu
wkoll li z-zmien originali tal-kirja kellu jtul ghal sitt snin, il-partijiet kienu
geghdin jaghmlu novazzjoni tar-relazzjoni antecedenti li kellhom
bejniethom. Fi kliem iehor, dak li sar bejn il-partijiet fl-1977 hija
obbligazzjoni gdida |i hadet post dik gadima fil-parametri tal-artikolu
1179 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Hekk stabbilit li f-1977 inholqot kirja gdida bejn is-sidien appellati u I-
ghaqda muzikali intimata, allura dan ifisser li s-sidien kienu qeghdin
jaccettaw li jogoghdu ghal dak li jiddisponu I-artikoli 3 u 4 tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta kif imperanti dak iz-zmien, fis-sens dik il-kirja gdida
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maghmula favur I-ghagda intimata kienet ser tkun protetta u
kkontrollata, kemm fejn jidhol it-tigdid tal-kirja mal-gheluq tal-perijodu
lokatizju ta’ sitt snin u kif ukoll fejn ghandu x’jagsam mal-hlas tal-kera.
Ghalhekk meta s-sidien appellati lahqu dan il-ftehim ma’ din I-ghagda
filarmonika huma kienu jafu tajjeb taht liema regim legali kienu sejrin
jidhlu u x’kienu I-konsegwenzi ta’ dak it-tip ta’ rapport legali. Jigi b’hekk
li huma ma jistghux issa aktar minn tletin sena wara jilmentaw
konvenzjonalment minn din |-ghazla hielsa li huma hadu dak iz-zmien.
Dan anke ghaliex volenti non fit injuria.

»Kwistjoni |i tqarreb hafna ghal din tallum, fejn in¢identalment kien
hemm involut ukoll kazin tal-banda u fejn il-partijiet kontraenti kienu
danhlu fkirja ex novo li hadet post dik antika, sehhet fil-kawza Avukat
Leslie F. Grech pro et nomine et v. Nicolo Isouard Band Club et
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-26 ta’ Gunju 2015. Fis-sentenza
taghha, il-Qorti Kostituzzjonali kellha dan xi tghid fuq din il-materja:

»“Kuntrarjament ghal dak sostnut mir-rikorrenti, i¢c-¢irkostanzi juru
li, minkejja li I-kirja prec¢edenti kienet protetta, u minkejja li I-artikoli
3 u 4 tal-Kap. 69 kienu diga vigenti, il-partijiet xorta wahda ghazlu
li jidhlu ghal ftehim lokatizju gdid, b’awment fil-kera, b’awment fl-
ispazju tal-fond soggett ghall-kirja u b’kundizzjonijiet godda
regolati minnhom u mhux ex lege. Ghalhekk, kif diga kellha
okkazjoni tosserva din il-gorti, ladarba I|-partijiet, inkluzi allura r-
rikorrenti, ghazlu li jikkuntrattaw taht ir-regim legali vigenti fdak iz-
zmien, u li certament iz-zew§ nahat kienu konsapevoli tad-drittijiet
u l-obbligi taghhom tant il-ligi, ma jistghux issa jippretendu
b’su¢cess li dawk l-istess kundizzjonijiet pattwiti minnhom huma
lezivi tad-drittijiet fundamentali taghhom, senjatament dak tat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom.”

»L-esponent jemmen bi shih li din is-silta tal-Qorti Kostituzzjonali
toqghod perfettament ghax-xorta tal-kaz li ghandna quddiemna. Dan
ghaliex anke fil-kaz taghna, meta s-sidien dahlu frelazzjoni ta’ kirja
gdida, dawn kienu jafu li I-kera kienet sejra tiggedded awtomatikament
wara kull skadenza u li l-ammont tal-kera kien ha jkun ikkontrollat
skont id-disposti tal-ligi dwar it-tigdid tal-kera.

»Ghalhekk galadarba s-sidien kienu jafu bil-qaghda fattwali u legali fis-
sehh fiz-zmien ta’ meta dahlu fkirja gdida mal-ghaqda, is-sidien ma
setghux validament u serjament jghidu li, bhala rizultat tal-applik-
azzjoni tal-ligi, inkluz bl-artikolu 3 tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
huma gew imfixkla jew imc¢ahhda mit-tgawdija xierga tal-proprjeta
taghhom kif kontemplat fil-Konvenzjoni Ewropea. F’dan is-sens ghal-
hekk is-sentenza appellata tixraq li tigi mhassra.«

8. Ir-rikorrenti wiegbu hekk:

Per e Dan l-argument kollu ... huwa infondat fil-fatt u fid-dritt, u anki
frivolu u vessatorju tenut kont tal-principji bazi¢i dwar I-istitut tan-
novazzjoni, kif ukoll il-manipulazzjoni tal-fatti li ged jittanta jaghmel I-
appellant Avukat Generali fir-rikors ta’ I-appell tieghu.

»llli ibda biex, mill-provi ma tirrizulta assolutament ebda kirja gdida u I-
lokazzjoni vigenti ghadha dik li saret bil-miktub bil-kuntratt tal-1 ta’
Novembru 1926. L-unika hada li tirrizulta mill-provi hija I-kazin intimat
kien ikkonc¢eda li tizdied il-kera, I-ewwel darba gabel |-Att V tal-1955 u
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t-tieni darba fl-1977. Ghar-rigward l-ewwel awment fil-kera, kif gie
indikat aktar ’il fug, gabel ma gie promulgat I-Att V tal-1955, bini urban
mikri bhala kazin ma kienx ikkunsidrat bhala hanut ghall-fini tal-Kap
69, u ghalhekk billi kazin seta’ jigi zgumbrat mis-sid fuq sempli¢i bzonn
tas-sid jew ta’ xi membru tal-familja, is-sid kellu bargaining power biex
jitlob Zieda fil-kera. Dan spic¢c¢a bl-Att V tal-1955 ... ... ... Dwar |-ewwel
awment fil-kera qgabel |-Att V tal-1955 dak i jirrizulta mill-provi huwa
biss li f'xi stadju I-kera tal-fond zdiedet ghal £60.00 fis-sena, u minn
imkien ma jirrizulta li saret xi lokazzjoni gdida. L-istess dwar it-tieni
zieda fil-kera fl-1977 fejn jirrizulta biss mill-affidavit ta’ Dottor Dennis
Montebello li meta |-awtri¢i tar-rikorrenti Vincenzina Cassar kienet
rikoverata privatament fl-Isptar Blue Sisters Hospital huwa pprova jzid
l-introjtu taghha u I-kazin intimat kien accetta li I-kera tizdied minn
Lm60 ghal Lm120 ghal sitt snin mill-1 ta’ Novembru 1977, u li wara sitt
snin jergghu jitkellmu sabiex terga’ tigi awmentata |-kera pagabbli lis-
sidien. Gara pero illi d-dirigenti tal-kazin ma riedu jidhlu ghal ebda
zieda ulterjuri fil-kera wara dawn is-sitt snin nonostante |-gholi tal-hajja
u |-flejjes kbar li kien ged jiggenera I-kazin mill-proprjeta tar-rikorrenti.
Ghandu jinghad illi ma huwa minnu xejn dak li ged jinghad mill-Avukat
Generali fir-rikors ta’ l-appell tieghu li s-sidien u I-ghagda muzikali
“gablu ukoll li z-zmien originali tal-kirja kellu jtul ghal sitt snin” u difficili
wiehed jifhem kif jista’ I-Avukat Generali in buona fede jaghmel
asserzjonijiet skorretti bhal dawn li bl-ebda mod ma jirrizultaw mill-
provi. Qatt ma saret lokazzjoni originali gdida ghal sitt snin, u fil-fatt
langas is-so¢jeta intimata gatt ma ghamlet xi sottomissjoni f'dan is-
sens. Anzi fir-risposta taghha prezentata fl-24 ta’ April 2013 is-Socjeta’
Filarmonika Maria Mater Gratige wiegbet “llli huwa minnu illi s-socjeta
intimata tiddetjeni I-fond de quo bil-kera kif allegat fir-rikors promotorju”
u rikors promotur fdin il-kawza jaghmel referenza specifika ghall-
kuntratt tal-1 ta’ Novembru 1926. ... ... ... Ghalhekk, dak li jirrizulta
mill-provi huwa biss li saru zewg awmenti fil-kera percepita mill-awturi
tar-rikorrenti, u li s-soc¢jeta intimata rrifjutat li terga’ tirrevedi I-kera.

»Illi, in tema legali, I-argument kollu tal-Avukat Generali ¢entrat fuq in-
novazzjoni u allegata kirja gdida huwa legalment infondat. L-artikolu
1181 tal-Kodi¢i Civili jghid bi¢-¢ar illi “ma hemmx novazzjoni jekk I-
obbligazzjoni I-qadima ma tigix maqgtula, ghalkemm tigi mbiddla”. Fil-
kaz de quo giet mibdula I-kera izda I-lokazzjoni originali li saret bil-
kuntratt tal-1 ta’ Novembru 1926 qatt ma giet maqtula. L-artikolu
1180(2) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jzid li n-novazzjoni “mhix
prezunta; l-intenzjoni li ssir ghandha tidher bi¢-¢ar” u l-appellant ma
gab assolutament ebda prova, kif kien jinkombi fuqu, sabiex jipprova li
l-intenzjoni tal-partijiet kienet i jikkreaw kirja gdida u joqtlu I-kirja
originali.

»llli applikati dawn il-principju ghall-fatti tal-kawza odjerna ma tirrizulta
ebda novazzjoni izda sempli¢i modifika tal-kera percepita mis-sidien.
Ma jirrizultax li s-sidien u s-soc¢jeta intimata taw il-kunsens taghhom
ghat-thassir tal-ftehim originali ta’ lokazzjoni, izda jirrizulta bic-car i
riedu semplicement jawmentaw ftit il-kera pagabbli. Isegwi allura li ma
saret ebda kirja li permezz taghha r-rikorrenti volontarjament
iddec¢idew i jissottomettu ruhhom ghal kirja indefinita bl-obbligi li
jibgghu igeddu indefinittivament bl-istess kundizzjonijiet. Il-fatti
hawnhekk huma ghalhekk differenti minn dawk li rrizultaw fil-kawza
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Avukat Leslie Grech nomine et v. Nazzareno Vassallo et nomine
dec¢iza minn dina I-onorabbli qgorti fis-26 ta’ Gunju 2015 fejn dina I-
onorabbli gorti sabet li kienet saret kirja gdida bil-miktub li sahansitra
kellha |-kelma “Gdida” miktuba fl-intestatura tal-iskrittura.

»llli fil-fehma umli ta’ I-esponenti dan huwa bizzejjed sabiex |-ewwel
aggravju tal-appell imressaq mill-Avukat Generali jigi rigettat minn dina
l-onorabbli gorti. Perd, minghajr pregudizzju ghas-suespost, ghandu
jinghad ukoll illi I-prin¢ipju tas-self infliction jew volenti non fit injuria
abbracc¢at fil-kawzi Sean Bradshaw et v. Avukat Generali u Avukat
Leslie Grech nomine et v. Nazzareno Vassallo et gie rigettat fil-kawza
Zammit and Attard Cassar v. Malta deciza sussegwentement fit-30 ta’
Lulju 2015 mill-Qorti Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem ... ... ...

»llli, ghal kull buon fini u ghall-kompletezza, tajjeb li jinghad ukoll illi r-
rikorrenti ilhom sa mill-31 ta’ Ottubru 1986 ma jaccettaw il-kera
minghand is-socjeta intimata sabiex bl-ebda mod ma jkun jista’ jsir xi
argument li huma b’xi mod irrinunzjaw ghad-drittijiet taghhom. «

L-argument tal-Avukat Generali huwa x'aktarx imgedded. Bla ma I-
Qorti tidhol fil-kwistjoni mgangla mill-atturi jekk il-posizzjoni li ttiehdet

filkkaz ta’ Leslie Grech et v. Nazzareno Vassallo et noe ghadhiex

tenibbli wara s-sentenza fil-kaz ta’ Zammit et v. Malta, jidher ¢ar illi fil-

kaz tallum ma kienx hemm novazzjoni kif gieghed ighid |-Avukat

Generali.

L-istitut tan-novazzjoni huwa regolat bl-art. 1179 et seqq. tal-Kodici

Civili. ld-disposizzjonijiet relevanti ghall-kaz tallum ighidu hekk:

»1179. Hemm novazzjoni —
»(@) meta d-debitur jaghmel mal-kreditur tieghu dejn gdid, u
dan jigi mgieghed flok il-gadim, illi jispi¢¢a;
»1180. (2) Hija [in-novazzjoni] mhix prezunta; I-intenzjoni li ssir
ghandha tidher bi¢-¢ar.

»1181. (1) Ma hemmx novazzjoni jekk l-obbligazzjoni gadima ma tigix
magqtula, ghalkemm tigi mbiddla.«

11. Fil-kaz ta’ Leslie Grech et il-hsieb tal-partijiet li jidhlu fi ftehim §did kien

¢ar: mhux biss inbidlet il-haga mikrija, billi mal-immobbli mikri bil-kiri

originali zdied immobbli iehor, izda wkoll il-partijiet stess urew il-fehma
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12.

13.

14.

c¢ara taghhom illi kienu geghdin jaghmlu kiri gdid billi fil-kitba li biha sar
il-ftehim ma ghamlu ebda referenza ghall-kondizzjoniiet tal-ewwel kiri
izda stipulaw kondizzjonijiet mill-gdid li kellhom jirregolaw il-kiri flok il-
kondizzjonijiet originali, u l-istess kitba sejhulha espressament “Lok-
azzjoni Gdida tal-Kazin”. Fil-kaz tallum il-haga mikrija baqghet I-istess
u Il-kondizzjoniijet l|-ohra, hlief dik relativa ghall-ammont tal-kera,
baqghu I-istess: ma ntweriet ebda obbligazzjoni “Cara” li jintemm il-kiri
ta’ gabel u jsir, minflok, kiri gdid. L-“obbligazzjoni gadima” tal-hlas tal-

kera ghall-istess haga mikrija ma gietx “magqtula” izda biss “imbiddla”.

ll-konkluzjoni ghandha ghalhekk tkun illi I-kiri baga’ dak mahluqg fl-
1926. Meta l-atturi jew |-awturi taghhom krew il-fond fl-1926 ma kien
hemm ebda obbligazzjoni fuqg sid-il-kera li jkompli jgedded il-kiri ghal
zmien indefinit u ghalhekk ma jistax jinghad illi meta krew il-fond fl-
1926 I-atturi kienu irrinunzjaw ghall-jedd taghhom li jiehdu lura I-fond fi

tmiem il-kirja.
L-ewwel aggravju ghalhekk ma jistax jintlaga’.

It-tieni aggravju tal-Avukat Generali jghid hekk:

»llli t-tieni aggraviju ... ... ... jolgot dik il-parti tas-sentenza fejn l-ewwel
onorabbli gorti tenniet li fdan il-kaz kien hemm ksur tal-ewwel artikolu
protokollari tal-Konvenzjoni Ewropea ghaliex il-ligijiet specjali dwar it-
tigdid tal-kera ma Zzammewx bilan¢ gust u ekwu bejn I-interess
generali tal-komunita u I-jedd tas-sidien li jgawdu hwejjighom.

»L-esponenti jibda billi jishaq li fdan il-kaz ... ... ... ma kien hemm I-
ebda interferenza li kienet gejja direttament mill-istat fejn jikkoncerna I-
quantum tal-kera. Dan qged jinghad ghaliex f'dan il-kaz is-sidien minn
jeddhom kienu ddecidew i jissottomettu ruhhom ghal dak ir-regim
legali partikolari tal-kera u minn jeddhom ukoll kienu stabbilew |-
ammont ta’ kera li kellha tithallas ghall-okkupazzjoni tal-kazin. Ghal-
hekk wiehed minnufih ma jistax jghid li kien hemm inferferenza spro-
porzjonata u eccessiva ghaliex ir-rabta Juridika tal-lokazzjoni u I-
ammont tal-kera li kellha tithallas giet determinata mis-sidien stess.
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Evelyn Montebello et v. L-Avukat Generali et

Tassew mhuwiex il-kaz li s-sidien gew imgieghla mill-gvern jew mill-ligi
biex jidhlu ghal dik ix-xorta ta’ kontrattazzjoni u ghal dak il-valur
determinat ta’ kera. Ghaldagstant ladarba kienet id-decizjoni tas-sidien
li jidhlu ghal dik ir-rabta kuntrattwali ta’ kera kontrollata u kienu huma
stess li ffissaw l-ammont li kellu jithallas bhala kera, allura I-ewwel
onorabbli gorti ma setghetx issib li huma kienu suggetti ghal piz
sproporzjonat u e¢cessiv ghaliex tali sitwazzjoni kienet self-imposed.

»Imma anke kieku stess wiehed kellu jhalli barra dan I-argument, xorta
wahda |-esponent ma jhossx li I-ewwel onorabbli gorti kienet siewja
meta qalet li s-sidien garrbu xi piz e¢¢essiv u sproporzjonat minhabba
I-capping fil-kera. Dan partikolarment meta wiehed iqgis li mill-1977 |
hawn, kien biss fl-2013 li ghall-ewwel darba s-sidien ilmentaw b’mod
formali u gudizzjarju mill-ammont li kienu geghdin jirCievu bhala kera.
Ta’ min josserva hawnhekk li, ghal dan il-perijodu kollu minn meta giet
mahluga I-lokazzjoni I-gdida, is-sidien lanqas biss talbu ghal zieda fil-
kera quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera fit-termini tal-artikolu 4 tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»llli multo magis kif imtenni diversi drabi mill-organi gudizzjarji tal-Kun-
sill tal-Ewropa, I-ewwel artikolu protokollari tal-Konvenzjoni Ewropea
ma joffrix u langas jiggarantixxi kumpens shih ghall-generalita tal-
kazijiet kollha. Dan ghaliex meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi
mehuda fl-interess generali, bhalma huwa dan il-kaz, il-kumpens gust
jista’ jigbed lejh ammont li jkun ferm ingas mill-valur shih tas-suq ... ...

»Huwa biss fejn hemm “manifest unlawfulness in the deprivation or

dispossession”, li, “full restitution of lossess is generally awarde”.
(Q.E.D.B Appl. 31107/95 — latridis v. Greece deciza 24 ta’ Gunju
1993). F’'dan il-kaz hemm qbil li l-interferenza fil-proprjeta tas-sidien

saret skont il-ligi u twettqet biex tilhaq ghanijiet socjali fl-interess
pubbliku. Ghalhekk logikament biex wiehed verament ikun jista’
jithadded fuq bilan¢ gust bejn I-interess generali u I-interess tal-
individwu, wiehed ghandu jifhem u japprezza li mizura ta’ din ix-xorta,
mehuda fl-interess pubbliku, ghandha tattira kumpens li ghandu jkun
ferm angas mill-valur shih fis-suq.

»llli fdan is-sens |-ewwel onorabbli gorti ma kinitx siewja meta implikat
li s-sidien kellhom xi dritt li jircievu ammont ta’ kera kif stabbilit fuq is-
suq jew kif gie stabbilit mill-periti gudizzjarji fir-rapporti taghhom. L-
azzjoni konvenzjonali mhijiex xi kawza mahsuba ghall-gbir ta’ danni
Civili.

»Terga’ u tghid bid-dhul tar-Regolamenti dwar Kundizzjonijiet tal-Kirjiet
ta’ Kazini (Legislazzjoni Sussidjarja 16.13), li ta’ min jghid dahlu fis-
sehh wara li kienu saru firxa ta’ diskussjonijiet u wara li nzamm studju
tas-suq tal-kiri, il-kera li s-sidien setghu jdahhlu minghand I-ghagda
muzikali kellha toghla b’rata fissa ta’ 10% fuq il-kera dovuta ghas-sena
ta’ gabel u tibga’ tigi mizjuda mid-data tal-ewwel pagament ta’ kera
dovuta wara I-1 ta’ Jannar ta’ kull sena sas-sena 2016 inkluza, bir-rata
ta’ 10% fuq il-kera tas-sena precedenti. Mill-1 ta’ Jannar 2017 il
quddiem, il-kera toghla b’rata fissa annwali ta’ 5% mizjuda fuq il-kera
pagabbli ghas-sena 2016. Sussegwentement, il-kera tibga’ tizdied bir-
rata ta’ 5% fis-sena sal-31 ta’ Dicembru 2023 u wara dan il-perijodu I-
kera tibga’ tizdied kull sena skont I-Indi¢i tal-Inflazzjoni.
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»Dan mhux kollox, fejn il-fond mikri bhala kazin jiggenera dhul minn
attivita ekonomika, Il-inkwilin tal-fond ghandu jhallas ukoll lis-sid
ammont ekwivalenti ghal 5% fuq id-dhul annwali derivat minn kull
attivita ekonomika mwettga fil-proprjeta mikrija lill-kazin.

»L-ewwel onorabbli gorti perd qalet li z-zidiet kontemplati f'din il-ligi
sussidjarja ma tgarreb bl-ebda mod lejn i¢-Cifri stabbiliti mill-periti
gudizzjarji. Ghalkemm dan huwa minnu, l-esponent jissottometti li
ladarba hawnhekk ghandna kirja regolata ghal ghanijiet so¢jali, allura
I-kejl tal-kera gusta ma kellux jinhadem sic et simpliciter fuq il-valuri
stabbiliti mill-periti gudizzjarji izda fuq valuri ferm ingas. Dan apparti
mill-fatt li stima ta’ perit mhijiex imsejsa fuq fatturi oggettivi izda fuq
fatturi soggettivi u f'dan il-kaz langas ma tressqet prova li turi li fis-suq
hemm domanda tajba ghall-postijiet bhal dak mertu tal-kawza i
geghdin jinkrew bil-prezzijiet tassew gholjin li semmew il-periti
gudizzjarji fir-relazzjonijiet taghhom.

»Ghalhekk meta wiehed jitfa’ kollox fuqg il-mizien, l-esponent jemmen
illi z-zieda fil-valur tal-kera skont ir-Regolamenti Dwar Kundizzjonijiet
tal-Kirjiet ta’ Kazini (Legislazzjoni Sussidjarja 16.13) mhijiex wahda
negligibbli jew traskurabbli; anzi hija wahda li tilhaq bilan¢ ekwu u
proporzjonat bejn l-interessi tas-sidien u I-interessi tal-ghaqda muzikali
intimata bhala inkwilina.

»Wara I-ligijiet friski tal-2013, il-kera giet aggustata biex aktar tirrefletti
r-rejaltajiet tallum. Ghal darb’ohra hawnhekk wiehed ma jridx jinsa li
meta jkun hemm prezenti ghanijiet legittimi mehuda fl-interess
pubbliku, bhalma hawn fdan il-kaz, il-kumpens dovut lis-sidien
minhabba I-indhil fit-tgawdija ta’ gidhom jigbed lejh ammont li jkun
ferm ingas mill-valur shih tas-sug.

»In sintesi, meta wiehed jigbor kollox u jgis dawn il-fatturi kollha,
partikolarment li I-kera qed toghla gradwalment, I-esponent jasal ghall-
fehma li l-element tal-bilan¢ u tal-proporzjonalita ma jinsabx miksur,
b’dana li I-ewwel onorabbli gorti ma kinitx gustifikata meta sabet lez-
joni tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea;«

15. Ghar-ragunijiet moghtija fil-konsiderazzjonijiet dwar |-ewwel aggravju
tal-Avukat Generali, din il-qorti ma taqgbilx illi s-sitwazzjoni li jinsabu
fiha l-atturi kienet “self-imposed.” Kif inghad aktar ’il fuq il-kirja nholqot
fl-1926 meta sid-il kera ma kienx marbut li jkompli jgedded il-kiri ghal
zmien indefinit, u ghalhekk ma jistax jinghad illi meta krew il-fond fl-
1926 I-atturi kienu liberament irrinunzjaw ghall-jedd taghhom Ii jiehdu
lura I-fond fi tmiem il-kiri jew li jbiddlu I-kundizzjonijiet tal-kiri originali,

fosthom li jghollu kera.
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17.

18.

19.

Evelyn Montebello et v. L-Avukat Generali et

Din il-gorti langas ma tagbel mal-argument |-iehor tal-Avukat Generali
illi, ladarba kien biss fl-2013 |i l-atturi Imentaw b’'mod formali u
gudizzjarju dwar l-ammont li kienu geghdin jir¢ievu bhala kera, mela
ma huwiex minnu li jhossu li geghdin idorru piz e¢c¢essiv u spro-
porzjonat. ll-moghdija ta’ zmien jista’ jkollha relevanza biss ghall-
ghanijiet ta’ preskrizzjoni u, ghalhekk, sakemm l-azzjoni ma tkunx
waqghet bi preskrizzjoni®, iz-zmien meta l-atturi ghazlu li jressqu |-

azzjoni ma ghandux jitgies bhala fattur kontra taghhom?.

L-Avukat Generali jghid wkoll illi l-atturi nagsu milli jitolbu lill-Bord li

Jirregola I-Kera ghal zieda fil-kera taht I-art. 4(1) tal- Kap. 69:

»4. (1) 1I-Bord ghandu jaghti I-permess hawn fug imsemmi [biex inter
alia s-sid igholli I-kera] f'dawn il-kazijiet:

»(a) jekk sid il-kera huwa obbligat jaghmel jew ghandu raguni
tajba biex jaghmel tibdil jew xoghlijiet li mhumiex tiswijiet
ordinarji;

»(b) jekk il-kera gdid ma jkunx izjed minn 40% mill-kera gust
(stabbilit, meta mehtieg, bi stima) li bih il-fond kien mikri
jew seta’ jinkera fkull zmien qabel |-4 ta’ Awissu tal-
1914: il-Bord jista’ jistabbilixxi dan il-kera gust.«

Billi I-bord ghandu s-setgha li jgholli I-kera sa mhux izjed minn erbghin
fil-mija (40%) aktar minn kemm seta’ kien il-kera gust fl-4 ta’ Awissu
1914, Ihuwa owvju, fid-dawl tad-diskrepanza kbira li sabet |-ewwel
gorti, illi dan ir-rimedju ma kienx ikun wiehed bizzejjed biex jaghmel

tajjeb ghan-nuqqas ta’ proporzjon fil-kera.

Argument iehor li jressaq |-Avukat Generali fit-tieni aggravju tieghu

huwa li, meta jkun hemm ghanijiet legittimi mehuda fl-interess

Ara para. 37 et seq. infra.

Ara e.g. Josephine Azzopardi et v. Onor. Prim Ministru et, rik. 75/2014, Kost. 25 ta’
April 2018.

17



Rikors kostituzzjonali numru 22/2013/1 13/07/2018

20.

21.

generali, kumpens gust jista’ jkun jkun ferm inqas mill-valur shih tas-
sug. lzid illi bid-dhul fis-sehh tal-L.S. 16.13, |-kera mhux sejjer jibga’

stagnat.

Huwa minnu illi l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll ma jiggarantix illi, meta
tintwera htiega socjali ghall-kontroll tal-uzu tal-proprjeta, is-sid ghandu
jkollu dhul minn dik il-proprjeta dagskemm jirrendi s-suq hieles. Huwa
minnu wkoll li r-Regolamenti fug imsemmijin jahsbu ghal Zjidiet
perjodi¢i fil-kera, ghalkemm, naturalment, kemm ikunu bizzejjed dawn
iz-zjidiet jiddependi fuq kienx xieraq jew le l|-kera originali li fuqu

jinhadmu.

Madankollu, ukoll meta jitgiesu dawn il-fatturi, id-diskrepanza bejn il-
kera li taghti I-ligi u |-kera li jaghti s-suq hieles hija kbira wisq. Kif
sewwa galet I-ewwel qorti, “awment ta’ 5% fis-sena, meta tqis il-kera
baxxa, m’huwiex bizzejjed meta tikkunsidra I-istima tal-valur lokatizju
tal-perit addizzjonali u wkoll meta tikkunsidra |-kobor ta’ binja oggett
tal-kirja”. Qalet ukoll sew I-ewwel gorti meta qalet li I-“problema hu li I-
awment hu bazat fuq il-kera attwali” u li “peress |i si tratta ta’ kirja
antika, l-awment ser ikun insinifikanti u mhux ser iservi biex johloq
bilan¢ bejn id-drittijiet ta’ sidien il-kera u tal-interess generali”. Ukoll
meta tqis dhul iehor li jistghu jistennew I-atturi mill-kirja tal-fond, il-kera
li l-atturi jistghu jircievu tanht il-ligi kif inhi llum huwa wisq ’il boghod
mill-kera xieraq, ukoll jekk tqis illi s-suq ghal proprjeta bhal dik de qua

ma huwiex xi wiehed wiesa’ hafna.
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25.

Evelyn Montebello et v. L-Avukat Generali et

Ma huwiex irrelevanti wkoll il-fatt illi I-ghan socjali ghall-harsien tat-
titolu ta’ soc¢jeta muzikali, ghalkemm certament legittimu, ma huwiex

urgenti dags dak ghall-harsien ta’ titolu ghall-post ta’ residenza .

L-analizi bir-reqga li ghamlet |-ewwel qorti turi illi, meqjusa I-fatturi
relevanti kollha, il-ligi ghalkemm maghmula ghal skop legittimu ma
tharisx ukoll il-htiega ta’ proporzjonalita u ghalhekk ma tistax titgies li

thares il-jedd tas-sidien ghat-tgawdija ta’ hwejjighom.

It-tieni aggravju tal-Avukat Generali ghalhekk ma jistax jintlaga’.

It-tielet aggravju tal-Avukat Generali jolqot dik parti tar-rimedju li tat |-
ewwel qorti fejn ordnat l-izgumbrament tas-soc¢jeta konvenuta. Ifisser

dan it-tielet aggravju hekk:

S, Dan l-aggravju huwa dwar l-isfratt tal-ghagda muzikali li giet
ordnata mill-ewwel onorabbli gorti.

ot en l-esponent jemmen li anke f’dan il-kaz id-decizjoni tal-ewwel
onorabbli gorti fejn iddikjarat li I-Ghaqda Filarmonika Mater Gratise
ghandha terhi I-kazin minn idejha ghandha tigi mhassra bhalma gara
fil-kaz tal-banda ta’ San Leonardo ta’ Hal Kirkop.

D l-esponent ihoss li I-mizura tal-izgumbrament ma kellhiex
ghalfejn tigi imposta fi¢-Cirkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz. Dan
ghaliex galadarba gie accettat li I-protezzjoni favur il-kazini tal-banda
hija wahda legittima u mehuda fl-interess pubbliku, allura jkun kontro-

sens jekk mhux ukoll inopportun li l-effetti u I-ghan tal-ligi jigu
mahnuga u mxejna bl-obbligu impost fuq il-kazin li jirritorna lura I-fond
lis-sid;

»Irrispettivament mill-fatt jekk il-kumpens moghti lis-sidien kienx
wiehed gust jew le biex jaghmel tajjeb ghall-interferenza mgarrba,
jibga’ I-fatt li I-mizura ta’ inferferenza kienet wahda legittima u ispirata
fuq bzonnijiet so¢jali u kulturali tal-komunita li huma superjuri ghall-
kuncett tal-proporzjonalita. Kemm hu hekk, il-kuncett tal-proporzjon-
alita lanqas biss johrod mit-test tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll
izda nholog mill-gurisprudenza. Jigi b’hekk li mhuwiex produttiv u
langas indikattiv li s-socjeta in generali tigi m¢ahhda mill-uzu tal-kazin
minhabba I-izgumbrament u t-tnehhija tieghu;
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»Ghaldagstant biex jibga' pprezervat dan il-patrimonju socjali u
kulturali li jistghu jgawduh iz-Zabbarin u I-poplu kollu b’mod generali, I-
esponent jitlob biex ir-rimedju tal-evizzjoni tal-kazin jigi mnehhi;«

26. L-atturi wiegbu hekk ghal dan I-aggravju tal-Avukat Generali:

»llli, preliminarjament, ghandu jigi rimarkat li dan l-aggravju tal-appell
jikkonéerna zewg kapijiet partikolari tas-sentenza appellata enumerati
2 u 3 li jikkoncernaw biss lis-soc¢jeta intimata u mhux lill-Avukat
Generali. Billi s-soéjeta intimata Socjeta Filarmonika Maria Mater
Gratiee irtirat I-appell taghha, is-sentenza appellata tas-7 ta’ Ottubru
2016 taghmel stat fil-konfront taghha, u da parti tieghu I|-Avukat
Generali ma ghandu ebda jedd li jappella minn kap tas-sentenza li ma
tikkon¢ernax lilu. Ghalhekk dan I-aggravju tal-appell tal-Avukat
Generali huwa irritu u null, u fil-fehma umli tal-esponenti ma ghandux
ghalfejn jigi kkunsidrat minn dina I-onorabbli qorti.

»llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, galadarba tirrizulta lezjoni ta’
l-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, |-ewwel
gorti kellha kull dritt, anzi l-obbligu, li tiddeciedi, kif fil-fatt ghamlet, li r-
rikorrenti ghandhom kull jedd i jirrifjutaw li jgeddu I-lokazzjoni lis-
so¢jeta intimata. Fil-fatt huwa applikabbli mutatis mutandis ghall-
kawza odjerna l-insenjament elaborat ta’ dina |-onorabbli qorti fis-
sentenza tal-31 ta’ Jannar 2014 fl-ismijiet Dr Cedric Mifsud et nomine
v. L-Avukat Generali et u I-gurisprudenza sussegwenti ta’ dina I-
onorabbliqgorti ... ... ...

»llli ma hemm assolutament ebda raguni ghalfejn dan I|-insenjament
m’ghandux jibga’ japplika ghax f'dan il-kaz Il-inkwilin inserta li huwa
kazin kif ged jippretendi I-Avukat Generali. Fil-fatt, bir-rispett kollu, ikun
ghal kollox irragonevoli u assurd kieku kazin tal-banda jinghata aktar
protezzjoni minn individwu li jigi zgumbrat mir-residenza tieghu min-
habba legislazzjoni i tikkozza mad-drittijiet fundamentali tas-sid.
Langas ma jaghmel sens illi dina |I-onorabbli qorti terga tirriverti ghal
posizzjoni differenti kif donnu ged jistedinha taghmel I-Avukat Generali
bir-riferenza ghas-sentenza Josephine Mary Vella v. Direttur ghall-
Akkomodazzjoni So¢jali et deciza fil-25 ta’ Mejju 2012. Din is-sentenza

giet ormaj sorpassata b’diversi sentenzi ohra ... ... ... li kollha
affermaw il-principju li ligi li tilledi d-drittijiet fundamentali tal-individwu
tkun bla effett u mhux permissibli li jkomplu jinkisru d-drittijiet

fondamentali imbasta jithallsu d-danni.

»llli fdan ir-rigward hija ukoll opportuna I-osservazzjoni maghmula
mill-Qorti Ewropea fil-kaz Frendo Randon and Others v. Malta
moghtija fit-22 ta’ Frar 2012:

»“16. As the Court has held on a number of occasions, a
judgment in which the Court finds a breach imposes on the
respondent State a legal obligation to put an end to the breach
and make reparation for its consequences in such a way as to
restore as far as possible the situation existing before the breach

»|lli ghaldagstant hija I-fehma umli tal-esponenti illi anki t-tielet
aggravju ta’ I-Avukat Generali ghandu jigi michud.«
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Qabel ma tqis il-meritu ta’ dan l-aggravju |-qorti sejra tibda billi
tindirizza I-ec¢¢ezzjoni preliminari tar-rikorrenti li tghid illi din il-parti tal-
appell ma tiswiex u ma ghandheix tigi meqjusa mill-gorti ghax |-Avukat

Generali m’ghandu I-ebda interess li jappella minn kap ta’ sentenza li

ma jolqtux.

Din l-e¢¢ezzjoni m’hijiex fondata ghal zewg radunijiet: gabel xejn, ma
huwiex minnu illi I-Avukat Generali ma ghandux interess f'din il-parti
tal-appell tieghu. Ma huwiex kontestat illi I-ligi impunjata hija mahsuba
biex thares interess pubbliku legdittimu, u |-harsien tat-titolu tas-socjeta
konvenuta fuq il-fond huwa fl-interess pubbliku generali li huwa
kompitu tal-Avukat Generali li jharsu, kif inhu wkoll kompitu tal-Avukat

Generalli li jhares il-legittimita tal-ligijiet.

Barra minn hekk, l-atturi ma jsemmu ebda disposizzjoni ta’ ligi li
zzomm lil parti fkawza milli tappella minn kull parti ta’ sentenza
moghtija f'dik il-kawza. Is-sentenzi li minnhom ma jistax isir appell mill-
parti fil-kkawza huma dawk imsemmija fl-art. 228 tal-Kodi¢i ta’ Organ-

izzazzjoni u Procedura Civili, li ma jolqotx il-kaz tallum.
L-e¢¢ezzjoni dwar il-validita tal-appell hija ghalhekk mi¢huda.

ll-qorti sejra tghaddi issa biex tqgis il-meritu tat-tielet aggravju tal-
Avukat Generali li, fil-fehma taghha, huwa gustifikat. Huwa principju
stabbilit illi ghalkemm din il-qorti ghandha setghat wesghin ta’ rimedju
li tista’ taghti fkaz li ssib ksur ta’ jedd fundamentali, m’huwiex il-
kompitu taghha fkawza bhal dik tallum li tordna izgumbrament billi

ordni ta’ zgumbrament jista’ jkun jehtieg il-konsiderazzjoni ta’ fatturi
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32.

33.

ohra li ma humiex il-meritu tal-kwistjoni kostituzzjonali u ghahekk ma
humiex fil-kompetenza ta’ din il-qorti. Din il-kawza hija dwar jekk id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69, tal-Kodiéi Civili u tal-L.S. 13.13 jiksrux
drittijiet imharsa taht [-Ewwel Protokoll; ma hijiex dwar I-obblig-
azzjonijiet reciproci tal-atturi u tas-soc¢jeta konvenuta. Din tal-ahhar
kienet imharrka mhux biex twiegeb ghall-ksur tad-drittijiet tal-atturi jew
biex taghti rimedju izda biss biex is-sentenza taghmel stat kontrieha u
sabiex tinstema’ tressaq ir-ragunijiet taghha safejn is-sejbien ta’
inkonsistenza tal-ligi mad-drittijiet imharsa taht I-Ewwel Protokoll jista’
jolgot I-interessi taghha. Ghalhekk, it-talba ghar-rimedju ta’ zgumbra-
ment ghandha ssir quddiem it-tribunal Ii lilu I-ligi taghti I-kompetenza
specjali biex iqgis il-fatturi relevanti ghal talba bhal dik u mhux quddiem

qorti ta’ kompetenza kostituzzjonali.*

Din il-qorti ghalhekk ma taqgbilx ma’ dak li pprovdiet I-ewwel qgorti illi “r-
rikorrenti ghandhom jedd jirrifjutaw li jgeddu I-kirja”, illi “s-socjeta
intimata m’ghandhiex dritt tkompli tokkupa |-fond” u illi konsegwente-
ment ghandha tizgombra mill-fond. Minflok ir-rimedju ta’ zgumbrament
moghti mill-ewwel qorti, din il-qorti sejra tiddikjara illi s-socjeta
konvenuta ma tistax tkompli tinqeda bid-disposizzjonijiet tal-ligi li jiksru
d-dritt tal-atturi ghat-tgawdija ta’ hwejjighom biex tkompli §gedded il-

kiri tal-fond.®

It-tielet aggravju tal-Avukat Generali ghalhekk gieghed jintlaga’.

Ara Josephine Azzopardi et v. Onor. Prim’Ministru et, rik. 90/2014, Kost. 25 ta’ April
2018; Thomas Cauchi et v. Avukat Generali et, rik. 91/2013; Kost. 2 ta’ Marzu 2018.

Ara e.g. Cedric Mifsud et v. Avukat Generali et, rik. 33/2010; Kost. 25 ta’ Ottubru
2013.
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34. Ir-raba’ aggravju tal-Avukat Generali u l-aggravju tal-atturi jolgtu il-
guantum tal-kumpens moghti mill-ewwel qorti, u din il-qorti ghalhekk

sejra tgishom flimkien.

35. Ir-raba’ aggravju tal-Avukat Generali gie mfisser hekk:

»llli r-raba’ aggravju ghandu xjagsam mal-kumpens finanzjarju
(€180,000 bhala danni pekunjarji u €10,000 bhala danni mhux
pekunjarji), li b’kollox jammonta ghal €190,000, li gie moghti mill-
ewwel onorabbli gorti, u li fl-opinjoni tal-esponent ma kellux jinghata.

»Taht dan l-aspett, I-esponent jibda billi jghid li gie mtenni ghadd ta’
drabi i fil-kalkolu ta’ just satisfaction m’ghandux jigi meqjus il-kriterju
tad-differenza bejn il-valur tal-fond vojt u I-valur tal-fond mikri. Dan
ghaliex il-kumpens fkawza ta’ natura kostituzzjonali mhux I-istess bhal
danni civili li jistghu jingabru quddiem il-grati ordinarji (ara s-sentenzi
tal-Qorti Kostituzzjonali, Philip Grech proprio et nomine v. Direttur tal-
Akkomodazzjoni Socjli et magtugha fis-17 ta’ Di¢embru 2010 u Victor
Gatt et v. Avukat Generali et tal-5 ta’ Lulju 2011).

»Dan gie ripetut sa ftit tal-jiem ilu biss mill-Qorti Kostituzzjonali fis-
sentenza Maria Stella sive Estelle Azzopardi et v. Avukat Generali et
deciza fit-30 ta’ Settembru 2016, meta ntqal li “r-rimedju li taghti din il-
gorti huwa kumpens ghall-ksur tad-dritt fondamentali u mhux danni
¢ivili ghal opportunita mitlufa”. Ara wkoll is-sentenza lan Peter Ellis et
v. Avukat Generali et deéiza mill-Qorti Kostituzzjonali tal-24 ta’ Gunju
2016.

»Sfortunatament jidher ¢ar li I-ewwel onorabbli gorti hadmet il-kum-
pens fuq il-bazi ta’ kemm is-sidien tilfu flejjes matul iz-zminijiet meta
mqgabbla mar-rati stabbiliti mill-periti gudizzjarji. Dan kif muri fis-
sentenzi fuq citati huwa ga Zball minnu nnifsu u ghalhekk id-danni
pekunjarji flrammont ta’ €180,000 ghandhom jigu mnehhija.

»Imma anke jekk stess wiehed kellu jaccetta li I-ewwel onorabbli qorti
ghamlet sew li hadmet il-kumpens pekunjarju dagslikieku dawn kienu
danni ¢ivili allura jidhlu dawn il-konsiderazzjonijiet importanti:

»i.  il-hsarat pekunjarji jew Civili mgarrba mis-sidien appellati
li sehhew qabel sentejn minn meta nfethet din il-kawza
huma preskritti skont l|-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligi-
jiet ta’ Malta;

»ii. jekk dan l-artikolu mhux applikabbli, xorta wahda parti
mill-azzjoni ghall-hlas tad-danni hija preskritta skont I-
artikolu 2156(¢) jew (f) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghall-perijodu kollu li gie gabel il-hames snin ta’ qabel
inbdew dawn il-pro¢eduri;

»iii. ghalkemm I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni ma tgajmitx
guddiem l-ewwel onorabbli gorti hija dispozizzjoni ¢ara
tal-ligi skont l-artikolu 2112 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta li din tista’ titgajjem anke fl-appell kif hekk ged isir;
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»iV.

»V.

»Vi.

»Vil.

minkejja li fl-atti tal-kawza ¢gew prezentati stejjem
maghmula minn periti dawn jibqghu biss stejjem
soggettivi u mhux oggettivi;

fkull kaz is-sidien naqsu bi kbir milli juru li huma sofrew
xi zvantaggi ekonomic¢i konkreti fuq il-kera tal-post.
Tghodd hafna ghal dan il-kaz dak li qalet il-Qorti tal-
Appell (Superjuri) fis-sentenza, Helen Schembri et v.
Anthony George Zahra nomine maqtugha fit-28 ta’
Settembru 2012, i kien jikkonc¢erna talba ghal kumpens
minhabba okkupazzjoni illegali. Fiha nghad li “Ma kienx
bizzejjed ghall-atturi li juru kemm kien il-valur lokatizju
tal-fond fiz-zminijiet rilevanti, izda kellhom juru wkoll li
effettivament tilfu kirjiet minhabba I-agir tas-socjeta
konvenuta. ll-gorti ma tistax tispekula u tghid illi, li ma
kienx ghal agir tas-socjeta konvenuta, |-atturi kienu zgur
jikru I-fond ghaz-zmien kollu rilevanti u dan zgur bil-kera
li stabilixxa I-perit tekniku. Kien obbligu tal-atturi li jressqu
din il-prova, izda naqsu li jaghmluha, u ghalhekk, imputet
sibi”;

terga u tghid fkuntest ta’ danni ¢ivili minhabba lezjonijiet
kostituzzjonali dwar id-dritt tal-proprjeta, il-Qorti tal-Appell
fis-sentenza Agnes Gera de Petri Testaferrata Bonici
Ghaxaq v. Kummissarju tal-Artijiet et deciza fit-18 ta’
Marzu 2013 qalet hekk, “Issa fdan il-kaz ma ngabitx
prova tat-telf reali li darrbet I-attri¢i, u, ghalkemm saret
prova (permezz ta’ stima) dwar il-valur lokatizju tal-fond,
[-attrici ma ressqitx prova ta’ kemm, tul is-snin, kien
hemm min kien lest ihallas dak il-valur, u langas Ii
effettivament tilfet kirjiet b’dik il-kera. Mhux skuza li, wara
dan iz-zmien kollu, ma jkunx facli li wiehed igib prova
reali tal-posizzjoni mis-sittinijiet ’| hawn, ghax kienet I-
attrici i hadet zmien twil biex tikkontesta t-tehid ta’
pussess mill-gvern; talba ghal ksur ta’ jeddijiet funda-
mentali nfethet mill-attrici fl-1996, u dan meta rimedju
taht il-Kostituzzjoni u |-Konvenzjoni Ewropeja kien zgur
possibbli minn April tal-19877;

applikat dan it-taghlim ghall-kaz taghna, ma jidhirx fil-
fehma tal-esponent li s-sidien appellati gabu prova tat-telf
reali li garrbu. Ghalkemm hemm I-istima tal-periti udizz-
jarji mgabbda mill-qorti dwar il-valur lokatizju tal-fond, ir-
rikorrenti ma ressqux prova ta’ kemm, tul is-snin, kien
hemm min kien lest ihallas dak il-valur, u langas Ii
effettivament tilfu kirjiet b’dak il-valur ta’ kera hekk Kkif
imsemmi mill-periti. Fin-nuqqas ta’ tali prova |-ewwel qorti
ma kellhiex u ma setghetx takkorda kumpens pekunjarju
ta’ €180,000.

»Dwar imbaghad il-kumpens non-pekunjarju ffissat mill-ewwel onor-
abbli qorti fllammont ta’ €10,000, Il-esponent isostni li dan ukoll
mhuwiex dovut minhabba li s-sidien ma sehhilhomx juru li fdan il-kaz
huma garrbu xi ksur konvenzjonali. Dan apparti li huma ma ressqu |-
ebda prova li, sakemm I-ghagda muzikali damet tokkupa I-kazin, huma
garrbu xi tbatijiet jew xi ansjetajiet partikolari li jisthoggilhom I-ghoti ta’
kumpens morali.
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»F’kull kaz perd anke jekk ghall-gieh tal-argument din I-onorabbli gorti
xorta wahda thoss li fis-soluzzjoni tal-kawza s-sidien rikorrenti
haqghom jiehdu xi kumpens morali, dan [-ammont m’ghandux ihallsu
l-Avukat Generali wahdu izda ghandu jhallsu flimkien mal-ghaqda
filarmonika intimata, bhalma gie stabilit fil-kawza Josephine Mary Vella
v. Direttur Ghall-Akkomodazzjoni So¢jali et dec¢iza minn din I-onorabbli
gorti fil-25 ta’ Mejju 2012.«

36. L-aggravju tar-rikorrenti gie mfisser hekk fir-rikors tal-appell taghhom:

Pl e . I-ewwel qorti kellha takkorda somma oghla minn €180,000
bhala kumpens pekunjarju, u dan ghar-ragunijiet segwenti:

»llli I-fond tar-rikorrenti, apparti |-kobor u |-karatteristi¢i tieghu, igawdi
minn licenzja kummer¢jali sabiex jigi gestit bar, kif fil-fatt ged taghmel
is-socjeta intimata, u mill-facilita tal-bar biss jista’ jigi generat negozju
sostanzjali kif qed taghmel is-socjeta intimata minn fejn jirrizulta li mill-
accounts ghall-ahhar sena disponibbli 2012/2013 dahhlet izjed minn
€22,000 mill-kera tal-bar biss. Kif sottomess aktar ’il fuq fir-risposta tal-
appell, dawn ma huma xejn hlief danni attwali ghax kieku I-proprjeta
kienet fidejn ir-rikorrenti din il-kera tal-bar kienu jigbruha huma u mhux
is-so¢jeta intimata. Apparti minn hekk, la mill-bar biss qed jigi generat
€22,000 fis-sena, huwa owvju li jista’ jigi generat ferm izjed dhul mill-
fond kollu li jokkupa art ta’ 700 m.k. u li ghandu ukoll open air theatre
minn fejn jistghu jigu organizzati bosta attivitajiet ohra kummer¢jali.

»llli apparti d-danni attwali, huwa risaput illi fattur rilevanti iehor ghad-
determinazzjoni tal-kumpens huwa “il-grad ta’ sproporzjoni relatat mal-
introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi peréepit fis-suqg hieles,
konsiderat ukoll I-ghan so¢jali tal-mizura”. Fil-kaz de quo, il-kera ta’
€279.52 fis-sena hija ingas minn wiehed fil-mija (1%) tal-valur lokatizju
tal-fond li skond il-periti tekni¢i gudizzjarji ghandu valur lokatizju ta’
€28,763 fis-sena u valur fis-suq ta’ €885,000! Dan jimmilita ghal
kumpens gholi ghaf-favur tar-rikorrenti.

»llli hija gurisprudenza tal-Qorti Ewropea illi fejn “the property was not
used for securing the social welfare of tenants or preventing
homelessness” m’ghandux isir tnaqqis kbir mill-valur lokatizju billi kaz
bhal dan “does no justify such a substantial reduction compared with
the free market rental value”. Fis-sentenza Zammit and Attard Cassar
v. Malta, il-Qorti Ewropea qalet hekk:

»“‘the Court bears in mind that the property was not used for
securing the social welfare of tenants or preventing homeless-
ness. Thus, the situation in the present case might be said to
involve a degree of public interest which is significantly less
marked than in other cases and which does not justify such a
substantial reduciton compared wiht the free market rental value

»llli ghalkemm |-ewwel qorti rrikonoxxiet dan il-prin¢ipju ghaddiet biex
effettivament taghmel “a substantial reduction” mill-free market rental
value ta’ €457,491 ghal €180,000, u dan bil-kontra tal-prin¢ipju hawn
fuq ikkwotat. Fil-kaz odjern mhux ikkontestat illi I-proprjeta tar-rikorrenti
ma kinitx ged tigi kontrollata “for securing the social welfare of tenants
or preventing homelessness” izda sabiex tintuza minn kazin tal-banda
li ... ... ... ghandu proprjetajiet alternattivi minn fejn jopera u
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fcirkostanzi fejn il-ligi stess ma tippermettiex lill-Bord tal-Kera jew
tribunal iehor jiehu konjizzjoni tal-htigijiet tas-sidien u dawk tas-socjeta
intimata. Kif sottomess ukoll aktar ’il fug, bil-profitti sostanzjali generati
mill-proprjeta tar-rikorrenti lis-soc¢jeta intimata rnexxielha takkwista
numru ta’ proprjetajiet immobbli fosthom il-binja kbira u prominenti
maghrufa bhala |-Ghassa I-Antika, filwaqt illi r-rikorrenti ma kellhom
ebda dhul mill-proprjeta taghhom sabiex jaghmlu investimenti simili.
Ghalhekk, fil-fehma umli tal-esponenti r-riduzzjoni mill-valur lokatizju
maghmul mill-ewwel qorti kellu jkun ferm inqas u kellhom jinghataw
f'danni pekunjarji somma oghla minn €180,000.

»llli fil-fehma umli tal-esponenti, il-fatt illi I-qorti ordnat l-izgumbrament
tas-soc¢jeta intimata ma huwiex fattur rilevanti billi l-izgumbrament
huwa r-rimedju sabiex tieqaf il-vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti filwaqgt illi I-kumpens huwa r-rimedju ghaz-zmien li ghadda li
fih kien hemm vjolazzjoni attwali tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
u li matulu r-rikorrenti kienu effettivament deprivati mill-proprjeta
taghhom. Fil-fatt il-fattur tal-izgumbrament ma huwiex fattur rilevanti li
ghandu jnagqgas il-kumpens skond il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea.
Anzi, kif rajna aktar ’il fuqg, il-Qorti Ewropea taghmilha cara illi “a
judgment in which the Court finds a breach imposes on the
respondent State a legal obligation to put an end to the breach and
make reparation”. L-obbligu tar-reparation ossia kumpens ghal
vjolazzjoni passata ma jistax jonqos ghax il-vjolazzjoni ser tieqaf fil-
futur.

»llli skond il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea langas ma huwa fattur
rilevanti dak applikat mill-ewwel qorti rigward iz-zmien li r-rikorrenti
hallew jghaddi gqabel ma pproponew il-proc¢eduri odjerni. Ir-rikorrenti
stess minn jeddhom ma talbux kumpens ghaz-zmien kollu qabel is-
sena 1987 li matulu kienu ged jinkisrulhom id-drittijiet fundamentali
taghhom minhabba I-Kap. 69. Apparti minn hekk huwa obbligu tal-
gvern li jassigura li I-ligijiet ta’ Malta, bhala stat kontraenti tal-Konvenz-
joni Ewropea, jirrispettaw il-principji tal-istess Konvenzjoni Ewropea u
mhux obbligu tac¢-cittadini li jigru lejn il-qorti biex jaghmlu I-kawzi. Jekk
il-gvern ma jaghmel xejn u jhalli I-ligijiet anti-kostituzzjonali fis-sehn,
huwa I-gvern li ghandu jbati I-effetti kollha ta’ dan mhux i¢-¢ittadin li
huwa vittma tal-vjolazzjoni. Dan ghaliex I-istat ikun ged jikser I-obbligi
tieghu assunti permezz ta’ trattat internazzjonali, f'dal-kaz il-Konvenz-
joni Ewropea. Ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponenti, dina I-onorabbli
gorti m’ghandhiex thalli |-Istat jibbenifika minn reduzzjonijiet sostanzjali
bhalma kkoncediet I-ewwel qorti galadarba l-istat gieghed fillegalita
naxxenti minn ksur ta’ trattat internazzjonali. Ta’ min jghid ukoll li r-
rikorrenti kienu ga ben okkupati bil-kawza ¢it. nru. 746/1989 kontra s-
socjeta intimata fl-ismijiet Evelyn Montebello u Mary Soler vs. Vincent
Magri_et nomine li ntrebhet mir-rikorrenti fl-appell wara li damet
ghaddejja dsatax-il sena, u huwa diffi¢li li wiehed jistenna li dawn iz-
zewg anzjani li mietu ta’ 93 sena kellhom ukoll jigru I-qorti biex
jaghmlu kawza ohra fl-istess hin.

»llli ghalhekk ir-riduzzjoni maghmula mill-ewwel qorti sabiex minn free
market rental value ta’ €457,491 tinzel ghal kumpens pekunjarju fl-
ammont ta’ €180,000 kienet qawwija wisq u fil-fehma umli tal-
esponenti l-ammont ta’ kumpens pekunjarju dovut lir-rikorrenti ghandu
jigi rivedut ‘il fug minn dina l-onorabbli qorti.«
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37. Jinghad qabel xejn illi din l-azzjoni m’hijiex ghall-hlas ta’ danni Civili

38.

39.

izda wahda ghal dikjarazzjoni ta’ ksur ta’ drittijiet fundamentali u ghall-

ghoti ta’ rimedju biex jaghmel tajjeb ghal dak il-ksur. L-azzjoni tallum

ghalhekk ma tintlagatx bil-preskrizzjonijiet li jolgotu danni civili, li huma

I-preskrizzjonijiet i fughom gieghed jistrieh I-Avukat Generali.

L-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni tal-azzjoni ghall-hlas tad-danni hija ghal-

hekk mi¢huda.

Dwar il-quantum tad-danni, il-qorti tosserva illi, fost il-fatturi relevanti

ghall-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq, ghandhom jitgiesu dawn i

gejjin:

()

(ii)

(i)

il-fatt li l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll ma jiggarantix dhul
dagskemm jaghti s-suq hieles, partikolarment meta |I-
kontroll tal-uzu tal-proprjeta jsir ghal ghanijiet so¢jali, izda
minkejja dan ghandu jkun kumpens shih li, kemm jista’
jkun, jaghmel tajjeb ghall-hsara li tkun garrbet il-vittma ta’

dak il-ksur;

ghalkemm tassew il-ligi ghandha ghan legittimu u socjali,
madankollu fil-kaz tallum dan il-ghan so¢jali ma huwiex
wiehed urgenti u impellenti dagskemm kien ikun li kieku
[-htiega ghalih kienet li persuni jkollhom post fejn

joqoghdu;

iz-zmien li fih l-atturi damu méahhda mit-tgawdija tal-fond

taghhom minghajr kumpens xieraq;
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(iv)  id-diskrepanza sostanzjali bejn il-kera li kienu jir¢ievu I-
atturi u I-kera li I-fond jista’ jirrendi fis-suq hieles, ghal-
kemm dan ma jfissirx necessarjament li l-atturi kienu
sejrin isibu jikruh daqgshekk u bl-istess kondizzjonijiet,
aktar u aktar meta tqis illi d-domanda ghal postijiet bhal

dak li dwaru saret il-kawza ma hijiex dagshekk kbira;

(vi)  l-incertezza li ghaddew minnha I-atturi dwar jekk gattx
setghu jiehdu hwejjighom lura, u meta;
(vii)  Il-ispejjez gudizzjarji li kellhom jaghmlu l-atturi biex jiksbu

dan ir-rimedju.

40. Din il-qorti tagbel mar-rikorrenti illi “il-fatt Ii r-rikorrenti hallew snin twal

41.

jghaddu gabel ma pproponew il-pro¢eduri” m’ghandux iwassal ghat-
tnaqqis fil-kumpens li jisthogqgilhom ghall-ksur tad-dritt fondamentali
taghhom. Kif inghad aktar ’il fuqg, ladarba |-azzjoni ma waqghetx bi
preskrizzjoni, iz-zmien meta [-atturi ghazlu li jfittxu rimedju ma
ghandux jintuza bhala argument kontriehom, aktar u aktar meta s-

sitwazzjoni li wasslet ghall-ksur tad-drittijiet taghhom ghadha ssehh.

Tagbel ukoll mal-argument I-iehor imressaq mir-rikorrenti illi |-fatt li
bis-sahha ta’ din is-sentenza I-atturi sejrin jinghataw r-rimedju ulterjuri
li ma jibqghux marbuta bid-disposizzjonijiet tal-ligi li kisru d-dritt fonda-
mentali taghhom m’ghandux iwassal ghal tnaqgis fl-ammont ta’
kumpens i jisthoqgilhom ghall-ksur ta’ dak id-dritt. Dak ir-rimediju

gieghed jinghata sabiex ma jibgax isehh il-ksur tad-dritt filwaqt illi I-
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42.

43.

44.

45.

Evelyn Montebello et v. L-Avukat Generali et

kumpens huwa r-rimedju ghall-ksur ga mgarrab mill-atturi matul iz-

zmien li kienu méahhda mit-tgawdija ta’ hwejjighom.

Wara li gieset dan kollu I-qgorti hija tal-fehma Ii I-kumpens ta’ ghaxart
elef euro (€10,000) bhala danni morali huwa wiehed xieraq u
bizzejjed. Ma’ dan ghandhom jizdiedu mitejn elf euro (€200,000) bhala
kumpens ghad-danni pekunjarji, b’kollox ghalhekk mitejn u ghaxart

elef euro (€210,000).

Peress illi I-ghagda muzikali konvenuta kienet gieghda tingeda b’ligi
tal-istat ma ghandhiex titgies li kienet hi responsabbli ghall-ksur tad-
drittijiet tal-atturi izda kien l-istat li ghadda I-ligi u hallieha fis-sehh li
ghandu jitges responsabbli ghal dak il-ksur, ghax huwa d-dmir tal-istat
li jara li I-ligijiet tieghu ma jiksrux id-drittijiet fondamentali tac-cittadini.
L-ghaqda muzikali konvenuta kellha tkun parti fil-kawza mhux biex
taghti hi r-rimedju izda biex is-sentenza taghmel stat kontrieha u biex
b’harsien tal-jedd taghha ta’ smigh xieraq tinghata fakolta tressaq ir-
ragunijiet taghha fkawza li tista’ tolqot I-interessi taghha. Ghalhekk I-
aggravju tal-Avukat Generali illi I-kumpens jew parti minnu ghandha

thallsu I-ghagda muzikali konvenuta ma jistax jintlaga’.

F’dan is-sens il-qorti gieghda tilga’ I-aggravju tal-atturi u tichad ir-raba’

aggravju ta’ I-Avukat Generali.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tiddisponi kemm mill-appell tal-Avukat
Generali kif ukoll mill-appell tal-atturi billi, wara li tichad I-e¢cezzjonijiet
ta’ preskrizzjoni mressga mill-Avukat Generali, tirriforma s-sentenza

appellata:

29



Rikors kostituzzjonali numru 22/2013/1 13/07/2018

thassarha fejn ikkundannat lill-Avukat Generali jhallas
kumpens ta’ mija u tmenin elf euro (€180,000) f'danni
pekunjarji u tikkundannah, minflok, ihallas mitejn elf euro
(€200,000) bhala danni pekunjarji, fimkien ma’ ghaxart
elef euro (€10,000) bhala danni morali, b’kollox mitejn u

ghaxart elef euro (€210,000);

thassarha fejn ordnat I-izgumbrament tas-socjeta muzikali
konvenuta u, minflok, tiddikjara illi s-socjeta konvenuta
ma tistax tkompli tingeda bid-disposizzjonijiet tal-Kap. 69
u bid-disposizzjonijiet I-ohra rilevanti tal-ligi (fosthom [-art.
1531J tal-Kodi¢i Clvili) biex bis-sahha taghhom iggedded

it-titolu taghha fuq il-fond tal-atturi; u

tikkonferma s-sentenza appellata fil-bgija.

46. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif regolati fis-sentenza appellata. L-

ispejjez tal-

appell, kemm tal-Avukat Generali u kemm tal-atturi,

jingasmu hekk: sehem minn sitta (%) jhallsuhom I-atturi u hames

ishma minn sitta (%) jhallashom I-Avukat Generali; |-ispejjez tas-

socjeta muzikali konvenuta thallashom l-istess socjeta konvenuta.
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