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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-11 ta’ Lulju, 2018

Rikors Mahluf Numru 88/16 LM

Cleaven (ID 202883M) u Daniela (ID 91682M) konjugi Cachia

vs.

Yanika Agius u Clinton Mario Mifsud u Thomas Azzopardi

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-1 ta’ Frar, 2016 mill-atturi Cleaven Cachia
(ID numru 202883M) u Daniela Cachia (ID numru 91682M) (minn issa ’I

quddiem “l-atturi”), u mahluf minnhom stess, li jghid kif gej:

1. llli r-rikorrenti huma proprjetarji u residenti tal-fond 26, Flat 1, Trig Emanuel
Attard, Santa Venera;
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2. llli ricentement I-intimati Yanika Agius u Clinton Mario Mifsud li huma
proprjetarji ta’ proprjeta adjacenti, inkarigaw lill-intimat I-iehor Thomas
Azzopardi sabiex jaghmel xoghlijiet strutturali fil-fond taghhom;

3. llli matul dawn ix-xoghlijiet Zviluppaw hsarat ingenti fil-proprjeta tar-rikorrenti
b’konsegwenza li dahal ammont ta’ ilma fl-istess proprjeta u ghamel hsarat

fis-soqfa;

4. lli dawn il-hsarat huma kagun tax-xoghol mhux skont is-sengha u I-arti li sar
fil-fond adjacenti ghal dak tar-rikorrenti;

5. llli minhabba f’hekk ir-rikorrenti kienu kostretti sabiex jinkarigaw perit sabiex
jirrelata dwar il-hsarat. Ir-rapport relattiv gieghed jigi anness u mmarkat
bhala Dok. A;

6. i r-rikorrenti interpellaw tramite ittra ufficjali nru: 3801/15 sabiex I-intimati
jhallsu d-danni sofferti mir-rikorrenti, izda dawn baqghu inadempjenti;

7. llli minhabba f’hekk, ir-rikorrenti sofrew danni;
8. i r-rikorrenti jafu personalment bil-fatti hawn fuq elenkati.
Ghaldagstant, I-esponenti jitolbu umilment li din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li minhabba xoghlijiet mhux skont is-sengha u I-arti li saru fil-
fond adjacenti ghall-fond 26, Flat 1, Trig Emanuel Attard, Santa Venera
mill-intimati jew min minnhom, I-atturi sofrew danni;

2. Tiddikjara li ghal dawn il-hsarat huma responsabbli I-intimati jew min
minnhom;

3. Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti okkorrendo bin-nomina ta’ periti
nominandi;

4. Tikkundanna l-intimati jew min minnhom sabiex ihallsu s-somma hekk
likwidata.

Bl-ispejjez u imghax u I-intimati ingunti in subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa konguntiva tal-konvenuti Clinton Mario Mifsud (ID

numru 253286M) u Yanika Agius (ID numru 195889M) (minn issa ‘| quddiem
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“il-konvenuti Mifsud u Agius”), li giet ipprezentata fit-8 ta’ Marzu, 2016, u

mahlufa minnhom stess, li biha eccepew:

1. i flewwel lok, u preliminarjament ghandu jigi stabbilit mill-atturi d-data ta’
meta gew ikkawzati I-hsarat lamentati minnhom, u cioe d-data tal-allegat fatt illecitu,
u dan ghaliex I-istess data ghandha piz ghall-finijiet ta’ preskrizzjoni, u ghalhekk f’dan
l-istadju I-istess esponenti qeghdin jirriservaw li jissottomettu fil-futur fuq dan il-punt;

2. i fit-tieni lok, u in vena preliminari wkoll, din il-kawza ¢ivili hija intempestiva,
stante li I-ebda mill-esponenti ma kienu interpellati bl-ittra ufficjali 3801/15 sabiex
jaddivjenu ghall-hlas tas-somma tad-danni hawn mitluba; dan jidher c¢ar mill-istess
ittra ufficjali annessa mar-rikors promutur mertu ghal din ir-risposta, fejn ir-riferti fil-
konfront tal-esponenti huma dejjem negattivi;

3. i fir-raba’ lok, u minghajr prequdizzju ghas-suespost, il-pretensjonijiet tal-atturi
huma infondati fil-fatt u fid-dritt meta maghmula kontra I-esponenti Yanika Agius u
Clinton Mario Mifsud, stante li qua proprjetarji tal-fond adjacenti ghal dak tar-
rikorrenti, I-esponenti ma kkawzaw |-ebda dannu lir-rikorrenti u ghalhekk I-esponenti
m’humiex responsabbli ghall-ebda hlas lill-atturi;

4. i fil-hames lok, kwalunkwe pretensjoni ta’ hlas fil-konfront tal-esponenti
ghandha tigi ppruvata skont il-ligi;

5. i fis-sitt lok, se mai u fl-aghar ipotesi, anki jekk ix-xoghol rez fl-imsemmi fond
ma kienx skont is-sengha u l-arti u kagun ta’ hekk gie kkawzat dannu lill-atturi, dan
ma jahtux ghalih l-esponenti izda I-kuntrattur imgabbad minnhom flimkien mal-
haddiema tieghu;

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra I-atturi u b’riserva ta’ kwalunkwe azzjoni spettanti lill-intimati.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenut Thomas Azzopardi (ID numru
438685M) (minn issa ‘| quddiem “il-konvenut Azzopardi”) li giet ipprezentata
fil-15 ta’ April, 2016, li biha e¢cepixxa:
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1. Preliminarjament, [|-ecéipjent mhuwiex il-legittimu kontradittur ghat-talbiet
attrici billi hu ma ezegwixxa ebda xoghlijiet fil-fond 24, Triqg Emmanuel Attard,
Santa Venera;

2. Fil-mertu u minghajr pregudizzju, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-
dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra I-atturi;

3. F’kull kaz u minghajr pregudizzju, kwalunkwe xoghlijiet esegwiti fil-fond 24, Triq
Emmanuel Attard, Santa Venera, saru skont is-sengha u I-arti;

4. Minghajr pregudizzju wkoll u f’kull kaz, il-pretensjonijiet tal-atturi kif jidhru
indikati fil-Bill of Quantities anness mar-Rikors Guramentat huma assolutament
minghajr fondament fattwali u legali;

L-atturi, bil-perit taghhom Mario Ellul, inizjalment ippretendew li kienu sofrew biss
danni nominali, kif spjegati u kwantifikati ahjar fir-rapport tal-istess perit (kopja
annessa, Dok. TA1). Sussegwentement pero abbandunaw lill-Perit Ellul li kienu
inkarigaw huma stess, u bdew jippretendu li I-eccipjent u I-konvenuti I-ohra f'din il-
kawza jaghmlulhom I-appartament taghhom mill-gdid.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tat-23 ta’ Frar, 2018, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u fejn il-kawza thalliet ghas-

sentenza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ipprezentati mill-partijiet.
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Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-atturi huma sidien ta’ appartament fl-indirizz Flat 1, 26, Trig Emmanuel
Attard, Santa Venera, li wara |i kienu xtraw |-imsemmi appartament u
rrangawh ghall-gosti taghhom u marru jogoghdu fih, huma jghidu li bdew
jinnutaw li kienet gieghda tigrilhom hsara fil-fond taghhom meta I-konvenuti
Mifsud u Agius, li xtraw il-fond bin-numru 24, Trig Emmanuel Attard, Santa
Venera, bdew jirrangaw il-fond mixtri minnhom, u l-atturi jghidu li sofrew
minn ingress ta’ ilma f'partijiet tas-saqaf kif ukoll kien hemm episodju meta
wagqt li wiehed mill-haddiema kien gieghed jahdem b’jigger, dan haffer togba

li nifdet il-proprjeta tal-atturi.

L-atturi fethu din il-kawza kontra I-konvenuti Mifsud u Agius u kontra I-
kuntrattur imgabbad minnhom biex jezegwixxi x-xoghlijiet li gabduh jaghmel
fil-proprjeta taghhom. L-atturi iimentaw minn xoghol li huma jghidu li ma sarx
skont is-sengha u l-arti, u li kawza ta’ hekk huma sofrew danni |i geghdin
jippretendu li jaghmlu tajjeb ghalihom il-konvenuti jew min minnhom. L-atturi
gabbdu zewg periti sabiex jirrelataw dwar l-imsemmija xoghlijiet, il-perit
Mario Ellul li ffissa stima ta’ kemm jigi jiswa x-xoghol sabiex tigi rimedjata I-
hsara apparenti li hu seta’ jikkonstata li sofrew l-atturi, u stima mhejjija mill-
perit Valerio Schembri ta’ diversi xoghlijiet li l-atturi jista’ jkun li jkollhom
jaghmlu jekk maz-zmien timmanifesta ruhha hsara fis-soqfa taghhom rizultat

tal-ingress tal-ilma fil-proprjeta taghhom.

ll-konvenuti wiegbu li huma qgatt ma gew infurmati bil-mezz ta’ ittra ufficjali
bil-pretensjonijiet tal-atturi qabel infethet din il-kawza, u li huma

m’ghandhomx jinzammu responsabbli ghall-akkadut stante li x-xoghol ma sarx
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minnhom izda minn persuni li tgqabbdu minnhom. Huma eccepew i jekk ix-
xoghol ma sarx skont is-sengha u Il-arti, dan ma jahtux ghalih huma izda |-
konvenut Il-iehor Thomas Azzopardi. Eccepew ukoll li ghandha tingieb I-ahjar

prova tad-danni sofferti mill-atturi.

ll-konvenut Thomas Azzopardi ¢ahad li kien hu li ghamel ix-xoghol fil-fond tal-
konvenuti u li konsegwentement kwalsiasi hsara sofferta mill-atturi mhijiex
imputabbli lilu. Konsegwentement hu eccepixxa li t-talbiet tal-atturi huma
infondati fil-fatt u fid-dritt, u li inoltre x-xoghol sar kollu skont is-sengha u I-
arti. ll-konvenut Azzopardi sostna ukoll li |-pretensjonijiet tal-atturi fil-bill of
quantities imhejji mill-perit Valerio Schembri huma minghajr fundament
fattwali u legali, u li originarjament I-atturi kienu gabbdu lill-perit Mario Ellul
sabiex jistabbilixxi x’danni kienu gew sofferti minnhom, u li sussegwentement
huma abbandunawh u taw inkarigu lill-perit Valerio Schembri sabiex ihejji
stima ta’ kemm jigi jiswa x-xoghol li kieku kellu jsir tibdil tas-soqfa, glugh tal-
madum, tibdil tal-kmamar tal-banju, li hu xoghol li jkun mehtieg biss f'kaz li |-
ingress tal-ilma jithalla jipperdura fuq medda ta’ zmien minghajr ma tittiehed

I-ebda azzjoni sabiex il-hsara tigi imsewwija jew evitata.

Provi u rizultanzi

L-atturi, flimkien mar-Rikors Mahluf taghhom, ipprezentaw kopja ta’ bill of
quantities” li m’ghandux firma ta’ perit u li jaghti elenku tax-xoghol li jrid isir
kamra b’kamra fl-appartament tal-atturi, flimkien mal-istima tal-ispejjez

relattivi ghal kull kamra. L-istima tal-ispiza totali ghax-xoghlijiet li jridu jsiru fl-

! A fol. 4 sa fol. 9 tal-process.
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appartament tal-atturi skont dan ir-rapport hi ta’ €43,573. Wagqt is-smigh tal-
kawza gie kkonstatat |i r-rapport li |-atturi pprezentaw mar-rikors promutur
imressaq minnhom gie redatt mill-perit Valerio Schembri, u li I-inkarigu i
nghata lill-perit Schembri kien li jirrelata dwar kemm tkun l-ispiza f'kaz li |-
hsara sofferta mill-atturi tkun tant kbira |i tkun tinnecessita t-tibdil tas-soqgfa
kollha fl-appartament taghhom u spejjez ohra bhalma hu I-glugh u I-bdil ta’

madum.

L-atturi esebew ukoll kopja tal-ittra ufficjali® li ntbaghtet lill-konvenuti kollha u
li I-konvenuti Yanika Agius u Clinton Mario Mifsud jidher li gatt ma gew
notifikati biha, fejn bhala spejjez reklamati |-atturi talbu total ta’ €45,800.84

minghand il-konvenuti solidalment.

ll-konvenut Thomas Attard min-naha tieghu esebixxa flimkien mar-Risposta
Mahluf tieghu, kopja tar-rapport tal-perit Mario Ellul®, li kien l-ewwel perit i
tqabbad mill-atturi sabiex jevalwa |-hsara li giet sofferta fl-appartament
taghhom, u li kkonkluda li l-ispiza mehtiega sabiex jissewwew il-hsarat

ikkawzati hija ta’ €929.54 VAT inkluz.

Xehed permezz tal-procedura tal-affidavit Domenic Mangion®, missier I-attrici
Daniela Cachia, li gal li t-tifla tieghu kienet xtrat appartament flimkien mal-
gharus taghha, ghall-habta ta’ Novembru 2010. Ix-xhud qal li l-atturi ghamlu
hafna xoghol fl-appartament akkwistat minnhom sabiex arredawh kif xtaqu
huma. Jum fost |-ohrajn, f'Ottubru tal-2014, gie nnutat li fil-kuritur tal-

appartament tal-atturi kien hemm ammont ta’ ilma mal-art, u li l-ilma kien

2 A fol. 10 tal-process.
3 A fol. 28 tal-process.
4 Affidavit a fol. 39 tal-process.
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hiereg mill-madum ta’ mal-hajt. Mill-ewwel kien evidenti li |-ilma kien diehel
minhabba f'xoghol ta’ rinnovazzjoni li kien gieghed isir fid-dar ta’ ma’
genbhom, dik akkwistata mill-konvenuti Mifsud u Agius. L-ghada fil-ghodu, ix-
xhud flimkien mal-attur Cleaven Cachia, kien tela’ fuq il-bejt sabiex seta’
jevalwa l-ilma minn fejn kien diehel, u mill-ewwel gie kkonstatat li s-saqaf tal-
bejt tal-fond tal-konvenuti kien tnehha, u li kien diehel I-ilma fil-fond tal-atturi
minhabba fil-kxif fil-hajt divizorju. Ix-xhud qal li hu tkellem mal-haddiema li
kien hemm fuq il-post, u li dawn min-naha taghhom accertawh li kienu ser
jaghmlu dak kollu li jistghu biex il-hsara tigi rimedjata. I1zda immedjatament
wara, dawn il-haddiema ghamlu ghadd ta’ gimghat ma resqux lejn il-lant tax-
xoghol, bir-rizultat li tul ix-xhur tax-xitwa bagghet taghmel ix-xita u l-ilma
baga’ jipperkola fil-proprjeta tal-atturi. Ix-xhud gal ukoll li fl-14 ta’ Novembru,
2014 huwa kien ircieva telefonata minghand it-tifla tieghu li kienet infurmatu
li I-hajt tal-passagg tal-appartament taghha kien infaga’ u li kienet tfaccéat
togba fil-hajt. Ix-xhud qal li hu mar jara b’ghajnejh x’kien gara u sab li f'parti
mill-hajt fejn ma kienx hemm madum veru li kienet tfac¢at togba. Ix-xhud qal
li ghal darb’ohra rega’ mar ikellem lill-haddiema u sab li kienu qeghdin jahdmu
b’jigger kbir. Dakinhar kien sar ukoll rapport lill-Pulizija. Ix-xhud gal li hu jaf li I-
ilma baqga’ diehel sa Frar tal-2015 zgur, u li I-ilma kien diehel mill-konsenturi li

kienu nfethu minhabba x-xoghol li kien gieghed isir.

L-attrici Daniela Cachia, fl-affidavit taghha> kkonfermat il-fatti kif spjegahom
missierha. Hi qalet li sakemm beda x-xoghol fil-proprjeta tal-konvenuti, hi u
zewgha ma kellhom I-ebda problema fil-proprjeta taghhom. Hi kkonfermat li I-

problema tal-ingress tal-ilma tfaccat jum fost |-ohrajn waqt li I-genituri taghha

> A fol. 41 tal-process.
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kienu marru jzuruhom fid-dar taghhom, u li dakinhar kien gie stabbilit i I-ilma
kien hiereg minn bejn il-madum |i kien hemm imwahhal fil-hajt tal-kuritur.
Meta I-ghada filghodu I-atturi marru jkellmu lill-haddiema kien gie stabbilit |i |-
ilma kien diehel minhabba li I-haddiema fil-post tal-konvenuti kienu nehhew
is-sogfa u allura I-post tal-atturi gie espost ghall-ilma tax-xita. Ix-xhud ziedet
tghid li fl-14 ta’ Novembru, 2014 waqt li kienet gieghda tarma ghall-Milied, hi
rat il-hajt tal-kuritur jinfaga’ quddiem ghajnejha. Hi galet li dak il-hin stess
kemm ir-ragel taghha, kif ukoll gara li togghod fuq l-atturi, nizlu jigru biex
jaraw x’kien gara, u li dakinhar kien sar ukoll rapport lill-Pulizija minhabba |-
hsara li saret. L-attri¢i galet ukoll li dakinhar setghu juru lill-Pulizija -ammont
ta’ konsenturi li kienu nfethu fil-hajt tal-kamra tas-sodda tal-atturi minhabba
fix-xoghol li kien qgieghed isir fil-post tal-konvenuti. Ix-xhud galet li wara li sar
ir-rapport lill-Pulizija, hi u zewgha, I-attur I-iehor, kienu saru jafu min huma s-
sidien tal-proprjeta ta’ magenbhom, u li kienu ghamlu kuntatt maghhom
sabiex jinfurmawhom bil-hsara li kienet gieghda tigri. Hi galet li minkejja li
kienu gew infurmati bil-hsarat, |-konvenuti damu ma hadu azzjoni u

sadanittant I-ilma baga’ diehel fl-appartament tal-atturi mis-soqfa.

“Sirna nafu ghaliex kellimna lil ta’ fugna, illi I-ilma kien gieghed jidhol ghand ta’

fugna u minghandha kien gieghed jippenetra ghal ghandna mis-saqaf. Dan kien

gieghed jigri fil-kuritur u fil-kamra tas-sodda.” 6

Ix-xhud kompliet tghid li min-naha taghhom huma kkuntattjaw lill-perit Mario
Ellul u kienet saret laggha bejn I-atturi u I-Perit Ellul u I-konvenuti flimkien
mal-perit taghhom u I-kuntrattur Thomas Azzopardi. Hi qalet li |I-konvenuti
kienu hadu meter sabiex ikejlu l-umdita u sabu li s-sogfa kienu mxarrbin

kollha. Is-sagaf ukoll kien gieghed jihdar bil-moffa li kellu. Madanakollu I-

6 A fol. 44 tal-process.
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kuntrattur tal-konvenuti, Thomas Azzopardi, ma riedx li jibdel is-soqfa tal-
atturi. Ix-xhud qalet li minkejja li I-perit Ellul kien hejja rapport dwar il-hsarat
sofferti mill-atturi, hu ma kienx ha kunsiderazzjoni tal-ispiza li hemm bzonn
issir biex jigi rrangat is-saqaf, u kien ghalhekk li |-atturi kienu ddecidew i
jmorru ghand avukat li rreferiechom ghand perit iehor, il-perit Valerio

Schembri.

L-attur Cleaven Cachia fl-affidavit tieghu’ kkonferma li l-ewwel darba li l-atturi
sabu problema kien f'Ottubru tal-2014. L-attur qal li meta hu, flimkien ma’
missier il-mara tieghu Domenic Mangion, mar biex ikellem lill-haddiema li
kienu ged jahdmu fil-post tal-konvenuti, dawn kienu galulhom |i ser
jirrimedjaw il-problema tal-ingress tal-ilma billi jaghmlu folji tal-plastik tul il-
hajt mikxuf, izda minn dan kollu baga’ ma sar xejn. L-attur tkellem ukoll dwar
[-incident tal-14 ta’ Novembru, 2014, meta wagqt li l-atturi kienu geghdin
jarmaw ghall-Milied, indunaw |i kien hemm togba fil-hajt u li minnha kien
diehel l-ilma. Dakinhar kien sar rapport lill-Pulizija, u kienu I-Pulizija i
infurmaw lill-atturi min huma s-sidien tal-post ta’ ma’ genbhom. Fil-fatt
dakinhar kien sar |-ewwel kuntatt mal-konvenuti, izda minkejja dan, min-naha
taghhom dawn m’ghamlu xejn biex isolvu |-problemi li kkawzaw lill-atturi, u
dan minkejja li anki sar inkontru mal-periti rispettivi u |-partijiet. L-attur xehed
li din il-kawza kellha ssir minhabba li I-konvenuti bagghu m’ghamlu xejn biex
jirrimedjaw is-sitwazzjoni, u dan minkejja li kienu gew mgharrfa bil-problemi li

kkawzaw fil-proprjeta tal-atturi.

7 A fol. 44 tal-process.
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ll-kopja tal-bill of quantities esebita mar-Rikors Mahluf mill-atturi giet esebita
permezz ta’ nota mill-atturi, u din il-kopja® fil-fatt hija ffirmata mill-perit

Valerio Schembri.

Fl-udjenza tas-26 ta’ Settembru, 2016 il-Qorti semghet x-xhieda ta’ PC 1007
Jean Paul Pizzuto’, li kien stazzjonat fl-Ghassa ta’ Santa Venera dakinhar li I-
atturi ghamlu r-rapport taghhom.' Ix-xhud qal li hu kien mar fuq is-sit, u dahal
fl-appartament tal-atturi, fejn seta’ jinnota xaqq fil-hajt tal-kuritur u anke xquqg

fil-hajt tal-kamra tas-sodda.

Fl-istess udjenza I-Qorti semghet lill-perit Mario Ellul'® |i kien il-perit li
tgabbad mill-atturi, li qal li darba fost |-ohrajn ¢empillu l-attur li infurmah li
kien diehel hafna ilma fil-proprjeta tieghu, u li meta hu mar fuq il-post seta’
jara li I-ilma kien diehel minhabba fi zvilupp |li kien qgieghed isir fil-post ta’

magenbu. llI-hsara giet deskritta mill-perit b’dan il-mod:

“Fil-parti tal-kamra tas-sodda dahal hafna ilma, tant |i xarrab il-hajt u anke |-
pilastru tal-bieb. B’rizultat t'hekk wara diversi site visits il-koxxa tal-bieb intefhet
u sahansitra mmuffat jigifieri bl-ammont ta’ ilma li dahal. Kien hemm ukoll ilma li
dahal f’livell fil-kuritur sas-suffett qrib is-saqaf ukoll. Barra minn hekk, fil-kuritur
fil-parti t'isfel kien hemm tkissir u tixqiq tal-madum ghax is-sinjur kien ghamel
kuritur bil-madum b’rizultat |i tkisser is-saqaf li kien hemm tal-parti tal-lok
magenb il-proprjeta ta’ Cachia u ghamel dan il-hsarat.”

ll-perit Ellul ikkonferma li s-sagaf huwa mghotti b’bord tal-gypsum b’suffett u
kien ghalhekk li wiehed ma setax jivverifika mill-ewwel kemm kienet kbira I-

hsara fis-saqaf. 1zda wara li saru t-testijiet necessarji, gie kkonstatat li bhalma

kienu xxarrbu I-kolonni u I-pilastri, kien hemm partijiet tas-sagaf |i kienu

8 A fol. 64 tal-process.
°A fol. 74 tal-process.
10 A fol. 61 tal-process.
1 A fol. 76 tal-process.
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xxarrbu wkoll. Fil-fatt intuza humidity meter li mmarka li kien hemm livell
gawwi ta’ umdita fis-saqaf. IlI-perit Ellul xehed li ladarba nstab dan il-livell ta’
tixrib, hemm ir-riskju li maz-zmien il-hsara tkompli tikber u jkun hemm
partijiet tax-xibka tal-hadid li tibda tissaddad u tfagga’. Huwa ghalhekk, xehed
il-perit Ellul, li I-corrosion trid tigi ttrattata, biex wiehed jevita li jkun hemm
xpakkaturi ta’ partijiet tas-sagaf. Mistoqgsi jekk hemmx sogru li jidhol aktar
ilma fil-proprjeta tal-atturi ladarba x-xoghol fuq il-proprjeta tal-konvenuti
tlesta, ix-xhud wiegeb li mhux suppost li ghandu jigri hekk. Ix-xhud spjega li |-
hsara saret minhabba li I-hajt tal-appogg inkixef, infethu xi fili, u kien dan li
kkawza ingress ta’ ilma fil-proprjeta tal-atturi. ll-perit Ellul gal li sabiex jinxef |-
ilma li dahal irid ikun hemm process ta’ ventilazzjoni u li dan irid iz-zmien biex

jinxef.

Fl-udjenza tal-31 ta’ Ottubru, 2016 xehed il-perit Jean Pierre Attard™, i kien
tqabbad mill-konvenut Mifsud sabiex jissorvelja xoghol ta’ alterazzjonijiet
interni li kien hemm bzonn isiru fil-fond akkwistat mill-konvenuti Mifsud u
Agius. ll-perit Attard xehed li x-xoghol kien jinvolvi t-twaqgigh ta’ kmamar fuq
wara tal-fond li kienu mibnija illegalment, u t-twaqqigh ta’ hajt fuq wara tad-
dar. Hu qgal li kien minhabba f'dan it-twaqqgigh li |-hajt tal-appogg gie espost,
bir-rizultat li kien hemm ingress tal-ilma fil-fond tal-atturi. Ix-xhud gal li hu
dahal fil-fond tal-atturi meta tfaccat il-problema, u li meta sar il-profiling hu
seta’ jikkonferma |i |-hitan ta’ gewwa kienu xxarrbu bl-ilma. Ix-xhud
ikkonferma li meta ntuza |-humidity meter, gie kkonstatat |li s-sagaf ta’ kamra
minnhom kien ixxarrab hafna. Mistoqsi jekk ix-xoghol li sar mill-konvenut

Azzopardi sarx taht is-sorveljanza tieghu bhala perit, ix-xhud ikkonferma li iva.

12 A fol. 85 et seq tal-process.
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Hu qal ukoll li gabel bdew ix-xoghlijiet fil-fond tal-konvenuti, hu ma kienx
acceda fil-fond tal-atturi, u li ma kien sar |-ebda pre-condition report gabel

bdew ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni.

|l-perit Attard esebixxa kopja ta’ rapport imhejji minnu®®, fejn spjega n-natura
tat-testijiet li saru fuq il-konkrit fil-fond tal-atturi, u xehed li meta saru t-
testijiet bil-humidity meter gie kkonfermat li ma kienx hemm ingress ta’ ilma
fis-saqgaf tal-proprjeta tal-atturi, ghalkemm kien hemm ingress ta’ ilma tax-xita
f’kamra minnhom li hi mizbugha hamra u f’partijiet tal-kuritur. Hu kkonkluda li
fl-opinjoni tieghu ma saret |-ebda hsara strutturali lill-fond tal-atturi, u li |-

istima tad-danni sofferti minnhom kif redatta mill-perit Ellul hija korretta.

lI-Qorti hatret lill-perit Alan Saliba sabiex jirrelata dwar il-fondatezza tad-
domandi attri¢i fl-udjenza tal-5 ta’ Dicembru, 2016. Fl-istess udjenza,
instemghet ix-xhieda tal-Perit Valerio Schembri** li kkonferma li hu kien gie
inkarigat mill-atturi sabiex imur jispezzjona I-fond taghhom, li talbuh jaghmel
stima dwar kemm tkun l-ispiza |li huma jkollhom bzonn jaghmlu f'kaz li
jkollhom jibdlu s-sogfa tal-appartament taghhom. Ix-xhud ikkonferma I-bill of
quantities ipprezentat minnu u gal li dan hu elenku dettaljat tal-gisien involuti
u l-ispejjez li hemm bzonn isiru. Mistoqsi in kontroezami, il-perit Schembri
kkonferma li hu dahal fl-istorja wara li kienet diga grat il-hsara u li gatt ma
kien hejja pre-condition report tal-fond tal-atturi gabel grat il-hsara. Ix-xhud
gal li hu mexa fuq l-istruzzjonijiet li tawh l-atturi, li diga kienu kellmu xi periti
ohra qgabel, li kienu galulhom |i ma setghux jghidu meta ser ikollu bzonn

jinbidel is-sagaf kollu tal-fond taghhom. Kien ghalhekk li hu mar fuq il-post

13 A fol. 91 tal-process.
1 A fol. 96 et seq tal-process.
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biex jiehu d-dimensjonijiet tal-fond u hejja rapport dwar l-ispiza involuta biex

jinbidlu s-soqgfa kollha.

Fit-28 ta’ Frar, 2017 gie pprezentat rikors mill-atturi®®, in vista tal-fatt li I-perit
tekniku mahtur mill-Qorti mar jaghmel access fuq is-sit fl-1 ta’ Frar, 2016. L-
atturi qalu li waqgt dan I-access, il-perit Saliba sempliciment ha konjizzjoni tal-
fond inkwistjoni, ha xi ritratti u ha I|-kejl sabiex ikun jista’ jhejji pjanta, izda
skont huma dan naqas milli jikkonstata jekk is-sagaf tal-fond tal-atturi
xxarrabx, u jekk ixxarrab xi hsara saret u x’danni ghandhom jigu likwidati fir-
rigward. Inoltre fir-rikors taghhom l-atturi galu li waqt maltempata li sehhet
fis-7 ta’ Frar, 2017, rega’ dahal I-ilma fil-fond taghhom, u li dan dahal
minhabba fl-izvilupp li ghamlu I-konvenuti. In vista ta’ dawn ir-rizultanzi, |-
atturi talbu lill-Qorti tidderiegi lill-perit Alan Saliba jaghmel rapport iehor
sabiex jivverifika x’'umdita hemm fis-soqfa tal-atturi u x’konsegwenzi halliet
din l-umdita, kif ukoll sabiex jivverifika jekk I-ilma li dahal fis-7 ta’ Frar, 2017
huwiex ukoll konsegwenza tal-izvilupp mertu tal-kawza li sar fil-fond adjacenti
tal-konvenuti. Permezz ta’ digriet moghti nhar it-3 ta’ Marzu, 2017, il-Qorti
dderigiet lill-perit Alan Saliba jirrelata dwar ix-xoghlijiet li saru mill-konvenuti
fil-fond taghhom u jekk dawn 2zviluppawx hsarat fil-fond tal-atturi, u
konsegwenza ta’ dan jekk dahalx ilma fl-istess proprjeta u saritx hsara fis-
sogfa, kif ukoll dwar jekk il-livell ta’” umdita hux rizultat ta’ xoghlijiet li saru
mhux skont is-sengha u l-arti, u jekk I-ilma li dahal fis-7 ta’ Frar, 2017, dahalx

konsegwenza tax-xoghlijiet imwettga mill-konvenuti.

1 A fol. 105 tal-process.
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llli I-konvenuti Mifsud u Agius ressqu r-reazzjonijiet taghhom ghad-digriet tal-
Qorti permezz ta’ rikors iehor'®, fejn opponew ghat-talba tal-atturi u galu i
m’hemmx il-htiega ta’ a¢cess iehor u dan minhabba li -incident tas-7 ta’ Frar,
2017 m’ghandu x’jagsam xejn mal-mertu ta’ dawn il-proceduri u dan stante li
[-izvilupp li huma ghamlu fil-proprjeta taghhom kien ilu lest, kif ukoll
minhabba li |-perkolazzjoni tal-ilma |i sehhet fl-in¢ident tas-7 ta’ Frar, 2017
sehhet ghal ragunijiet ohra li m’ghandhom x’jagsmu xejn mal-izvilupp li sar
minnhom fil-proprjeta taghhom, izda minhabba katusa li thalliet mikxufa u li
bdiet tferra’ fil-proprjetajiet adjacenti. ll-konvenuti ilmentaw li jekk isir access
f'dan l-istadju jista’ jkun li tinholoq ingustizzja fil-konfront taghhom, u dan
minhabba li jekk isir kejl tal-umdita dan mhux ser ikun qgieghed jirrifletti I-
umdita li sehhet kawza tal-izvilupp, izda ser ikun kejl li jgis ukoll kwalunkwe

ingress li seta’ kien hemm wara l-inc¢ident tas-7 ta’ Frar, 2017.

ll-konvenut Thomas Azzopardi pprezenta rikors'’ fejn min-naha tieghu
oggezzjona ghall-estensjoni fl-inkarigu moghti lill-perit Alan Saliba, u qal li min-
naha tieghu hu kien ilu snin li lesta x-xoghol li kien ghamel fil-fond tal-
konvenuti, u li minn dakinhar li lesta, gatt aktar ma rega’ a¢¢eda jew b’xi mod

kellu kontroll ghal dak li jigri fil-fond tal-konvenuti.

Fl-udjenza tal-10 ta’ Marzu, 2017 sar il-kontroezami tal-perit Jean Pierre
Attard'® li min-naha tieghu xehed li hu kien ta struzzjonijiet dwar ix-xoghlijiet li
ghandhom isiru fil-fond tal-konvenuti lill-kuntrattur Thomas Azzopardi, li kien
gieghed jahdem fuq il-post permezz tal-haddiema tieghu. ll-perit xehed i

meta ntuza I-moisture meter kien gie kkonstatat li kien hemm parti tas-sagaf

1 A fol. 111 tal-process.
v A fol. 110 tal-process.
1 A fol. 116 tal-process.
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tal-fond tal-atturi, f’kamra partikolari mizbugha hamra, li kien ixxarrab, u li I-

livell ta’ tixtrib jibda jongos aktar ma wiehed jitbieghed minn din il-kamra.

|l-kontroezami tal-perit Mario Ellul sar fl-udjenza tal-24 ta’ April, 2017*, u dan
gie mistoqgsi jekk |-atturi setghux jaghmlu xi haga biex jimminimizzaw id-danni
meta ndunaw bil-hsara. ll-perit wiegeb li dak li setghu jaghmlu kien li jitkellmu
mat-terzi li kienu geghdin jirrangaw il-fond ta’ hdejhom sabiex ikahhlu u
jaghlqu I-fili li nkixfu. ll-perit Ellul gal li biex inixxfu t-tixrib li sofrew I-atturi
setghu jivventilaw il-proprjeta taghhom, izda I-gebla trid iz-zmien biex tinxef.
ll-perit Ellul ikkonferma li I-hsara grat fil-kamra ta’ wara u fil-parti tal-kuritur li
tmiss mal-kamra tas-sodda, apparti li fil-kuritur kien hemm hsarat ohra.
Mistoqsi kienx jidher li hemm hsarat ohra fis-soqgfa tan-naha ta’ quddiem |-
intrata, il-living room, il-k¢ina u z-zewgt ikmamar tas-sodda fuq il-genb, il-perit
Mario Ellul wiegeb li ma kienx jidher |li hemm ingress ta’ ilma f'dawk il-
kmamar. Id-difensur tal-konvenuti stagsiet x’ried ifisser il-perit Ellul meta

xehed li I-ingress ta’ ilma kien rizultat ta’ traskuragni, u I-perit wiegeb hekk:

“Ghal min kien gqed jaghmel ix-xoghol li gabad ghalaq il-hitan u fejn kien hemm I-

ingall jigifieri fejn gebla tidhol f'ohra biex tistrieh mal-appogg, dan ma giex

imkahhal max-xoghol. Jigifieri din hija procedura li ssir. Jigifieri kull meta twaqqa’

bini ma’ genb haddiehor irridu nipprotegu lil terzi persuni li hemm magenbek.”
Mistoqsi jafx Thomas Azzopardi min hu, il-perit Ellul wiegeb li dan mar fl-ahhar
stadju tal-progett biex jara xi problemi kien hemm u kif ser jirrimedja
ghalihom. Il-perit Ellul ikkonferma |i skont hu, l-ispiza mehtiega biex tigi
rrangata I-hsara hi ta’ €929.54 VAT inkluz. Mitlub jikkonferma xi hsara ohra

kien hemm fil-kuritur, ix-xhud wiegeb li meta tkisser is-saqaf tal-fond adjacenti

ghal dak tal-atturi, saret hsara fil-cladding u dan minhabba li s-saqaf kien

19 A fol. 123 et seq tal-process.
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imgabbad fuq l-appogg kollu u f'partijiet ingasam il-madum. Milli seta’
jikkonstata |-perit Ellul, ix-xoghol ta’ twaqgigh fil-fond tal-konvenuti sar wisq
bl-ghaggla. Ix-xhud gal li biex il-gebla tinxef, trid tithalla ventilata ghal madwar
xahar, u anki hawn, il-process tal-corrosion jibga’ ghaddej. Mistogsi jekk wara
I-hsarat li gew ikkagunati originarjament fil-fond tal-atturi, kienx hemm hsarat
ohra li ghalihom intalab imur fuq is-sit il-perit, dan ikkonferma li fil-21 ta’
Marzu, 2017 hu kien ircieva telefonata minhabba li kienet ghamlet ix-xita u
rega’ dahal I-ilma. Hu mar fil-fond tal-atturi, u seta’ jikkonferma li I-ilma kien

dahal mill-istess post fejn dahal originarjament, meta bdiet il-problema.

“Tlajna fuq il-bejt u rajna x’inhi I-problema. Waddabna I-ilma ghax issa hemm il-
katusi. Waddabna I-ilma u |-katusa ma taghmilx. Biss il-livell ta’ fejn gieghda I-
katusa li tagbad mal-bejt, fl-opinjoni tieghi, mhijiex gieghda tajba u sibna wkoll
illi man-naha tal-appogg kien hemm crack zghira fl-appogg li ma kinitx imkahhla
u mimlija sewwa.”

|l-perit Ellul hejja rapport iehor®, din id-darba sabiex jikkonstata xi hsara saret

fil-fond tal-atturi wara I-maltemp tal-21 ta’ Marzu, 2017, fejn kien dahal |-ilma

mhux biss fl-appartament tal-atturi, izda wkoll fl-appartament ta’ fughom.

ll-konvenuta Yanika Agius ghazlet li tixhed bil-mezz tal-affidavit™ fejn qalet li
sabiex sar ix-xoghol li kien hemm bzonn isir fil-fond |i nxtara minnha u mill-
konvenut Clinton Mifsud, huma kienu hallew f'idejn il-perit li min-naha tieghu
ssuggerixxa kuntrattur li kien komdu jahdem mieghu hu, il-konvenut I-iehor
Thomas Azzopardi. ll-konvenuta kkonfermat li |-kuntrattur kien gabbad lill-
haddiema tieghu certu Joe u Brian li kienu jmorru jahdmu huma fuq il-post. Hi

galet li meta kienu ser jifthu pjan fis-sular ta’ isfel, kien gie nnutat li s-sogfa ma

20 A fol. 127 tal-process.
2 A fol. 132 tal-process.
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kinux b’sahhithom, u b’hekk kien gie deciz, flimkien mal-perit u I-kuntrattur, li

I-bicca ta’ wara tad-dar kellha taga’ kollha sabiex tinbena mill-gdid.

“Ghall-habta ta’ Novembru, Clint gie kkuntattjat mill-gar taghna Cleaven li avzana
illi I-bennejja bagghu dehlin fil-flat tieghu meta ppruvaw jaghmlu xi ingall. FI-
istess waqt, lili cempilli Brian biex jghidli wkoll dak li kien gara. Jien u Clint
kellimna kemm lil Joey u lil Brian u kif ukoll lil Thomas biex insewwulhom malajr
kemm jista’ jkun, izda huma insistew li jsewwu I-hsarat wara li jitlesta x-xoghol
kollu biex jekk tingala’ xi haga ohra jaghmlu kollox f’"daqqa. Ghidnilhom ukoll biex
jiehdu |-prekawzjonijiet kollha necessarji biex il-girien ma jsofrux aktar hsarat.
Nghid ukoll illi stagsejniehom biex jirrangaw il-hsarat aktar minn darba. Nerga’
nishaq illi ahna ma nifhmux f'dan ix-xoghol u b’hekk serrahna rasna li ha
jmexxuna sew il-bennejja, il-kuntrattur u |-perit.”
ll-konvenuta Yanika Agius ikkonfermat li wara I-ewwel incident kienet ghamlet
hafna xita, u li I-haddiema li kienu gqeghdin jahdmu fil-post taghha m’ghamlu
xejn biex jilgghu ghax-xita u jevitaw li ssir hsara fil-post tal-atturi. Hi galet |i I-
bennejja lestew ix-xoghol fid-dar taghhom ghall-habta ta’ Marzu, u f'dak iz-
zmien hi u Clinton Mifsud flimkien mal-kuntrattur Thomas Azzopardi u Il-periti
tal-partijiet, iltagghu ghand l-atturi fejn dawn tawhom stima tal-hsarat li
sofrew li kienu jammontaw ghal madwar elf Euro. L-attur kien talab lill-
konvenuti jiffirmaw karta li tgeghedhom responsabbli ghal xi hsara |i jistghu
jsofru l-atturi fis-saqaf taghhom jekk tigri xi haga fi zmien ghaxar snin, izda I-
konvenuta wiegbet li huma min-naha taghhom irrifjutaw li jiffirmawha. Il-
konvenuta qalet |li Thomas Azzopardi offra |i jsewwi |-hsarat permezz tal-
haddiema tieghu, izda l-atturi rrifjutaw. Qalet ukolli li huma bhala sidien tad-
dar kienu talbu lill-kuntrattur Thomas Azzopardi jiffirma karta fejn jindika li hu

ser ihallas ghad-danni |i gew sofferti mill-girien. Il-konvenuta xehdet li aktar

tard dak ix-xahar stess, hi u I-konvenut l-iehor Clint Mifsud, kienu rcevew ittra
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minghand l-avukat tal-atturi bi stima tal-perit Valerio Schembri li tindika

kemm hi l-ispiza biex jinbidlu s-soqfa kollha ta’ appartament id-dags tal-atturi.

ll-konvenuta qalet li sadanittant huma lahqu ksew id-dar taghhom minn

’

gewwa u minn barra u ghamlu wkoll sistema ta’ membrane.

Sussegwentement gew ikkuntattjati minn Mary Spiteri, li togghod fuq |-atturi
u li infurmathom li kien diehel |-ilma ghandha wara maltempata li ghamlet, u

meta |I-konvenuta telghet fuq il-bejt innutat li kien hemm katusa imblukkata.

Dawn il-fatti gew ikkonfermati wkoll mill-konvenut l-iehor Clinton Mario
Mifsud li xehed permezz tal-affidavit®® u li gal li I-ghazla tal-kuntrattur Thomas
Azzopardi biex jaghmel ix-xoghol fil-proprjeta mixtrija minnu saret fuq
rakkomandazzjoni tal-perit Jean Pierre Attard. ll-konvenut xehed li minkejja li
fuqg il-post il-kuntrattur kien jiehu mieghu xi haddiema, fosthom ¢ertu Joe u
Brian, il-ftehim u l-arrangamenti |i kellhom huma dejjem ghamluhom mal-

konvenut |-iehor Thomas Azzopardi. Fi kliem ix-xhud:

“Nghid illi f'gimgha kienu diga ghamlu hafna mix-xoghol, fosthom li nehhew xi
kolonni li kienu geghdin hemm ghall-estetika, ghamlu |-post ghat-tarag li jwassal
ghall-kamra ta’ fuq il-bejt u haffru I-pedamenti ghall-hitan godda. Meta waslu
biex jahdmu t-travi mal-perit u kixfu s-suffett li kien hemm, Joe u Brian ilmentaw
li s-sogfa huma merrija u li kien ser ikun hemm bzonn hafna travi biex izomm
kollox kif ridna ahna, peress li ahna ridna nnehhu I-kmamar u nnehhu wkoll xi
hitan biex naghmlu I|-bi¢éa t’isfel miftuha u cioe open plan. |l-perit spezzjona I-
post u qalilna li jkun ahjar jekk minflok nonfqu I-flus biex ninfurzaw is-saqaf,
nuzaw il-flus biex nibnuh ghax hu jikkundannah.

... Fis-27 ta’ Ottubru, 2014 id-dar spiccat b’nofs saqgaf u fil-5 ta’ Novembur, 2014,
wagqghu I-hitan li kienu ged izommu s-sagaf. Sat-18 ta’ Novembru, 2014 bnew I-
ewwel sular minghajr is-saqaf, fethu I-fili biex jaghmlu l-ingalli u ghamlu xibka
doppja. Milli jidher f'dak il-punt diga kienu wzaw xi golji li ma kellhomx juzaw

2 A fol. 135 tal-process.
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biex jifthu I-ingall u baqghu dehlin ghand il-girien u kont ikkuntattjat ghall-ewwel
darba minnhom.”

Ix-xhud kompla li sabiex ix-xoghol isir bil-galbu I-hitan li nkixfu kellhom
jitghattew bil-plastik, u hu min-naha tieghu talab kemm lill-perit kif ukoll lill-
kuntrattur biex jiehdu |-prekawzjonijiet kollha sabiex ma ssirx hsara lil terzi.
Madanakollu, dawn bagqghu m’ghamlu xejn min-naha taghhom. Ix-xhud qal
ukoll li hu kien ikkuntattja lill-kuntrattur diversi drabi sabiex jassigura li x-
xoghol gieghed isir sew, u dan dejjem kien jghidlu biex ihalli f'idejh. Il-
konvenut xehed li fit-28 ta’ Marzu, I-attur kien baghtilhom ittra bl-istimi tal-
perit Mario Ellul, u li Thomas Azzopardi kien qal li kienet eccessiva, izda offra li
jsewwi |-hsara hu bil-haddiema tieghu. L-atturi rrifjutaw, u minflok il-
konvenuti talbu lill-kuntrattur Thomas Azzopardi jiffirma karta li tghid |i hu
kien lest li jhallas ghad-danni kkawzati fil-fond tal-atturi. Il-konvenut

ikkonkluda hekk ix-xhieda tieghu:

“Fis-7 ta’ Frar 2017 kif ukoll fis-17 ta’ Marzu, 2017, dahal ukoll xi ilma ghand il-
gara ta’ fug Cleaven Cachia (Mary Spiteri) li baga’ niezel ghand Cleaven Cachia. L-
ewwel darba Cleaven Cachia haseb li kien mis-sogfa u talab access iehor. Yanika
marret u infurmatni li veru kien hemm ingress t’'ilma f'zewg postijiet. Ahna konna
kunfidenti li mhux mis-sogfa ghaliex ghamilna wkoll |-izkoxxijiet bil-membrane
ezatt kif spicca s-Sajf tas-sena 2015 kif ukoll parti kbira mill-appogg tal-gara
taghna Mary Spiteri. It-tieni darba li rega’ dahal l-ilma morna fuq il-post u stidint
lil Cleaven Cachia fuq il-bejt u wrejtu kif ahna hadna I-prekawzjonijiet kollha
sabiex din ma ssehhx u infatti qatt ma kellna problema ohra minn wara li tlestew
ix-xoghlijiet ta’ Thomas Azzopardi. Innutajna li kien hemm postijiet izjed ‘il barra
mill-bejt taghna fejn kien ghad fadal hafna xqug. Meta gieghed nghid xqugq, irrid
infisser li |-binja ta’ Mary Spiteri, li tigi sovrapposta ghal dik ta’ Cleaven Cachia,
hija itwal minn taghna, u I-hajt taghha mhuwiex imkahhal, u ghalhekk huwa
espost ghall-elementi kollha kif ukoll ghall-ilma u ¢ioe I-perkolazzjoni minghand
Mary Spiteri ghas-Sinjuri Cachia.”
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Fl-udjenza tat-3 ta’ Lulju, 2017 xehed viva voce il-konvenut Clinton Mario
Mifsud®® sabiex jispjega x’fihom sett ritratti* li hu ha f’Marzu tal-2017 meta
lill-atturi kien dahlilhom l-ilma, sabiex juri li hemm appogg mikxuf u mhux
imkahhal in-naha tal-hajt tal-atturi. ll-konvenut xehed, u esebixxa ritratt li juri
I-mod kif meta hu kesa |-bitha tieghu, baqga’ tiela’ fil-fond tal-atturi biex jiksi I-
parti tal-appogg taghhom ukoll, u skont hu dan sar minghajr ma hu kellu xi

obbligu biex jaghmel hekk.

L-espert tekniku I-perit Alan Saliba, mahtur mill-Qorti, ipprezenta r-rapport®
mahluf minnu fid-29 ta’ Awwissu, 2017. Fir-rapport tieghu, il-perit tekniku
ghamel riferiment ghall-fatti li wasslu ghall-azzjoni odjerna, fejn irrizultalu i
bejn Ottubru 2014 u Marzu 2015 il-konvenuti waqqgghu xi kmamar fil-bitha ta’
wara tal-fond taghhom, ghamlu alterazzjonijiet interni u bnew washroom.
Wagqt dawn ix-xoghlijiet, inkixef l-appogg tal-hajt li jmiss mal-girien taghhom,
[-atturi. Il-perit Saliba ikkonstata li minkejja li fl-ewwel eccezzjoni li ta I-
konvenut Thomas Azzopardi, hu eccepixxa li ma kien ezegwixxa I-ebda
xoghlijiet fil-fond tal-konvenuti, |I-konvenuti Agius u Mifsud xehdu li Thomas
Azzopardi kien il-kuntrattur imgabbad minnhom biex jezegwixxi xoghol fil-
proprjeta taghhom. Il-perit Alan Saliba ghamel riferiment ghall-kont esebit
mar-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Mifsud u Agius, li jindika |li Thomas
Azzopardi kien hareg kont ghax-xoghol imwettaq lilu, fejn anki kien
ikkommetta ruhu li ser jaghmel tajjeb ghall-hsara kkawzata fl-appartament
tal-atturi. L-espert tekniku rrefera wkoll ghad-danni pretizi mill-atturi i

jlahhqu s-somma ta’ €45,800.84, konsistenti fl-istima tal-perit Mario Ellul

= A fol. 141 tal-process.
** Esebiti a fol. 145 u 146 tal-process.
» A fol. 150 tal-process.
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(€1,047.84), l-istima tal-perit Valerio Schembri (€43,573) u l-ispejjez tar-

rapport tal-perit Valerio Schembri (€1,180).

ll-perit Saliba ghamel riferiment ghax-xhieda moghtija mill-perit Mario Ellul i
gal li ha xi readings bil-humidity meter ghalkemm dawn ir-readings mhumiex
esebiti fl-atti. ll-perit tekniku kkonstata li waqt it-tieni access hu ha xi readings
bil-humidity meter, fejn gie kkonfermat dak li deher vizwalment, u cioe li
“hemm tixtrib biss fir-rokna tas-sagaf tal-kamra tas-sodda ta’ wara tal-atturi,
fil-parti li tigi fuqg il-bieb tal-istess kamra. Fis-soqfa |-ohra ma kienx hemm
hsara.” ll-perit tekniku Alan Saliba seta’ jirrelata li fil-proprjeta tal-atturi kien
hemm zewg tipi ta’ hsarat, dawk relatati ma’ tixrib (fis-saqaf, fil-hajt u fil-
gypsum), u dawk relatati ma’ xi impatt (xquq fil-madum tal-hajt u togba fil-
kuritur). ll-perit Saliba kkonferma li l-ilma tax-xita dahal mill-appogg, u li
ghalkemm il-konvenuti ksew bil-plastik, dan sar wara li ghamlet ix-xita, u kien
biss wara Dicembru li sar it-tikhil bis-siment, meta dawn il-prekawzjonijiet
kellhom jittiehdu dakinhar stess li sar it-twaqqigh meta nfethu l-ingalli u I-
marsalli fl-appogg. ll-perit Saliba kkonstata wkoll li x-xquq fil-madum tal-hajt u
t-togba fil-hajt tal-kuritur tal-atturi tfaccaw wara li I-haddiema li kienu fil-fond
tal-konvenuti bdew jaghmlu xoghol bil-jigger. |l-perit tekniku kkonstata wkoll
li ghalkemm il-konvenuti ghamlu membrane mal-izgo¢¢ tal-bejt kollu, il-
konvenuti nagsu milli jiehdu prekawzjonijiet biex il-katusa li tiehu |-ilma mill-
bejt taghhom ma tikkawzax perkolazzjoni ta’ ilma fl-istess hajt divizorju f'kaz
ta’ sadd u elenka |-mizuri li kellhom jittiehdu izda |i ma ttihdux. ll-perit Saliba
kkonstata wkoll li I-in¢identi izolati ta’ perkolazzjoni ta’ ilma |i kien hemm fil-
fond sehhew minhabba sadd fil-katusa tal-bejt tal-konvenuti, u minhabba li
kien ghadu ma tlestiex it-tikhil u |-kisi tal-appogg minn barra. ll-perit tekniku
kkonstata wkoll li I-unika haga li setghu jaghmlu I-atturi min-naha taghhom
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kienet li jigbdu l|-attenzjoni tal-konvenuti ghall-hsara li kienet gratilhom, izda
min-naha taghhom ma kien hemm I|-ebda rimedju |i setghu jaddottaw
specjalment meta s-sors tal-perkolazzjoni tal-ilma kien ghadu ma twaqgafx
min-naha tal-konvenuti. ll-perit Saliba ghamel riferiment ghall-pretensjonijiet
tal-atturi u qal li hemm miskalkolazzjonijiet anki fil-matematika adoperata biex
dawn waslu ghall-ispiza finali li ged jippretendu li jirkupraw minghand il-
konvenuti. ll-perit Saliba ghamel riferiment ghall-istima imhejjija mill-perit
Valerio Schembri u nnota li din tinkludi spejjez marbuta ma’ bdil ta” madum,
bdil ta’ kamra tal-banju, bdil ta’ soqfa, bdil tas-sistema tad-dawl, bdil ta’
skirting, kisi u zebgha tas-soqfa fejn m’hemmx suffett, coving, tikhil u zebgha
ta’ hitan, kif ukoll xi xoghol fil-fond sovrastanti, u |-perit tekniku gabel li sabiex
isir dan ix-xoghol kollu fl-appartament tal-atturi u f'"dak sovrastanti, din I-
istima ghandha titgies li hi wahda ragonevoli. Madanakollu I-perit Saliba qal
ukoll li I-appartament tal-atturi ma sofriex hsara li tezigi li jkun hemm dik it-tip
ta’ tiswija fil-fond, u ddeskriva x’tip ta’ hsara jehtieg li tigi kkawzata biex ikun
hemm il-htiega ta’ bidla fis-sagaf kollu tal-appartament tal-atturi, jigifieri
mhux biss li jkun hemm ingress ta’ ilma, izda wkoll li dan jasal sal-giegh tal-
konkos tas-sagaf fejn hemm ix-xibka b’'mod li johorgu t-tbajja’ li jkunu jidhru
minn taht u konsegwentement ix-xibka ssaddad u l-espansjoni tas-sadid
tfaqga’ I-konkos. lkun biss f'kaz li x-xibka tibga’ ma tigix ittrattata ghal numru
twil ta’ snin li x-xibka tant issaddad li tinqata’, u jekk il-hsara tkun ghadha
lokalizzata din tkun tista’ tigi msewwija, imma jekk din tinfirex mas-saqaf
kollu, ikun hemm bzonn li s-saqaf tal-kamra jinbidel. IlI-perit tekniku kkonstata
li milli seta’ jara hu, kienu biss 21% tas-soqfa tal-proprjeta tal-atturi li gew
affettwati, u li ma kinux affettwati b’'mod |li kien hemm il-htiega |li dawn is-

sogfa jinbidlu. ll-perit tekniku Alan Saliba kkonkluda hekk:
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“Galadarba rrizulta li kien hemm tixrib, I-esponent Perit Tekniku jikkunsidra li r-
rikorrenti haqgghom kumpens ghal danni |i jistghu jirrizultaw matul is-snin
minhabba I-istess perkolazzjoni ta’ ilma, billi s-sadid fix-xibka jdum biex jizviluppa
u ghalhekk fil-probabbilita li ghalkemm I-ilma m’ghadux jidhol u ghalkemm ir-
rikorrenti jbajdu I-kamra tas-sodda u I-kuritur taghhom kif stmati mill-perit Mario
Ellul, xorta wahda hemm probabbilita kbira li r-rikorrenti jkollhom iduru x-xibka u
s-sagaf taghhom galadarba |-istess xibka kienet esposta ghall-ilma. L-esponent
jikkalkula li jkun hemm €500 spejjez addizzjonali ghat-tiswija u tibjid ta’ dawn is-
sogfa inkluz tindif u VAT. Barra minn dan I-esponent Perit Tekniku qed
jikkunsidra wkoll €100 ohra ghall-hsarat fix-xambrella tal-bieb tal-kamra tas-
sodda, liema hsarat ma kinux inkluzi fl-istima tal-perit Mario Ellul. Ghalhekk id-
danni sofferti mir-rikorrenti minhabba nuqqgasijiet fix-xoghlijiet esegwiti mill-
intimati ged jigu stmati fllammont kumplessiv ta’ €1,529.54.”
ll-perit tekniku Alan Saliba huwa tal-fehma li I-konvenuti ghandhom iwiegbu
ndags ghall-hsarat sofferti mill-atturi, u dan minhabba li apparti li kien hemm
xoghol li ma sarx skont is-sengha u l-arti da parti tal-konvenut Thomas
Azzopardi, irrizulta wkoll li I-hsara li grat kawza tal-perkolazzjoni tal-ilma wara
li kien tlesta x-xoghol fil-proprjeta tal-konvenuti, sehhet minhabba sadd fil-
katusa tal-ilma, liema sadd seta’ facilment jigi evitat da parti tal-konvenuti

Agius u Mifsud.

ll-kontroezami ta’ Thomas Azzopardi sar fl-udjenza tas-16 ta’ Ottubru, 2017%,
fejn qal li xoghlu jinvolvi twaqgigh u bini, u li hu kien tgabbad jahdem fuq il-
progett mertu ta’ din il-kawza mill-perit Jean Pierre Attard. Ix-xoghol kien
jinvolvi alterazzjonijiet ta’ post li kien mibni diga. Ix-xhud ikkonferma |i x-
xoghol fil-fond tal-konvenuti Agius u Mifsud kien qieghed isir minn xi
haddiema tieghu, u li I-ewwel darba li dahal |-ilma ghand I-atturi hu kien ta
struzzjonijiet lill-haddiema biex jghattu I-hajt fejn kien mikxuf, izda dawn

m’ghattewhx mill-ewwel u lahaq dahal I-ilma. Hu qal ukoll li waqt li kien

2 A fol. 194 tal-process.
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gieghed jigi ingaljat travu mal-appogg ta’ bejn tnejn, haddiem ismu Joe kien
gieghed jahdem bil-jigger u dan ghamel togba fil-hajt u baga’ diehel ghand il-
girien. lzda din it-togba setghu jirrangawha biss min-naha tal-fond tal-
konvenuti, ghax I-atturi ma ridux min jidhol jahdem ghandhom. IlI-konvenut
Azzopardi xehed li gabel bdiet din il-kawza hu kien dahal fil-fond tal-atturi u
kien ra b’ghajnejh li kien hemm xi hsarat, bhall-ingress tal-ilma, hajt imtebba’
u xi madum imkisser u li hu kien lest li jirranga |-hsara kkawzata jew ihallas
ghaliha skont I-istima tal-perit Mario Ellul. ll-konvenut Azzopardi qal li meta
ddiskuta s-sitwazzjoni mal-atturi, huma kienu talbuh jiffirma karta b’garanzija
li ticcertifika s-sagaf ghal numru ta’ snin (hu qal li I-garanzija ntalbet ghal
perijodu ta’ hmistax-il sena), xi haga li hu ma kienx dispost li jiffirma. Ix-xhud
gal ukoll li hu kien ghamel xoghol rimedjali fil-fond sovrastanti ghal dak tal-
atturi, fejn il-haddiema tieghu kienu ghamlu xoghol ta’ tibjid u ghalqu I-fili fl-
imsemmi fond, kif ukoll kien iddepozita I-Qorti I-flus biex tigi rrangata |-hsara
fil-fond tal-atturi. ll-konvenut Azzopardi esebixxa kopja legali tac-cedola li giet
iddepozitata |-Qorti bl-ammont ta’ €1,147.84, ghalkemm id-depozitu sar minn
Joseph Grech, il-haddiem li kien ghamel ix-xoghol inkwistjoni u mhux mill-
konvenut Thomas Azzopardi. Mitlub jiccara dak |i kien ghadu kemm xehed
dwaru, ix-xhud ikkonferma li |-ispejjez relattivi biex setghet tigi rrangata I-
hsara fil-fond ta’ fuq I-atturi kienu harguhom il-haddiema tieghu. Ix-xhud qal
ukoll li I-hajt tal-appogg proprjeta tal-atturi kien fi stat hazin hafna, bil-fili

kollha miftuhin.

Fl-istess udjenza xehed Joe Grech?’, prodott mill-konvenut Thomas Azzopardi,
li gal li hu x-xoghol jghaddihulu Thomas Azzopardi. Ix-xhud ikkonferma |-fatti

kif graw, li hu kien gieghed jahdem fil-fond tal-konvenuti, ix-xoghol x’kien

z A fol. 199 tal-process.
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jinvolvi, u l-episodju li gara meta waqt |li kien gieghed ihaffer bil-jigger baga’
diehel fil-fond tal-atturi u kienet marret wahda mill-girien biex twaqgafthom.
Hu qal li dakinhar kien se jinqala’ l-inkwiet mal-atturi u li kien ghalhekk li hu
gabar |-ghodda u telag minn fuq il-post. Hu gal li meta rega’ mar fuq is-sit kien
ghamel xi folji tal-plastik biex jipprova jirranga s-sitwazzjoni u dan minhabba li

[-atturi ma riduhx jidhol isewwi |-hsara ghandhom.

Fl-udjenza tad-9 ta’ Frar, 2018 saret |-eskussjoni tal-perit tekniku Alan Saliba
mill-atturi.”® Il-perit tekniku gie mistogsi dwar l-ammont ta’ hames mitt Euro
(€500) li hu ffissa bhala spejjez ghad-danni li ghad jistghu jigru, u min-naha
tieghu dan wiegeb li hu ha konjizzjoni tal-qgies tas-saqaf li hemm u ra li hemm
madwar tlett ijiem xoghol biex dan isir. Hu qal li dawn l-ispejjez ikun hemm
bzonn isiru f'kaz li jfagga’ |-konkos, u wara li jfagga’ jkun irid jitnaddaf,
titnaddaf ix-xibka, tinzebagh, u tinkesa bil-fibre jew bis-siment. Wiehed ikun
irid jistenna |li x-xoghol jinxef biex ikun jista’” jkompli bix-xoghol u
eventwalment jikkonkludi, u ghalhekk ix-xoghol ma jkunx jista’ jinbeda u
jitlesta, izda jrid isir f'fazijiet differenti. ll-perit tekniku Alan Saliba kkonferma li
hu seta’ jikkonstata x’livell ta’ tixrib kien hemm bil-mezz ta’ humidity meter -
“irnexxieli ndahhal il-meter minn xi togob fis-suffett. Fil-fatt fil-verbal tat-tieni
access kont nizzilt jigifieri li kont kejjilt hemmhekk u ma sibt imkien aktar
imxarrab.” Il-perit Saliba spjega li hu vverifika I-istima tal-ispejjez li hejja I-perit
Mario Ellul ghall-atturi u adotta bhala tieghu parti minn din l-istima, sabiex

wasal ghall-konkluzjonijiet tieghu.

8 A fol. 213 tal-process.
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Konsiderazzjonijiet legali

lI-Qorti trid tiddeciedi dwar zewg kwistjonijiet ewlenin f'din il-kawza, min mill-
konvenuti ghandu responsabbilita ghall-akkadut, u |-quantum tal-hsara li
sofrew l-atturi kekmm minhabba xoghol |i ma sarx skont is-sengha u l-arti, kif
ukoll, kif seta’ jigi kkonfermat mill-perit tekniku mahtur mill-Qorti, minhabba
f’katusa li ma kinitx imkahhla kif suppost u li ppermettiet ingress ta’ ilma fil-
fond tal-atturi anki wara li tlestew ix-xoghliijiet li kienu geghdin isiru fuq il-
fond tal-konvenuti Mifsud u Agius. IlI-Qorti trid izzomm quddiem ghajnejha I-
artikoli tal-Kodi¢i Civili rilevanti ghall-kaz odjern, u ¢iog, I-artikolu 1031 i
jistabbilixxi li kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu, u I-artikolu
1032 li jghid li ghandu jitgies “fi htija kull min fl-ghemil tieghu ma juzax il-
prudenza, id-diligenza u I-hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja.” Sabiex l-atturi
jistghu jirnexxu fil-kawza proposta minnhom, iridu jippruvaw li sofrew danni,

u li dawn graw bi htija tal-konvenuti jew min minnhom.

ll-konvenuti Mifsud u Agius gajmu l|-eccezzjoni li din l-azzjoni hija wahda
intempestiva inkwantu huma ma gewx notifikati b’ittra uffi¢jali qabel bdiet il-
kawza odjerna u ghaldagstant ma kinux jafu bil-pretensjonijiet tal-atturi qabel
gew formalment notifikati bir-Rikors Mahluf. II-Qorti tigbed l-attenzjoni tal-
konvenuti li fi proceduri bhal dawk odjerni m’hemm |-ebda htiega tan-notifika
ta’ xi att gudizzjarju li permezz tieghu |-konvenuti jigu infurmati minn gabel
bil-pro¢eduri li jkunu fi hsiebhom jittiehdu fil-konfront taghhom, u ghalhekk il-

Qorti mhix tilga’ I-ewwel e¢cezzjoni tal-konvenuti Mifsud u Agius.

llli kwantu ghar-responsabbilta tal-hsarat, il-Qorti ma tara l-ebda raguni

ghalfejn ghandha tiskarta I-konkluzjoni raggunta mill-perit tekniku Alan Saliba,
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li I-hsara li grat fil-fond tal-atturi sehhet minhabba li meta kienu geghdin isiru
x-xoghlijiet fil-fond tal-konvenuti, dawn ma sarux skont is-sengha u l-arti min-
naha tal-kuntrattur imgabbad mill-konvenuti, kif ukoll minhabba li kien hemm
perkolazzjoni sussegwenti ta’ ilma meta gie nnutat li katusa mal-hajt tal-
appogg ma kinitx installata kif suppost u kienet instaddet. |1z-zewg cirkostanzi
maghduda flimkien ikkontribwew ghall-hsara komplessiva sofferta mill-atturi,
ghalkemm il-kawza odjerna nfethet mill-atturi konsegwenza tal-hsara inizjali
sofferta minnhom, fi zmien meta I-konvenuti Mifsud u Agius kienu ghadhom
geghdin jirrangaw il-fond akkwistat minnhom u min kien gieghed jezegwixxi x-
xoghlijiet fil-fond akkwistat minnhom halla mikxufa parti mill-hajt, bir-rizultat
li beda diehel |-ilma u kien hemm tixrib fis-sagaf. Dan |-event dannuz jirrisali
lura ghas-snin 2014, 2015, filwaqgt li t-tieni okkorrenza li jaghmlu riferiment
ghaliha l-atturi, dik li wasslet ghal ingress ta’ ilma minhabba fis-sadd ta’
katusa, sehhet f'Marzu tal-2017 meta |-proceduri odjerni kienu ilhom i

nbdew.

Minn dak li xehdu I-konvenuti Mifsud u Agius, jidher li huma ma jifhmux fix-
xoghol tal-kostruzzjoni, u li kien ghalhekk li huma hallew f’idejn il-kuntrattur i
gie rakkommandat lilhom mill-perit tal-fidu¢ja taghhom, sabiex jezegwixxi x-
xoghlijiet mehtiega. IlI-hsara fil-fond tal-atturi sehhet mhux personalment mis-
sidien tal-fond adjacenti, il-konvenuti Mifsud u Agius li hallew fidejn il-
kuntrattur Thomas Azzopardi u li xehdu li ghalkemm huma ma jifhmux fix-
xoghol ta’ kostruzzjoni, kienu wissew lill-konvenut I-iehor Thomas Azzopardi

diversi drabi sabiex jaghmel dak kollu necessarju sabiex jassigura li ma ssir |-
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ebda hsara fil-fond vicin. Din il-Qorti diversament preseduta f'sentenza fl-

ismijiet Sammut vs. Zammit*’, galet hekk:

“Hu obbligu ta’ kull persuna li jkun ged jizviluppa s-sit tieghu, li jiehu dawk il-
prekawzjonijiet kollha opportuni li jigu evitat hsara fil-fond tal-gar.”
F'sentenza ohra din id-darba tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Bugeja vs.

Washington®, kien stabbilit illi:

“il diritto del proprietario di usare liberamente del suo fondo e di farsi le
modificazioni che crede convenienti cessa la ove si reca grave molestia al vicino.”

Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Mifsud vs. Camilleri*', il-Qorti qalet

ukoll li:

“Hu pacifiku illi ma huwiex bizzejjed li wiehed jaghmel uzu mid-dritt tieghu, izda
dan l-uzu jrid ikun fil-limiti gusti, kwindi anke konciljat ghad-drittijiet ohra ta’
haddiehor, li altrimenti jistghu jigu vvjolati b’dak I-uzu u dan ikun illegittimu.”

F’'sentenza moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet Captur

vs. Borg32, il-Qorti stabbiliet illi,

“kull min, b’xoghol konness ma’ kostruzzjoni, jaghmel hsara lill-vicin, jirrispondi
ghad-danni.”

F'decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Saviour Brincat et vs.

Salina Estates Limited®, il-Qorti stabbiliet illi:

2p A, 11.07.2001.

% Q.A., 05.05.1897.
31 Q.A., 15.12.2004.
3p A, 05.10.1993.
* Q.A., 25.02.2004.
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“... sid ta’ fond ma jistax jinheles mill-obbligu li jnehhi |-kawza tal-hsarat |i jkun

sofra I-gar tieghu kemm-il darba f'tali kawza jkun ikkorrobora I-fatt ta’ terz; fil-

konfront tat-terz is-sid ikollu semmai id-dritt ta’ rivalsa.”
lI-konvenuti Mifsud u Agius xehdu f'diversi istanzi li huma ma jifhmux fix-
xoghol |i kien mehtieg li jsir fuq il-proprjeta taghhom, u li hallew f’idejn il-
konvenut |-iehor Thomas Azzopardi biex jezegwixxi x-xoghlijiet mehtiega.
Xehdu wkoll |i meta rrizultalhom li diehel I-ilma fil-fond tal-girien taghhom,
huma talbu lill-konvenut Azzopardi jaghmel folji tal-plastik sabiex jassigura li
ma tigrix hsara lill-girien, izda min-naha taghhom m’ghamlu xejn aktar sabiex
jassiguraw li din il-hsara min-naha tal-proprjeta taghhom ma tkomplix tigri.
Sid ta’ proprjeta li jimxi ta’ bonus paterfamilias jaghmel ferm aktar milli jwissi
lill-kuntrattur imgabbad minnu biex jaghmel dak kollu necessarju sabiex
jassigura li ma ssirx hsara lill-girien. ll-konvenuti Mifsud u Agius setghu ghamlu
ferm aktar milli ghamlu biex jassiguraw li I-kuntrattur imgabbad minnhom
jaghmel dak kollu li hu necessarju sabiex ma tikbirx il-hsara fil-fond tal-atturi.
Jidher minn dak li semghet il-Qorti, li ghal xhur shah li fihom il-konvenut
Azzopardi jew ossia I-haddiema mgabbda minnu ma resqux fuq is-sit, u dan
fix-xhur tax-xitwa, jidher ukoll li lanqas il-konvenuti Mifsud u Agius ma kienu
jiffrekwentaw id-dar mixtrija minnhom u jassiguraw li la gieghda tigri hsara fil-
fond taghhom u langas f'dik tal-girien, fi zmien meta spiss kienet tinzel ix-xita
u meta huma kienu jafu li x-xoghol fil-fond mixtri minnhom kien jinvolvi t-
twaqqigh ta’ parti mid-dar u I|-kxif ta’ hitan. ll-konvenuti hallew f’idejn il-
kuntrattur u dagshekk. Bonus paterfamilias ma jgibx ruhu b’dan il-mod, izda
jmur ferm oltre minn hekk biex jassigura li bl-ebda mod ma jinzamm
responsabbli ghal hsara li setghet facilment tigi evitata. Kellu ragun il-perit
Mario Ellul jghid fil-kontroezami li sarlu, li lilu jirrizultalu li I-unika haga li
setghu jaghmlu l-atturi kienet li jistennew il-gebla tinxef, u dan fi Zzmien meta
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[-atturi ma kinux jafu min huma s-sidien tal-fond adjacenti minn fejn originat
il-hsara, tant kemm il-konvenuti Mifsud u Agius ma kinux jiffrekwentaw id-dar

mixtrija minnhom.

Hawnhekk il-Qorti tqgis li jkun siewi li taghmel riferiment ghal sentenza
moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta fl-ismijiet Reuben Casa vs.

Tal-Herba Construction Ltd**, fejn il-Qorti galet hekk:

“L-artikolu 1037 jipprovdi li f'kaz li I-kuntrattur igabbad terzi biex jaghmlu xi
xoghol partikolari kompriz fil-kuntratt ta’ appalt l-istess kuntrattur jibga’
responsabbli, jekk huwa ma jkunx gabbad persuna ta’ hila, ghall-hsara kawzati
minhabba n-nuggas ta’ hila tal-persuna mqgabbda. Kwindi jigi ribadit li I-fatt i s-
socjeta konvenuta ma esegwietx ix-xoghol tal-iskavar ma jfissirx li hi ezentata
mir-responsabbilita jekk min ikun hadem ix-xoghol partikolari jkun ikkawza xi
hsara.”

Ghaldagstant, in vista tas-suespost, il-Qorti ssib li I-konvenuti kollha flimkien,
Clinton Mifsud, Yanika Agius u Thomas Azzopardi ghandhom jinzammu
responsabbli in solidum ghall-hsara sofferta mill-atturi, u dan anki in vista tal-
konkluzjonijiet raggunti mill-perit tekniku Alan Saliba li sab li x-xoghol ma sarx

skont is-sengha u l-arti.

Jifdal ghalhekk li tigi kkwantifikata |-hsara sofferta mill-atturi. Ghall-Qorti
huwa c¢ar li t-talba attrici hija msejsa fuq I-eventi dannuzi li sehhew fis-snin
2014, 2015 meta kien inbeda x-xoghol ta’ twaqqigh tal-fond tal-konvenuti u
rizultat tax-xoghlijiet li saru u tal-fatt li |-hajt tal-appogg thalla mikxuf, kien
hemm [-ewwel istanza ta’ perkolazzjoni ta’ ilma fil-fond tal-atturi. L-event tas-

sadd ta’ katusa u l-ingress tal-ilma li gara fI-2017 m’ghandu x’jagsam xejn mal-

*p.A.,28.10.2011.
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kawza odjerna u |-Qorti ser tikkunsidra dan il-fattur meta tikkwantifika d-
danni sofferti mill-atturi. F'dan il-kuntest ukoll il-Qorti ser taghti piz
probatorju qawwi lil dak li rrelata dwaru I-perit Alan Saliba mahtur minnha fir-
rigward tal-quantum tad-danni sofferti. Minn dak li semghet il-Qorti jirrizulta
li wara li kien hemm l-ewwel ingress ta’ ilma fil-proprjeta tal-atturi, il-hsara
sofferta minnhom ma gietx irrangata u thalliet kif kienet. Jirrizulta wkoll li
wara li |-konvenuti lestew id-dar taghhom, kien hemm episodju iehor ta’
ingress ta’ ilma, u li dan irrizulta minhabba sadd f’katusa u minhabba f'difetti
fil-mod kif din kienet imwahhla. Il-hsara li seta’ jikkonstata |-perit tekniku Alan
Saliba ghalhekk hija hsara komplessiva li parti minnha grat rizultat tal-ingress
tal-ilma li kien hemm fl-2014/2015, liema hsara gatt ma giet irrangata, u parti
minnha hi rizultat tas-sadd tal-katusa fI-2017, li flimkien ikkontribwixxew ghal
hsara li minn dak li jirrizulta mill-istima li ghamel il-perit Saliba hi wahda li
tgarreb hafna dik li kien originarjament iffissa I-perit Mario Ellul meta dan
tgabbad mill-atturi sabiex jirrelata dwar il-hsara sofferta minnhom, u
ghalhekk ma jirrizultax lill-Qorti li I-ingress tal-ilma li kien hemm fl-2017 wassal
biex grat hsara akbar lill-fond tal-atturi minn dik li kien hemm originarjament,
jew li hi mehtiega xi spiza konsiderevoli biex din il-hsara tigi rrangata. Inoltre
gie nnotat mill-perit Mario Ellul li I-ingress tal-ilma minhabba s-sadd tal-katusa
irrizulta mill-istess post minn fejn kien dahal I-ilma I-ewwel darba, u ghalhekk
ma jirrizultax li kien hemm xi partijiet godda tas-saqaf li jridu jigu ttrattati

minhabba t-tixrib li kien hemm it-tieni darba.

Quddiem dawn ir-rizultanzi, il-Qorti thoss li ghandha tadotta l-istima stabbilita
mill-perit tekniku Alan Saliba li anki rrisponda ghad-domandi in eskussjoni li
sarulu u spjega kif wasal ghas-somma ta’ €1,529.54 bhala d-danni totali
sofferti mill-atturi minhabba I-hsara kkawzata lilhom mill-konvenuti.
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Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti;

2. Tiddikjara li minhabba xoghlijiet li saru mill-konvenuti mhux skont is-
sengha u l-arti fil-fond adjacenti ghall-fond proprjeta tal-atturi numru
26, Flat 1, Trig Emanuel Attard, Santa Venera, |-atturi sofrew danni li

ghalihom huma responsabbli I-konvenuti solidament bejniethom;

3. Tillikwida d-danni sofferti mill-atturi fis-somma ta’ €1,529.54;

4, Konsegwentement tikkundanna lill-konvenuti solidalment bejniethom
ihallsu d-danni sofferti mill-atturi hekk kif likwidati, bl-imghaxijiet

legali mil-lum.

Bl-ispejjez kollha tal-kawza a karigu tal-konvenuti in solidum bejniethom.

Moaqrija.
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