Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 8/2003/2

Mary Anne Muscat u zewgha Rosario Muscat
u b’digriet tal-Bord tal-24 ta’ April 2003,
gew imnehhija I-kliem “u zewgha Rosario Muscat” (appellati)

VS

Emanuel Zammit u martu Lucy Zammit
u b’digriet tal-Bord tal-1 ta’ Dicembru 2003
gew kjamati fil-kawza John Abdilla,
Salvu Abdilla, Doris Mangion, Josephine Camilleri,
Josephine Bartolo, Jane Ciantar,

Mario Zahra u John Zahra.
(appellanti)

18 ta’ Gunju, 2018.

1. Permezz ta’ rikors ipprezentat fis-6 ta” Frar 2003 ir-rikorrenti ppremettew li
Mary Anne Muscat hija kompropjetarja tal-fond numru 34, Trig Sant’ Indrija,
B'Bugia, li thalla lilha b’ legat, liema fond huwa mikri lill-intimati bil-kera ta’
Lm30 fis-sena, I-ewwel skadenza fit-13 ta’ Frar, 2003. Jghidu illi ghandhom
bzonn il-fond imsemmi ghall-membri tal-familja taghhom |i ma ghandhomx
abitazzjoni ghalihom u ghalhekk talbu lill-Bord jawtorizzahom jiehdu lura I-
pussess tal-fond imsemmi u jiffissa Zzmien perentorju ghat-terminazzjoni tal-
kirja u I-izgumbrament tal-intimati minnu.

2. Permezz ta’ risposta® pprezentata fis-27 ta’ Frar 2003 I-intimati wiegbu kif
gej:

"Illi fl-ewwel lok ir-rikorrenti Rosario Muscat ma ghandu I-ebda interess guridiku
biex jippromwovi l-azzjoni odjerna stante illi huwa ma ghandu I-ebda jedd fuq
il-fond mertu tal-kawza.

1 Fol. 2 - 3.



i fit-tieni lok, il-gudizzjiu ma huwiex integru stante illi I-kawza kellha tigi
proposta mis-sidien kollha u mhux mir-rikorrenti biss stante illi I-immissjoni fil-
pussess tal-legat favur taghha ghadu ma sarx.

Il t-talba tar-rikorrenti ghar-ripresa tal-pussess tal-fond ta’ I-abitazzjoni ta’ I-
intimati hija infondata fil-fatt u fid-dritt u dana stante illi fl-ewwel lok ma huwiex
minnu illi r-rikorrenti ghandhom bzonn il-post ghall-membri tal-familja taghha
stante illi huma ghandhom proprjetajiet ohra u fit-tieni lok ghalhekk il-bzonn ta’
l-intimati jeccedi dak tar-rikorrenti stante illi huma m’ ghandhom [-ebda
residenza alternattiva u langas ghandhom mezzi finanzjarji sabiex jakkwistaw
post iehor, kif ser jigi ippruvat matul it-trattazzjoni tal-kawza. Illi fi kwalunkwe
kaz din l-azzjoni kienet diga giet proposta mir-rikorrenti [avviz numru 29B8/98
deciza 6 ta’ Frar, 2003] meta hija ddikjarat illi din il-kawzZali kienet diga ezZistenti
u hija kienet accettat il-kera nonostante dan il-fatt.”

Fl-udjenza tal-24 t’ April 2003 il-Bord laga’ t-talba tar-rikorrenti sabiex kull
fejn jidhru I-kliem ‘Zewgha Rosario Zammit’jingata’ u konsegwentement, |-
intimati rtiraw I-ewwel zewg ec¢cezzjonijiet taghhom. Inoltre, il-Bord ordna li
r-rikors numru 29B/98 fl-ismijiet 'Mary Anne Muscat et vs Emanuel
Zammit et’ deciz fis-6 ta’ Frar 2003 jigi mehmuz ma’ dan il-process;

Fl-udjenza tal-1 ta’ Dicembru 2003 il-Bord laga t-talba tar-rikorrenti sabiex
jigu kjamati /n causa bhala intimati |-ko-proprijetarji |-ohra. Dawn gew
indikati permezz ta’ nota prezentata in atti fit-28 ta’ April 2006* li giet
notifikata lil John Abdilla, Salvu Abdilla, Doris Mangion, Josephine Camilleri,
Josephine Bartolo, Mario Zahra u John Zahra® u Jane Ciantar.® Il-kjamati in
kawza taw ruhhom notifikati u ddikjaraw li mhux ser jikkontestaw it-talbiet
tar-rikorrenti;’

B’ digriet tal-Bord tas-16 ta’ Novembru 2007,® giet awtorizzata iz-zieda tas-
segwenti kawzali: "Illi l-intimati ghandhom post alternattiv fejn jistghu
imorru jabitaw”;

Permezz ta’ risposta ulterjuri datata 18 ta’ Marzu 2008° |-intimati wiegbu:

Tl dak i ged tghid l-attrici u cioe’ li ghandha provi godda ma jirrizultax u dan
peress illi anki fix-xhieda taghha hija stgarret illi dak Ii ser iggib provi fugu hija
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— verbal tal-14 ta’ Marzu 2013.
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kienet ilha taf imma dehrilha Ii ma ggibx prova tieghu gabel u meta kien wasal
iz-Zmien ghas-sentenza iddecidiet illi tressaq provi godda.

Illi dak i ged tallega Mary Anne Muscat u cioe’ illi I-intimati ghandhom post
alternattiv fejn jogghodu ma hu minnu xejn u dan peress illi dan il-post li ged
taghmel riferenza ghalih Mary Anne Muscat huwa salon tax-xaghar Ii jintuza
minn iben Emanuel Zammit, Duncan Paul Zammit, bhala salon ghal xogholu
bhala hairdresser. Dan is-salon skond il-kuntratt ta’ kirja jista’ jintuza biss minn
Duncan Paul Zammit bhala hairdressing salon u ghal ebda skop iehor. Mill-
kuntratt ta’ kirja Ii ged jigi ezebit u mmarkat bhala Dok EM 7 juri wkoll illi dan il-
hairdressing salon huwa mikri ghal perjodu ta’ hames (5) snin.

Ghaldagstant dan /-Onorabbli Bord ghandu jichad it-talbiet godda ta’ Mary Anne
Muscat u jilga’ I-eccezzjonijiet ta’ Emanuel Zammit.”

7. Illi permezz ta’ decizjoni moghtija fil-5 ta” Ottubru 2017, il-Bord laga’ t-talbiet
tar-rikorrenti u ghall-fini ta’ zgumbrament iffissa terminu ta’ zmien xahar.
Kull parti thallas |-ispejjez taghha;

8. Minn din is-sentenza appellaw I-intimati konjugi Zammit.  L-aggravju
taghhom huwa:

a. i I-Bord, fl-analizi tal-fatti u l-implikazzjonijiet legali naxxenti mill-
istess, ma kienx c¢ar u konsistenti fil-konkluzjonijiet minnu
raggunti. Dan ghaliex, kuntrarjament ghal dak li trid il-ligi fl-
artikolu 730 tal-Kap.12, il-Bord nagas milli jiehu konjizzjoni tal-fatt
li l-istess talbiet kienu diga gew promossi quddiemu f" proceduri
ohra bejn I-istess partijiet fejn kien gie deciz li t-talbiet tar-
rikorrenti ghar-ripreza tal-fond in kwisjoni ma jregux u ghalhekk
gew michuda bl-ispejjez kontrihom b’dan illi I-kaz kien maghluq.
Jikkontendu ghalhekk li I-Bord kellu jsib li I-elementi kollha tar-res
Judicata huma sodisfatti; u

b. li I-Bord kellu jizen ukoll il-provi kollha mressqa quddiemu sabiex
jasal ghall-prova ohra cara ta’ hardship. Jikkontendu li mhux sew
li I-Bord jserrah fuq ix-xhieda tar-rikorrenti appellati biss u jmur
oltré billi jeskludi s-sitwazzjoni kiefra taghhom tenut kont ukoll
tal-eta taghhom;

9. L-appellata wiegbet illi [-appell ghandu jigi michud in kwantu:
a. jirrizulta li I-Bord ha konjizzjoni shiha tad-decizjoni tas-6 ta’ Frar

2003 u fehem sew li |-kawzali ‘jindikaw fatti differenti mill-kawza
deciza lMlum appellata’. Tikkontendi li I-kunsiderazzjoni li fugha



giet imsejjsa d-decizjoni tas-6 ta’ Frar 2003 kienet dwar il-
kwistjoni tal-kera li giet pacuta sat-12 ta’ Settembru tal-2001
liema kwisjoni giet sorvolata, mentri |-bazi tad-decizjoni hawn
appellata huwa I-bzonn tar-rikorrenti li gie ampjament ippruvat.
L-appellanti jafu i il-kawza odjerna ma giex deciza fuq l-istess
mertu tal-kawza precedenti tant ill m" ghafsux fuq tali argument,
la matul il-kawza odjerna u langas fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom; u

b. l-appellanti mhumiex leali mal-Bord u I-Qorti in kwantu jibbazaw I-
argument taghhom fuq allegazzjonijiet li gatt ma gew ippruvati.
Tghid li dan l-appell sar biss b’ mod vessatorju a detriment
taghha u intiz biss sabiex jipprolongaw il-permanenza taghhom
fil-fond in kwistjoni. Tikkontendi li I-hardship da parti taghha gie
ampjament ippruvat bi provi konkreti u jissorvola |-bzonn tal-
intimati b” dan illi anké it-tieni aggravju ghandu jigi michud;

Ikkunsidrat:

10.

11.

12.

13.

Permezz tal-ewwel aggravju l-appellanti sostanzjalment jilmentaw mill-fatt li
I-Bord ma giesx il-kwistjoni tar-res judicata.

Filwaqt li huwa minnu li fit-twegiba tal-intimati a fol. 2 tal-process 'l fuq
testwalment riprodotta, saret referenza ghall-proceduri bejn il-partijiet bin-
lir-Registratur tal-Qorti jehmez dawk il-proc¢eduri ma’ dawk odjerni, ma
jirrizultax li tqajjmet |-e¢cezzjoni tar-res judicata per se.

Fit-twegiba tal-intimati tgajjmu biss zewg ecc¢ezzjonijiet preliminari dwar I-
interess guridiku tar-ragel tar-rikorrenti u n-nuqgqas t’ integrita tal-gudizzju, li
gew irtirati fl-ewwel udjenza meta thassar isem Rosario Zammit qua
rikorrent. Il-kumplament tat-twegiba mbghad kien jolgot il-mertu fejn sar |-
argument li |-kawzali e¢¢epita mir-rikorrenti fil-kaz odjern kienet diga giet
sollevata fil-pro¢eduri pre¢edenti u minkejja dan ir-rikorrenti accettat il-kera.
Jinftiehem li dan I-argument sar biss b’ inferenza ghall-allegata akwiexxjenza
tar-rikorrenti u bl-ebda mod ma jista’ jigi meqjus li jikkostitwixxi ec¢ezzjoni li
I-mertu tal-proceduri odjerni ghaddew in gudikat;

L-angas ma jirrizulta li r-rikorrenti gajjmu |-ec¢cezzjoni tar-res judicata fil-mori
tal-pro¢eduri quddiem il-Bord, u fil-fatt, fl-eba parti tas-sottomissjonijiet
taghhom ma ghamlu xi osservazzjoni f' dan is-sens.



14. Ladarba l-e¢¢ezzjoni tal-gudikat ma nghatatx, din il-Qorti tqis li I-lanjanza
tal-appellanti, fis-sens li I-Bord nagas milli jiddeciedi din il-kwistjoni tar-res
Judicata b’ kap separat a tenur tal-artikolu 730 tal-Kap. 12 hija ghal kollox
frivola.

15. Tenut kont tal-fatt li l-eccezzjoni tar-res judicata hija wahda ta’ ordni
pubbliku, din il-Qorti Zzzid tippuntwalizza |i fkull kaz I-appellanti m’
ghandhomx ragun.

16. Ghas-success tal-ec¢cezzjoni tal-gudikat jehtieg illi I-kwestjoni tkun
giet effettivament deciza bis-sentenza ta’ gabel.'° Minn ezami tad-
decizjoni tas-6 ta’ Frar 2003 fil-kawza bin-numru 29B/98, li fugha jistriehu I-
appellanti, jirrizulta li I-kawza bin-numru 29B/98 kienet saret fuq l-istess
kawzali li nvokaw fil-kawza tal-lum, ossija |-bzonn tal-fond ghall-uzu ta’
membri tal-familja tahhom u li I-intimati ghandhom fond alternattiv li jistghu
juzaw ghall-abitazzjoni. It-talba hija ukoll sostanzjalment identika ghal dik li
saret f' dawn il-proceduri, ¢ioé, l-izgumbrament tal-intimati. Madanakollu
id-decizjoni tal-Bord li Jirregola I-Kera tas-6 ta’ Frar 2003 fil-kawza bin-
numru 29B/98 ma kinitx tolgot il-mertu tal-kawzali dwar |-allegat bzonn tar-
rikorrenti. F'dawk il-proceduri, it-talbiet attri¢ci gew mi¢huda biss in vista tal-
fatt li, wara I-kera giet mnaggsa minn Lm150 fis-sena ghal Lm30 fis-sena b’
decizjoni tal-Bord moghtija fl-1993, kien sar ftehim bejn il-partijiet sabiex il-
hlasijiet zejda jitpacew mal-kera dovuta sat-12 ta’ Settembru 2001. Abbazi
ta’ dan, il-Bord iddecieda li t-talba sabiex ma tiggeddidx il-kera wara I-
iskadenza tat-2 ta’ Frar 1998 ma setghatx tigi kkunsidrata. Min-
naha |-ohra, il-kawza tallum titratta dwar l-iskadenza li kien imiss fit-13 ta’
Frar 2003;

17. Issir referenza ghal dak diga deciz minn din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet
Lawrence Cuschieri et vs Alfred Cassar et fit-22 ta’ Novembru 2016:

'Ghalkemm ir-rikorrenti kienu diga’ pproponew kawza ohra (93/2003) quddiem
[-istess Bord b’ kawzali u talba identika, ma nghatat /-ebda sentenza fil-meritu.
Fil-fatt b’ sentenza din il-gorti tas-17 ta’ Ottubru, 2007 (fol. 10) il-qorti gablet
mal-Bord i wara Ii r-rikorrenti pproponew il-kawza, kienu accettaw il-kera u b’
hekk irrinunziaw ghall-azzjoni. Dik il-kawZa kienet intiza biex ir-rikorrenti jigu
awtorizzati Ii ma jgeddux il-kirja b’ effett mill-1 ta’ Jannar 2004. Min-naha I-
ohra [-kawza tal-lum titratta dwar l-iskadenza Ii kien imiss fi-1 ta’ Lulju 2008."

18. Isegwi ghalhekk li ladarba d-decizjoni tal-Bord li Jirregola |-Kera tas-6 ta’
Frar 2003 fil-kawza bin-numru 29B/98 ma Kkinitx tolqot il-mertu tal-kawzali

% Joseph Caruana v Amelia Emanuela Ruggier, deciza mill-Qorti tal-Appell fl-14 Lulju 2004.



19.

20.

21.

22,

dwar l-allegat bzonn tar-rikorrenti u dak hemm deciz kien ighodd biss ghall-
iskadenzi li pprecedew it-12 ta’ Settembru 2001, ma jistax jinghad li t-talbiet
odjerni, bbazati fuq il-kawzali tal-bzonn tar-rikorrenti mill-iskadenza tat-13
ta’ Frar 2003, ghaddew in gudikat.

Ghalhekk dan I-aggravju gieghed jigi mic¢hud.

Permezz tat-tieni aggravijuy, li I-Bord kellu jizen ukoll il-provi kollha mressga
quddiemu sabiex jasal ghall-prova ohra cara ta’ Aardship. Jikkontendu li
mhux sew li I-Bord jserrah fuq ix-xhieda tar-rikorrenti appellati biss u jmur
oltré billi jeskludi s-sitwazzjoni kiefra taghhom tenut kont ukoll tal-eta
taghhom.

II-kawzali tar-rikorrenti hija bbazata fuq dak li jipprovdi Il-artikolu 9(b) tal-
Kap. 69:

Jekk sid il-kera jkun irid il-fond (barra minn hanut) ghalih innifsu jew ghal
axxendent jew dixxendent tieghu mid-demm jew bi Zwieg, jew ghal huh jew
ohtu, u (hlief kif xort’ ohra jinghad f’ dan il-paragrafu ta’ dan [-artikolu) il-Bord
ikun sodisfatt illi I-kerrej jista’ jsib dar ohra fejn jogghod Ii tkun tghodd ghall-
mezzi tieghu u tal-famifja tieghu ghal dak Ii hu wisa’ u ghal dik Ii hija sura, u li
tkun grib ghax-xoghol tieghu (jekkikun jahdem):

I7da |-fatt Ii I-kerrej jista’ isib dar ohra fejn jogghod ma jgibx illi /-
Bord ghandu jaghti I-permess ghall-ksib lura tal-pussess tal-fond taht dan
il-paragrafu ta’ dan [-artikolu, jekk il-Bord ikun sodisfatt, wara Ii jgis ic-
Cirkostanzi kollha tal-kaz flimkien mal-fatt Ii jkun hemm dar ohra tajba ghal sid
il-kera jew ghall-kerrej, illi I-aggravju jkun akbar jekk il-permess ghall-ksib lura
tal-pussess jigi michud milli kieku jigi moghti.”

In materia, fil-kaz John wu Josephine mizzewgin Azzopardi vs
Lawrence Triganza din il-Qorti gabret is-segwenti principji:

' ... Jokkorri Ii r-rikorrenti sidien jissodisfaw il-htiega tat-talba taghhom tar-
ripreza tal-fond. Hu in fatti pacifiku illi “"biex wiehed jipprendi I-pussess ta’ fond
Jjehtieg Ii jipprova t-talba” ("Bianca armla Ganado et -vs- Anthony Mizzi’,
Appell Civili, 20 ta’ Jannar 1964).

"Huwa car Ii I-kelma “requires” fid-disposizzjoni tal-ligi (Art 10 (b) illum Art 9
(b)) tindika "bZzonn mhux semplici xewga jew preferenza. Il-piz tal-prova ta’
dan il-bZonn hu fuq is-sid Ii jehtieg juri mhux biss li hu ged jagixxi in buona fede
imma wkoll illi hu ghandu bzonn Ii jirriprendi pussess tal-fond” — "Anthony
Saliba —vs- Mary Caruana’, Appell Civili, 28 ta’ Mejju 1962. Altrimentri /-
inkwilin ma ghandux jigi disturbat bla bZonn fid-dgawdija tal-fond mikri ghax
kwalunkwe Zgumbrament igib ‘hardship’ u Il-iZzgumbrament ghalhekk irid ikun



23.

gustifikat (Ara "Yolanda Camilleri -vs- Francesco Saverio Fava’, Appell
Civili, 18 ta’ Marzu 1974).

Wiehed ghalhekk ghandu jogghod ferm attent fl-evalwazzjoni tal-bZzonn u ma
jesagerax izZejjed. Kif osservat fid-decizjonijiet fl-ismijiet "John Debattista -
vs- Beatrice Galea Preca’, Appell Civili 20 ta’ Marzu 1978 u "Richard
Zammit Tabone -vs- Hillborne Stacey Hawkes”, Appell Civili 15 ta’
Novembru 1989, fuq I-istregwa tad-decizjoni Ingliza "Aitken vs Shaw’,
“requires” tikkonnota “"something more than desire, although at the same time
something much less than absolutely necessity will do”.

Fil-kaz in ezami I-Bord wara Ii evalwa [-fond tar-rikorrenti u [-komponenti tal-
familja taghhom iddeduca Ii “zgur Ii r-rikorrenti ghandhom bzonn it-terren”. Din
il-Qorti ghandha certi rizervi dwar dan gialadarba, kif mistgarr, ir-rikjesta tar-
ripreza ged issir ghall-iskop Ii r-rikorrenti ikollhom sitting room u dining room.
Anke jekk desiderabbli u forsi anké necessitati, ma jidherx Ii jista’ jinghad i dan
igarreb lejn dak il-fattur predominanti tal-veru grad ragjonevoli tal-bzonn, rebus
sic stantibus.

I7da anké jekk din il-Qorti taccetta I-konkiuzjoni mill-Bord raggunta fug dan il-
punt, xorta wahda t-talba tar-rikorrenti hi destinata Ii tfalli fuq il-bazi tal-ezami
tal-"hardship” rispettiv.

Tajjeb Ii jigi precizat mill-ewwel  dan il-kuntest illi skond il-ligi "I-offerta ta’
"alternative accomodation” mhiex kondizzjoni ‘sine qua non’ biex is-sid ikun
Jista’ jiehu pussess tal-fond tieghu” — "Carmelo Gauci -vs- Emmanuele
Cachia’, Appell Civili, 12 ta’ Frar 1954.

Minn naha l-ohra f’ kazZijiet ta’ hardship "il-Bord ghandu jgis ic-Cirkostanzi kollha
tal-kaz kompriza dik ta’ any alternative accomodation available for the landlord
or the tenant” — "Emmanuele Micallef -vs- Vincent Scerri’, Appell Civilj, 15
ta’ Mejju 1953.

Issa hi wkoll gurisprudenza kif sewwa rrilevaw [-appellanti illi "jekk il-kerrej
ghandu suitable alternative accomodation” ma hemmx bZzonn u ma huwiex il
kaz Ii jigi paragonat il-hardship rispettiv tal-partijiet u s-sid ghandu jigi moghti I-
pussess tal-fond jekk hu jipprova li ghandu grad ragjonevoli ta’ bzonn I jiehdu
ghall-okkupazzjoni tieghu jew tal-persuni msemmija fil-ligi” — "Wisq Rev. Kan
Dun Giuseppe Zammit —vs- Francis Gatt”, Appell Civilj, 4 ta’ Frar 1985."

Fis-sentenza Emmanuele Cassar et vs Maria Borg tas-16 ta’ Mejju, 1960
il-Qorti tal-Appell (Superjuri) galet li fejn jirrizulta li mhemmx available ghall-
kerrej alternative accommodation, "l-kwistjoni jekk it-talba tas-sid ghar-
ripreza ta’ pussess tal-fond ghandhiex tigi milgugha trid tigi rizoluta fuq il-
paragun tal-hardship rispettiv tal-partijlet”.  L-istess intgal fis-sentenza
Vincenza Borg vs Carmelo Vella, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’
Dicembru, 1958 (Vol. XLIL.i.640); ‘Jekk ma jkunx hemm ‘available’” ghall-



kerrej ‘suitable alternative accomodation, ghandu kif ga ntgal, skont il-ligi,
Isir paragun tal-'hardship, mehud fir-rigward tac-cirkostanzi tal-kaz”.

Isegwi minn dan illi sabiex tirnexxi din |-azzjoni:

Q) ir-rikorrenti jridu jgibu prova tal-bzonn minnhom allegat; u

(i)  I-kerrej ghandu suitable alternative accomodation, jew, fkaz li m’
ghandux akkomodazzjoni xierga alternattiva, li I-aggravju jkun akbar
jekk il-permess ghall-ksib lura tal-pussess jigi michud milli kieku jigi
moghti;

II-konsiderazzjonijiet li ghamel il-Bord dwar il-meritu kienu s-segwenti:

L-intimati ma gabu l-ebda prova sabiex jikkontestaw it-talbiet attrici. Fin-nota
ta’ sottomissjonijiet taghhom fit-tieni paragrafu tat-tieni pagna a folio 197 tal-
process jallegaw Ii r-rikorrenti bieghu diversi proprjetajiet u jridu [-fond in
kwistjoni sabiex ibieghuh ukoll izda ma gabu [-ebda prova dwar dan.
Ghaldagstant tali dikjarazzjoni tibga’ biss allegazzjoni u come tali m’ ghandha
tinghata l-ebda piz minn dan il-Bord.

Illi I-intimati ma gabu l-ebda prova Kif trid il-ligi i jekk jittehdithom I-imsemmi
fond it-tbatija taghhom teccedi dik tar-rikorrenti i kieku [-fond jibga’ jkun
gawdut mill-intimati.,

Il l-argument imressaq fl-istess nota Ii r-rikorrenti mhix bZzonn il-fond ghaliex
offriet Ii tbieghu lill-intimati ma jistax iregi, stante li r-rikorrenti ' tali kaz setghet
tuza r-rikavat tieghu sabiex issib post ghal uliedha.

Illi I-bZzonn tar-rikorrenti gie pruvat kjarament u jirrizulta fondat u sostnut mill-
provi minnha prodotti u senjatament [-affidavits taghha, ta’ bintha u ta’ Zewg
bintha, a folio 17 et sequitur tal-process, kif ukoll mic-Certifikati medici minnha
prodotti, a folio 26 u 27 tal-process.

Mhux biss izda fl-ahhar xhieda taghha r-rikorrenti Ziedet i binha issa ser imur
Jghix maghhom ukoll ghaliex ser jittehidlu r-razzett I sa issa kien jghix fih.

Dawn il-provi ma gew kontestati bl-ebda mod mill-intimati.

Illi dak allegat mill-intimati fl-ewwel Zewg paragrafi tan-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom a folio 198 tal-process ma gie pruvat bl-ebda mod. Apparti Ii r-
ragunament i t-tfal tewmin illum huma maggorenni u “I-possibilita illi jkunu d-
dar hija veru minima ghaliex guvintur ta’ dik I-eta normalment jorgdu ghand il-
hbieb kif ukoll ghand I-gharajjes taghhom u ftit Ii xejn ghadu jidher wicchom
lejn id-dar tar-rikorrenti’, tali argument ma jnagqgas xejn mifll-bZzonn illi gie
pruvat mir-rikorrenti ghaliex ghal darba ohra dan ma giex pruvat mill-intimati u
ghalhekk jibga’ biss allegazzjoni.



Illi l-intimat jallega wkoll illi fil-mori tal-kawza r-rikorrenti accettat il-kera. Dan
ma gie pruvat bl-ebda mod. L-intimat jghid Ii I-kera ged tigi depozitata I-Qorti
kif hemm imnizzel ukoll fil-ktieb tal-kera. IZda ma ngabet I-ebda prova Ii I-kera
ged tigi Zbankata u konsegwentament accettata mir-rikorrenti. Tali depozitu
wahdu ghalhekk ma jistax jammonta ghall-accettazzjoni tal-kera.

Illi in oltré [-fatt illi, wara l-kawZa sabiex tigi ffissata I-kera gusta, irrizulta I
kienet thallset kera eccessiva, liema ammont eccessiv gie pacut ma skadenzi
sussegwenti ta’ hlasijiet ta’ kera ma jammontax ghall-accettazzjoni ta’ kera
sussegwenti u dan ghas-semplici fatt illi meta thallset I-imsemmija kera din
kienet tirrapprezenta hilas ta’ kera I fil-mument tal-hlas taghha kienet dovuta u
kien biss permezz tas-sentenza sussegwenti tal-Bord tal-Kera, i gie in vigore /-
imsemmi eccess fil-kera. Tali eccess ma jistax jittiehed li jammonta ghall-
accettazzjoni tal-kera fil-mori tal-kawza (1) ghaliex din ma kinitx decizjoni tar-
rikorrenti izda kienet decizjoni tal-Bord Ii giet rispettata mir-rikorrenti u (2) fid-
dawl tal-fatt li l-intimati kienu ged jiddepozitaw il-kera I-Qorti allura din hija
indikazzjoni cara Ii r-rikorrenti ma kinitx ged taccetta I-kera.

Illi r-rapport peritali a folio 29 et sequitur tal-process kawza numru 29B8/1998 fi-
istess ismijiet jaghti deskrizzjoni tal-imsemmi fond kif ukoll jinkludi [-pjanta
relattiva. Minkejja I-kobor Ii jirrizulta mill-istess tali cirkostanza wahedha ma
tistax timmilita favur l-intimati meta /-Bord ghandu quddiemu assjem ta’ provi
mil-liema jirrizulta Ii r-rikorrenti u I-famifjari taghha ged ibatu sal-punt Ii sahhet
bint ir-rikorrenti marret lura gravament tant Ii beda jagaghlha wkoll xagharha,
liema asserzjoni ma giet kontradetta bl-ebda mod mill-intimati.

i mill-provi kollha prodott, jirrizulta ampjament i [-bZzonn [ r-rikorrenti
ghandha ghall-imsemmi fond huwa ferm akbar minn dak tal-intimati.

i kif inhu pacifikatament akkolt fil-gurisprudenza taghna la darba jigi pruvat
tali bzonn, il-fond in kwistjoni ghandu jirritorna lis-sid.

In oltré huwa pacifikatament stabbilit illi f tali cirkostanza ma hux sine qua non
i s-sid ghandu jipprovi akkomodazzjoni alternattiva lill-inkwilin, liema principju
huwa accettat ukoll miz-zewg partijiet kif del resto jirrizulta u gie sottomess
minnhom fin-noti ta’ sottomissjonijiet taghhom, fejn gew kwotati wkoll is-
sentenzi relattivi.”

26. L-appellanti jibdew billi jilmentaw i I-fond bl-isem ‘St. Mary House’ St.
Catherine Street, Birzebbugia, fejn jghixu r-rikorrenti, huwa spazjuz bizzejjed
sabiex fih tghix il-familja kollha.

27. Huwa minnu li I-fond mhuwiex zghir,'! madankollu jikkonsisti f'sular wiehed
u fih ighixu r-rikorrenti, uliedhom kif ukoll binthom mizzewga flimkien ma’
zewgha u uliedha tewmin. Dawn tal-ahhar jorqdu f'kamra tas-sodda wahda
u jridu jagsmu l-istess kéina mar-rikorrenti. Inoltre, fl-imsemmi fond hemm

1 Ara rapport tal-Membri Tekniéi tal-Bord fil-kawza 29B/98.



28.

29.

30.

31.

32.

biss kamra tal-banju wahda li jkollu jingeda biha kulhadd. Hemm ukoll il-
htiega ta’ privatezza taz-zewg familji. Ghalhekk, |-element ta’” bzonn jitgies li
hu sodisfatt. Ghalkemm |-appellanti qgalu li t-talba tar-rikorrenti mhijiex
genwina, ghaliex saret offerta lill-appellanti biex jixtru |-fond, I-appellant kien
xehed li Muscat offrietlu jixtri fond ta’ huha. Ma qalx li [-offerta kienet sabiex
jixtri I-fond oggett tal-kawza, izda: "Nikkonferma Ii darba Mary Anne Muscat
awvicinatni biex tbieghli post fuqg depozitu u hlas ta’ bilanc b'mod rateall,
pero’ dak ma kienx il-post taghha kien post ta’ huha”*

Mill-provi ma rrizultax li I-intimati ghandhom dar ohra fejn jistghu jmorru
jogghodu. Ghalhekk mhemmx alternative accommodation.

Fis-sentenza [-Bord qal, "Ili mill-provi kollha prodotti jirrizulta
ampjament li I-bzonn Ii r-rikorrenti ghandha ghall-imsemmi fond
huwa ferm akbar minn dak tal-intimati”. Jidher li ¢-Cirkostanza li I-Bord
ta |-iktar piz kien il-fatt li, “.. r-rikorrenti u I-familjari taghha ged ibatu sal-
punt Ii sahhet bint ir-rikorrenti marret lura gravament tant Ii beda jagalgha
wkoll xagharha, liema asserzjoni ma giet kontradetta bl-ebda mod mill-
intimati”.

L-interpretazzjoni li nghatat mill-gurisprudenza fir-rigward ta’ paragrafu (b)
tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 tidher li hi bazata fuq it-test Ingliz. Fil-fehma ta’ din
il-gorti it-test Malti u Ingliz ma jagblux. It-test bil-Malti jaghti xjifhem li ghal
finijiet ta’ paragrafu (b) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69, wahda mill-kundizzjonijiet
mehtiega hi I-kerrej jkollu alternative accommodation. Mhux I-istess fit-test
bl-Ingliz li jaghmilha c¢ara li |-ezistenza ta’ alternative accommodation
mhijiex kundizzjoni essenzjali sabiex is-sid jigi awtorizzat jiehu lura I-
pussess tal-fond minhabba I-bzonn.!* F'kull kaz il-partijiet jagblu li ghandu
jsir ezercizzju biex jigi determinat min ser ibghati |-ikbar pregudizzju.

Il-qorti tibda billi tosserva li minkejja li dawn il-pro¢eduri ilhom snin twal
pendenti, il-provi huma skarsi hafna.

Mill-provi rrizulta li:-

Fil-kaz tar-rikorrenti

e L-appellati ghandhom erbat itfal li jghixu maghhom;
e Wahda mit-tfal hi mizzewga u ghandha Zewgt itfal u jghixu mal-
appellati;

12

Fol. 173.
B “Provided that the existence of alternative accommodation shall not be a condition for the grant by
the Board of permission to recover possession of premises”.
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e L-appellati jridu lura I-fond oggett tal-kawza sabiex tmur tghix fih
bintha u |-familja taghha. Fil-kawza 29/98 I-appellata qalet Ii trid il-
fond sabiex imur jghix fih binha, peress li kien mizzewweg u kien
gieghed jistenna tarbija (seduta tal-11 ta’ Novembru, 1998). F'dik I-
istess kawza fis-seduta tat-13 ta’ April, 2000 galet |i f'dak I-istadju
riedet il-fond ghal bintha Marcella Zammit, |i kienet ghadha kif
izzewwget u kienet geghda tghix maghha. Imbaghad fis-seduta tat-
18 ta’ Gunju, 2002 xehedet li kien hemm argumenti bejn zewgha u r-
ragel tat-tifla. Xehedet ukoll li ghalkemm binha jghix f'razzett, ".. /ssa
gara wkoll illi ser jehodulna I-Gvern, issa langas it-tifel mhu ser ikollu
fejn jogghod, ha jigi mieghi wkoll”. Pero’ meta xehedet fil-kawza tal-
lum, it-tifel ma regax issemma.

e F'certifikat mediku datat 29 ta’ Lulju, 2005, it-tabib Pierre Chircop
ic¢ertifika li Marcella Zammit gieghed ikollha problema tghix ma’
missierha, minhabba argumenti. F'¢ertifikat mediku iehor datat 25 ta’
Jannar, 2005 jingahd li kienet ghaddejja minn perjodu ta’ depressjoni
minhabba stat ta’ ansjeta u ddahhlet I|-isptar minhabba ugiegh fl-

istonku;
e Raymond Zammit xehed li martu kien gieghed jaqalgha xaghara. Il-
Bord osserva |li dan il-fatt ma giex kontradett mill-inkwilini.

Madankollu, mhemmx prova medika dwar dan.
ii. Fil-kaz tal-intimati:

e M'ghandhomx akkomodazzjoni alternattiva;

e TIllum ghandhom kwazi 65 sena. Hu minnu li I-kawza giet prezentata
fis-6 ta’ Frar, 2003 pero’ il-qorti ma tistax tinjora I-fatt li minn
dakinhar ghaddew hmistax-il sena.

33.Mhemmx dubju li hemm bizzejjed provi biex wiehed jikkonkludi li s-sid
ghandu bzonn il-fond biex fih tmur tghix Marcella Zammit u I-familja taghha.
Is-sitwazzjoni fid-dar ta” Muscat mhi xejn feli¢i u ilha hekk ghal snin twal. II-
gorti m‘ghandhiex ghalfejn tiddubita li geghdin isofru pregudizzju mhux zghir
b’dawk in-nies kollha jghixu fl-istess fond. IlI-qorti temmen ukoll i
probabbilment kieku Marcella Zammit u I-familja taghha kellhom soluzzjoni
ohra, ilhom li telqu mill-fond fejn ighixu |-genituri taghha u marru jghixu
band’ohra u mhux aghmlu dawn is-snin kollha f'dik is-sitwazzjoni. Il-kirja li
ghandhom |-appellanti hi bis-sahha tal-ligi (Kap. 69). Hu fatt li sid il-kera
minflok qieghed jaghmel uzu mill-fond ghall-bzonnijiet tal-familja tieghu,
spi¢ca b'rilokazzjoni ex /ege ghal ftit ewros fis-sena. Pero’ dawn mhumiex
cirkostanzi li huma rilevanti ghal finijiet ta’ paragrafu (b) tal-artikolu 8 tal-Kap.
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69. Il-fatt li l-appellati huma sidien, ma jrebbahhomx punti meta tigi biex
tiddetermina min mill-partijiet ser isofri I-ikbar pregudizzju.

34.Wiehed jista’ jargumenta li |-kundizzjoni medika ta’ Marcella Zammit hi
Cirkostanza ferm importanti biex jigi determinat min ser isofri I-ikbar
pregudizzju. Pero’ dwar dan il-gorti mhijiex sodisfatta mill-provi li ressqu I-
appellati. Il-fehma tal-qgorti hi li f'dawk is-snin kollha i damu jressqu I-provi,
kellhom kull opportunita’ li jressqu provi dwar sahhitha u li jikkonfermaw i |-
problemi kienu relatati mal-fatt li kienu geghdin ighixu dawk in-nies kollha fl-
istess dar. Ir-rikorrenti langas biss ma ndenjaw ruhhom iharrku bhala xhud it-
tobba li suppost jikkuraw lil Zammit. Hu minnu li Marcella Zammit xehedet li
hafna mill-introjtu ta’ zewgha jonfquh "Fmedicini u visti ta’ tobba”, izda ma
gie pprezentat |-ebda dokument biex jikkorabora dak li galet. Hu fid-dmir ta’
min jallega fatt li jressaq bizzejjed provi li jikkonvincu lil min irid jiggudika, li
dak li gal hu minnu. Mhuwiex bizzejjed li tghid li I|-parti |-ohra ma
kkummentatx.

35.Wara li I-gorti grat I-atti, m’ghandhiex dubju li I-uniku konkluzjoni li tista’ tasal
ghaliha hi li I-inkwilini ser ibatu I-ikbar pregudizzju jekk tintlaga’ t-talba tas-
sidien. Il-konsegwenza tkun li I-inkwilini ser jispiccaw minghajr sagaf fuq
rashom. Dan iktar u iktar meta tqgies li mhemmx provi li juru li I-qaghda
finanzjarja tal-appellanti tippermettilhom li facilment isibu akkomodazzjoni
ulterjuri, u meta tgies ukoll I-eta’ avvanzata li ghandhom. Cirkostanza li fil-
fehma tal-Qorti |-Bord ma tajhiex importanza. Tajjeb jew hazin u bil-
limitazzjonijiet kbar li jezistu, Muscat u Zammit ghandhom fejn ighixu.

36.Fic-¢irkostanzi mhux mehtieg i jigu kkunsidrati |-argumenti |-ohra tal-
appellanti.

Ghal dawn il-motivi tilga’ I-appell sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad
hawn fuq u thassar is-sentenza tal-5 ta’ Ottubru, 2017 u tichad it-talba
tal-atturi. Bl-ispejjez taz-zewg istanzi a karigu tal-atturi.

Anthony Ellul.
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