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18 ta’ Gunju, 2018.

1. Permezz ta’ Rikors intavolat fl-14 t' Awissu 2002 ir-rikorrenti ppremettew illi
huma propretarji tar-raba’ maghrufa bl-isem “Tal-Kali”, fil-kontrada ta’
Delimara, tal-kejl superfi¢jali ta” ghaxar tomniet, tliet sighan u hames kejliet.
Huma allegaw illi I-intimat Joseph Farrugia assenja jew ittanta jassenja
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minghajr il-kunsens taghhom ir-raba’ lill bintu Grace Rizzo u mitlub
jipproduci prova dwar l-allegat titolu, huwa baga inadempjenti. Jghidu li
ghalhekk tiddifetta anké I-validita tac-cessjoni, liema ¢essjoni huma gatt ma
rrikonoxxew u abbazi t’ hekk talbu I-izgumbrament tal-intimati mir-raba’.

2. Permezz ta’ risposta’ pprezentata fid-9 ta’ Settembru 2002, I-intimati wiegbu
kif gej:

‘1. Illi in liena preliminari n-nullita’ tar-rikors promotur stante Ii r-rikorrenti
naqgsu milli jitolbu lil dana I-Onorabbli Bord sabiex jistabilixxi I-kumpens /i
ghandu jigi mhallas lill-intimati fl-eventwalita’ Ii t-talba taghhom tigi
milgugha.

2. i r-rikors promotur huwa null ukoll minhabba I-fatt i gie ntavolat fi-14
ta' Awissu tas-sena 2002 meta I-gbiela tigi mhallsa fil-15 ta' Awissu ta'
kull sena.

3. Illi in liena preliminari wkoll, dana [-Onorabbli Bord ma ghandux il-
kompetenza Ii jiddetermina kwistjonijiet ta' titolu, hekk kif gieghed jigi
mitub i jaghmel fir-rikors promotur, u ghalhekk ma jistax jiehu
konjizzjoni tat-talbiet tar-rikorrenti.

4. Illi anké fil-mertu t-talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda stante Ii kif
ser ppruvat waqgt it-trattazzjoni tal-kawza l-assenjazzjoni saret skond il
ligi u hija ghaldagstant valida u permissibbli.

5. i ma huwiex minnu Ii I-eccipjenti Joseph Farrugia ma gabx il-prova tat-
titolu tieghu, u huwa fil-fatt kellu titolu valida ta' gbiela fuq ir-raba’
msemmija fir-rikors. Tant huwa minnu i l-eccipjenti Joseph Farrugia
kellu  titolu validu fil-ligi Ii fir-rikors promotur ir-rikorrenti gieghdin
Jinsinwaw li [-assenjazzjoni tal-gbiela saret arbitrariament, u dana
necessarjament jimplika l-eZistenza u r-rikonoxximent ta' titolu validu fil-
ligi.”

3. Permezz ta’ sentenza datata 17 ta’ Novembru 2004 il-Bord ¢ahad I-ewwel
zewgt eccezzjonijiet filwaqt illi laga’ t-tielet ec¢cezzjoni u ghalhekk iddikjara
ruhu inkompetenti biex jisma’ I-kaz u illibera lill-intimati mill-osservanza tal-
gudizzju.

4. Fil-21 ta’ Gunju 2006, il-Qorti tal-Appell annullat tali de¢izjoni® u qalet Ii I-fatt
li r-rikors promotur “jikkontjenti element ta’ kawzali Ii fugha d-domandi biex
ma tiggeddiex il-gbiela u [-konsegwenti Zgumbrament tinsab impernjata”
kellu jkun suffi¢jenti biex "ssalva l-att u taghmel il-materja ta’ gurisdizzjoni

L Fol. 9.
2 Fol 23 - 24.
3 Fol. 42 - 50.



tal-Bord adit”*

tieghu fil-mertu u I-e¢¢ezzjonijiet I-ohra ghalih.

5. Fit-22 ta’ Mejju 2012 saret talba biex tizdied bazi addizzjonali ghar-rikors tar-
rikorrenti,” liema talba intlaget fit 8 ta’ Awissu 2012° wara illi l-intimati ma

rrispondewy, liema talba kienet tghid is-segwenti:

6. Permezz ta’ decizjoni war il-mertu moghtija fil-11 ta’ Ottubru 2017, il-Bord

'1. ILLI fil-kors tal-provi u s-smiegh irrizulta illi r-raba "de quo" jinsab fi stat
dilapidat u ghalhekk l-esponenti xtaq izid kawzali ohra ma dik tar-rikors:

2. ILLI ghalhekk matul is-sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, /-
intimati jew min minnhom, nagsu li jwettqu dak /-obbligu jew abitwalment
nagsu li jharsu xi kondizzioni ohra tal-kirja jew deliberatament jew bi
traskuragni kkagunaw jew hallew Ii tigi kagunata hsara, hlief hsara ta’
importanza Zghira, f xi sigar tal-frott fir-raba’: din il-premessa fit-termini ta' l-art
4 (2) (f) tal-Kap 199,

3. ILLI din il-premessa ged tintalab iz-Zieda taghha ghajr pregudizzju ghall-
premessa [-ohra i ged tinZzamm ferma u impregudikata’

dwar il-Kontroll ta’ Kiri ta’ Raba’ ddecieda:

It-talbiet illi ghandu quddiemu dana il-Bord huma principalment tnejn.

o Illi l-intimat Joseph Farrugia ittrasferixxa [-art lill-bintu Grace Rizzo
minghajr il-permess taghhom, u ghalhekk kellhom dritt jiehdu lura I-art
abbazi tal-Artikolu 4 (2) (C) tal-Kap 199.

o Il I-intimati Joseph Farrugia u Grace Rizzo ittraskuraw [-art u hallewha fi
stat dilapidata u ghalhekk kellhom dritt jiehdu lura l-art abbazi tal-
Artikolu 4 (2) (f) tal-Kap 199.

1I-Bord ser jghaddi biex jikkunsidra tali talbiet separatament.

Artikolu 4 (2) (c) tal-Kap 199

L-artikolu fuq indikat jghid illi I-Bord ghandu "jilga r-rikors ta’ sid il-kera jekk sid
il-kera jipprova i”:

ir-raba’ jkun gie sullokat jew il-kirja tieghu tkun giet trasferita
minghajr il-kunsens ta' sid il-kera lil xi persuna ohra Ii ma tkunx xi
Kerrej iehor tal-istess raba' jew membru tal-familja.

* Fol.47 — 48.
> Fol. 161.
6 Fol. 162.

L-atti gew ghalhekk mibghuta lura lill-Bord ghall-gudizzju



Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi permezz ta’ Ittra Ufficjali datata 8 ta’ Frar 2002,
l-intimat Joseph Farrugia gharraf lir-rikorrenti illi huwa kien assenjaha lill-bintu
Grace Rizzo.

Jirrizulta mhux kontradett bl-ebda mod, illi I-intimata Grace Rizzo hija
attwalment it-tifla ta’ I-intimat Joseph Farrugia.

Il-Bord, ghalhekk, ma jistax jifhem kif gatt seta jghaddilhom minn rashom lir-
rikorrenti illi jniedu I-proceduri odjerni, illi ilhom pendenti ghal 15-il sena, illi
minnhom ghal 11-il sena ir-rikorrenti kienu ged jippruvaw iressqu xi provi, meta
kien car mill-bidu nett illi Grace Rizzo kienet attwalment bint I-intimat Joseph
Farrugia u meta huwa car daqs il-kristall fil-Ligi /i Joseph Farrugia kellu kull
dritt illi jassenja I-gbiela tieghu lill-bintu Grace Rizzo minghajr il-htiega ta’ ebda
kunsens.

Ghalhekk, tali bazi ghar-ripreza certament ma tista gatt titgies favorevolment
minn dana il-Bord.

Artikolu 4 (2) () tal-Kap 199

L-artikolu fuq indikat jghid illi I-Bord ghandu 'Jilga r-rikors ta’ sid il-kera jekk sid
il-kera jipprova i”:

matul is-sentejn minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, il-kerrej,
I jkun marbut i jsewwi u jZomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba’
naqgas Ii jwettag dak l-obbligu jew abitwalment nagas Ii jhares xi
kondizzjoni ohra tal-kirja jew deliberatament jew bi traskuragni
kkaguna jew halla Ii tigi kagunata hsara, hlief hsara ta' importanza
Zghira, f xi sigar tal-frott fir-raba’:

Jirrizulta, illi fit-22 ta’ Mejju 2012, ghaxar snin wara illi bdew il-kawza, ir-
rikorrent intebhu illi rrizultalhom i " r-raba 'de quo” jinsab fi stat dilapidat u
ghalhekk l-esponenti xtaq izid kawzali ohra ma dik tar-rikors”.

Jirrizulta, ghalhekk, illi t-talba ghar-ripreZza abbazi tal-Artikolu 4 (2) (f) tal-Kap
199 huwa ristrett ghall-fatt illi I-ghalga tinstab fi stat dilapidat.

Jirrizulta, ghalhekk, illi r-rikorrenti kellhom jippruvaw illj, ghal periodu ta’
sentejn qabel it-terminazzjoni, ossfja id-data meta bdew il-proceduri ghat-
terminazzjoni tal-gbiela, I-intimat kien halla /-art meritu tal-kawza odjerna fi stat
dilapidat u mitlug u ghalhekk, peress illi I-intimat kien gieghed jongos mill-
obbligi tieghu Ii juza l-art, huma kellhom dritt jiehdu lura tali art.

Jirrizulta, madanakollu, illi in sostenn tal-allegazzjonijiet taghhom, ir-rikorrenti
tramite ix-xhieda ta’ Phyllis Mangion, esebew Zewgt serje ta’ ritratti wiehed (fol
148) mehud, kif galet I-istess Mangion fix-xhieda taghha tat-13 ta’ April 2012
“"madwar ghaxar snin ilu”, u sett ta’ ritratti ohra mehudha fit-23 ta’ Marzu 2011
(fol 154).

II-Bord josserva illi certament ma tista qatt tistrieh fuq ritratti illi r-rikorrenti



Jghidu Ii hadu “madwar ghaxar snin ilu”, filwagt illi tosserva wkoll illi tali ritratti
certament ma jaghtu ebda indikazzjoni assoluta dwar fejn ittiehdu u, aktar
importanti, jekk humiex tal-art meritu tal-kawza odjerna jew art ohra. Apparti
minn hekk, jidher illi fejn hemm kamra, illi [-Bord jifthem illi hija I-kamra I
tinstab fl-art meritu tal-kawza odjerna, [l-art kienet attwalment glieghda
tinhadem.

II-Bord josserva wkoll illi dwar ir-ritratti mehudha fit-23 ta’ Marzu 2011, jidher
car illi dawna r-ritratti juru partijiet mill-art illi I-Membri Teknici kienu indikaw illi
kellhom hamrija baxxa u/jew blat, u Ii ghalhekk ma setghux jinhadmu.

Jirrizulta wkoll illi r-rikorrenti, meta l-istadju tal-provi taghhom kien ilu maghlug,
esebew aerial photo tas-sena 2012, liema ritratt, madanakollu, juri, ghal darba
ohra, illi parti konsiderevoli tal-art, a differenza ta’ dak illi ged jikkontendu r-
rikorrenti, kienet attwalment mahduma.

Finalment, il-Bord jaghmel referenza ghar-rapport tal-Esperti Teknici tieghu, illi
certament huma aktar intizi mill-partijiet u [-Bord stess kif kompost fejn
Jirrigwarda d-deskrizzjoni u n-natura tal-art meritu tal-kawza odjerna, fejin huma
ddeskrivew [l-art u galu illi dina:

tikkonsisti ' diversi ghelieqi mtarrgin u xaghri, espost hafna ghar-
raxx tal-bahar specialment mill-Grigal, Lvant u XIokk.
Ghaldagstant huwa limitat hafna il-prodotti Ii jistghu jitkabbru.

Ghalkemm ir-rikorrenti jikkontendu illi huwa fatt importanti i dana il-Bord
Jikkunsidra mhux [-istat tal-art meta marru I-Esperti Teknici tal-Bord izda i "I-
mument rilevanti kien il-passat” (fol 291), minn imkien mill-provi prodotti mir-
rikorrenti, ma ngiebu provi sufficienti biex juru illi, sa sentejn gabel ma nbdew
il-proceduri odjerni, l-art kienet Zdingata u fi stat dilapidata Kif jikkontendu
huma.

Il-Bord ma jistax ma josservax illi, fid-dinja ta’ lum (illi kienet tesisti wkoll fis-
sena 2002 meta nbdew il-proceduri odjerni), huwa facili hafna illi wiehed jiehu
ritratti sabiex jikkristalizza u jikkorrobora [l-allegazzjonijiet illi gieghed jaghmel
fil-konfront ta’ persuna ohra, u ghalhekk kien facili hafna ghar-rikorrenti sabiex
Jippreparaw tali tip ta’ provi gabel ma ressqu [-kawza taghhom, sabiex jikkreaw
u jipprovdu certezza ghal dak minnhom allegat — tali nuggas certament ma
Jwassalx ghal dubju dwar dak allegat mir-rikorrent.

Infatti, fil-kaz odjern, tali tip ta’ certezza gatt ma gie pprovdut u I-Bord huwa
rinfacgiat ballegazzjonijiet verbali tar-rikorrenti illi I-art kienet mitluga minn
naha wahda u minn naha ohra dikjarazzjonijiet ta’ hafna persuni da’ parte ta’ /-
intimat fejn jghidu illi I-art dejjem kienet tintuza, liema dikjarazzjonijiet huma
komfortati bil-konkluzjonijiet teknici tal-Esperti tal-Bord, Ii wrew illi I-art kienet fi
stat tajjeb u kienet gieghda tintuza regolarment.

Ghalhekk, tali bazi ghar-ripreZza ma tistax titgies favorevolment minn dana il-
Bord.



Konkluzjoni
I/-Bord,

Wara illi ra id-dokumentazzjoni kollha prodotta u x-xhieda imressga quddiem il-
Bord

Tghaddi biex tagta u tiddecied) I-kaz billi
Tilga l-eccezzjonijiet kollha tal-intimati u
Tichad it-talbiet attrici

Spejjez tal-proceduri kollha a kariku tar-rikorrenti.”

7. Minn din is-sentenza appellaw ir-rikorrenti li hassewhom aggravati filli I-Bord,
fil-fehma taghhom, malament ivvaluta I-provi meta ikkonkluda li ma ngabitx
prova li kien hemm r-raba’ de guo ma kienx fi stat delapidat fiz-zmien u fis-
sentejn gabel ma nbdew il-pro¢eduri.

8. L-appellati ma wiegbux bil-kitba izda trattaw il-kaz fl-udjenza tal-4 ta’ Mejju
2018. Fl-imsemmija udjenza il-partijiet qablu Ii I|-kawzali hija dik
kontemplata fl-artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199.

Ikkunsidrat:

9. L-isfond fattwali huwa s-segwenti: I-art in kwistjoni tinsab Delimara,
konfinanti maz-zona tal-ghum maghrufa bhala ‘Peter's Pool’. Skont ir-
rikorrenti u |-biljett tar-registrazzjoni tal-intimati mad-Dipartiment tal-
Agrikoltura r-raba in kwistjoni ghandha I|-kejl ta” ghaxar tomniet, tlett sighan
u hames kejliet.” Dina l-art giet originarjament mikrija lil Frangisku Farrugia
fl-1945 u da parti tas-sidien kien gieghed jadixxi Lorenzo sive Wenzu
Baldacchino. FI-1961 il-gbiela ghaddiet lill-iben Frangisku Farrugia, Giuseppi
Farrugia, bil-kunsens ta’ Lorenzo Baldacchino.® Mill-kotba tal-kera® ezebiti
jirrizulta li mis-sena 1945 sas-sena 1987 il-gbiela kienet tithallas
regolarment, inizjalment lill-imsemmi Lorenzo Baldacchino biss u wara xi
zmien bdiet tingasam bejn Baldacchino, Carabott u Formosa li I-koll kienu
jirrilaxxaw id-debita r¢evuta. Mis-sena 1988 'l quddiem, wara il-mewt ta’

’ Ghalkemm fir-rapport peritali a fol. 178 gie kostatat li I-art hija tal-kejl superfi¢jali ta’ madwar 14-il
tomna.

8 Fol. 93 u 102 et seq.

° Fol. 103 et seq. il-kera kienet tithallas minn Frangisco Farrugia; Fol 108 et seq. il-kera kienet
tithallas minn Giuseppe Farrugia.



Lorenzo sive Wenzu Baldacchino, is-sidien m’ accettawx aktar il-gbiela

peress illi insistew li f* kaz li jinsab bejgh tal-art, I-intimat kellu johrog
minnha. Fit-8 ta’ Frar 2002, I-intimat Joseph Farrugia gharraf permezz ta’
Ittra Ufficjali'® illi I-art meritu tal-kawza odjerna kienet giet assenjata lill

bintu Grace Rizzo,™ illi hija intimata wkoll fil-proceduri odjerni.

10. Fir-rikors taghhom a fol. 161 |-appellanti talbu li jinghataw permess igajmu

kawzali gdida, minhabba li jsostnu li "... jrrizulta illi r-raba’ de quo jinsab fi

stat dilapigat” (artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199). Wara li lI-appellati ma wiegbux,
il-Bord laga’ t-talba. Kawzali li hi I-mertu tal-appell.

11. Illi 1-artikolu 4 tal-Kap. 199 jipprovdi:

4.(1) Bla hsara tad-disposizzjonijiet ta’ dan I-Att, meta sid il-kera jkun
irid jiehu lura I-pussess ta’ xi raba’, jekk il-kerrej majkunx ftiehem bil-miktub
kemm dwar it-tmiem tal-lokazzjoni u kemm dwar il-kumpens dovut, huwa
ghandu japplika lill-Bord permezz ta’ rikors Ii jkun fih —

(a) ragunijiet dettaljati I-ghala jrid jiehu lura I-pussess, u
(b) talba ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens Ii jkollu jithallas skont
id-disposizzjonijiet ta’ dan I-artikolu,

u jigi ipprezentat mhux aktar tard minn tliet xhur gabel id-data lifiha taghlaq il-
Kirja:

I7da, meta xi kirja bhal dik ma taghlagx fil-15 ta’ Awissuta’ xi sena, ebda
decizjoni Ii tapprova dak it-tehid lura ta’ pussess ma ghandha ssehh gabel il-15
ta’ Awissu Ii jigi wara d-data tat-terminazzjoni tal-kirja korrenti.

(2) Il-Bord jilga’ r-rikors ta’ sid il-kera jekk sid il-kera jipprova Ii —

() matul is-sentejn minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni,
il-kerrej, i jkun marbut i jsewwi u jZomm fi stat tajjeb il-hitan tar-raba;
nagas Ii jwettag dak [-obbligu jew abitwalment nagas [ jhares Xxi
kondizzjoni ohra tal-kirja jew deliberatament jew bi traskuragni kkaguna jew
halla I tigi kagunata hsara, hlief hsara ta’ importanza Zghira, fxi sigar tal-frott
fir-raba ...”

12. L-Artiklu 4(2)(f) tal-Kap 199 jaghti bhala ragunijiet ghat-terminazzjoni tal-
kirja jekk matul I-ahhar sentejn:-

(i) il-hitan tar-raba’ ma jinzammux fi stat tajjeb;

10 Fol, 135.
1 Fol. 136.



(ii) abitwalment ma titharisx xi kundizzjoni ohra tal-kirja;
(iii) issir hsara kbira lis-sigar tal-frott;?

13. II-gurisprudenza tghallem:

‘Proprju, fdan [-artikolu I-ligi tiprospetta diversi Cirkostanzi ta’ inadempiment da
parti ta’ l-affittwarju Ii kull wahda minnhom kapaci twassal biex is-sid jirrifjuta /i
Jjgedded il-gbiela u jinsisti ghall-isfratt tal-gabiflott mir-raba’. Skond il-fehma
tal-Qorti, I-ipotesijiet ta’ inadempiment prevvisti mid-disposizzjoni ma
Jridux ikunu ta’ importanza skarsa.

Naturalment, il-gravita ta’ I-inadempiment tiddependi minn apprezzament tal-
fattispeci singolari ta’ kull kaz partikolari in kwantu mhux possibbli li wiehed
ifassal gwidi generali Ii jghoddu indistintement ghal kazZijiet kollha;

Issa ma jistax ikun negat illi fost I-obbligi generali imposti mill-Kodici Civili fug /-
affittwarju hu kompriz, anké bhala konsegwenza naturali tat-tehid in lokazzjoni
tar-raba;, I-obbligu li jikkostudixxi kif jixraq il-haga mikrija, ossija, fil-
kaz ta’ raba, Ili jaghmel dik I-attivita necessarja ghall-ahjar
manutenzjoni tar-raba’, sew redditizja bid-debita kultivazzjoni, sew
fl-istruttura shiha taghha, kompriz I-integrita tal-hitan [Ii
Jjiccirkondawha, >

14. Dwar din il-kawzali, mill-provi prodotti jirrizulta s-segwenti:

- Permezz ta’ nota miktuba fit-23 ta’ Settembru 1987, Lorenzo sive
Wenzu Baldacchino ikkonferma li I-art in kwistjoni kienet ilha bi gbiela
ghand Frangisku Farrugia sa mis-sena 1945 u ghand ibnu Joseph
Farrugia mis-sena 1961, liema art kellha tinzamm biex tinhadem u
“dejjem kien jinhaden'";"

- Joseph Baldacchino, it-tifel ta" hu Lorenzo Baldacchino jghid |i I-art
‘mitluga ... I-istess abbandun kien u ghadu jezisti, I-ammont kbir, ged
nitkellem kwazi tlett kwarti minnha abbandunat, jigifieri gebel u
storbju®, ‘ir-raba’ tlett kwarti minnu, bbal m’ ged nghidlek, kollu
Zdingat jigifieri anké ritratti ghandna ta’ kif hinu®®, ‘gieghed id-dawra
tal-bajja ta’ Peter’s Pool, issa, ghandu d-dawra t’ hawnhekk kwazj

mhux kwazi kollha zdingata gebel, imbarazz’"”

12 San Martin Estates Limited vs Antonia Chetcuti, deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri)
fis-27 t' April 2016.

3 Cassar Desain Vivien Et Vs Vella Carmel, deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-15 ta’
Lulju 2009.

" Fol. 102.

' Fol. 58.

' Fol. 61.

Y Fol. 62.



L-imsemmija ritratti gew ezebiti minn Phyllis Mangion li fl-affidavit
taghha datat 24 ta’ Jannar 2008 tghid |i ‘s-sit gie traskurat u Zdingat
ghall-bosta snin, b’ hitan imgarrfa u I-maggiorparti tas-sit abbandunat,
sahansitra sar tarag bla permess tas-sidien biex jakkomoda terzi
persuni Ii jghaddu minn go fih. Ta’ dan jien [ppreZentajt sett ritratti
mehuda dwar l-iZdingar tal-post.*® Fl-udjenza tat-13 t’ April 2012 hija
ezebit kemm sett ritratti mehuda minn Joe Baldacchino ‘madwar
ghaxar snin ilu”® Dok PM3 — PM13% kif ukoll sett ta’ ritratti ohra
mehuda minnha personalment f* Marzu 2011 li gew immarkati Dok
PM2.%! Ezebiet ukoll Dok PM1?? konsistenti f* korrispondenza fl-1973
dwar sigar mizrugha mill-Gvern fl-imsemmija art minghajr il-kunsens
taghhom. Xehedet ukoll li ‘kemm-il darba morna dawk I-inhawi lil Joe
Farrugia qatt ma rajnih hemm.’ In kontro-ezami tghid ukoll ‘Fug it-
tarag illi hemm u Ii dwaru jiena nixhed nghid illi jiena minn mindu kont
Zghira dejjem niftakru hemm dan it-tarag. Jien madankollu nghid illi
Jien ma kontx immur hemmhekk, imma meta dik I-okkazjoni rari I nkun
inZilt hemmhekk ma missieri kont rajtu. Jien nixtieq nghid illi jiena
niftakar meta kont Zghira illi kien ikun hemm in-nies hemmhekk
jJonsbu. U kien ghalhekk illi ahna konna qged nitolbu informazzjoni
minghand Guzeppe Farrugia jekk dik I-ghalga kinetx ged tintuza ghal
mansab jew ghal prodott’;

L-intimat Joseph Farrugia xehed fit-12 t’ April 2010.2> Jghid li l-art
giet mikrija lill-missieru ghall-koltivazzjoni u wara ghaddiet lilu. ‘Z/lum
nghid Ii part minnha ghadha tigi kkoltivata u dan ghax fuqg parti minna
m’ hemmx trab.%? ghid li fejn m’ hemmx trab ghamel mansab izda
llum m’ ghadux jonsob minhabba I|-permessi. Xehed li |-gbiela
ghaddiha lil bintu, Grace Rizzo izda r-raba jiehu hsiebha t-tifel taghha
Sean Rizzo;

Xehed Ivor Robinich da parti tal-MEPA li kkonferma li ma kien hemm
I-ebda applikazzjoni ghal ebda tip ta’ permess f’ dan is-sit;

18 Fo,
19 Fol,
20 Fo,
2L Fo,
22 Fo,
23 Fol.
24 Fol.

68.

157.
148.
154,

149 et seq.

93.
94,



II-Periti nominati mill-Bord sabiex jirrelataw dwar I-istat tal-art, ghamlu
access fil-15 ta’ Ottubru 2013 u inter alia osservaw:*®

ir-raba’ hi tal-kejl superfi¢jali ta’ madwar 14-il tomna, tikkonsisti
f’ gheliegi mtarrgin u xaghri u espost hafna ghar-raxx tal-
bahar;

il-prodott li jista’ jitkabbar huwa limitat;

meta sar |-accéess, ir-raba’ li seta’ jinhadem kien mahrut kollu,
lest biex jinzera’;

I-ghalga mmarkata numru 1 fiha diversi sigar li gew imhawwla
wara li nbdiet il-kawza odjerna, dwieli xjuh, tina xiha, prinjola,
diversi sigar tal-acacia u eucalyptus, bajtar tax-xewk, kappar,
xtieli ornamentali u tlett ikmamar zghar, wahda kienet kcina, li
fihom instabu ghodda agrikoli, basal, patata rinda taz-zriegh u
ftit stakes tad-dwiel;

I-ghalga mmarkata numru 2 kienet mahduma kollha u kien fiha
tina xiha, 10 tien ta’ sentejn, sigar ta¢-cypress u acacia u bajtar
tax-xewk mal-hajt imhawwel sena gabel ghall-ilqugh tar-rih u
r-raxx;

I-ghalga mmarkata numru 3 kienet mahduma b’ xi kappar u
acacia wahda;

I-ghalga mmarkata numru 4 ma hemm |-ebda informazzjoni
dwarha;

I-ghelieqi mmarkati numru 5 u 6 ma kienux jinhadmu izda kien
hemm Zzewg mansab li jidhru li ilhom ma jintuzaw u fil-fatt kien
hemm xi blat fil-wi¢c¢;

I-ghelieqi mmarkati numru 7 u 8 kienu mahduma b’ parti
minnhom blat;

I-ghalga mmarkata numru 9 kollha xaghri ghajr parti mmarkata
9A li tinhadem u tinkludi passagg li jaghti ghall-bajja ta’ Peter’s
Pool;

Ezibew ukoll xi ritratti numerati 1 sa 27 izda m’ hemm |-ebda
indikazzjoni liema parti tal-art tidher f* kull wiehed minnhom. Qed jigi
mifhum i r-ritratti ttiehdu bl-istess sekwenza I|i giet segwita fid-

deskrizzjoni tal-ar

t:%® u pjanta ta’ identifikazzjoni tal-art>’.

Anthony Mifsud in eskussjoni sostanzjalment redga kkonferma r-
rapport;?®

25 Fol. 178 — 179.
26 Fol. 180 — 182.

28 Fol. 194 — 195.
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Peter Paul Baldacchino xehed permezz ta’ zewg affidavits.?® Huwa
haten |-intimat in kwantu mizzewweg lil ohtu Gemma. Jghid li kemm
Frangisku Farrugia kif ukoll Giuseppi Farrugia kienu dejjem jahdmu |-
art u gatt ma gatghu. Spiss kien jghin huwa ukoll. Ghadu jmur izur

din ir-raba u ibnu Silvio jghin sabiex tinzera’;*

Jeremy Vella, in-neputi ta’ Giuseppe Farrugia, xehed®! Ii kien jinzel
ma ommu u hutu I-ghalga u minn dejjem jafha tinhadem u gieli ghin
huwa stess meta kien izghar. Illum ghandu I|-ghelieqgi tieghu u jmur
anqgas ghalkemm imur xorta ‘peress /i hemm ikun hemm dejjem Sean
Rizzo” Jghid li ‘/-ghalga ghadha sallum mizmuma fi stat tajjeb hafna u
ma nistax nithem minn xiex geghdin jilmentaw is-sidien. In-nannu
kellu mutur tal-hart Ii kien juza. Huwa kien ghamel ukoll bir, pompa u
sistema tal-irrigazzjoni. Madanakollu in kontro-ezami® jghid li jmur I-
ghalga fis-sajf meta jinzel jghum Peter’s pool;

Sean Rizzo jghid™® li jiftakar din ir-raba’ minn dejjem u dejjem kienet
indukrata sew. Hu kien jghin lil nannuh Giuseppe Farrugia biex jiehdu
hsiebha u tinhadem. Ir-raba’ dejjem kienet indukrata sewwa u |-hitan
tas-sejjieh dejjem kienu jigu msewwija meta taga xi selha. Meta n-
nannu kiber ir-raba’ daret fuq ommu u jiehu hsieba huwa stess u fejn
jista’” jinhadem, ghax partijiet sostanzjali huma xaghri, jinstab fi stat
tajjeb hafna u baga’ jahdima kif kien jahdimha nannuh gablu u jsewwi
I-hitan tas-sejjieh bl-istess mod. Ikkonferma ukoll li *fis-snin gabel is-
sena 2000 I-ghalga kienet tinhadem u kienet fi stat tajjeb.” Ezebixxa
ukoll xi ritratti®* Ii ma jirrizultax meta ttiechdu. Xehed ukoll fl-udjenza
tal-11 ta’ Novembru 2015% u pprezenta: Dok SR1 — mappa tas-sit;*
Dok SR2 - ritratt mill-ajru tar-raba’ fl-1957;>” Dok SR3 - ktieb tar-
raba’ ta’ Giuseppe Farrugia;*® Dok SR4 — ktieb tar-raba’ ta’ Grace
Rizzo;* In kontro-ezami*® xehed li I-art ghadu jahdimha u jghinuh xi

2 Fo,
30 Fol.
31 Fol.
32 Fol.
3 Fol.
3 Fol.
% Fol.
% Fol.
37 Fol.
3 Fol.
¥ Fol.
0 Fol.

200 u 240.

201.
208.
280.
209.

210 sa 237.

247.
250.
251.

252 — 253.
254 — 255.
271 et seq.
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familjari u jikkoltivaw basal, patata, sigar taz-zebbug u xi dwieli u ‘fejn

Jjista’ jinhadem jien nahdmu kollu. **

Silvio Baldacchino®, iben Peter Paul Baldacchino u n-neputi ta’
Giuseppe Farrugia u jiftakar ir-raba’” minn tfulitu. Jghid li r-raba’” minn
dejjem kienet tinhadem u kienu jizirghu tadam, basal, qgarabali, ful,
tewm, silla u bhajra. Kienet tinzamm fi stat tajjeb. L-uniku ilment li
jiftakar li gatt kellhom is-sidien kien meta [|-Perit Duminku Mintoff
ghamel tarag li jaghti ghall-bahar u jghid li nannuh kien spjegalhom i
ma setghax izommu u stedinhom ikellmuh huma stess. Jghid i n-
nannu tieghu kien haffer bir bl-ghajnuna ta’ missieru u ta’ Giuseppe
Farrugia u meta l|-art ghaddiet ghand dan tal-ahhar kollox kien baga’ |-
istess u la hu u la missieru ma gatghu mir-raba’. Jghid li wara li |-art
ghaddiet fuq Grace Rizzo baqga’ jmur jghin lil binha Sean Rizzo li jiehu
hsiebha hafna u jzommbha kif suppost;

Stephen Rizzo®, ir-ragel ta’ Grace Rizzo, jghid i jiftakar kemm il-
Giuseppe Farrugia kif ukoll lil missieru dejjem jahdmu l-art in kwistjoni
li minn dejjem kienet mizmuma tajjeb. Hu gatt ma kien jghin fir-raba’
personalment perd ibnu dejjem kien igatta I-hin liberu kollu tieghu
hemmbhekk jghin lin-nannu flimkien ma neputijiet ohra. Kemm ilha li
ghaddiet I-art ghand martu huwa binhom Sean Rizzo li jiehu hsiebha,
jahdima u jindukraha ferm. Dan ikkonfermah ukoll in kontro-ezami;**

Anthony Attard® xehed li huwa ghandu art fil-vicinanzi tar-raba’ in
kwistjoni u dejjem jiftakar lil Sean Rizzo jahdima ma nannuh. Safejn I-
art setghat tinhadem kienu jahdmuha u kienet mizmuma sewwa u |-
hitan tas-sejjieh kienu jitrangaw. Din |-art bagghat tinhadem sallum u
apparti koltivazzjoni ta’ patata, silla, gamh, basal u tewm hemm numru
ta’ sigar u dwieli. In kontro-ezami*® Zied li jiftakar li Giuseppi Farrugia
kien juza I-mutur tal-hart ghaliex certu hinijiet kien ikun fl-ghalga
tieghu jonsob u bl-istorbju kien jisfratta |-ghasafar;*’

Fl-udjenza tal-20 ta’ Jannar 2016 gie ezebit ritratt mill-ajru tal-art in
kwistjoni mehud fis-sena 2012 mahrug mill-MEPA (Dok PG1);*

1 Fol. 274.
2 Fol. 241.
3 Fol. 244.

*“ Fol.269.

* Fol. 245.
% Fol. 286.
4 Fol. 286.
8 Fol. 258.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

- Finalment xehedet Mary Grace Rizzo,” bint Giuseppi Farrugia u
tiftakar kemm lilu kif ukoll lil nannuha jiehdu hsiebha u jahdmuha. Hija
gatt ma kienet tghin fir-raba’ izda binha Sean Rizzo dejjem kien jghin
lin-nannu flimkien ma graba ohra. Meta I-kirja ghaddiet lilha kompla
jiehu hsieba binha Sean Rizzo. In kontro-ezami®® Zziedet tghid i fir-
raba’ kien jinzera’ patata, basal, ful u hafna frott. Kienet tmur |-ghalga
meta kienet zghira izda llum il-gurnata m’ ghadiex.

L-appell tal-appellanti mhu xejn ghajr kritika tal-apprezzament tal-
provi li ghamel il-Bord.

L-appellanti jibdew billi jirreferu ghar-rapport tal-membri teknic¢i tal-Bord li
fil-fehma taghhom jindika li r-raba’ ma tigix ikkoltivata, il-prodott limitat u
ricenti, hemm mansab, fejn jista’ jinhadem ma jinhadimx, u li I-ghelieqi 1, 2,
3 jinhadmu biss /in parte filwaqt li dawk numerati 5 u 6 ma jinhadmux.

Kemm mir-rapport peritali kif ukoll ix-xhieda ta” Anthony Mifsud jirrizulta Ii I-
gheliegi in kwistjoni huma mtarrgin u xaghri u esposti ghar-raxx tal-bahar b’
dan illi I-protdott li jista’ jitkabbar huwa limitat hafna. Izda meta sar I-
access, ir-raba’ li seta’ jinhadem kien mahrut kollu, lest biex jinzera’. Dan
huwa ukoll rifless fir-ritratti ezebiti flimkien mar-rapport tal-Periti. Jirrizulta
ukoll mil-biljetti ta’" registrazzjoni mad-Dipartiment tal-Agrikoltura li kwazi
nofs I-art dikjarata, bil-kejl komplessiv ta’ 10 itmiem 3 sighan u 5 kejliet, ma
hi baghli.>

II-fatt li hemm partijiet differenti tar-raba’ li ma jistghux jinhadmu hi xi haga
li I-inkwilina m’‘ghandhiex kontroll fugha. Ghalhekk zgur li tali fatt ma jistax
iservi bhala prova kontra I-inkwilina.

II-membri tekni¢i tal-Bord ipprezentaw ir-rapport fid-29 ta” Ottubru, 2013.
Sidien il-kera pprezentaw il-kawza flI-14 ta’ Awissu, 2002. Ghalhekk in-
nuqggas irid ikun matul is-sentejn precedenti. Ghall-gorti hu ovvju li I-fatti li
ssemmew mill-membri tekni¢i ma jistghux iservu bhala prova ta’ x'kien
gieghed jigri iktar minn ghaxar snin gabel.

Il-gorti langas ma tifhem kif jekk kien hemm in-nuqqgasijiet mill-inkwilin, is-
sidien stennew iktar minn 10 snin biex hadu passi sabiex dik il-kawzali tigi
nkluza fil-kawza.

* Fol. 261.
>0 Fol. 278.
> Fol. 252 sa 255 —Baghli 4.5.0; Moxa 5.4.5).
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21.

22,

23.

24,

25.

L-appellanti jilmentaw ukoll li I-fatt li I-gheliegi kienu ghadhom jinhartu u s-
sigar ma kinux ilhom li nzerghu, huma provi li gabel ma marru I-esperti I-art
ma kinitx mahduma.

Ghall-finijiet tal-kawzali sollevata mill-appellanti, il-perjodu rilevanti huwa
bejn Awissu 2000 u Awissu 2002. L-ac¢cess sar fil-15 ta’ Ottubru 2013 u
ghalhekk huwa minnu li, safejn il-periti kkostataw li diversi sigar taz-zebbug,
dwieli u tin gew mizrugha bejn sena u 4 snin gabel, dan ifisser li dawn is-
sigar ma kinux hemm fil-perjodu rilevanti. Izda dan ma jfissirx li gabel dak
iz-zmien l-art kienet mitluga jew ma tinhadimx kif allegat mir-rikorrenti
appellati. Anzi, id-diversi xhieda li ressqu I-intimati lkoll jikkonfermaw li I-art
kienet tinhadem u mizmuma sew.

Joseph Farrugia, prodott mir-rikorrenti stess jghid li fejn I-art kienet
tippermetti huwa dejjem zammha koltivata u fi stat tajjeb u dan gie
kkonfermat mid-diversi xhieda li sussegwentement gew prodotti mill-
intimati. Sean Rizzo ukoll xehed li kien jghin lin-nannu jiehu hsieb ir-raba’ u
I-htian tas-sejjieh u kompla kiehu hsiebhom u jikkoltivahom meta I-gbiela
ghaddiet f’ idejn ommu fl-2001. In kontro-ezami ma ntalab jipproduci |-ebda
evidenza ta’ gliegh mill-prodott matul is-sentejn gabel il-kawza u langas ma
gie mistogsi dwar il-prodott li kien gie mahsud fil-perjodu gabel ma aé¢¢edew
fuq ir-raba’ |-periti.

L-appellanti jilmentaw ukoll li ma nghad xejn mill-esperti dwar il-porzjon ta’
art immarkata bin-numru 4. Dan huwa minnu, izda kien l|-obbligu tal-
partijiet li jissollevaw dan il-punt a tempo debito. Dan ma sarx, u meta saru
d-domandi lil Anthony Mifsud in eskussjoni tali /acuna ma gietx senjalata b’
dan illi ma tista’ ssir |-ebda inferenza fir-rigward. Inoltre, |-fatt li partijiet
ohra tar-raba’ ma setghux jinhadmu, inkluz dik il-parti fejn kien sar
mansab,>> ma jistax iwassal ghall-akkoljiment tat-talba attri¢i sabiex il-kera
ma tigix imgedda in kwantu dan I-istat ta’ fatt kien jissussisti mill-bidu tal-
kirja. Ghalhekk ma jaga’ taht |-ebda wahda mic-Cirkostanzi li jwasslu ghat-
terminazzjoni tal-kirja kkontemplati fl-artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199;

L-appellanti jilmentaw ukoll li I-Bord injora x-xhieda ta’ Phyllis Mangion dwar
xi sigar li kienu nzerghu fuq suggeriment tal-Prim’ Ministru Mintoff li kien
jiffrekwenta dak is-sit li skont I-appellanti jindika I-izdingar tal-art dak iz-
zmien. Hija ezebiet ukoll ritratti u ghamlet referenza ghal rapport fuq Super
One Television u xi radju iehor tal-Istat illi l-art kienet traskurata u

52 Dan jixhdu Joseph Farrugia u ma tirrizulta I-ebda prova kuntrarja.

14



26.

27.

28.

29.

abbandunata. Qalet ukoll li matul is-snin, kemm gabel il-kawza odjerna kif
ukoll matulha, marru diversi drabi il-proprieta in kwistjoni izda lill-intimati
gatt ma rawhom.

Jigi mtenni li I-kwistjoni meritu tal-kawza hi dwar x’kien hemm fl-ahhar
sentejn minnufih gqabel it-terminazzjoni tal-kirja. Jidher li s-sigar in kwistjoni
nzerghu fis-snin sebghin u minkejja li s-sidien irrizervaw id-dritt i
jnehhiuhom ma jirrizultax li hadu xi passi f'dak is-sens. Dwar ir-ritratti ezibiti
a fol. 148, jidher li dawn verament ittiehdu fl-2001.>> Izda Joseph
Baldacchino, li skont Phyllis Mangion kien il-persuna li ha dawn ir-ritratti,
ghalkemm ac¢cenna ghalihom, ma xehedx dwarhom b" mod specifiku u ma ta
I-ebda spjegazzjoni ghal-liema parti tal-art jirreferu. F kull kaz, m’huwiex
kontestat li parti mill-art hija xaghri hekk kif jidher f* dawn ir-ritratti. Inoltré,
Dok PM9 tidher porzjon raba’ mahruta u ghalhekk se mai jikkostitwixxu
prova li fejn setghet tinhadem, l|-art effettivament kienet tinhadem. Minn
dan ir-ritratt jirrizulta ukoll li |-hajt tas-sejjieh mal-periferija tal-ghalqga
mahruta mizmum tajjeb.

Dwar |-allegati programmi fuq it-televizjoni u fuq ir-radju ma tressqet I-ebda
prova konkreta u f' kull kaz huwa mifhum li dawn il-programmi saru fis-sena
2008 u 2017 rispettivament.

Issir referenza ukoll ghat-tarag li kien sar minn go din ir-raba’ sabiex iwassal
ghall-bajja u jigi uzat min-nies. Ghalkemm jidher tarag f" wiehed mir-ritratti,
imkien ma jirrizulta bl-ezatt dan it-tarag minn fejn ighaddi. Silvio
Baldacchino, xhud tal-intimati, xehed Ii I-uniku ilment li jiftakar li qatt
kellhom is-sidien kien meta I|-Perit Duminku Mintoff ghadda dan tarag li
jaghti ghall-bahar izda Giuseppi Farrugia kien spjegalhom li ma setghax
izommu u stedinhom ikellmuh huma stess. Phyllis Mangion, li twieldet fl-
1961 tghid li dan it-tarag dejjem tiftakru hemm.>* Madankollu ma jirrizultax
li s-siden hadu xi passi fir-rigward u ma jistghux jippretendu li wara dawn is-
snin kollha dan iservi bhala pretest ghar-ripreza tar-raba’ in kwistjoni a tenur
tal-artikolu 4(2)(f) tal-Kap.199.

Din il-Qorti zzid li mir-ritratti mill-ajru jew ir-ritratti li hadet Phyllis Mangion
fl-2011 ma tistax tasal biex tikkonkludi li r-raba’ kien abbandunat. Dawn tal-
ahhar, apparti li ma jirriferux ghall-perjodu rilevanti, ma tarax li fihom xi
indikazzjoni ghal-liema porzjon tal-art jirreferu. F’kull kaz hu evidenti li ma

>3 Jirrizulta |i fuq in-naha ta’ wara tar-ritratti Dok PM3 — PM13 hemm stampat '01.07.19’ i jindika i
dawn ir-ritratti gew zviluppati /stampati fis-sena 2001 u ghalhekk gew mehuda xi zmien gabel ma
gew intavolati |I-proc¢eduri odjerni.

>4 Fol. 204.
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30.

31.

32.

33.

34.

jkoprux l-art kollha. Fi¢-¢irkostanzi kuntrarjament ghal dak li jippretendu |-
appellanti, minnhom il-Bord ma setax jaghti ragun lis-sidien.

L-appellanti jilmentaw ukoll li hemm parti sostanzjali mill-art li ma tinhadimx
u gatt ma tista’ tinhadem u ghahekk, ladarba I-intimati m’ ghandhomx
bzonnha u dik il-parti mhijiex prezentement u gatt ma tista’ tinhadem
ghandha zgur tinghata lura lilhom.

Fir-rikors promutur it-talba kienet wahda, ossija, awtorizzazzjoni sabiex il-
gbiela ma tiggeddidx. Ladarba l-art in kwistjoni inkriet bhala art shiha u I-
gbiela hija wahda, din il-pretensjoni ma tregix. Il-ligi langas ma
tikkontempla dak li jridu l-appellanti.

L-appellanti jilmentaw ukoll li Joseph Farrugia u Grace Rizzo ilhom ma
jmorru fuq is-sit snin twal u ghalhekk ma jista’ gatt jigi sodisfatt id-dispost
tal-artikolu 4 tal-Kap 199 li jobbliga I-kerrej izomm ir-raba’ fi stat tajjeb u ma
jikkagunax hsara.

Mill-atti jirrizulta |i Joseph Farrugia miet fil-mori tal-proceduri>® filwagt li
Grace Rizzo ddikjarat li hija gatt ma kienet tghin fir-raba’ izda jiehu hsiebha
binha Sean Rizzo. II-Kap. 199 jaghti kull dritt lil Grace Rizzo li tghaddi |-
gbiela lil binha minghajr il-htiega ta’ ebda kunsens tas-sid. Indubjament
Sean Rizzo jaqa’ fid-definizzjoni ta’ kerrej b’ dan illi din il-parti tal-aggravju
hija frivola.

L-appellanti jattakkaw ukoll il-kredibbilta tal-intimat peress li fic-¢edoli kien
jiddikjara li offra I-gbiela lil Joseph Baldacchino meta dan kien mejjet. Dan |-
aggravju hu fieragh. Jirrizulta mill-atti li wara I-mewt ta’ Lorenzo Baldacchino
fl-1988 il-gbiela bdiet tigi rifjutata ghaliex il-werrieta ppretendew li meta
jsbiu I-bejh tal-art, l-intimati kellhom johorgu minnha. Vera li wara [-1995
minkejja li Joseph Baldacchino kien miet, I-intimat kompla jiddikjara i
offrielu |-gbiela li ma gietx ac¢cettata pero dan ma jxejjinx ix-xhieda tieghu, li
wara kollox giet ikkonfermata minn bosta xhieda ohra;

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kollha kontra I-appellanti.

Anthony Ellul.

>> Fol. 294 — jirrizutla li I-legittimazzjoni ma saritx u |-Bord ipproceda ghas-sentenza a tenur tal-
Artikolu 810B tal-Kap. 12
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