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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, I-Erbgha, 6 ta’ Gunju, 2018

Kawza Numru 34
Rik. Nru. 469/12JRM

Saviour sive Sunny u Maria konjugi MUSCAT
VS

Joseph u Maria Dolores konjugi BALDACCHINO
I-Qorti:

Rat ir-Rikors mahluf imressaq fil-11 ta’ Mejju, 2012, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, l-atturi jitolbu li din il-Qorti (a) ssib li I-opramorta tal-
veranda u wkoll dik tal-bejt tal-post tal-imharrkin fi Triq Isouard, San Pawl il-
Bahar ma nbnewx fl-gholi mitlub mil-ligi*; (b) tikkundanna lill-imharrkin
sabiex, fiz-zmien moghti lilhom mill-Qorti, jghollu 1-opramorta ghall-gholi
mitlub mil-ligi; (¢) tikkundanna lill-imharrkin sabiex, fiz-zmien moghti lilhom
mill-Qorti, inehhu l-istruttura minnhom maghmula biex jonxru fl-arja tal-atturi;
u (d) fin-nugqgas, tawtorizza lill-atturi jaghmlu x-xogholijiet huma, jekk hemm

! Art. 427 tal-Kap 16
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bzonn, taht is-sorveljanza ta’ perit minnha mahtur u bi spejjez tal-imharrkin.
Talbu wkoll I-ispejjez u 1-VAT fuq id-drittijiet professjonali;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Mejju, 2012% li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fit-8 ta’ Gunju, 2012, li biha |-imharrkin
lagghu, b’mod preliminari, billi galu li I-pretensjonijiet tal-atturi huma ghal
kollox infondati, kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt; u li mhumiex il-legittimi
kontraditturi tal-istess pretensjonijiet u ghaldagstant ghandhom jinhelsu milli
jibgghu fil-kawza. Fil-mertu, lagghu billi galu li I-proprjeta” li l-atturi jirriferu
ghaliha mhix tal-e¢¢ipjenti imma ta’ terzi, U wkoll kieku I-post kien taghhom,
ma jistax jinghad li I-gallarija saret b’mod illegali, billi kulma nbena sar skond
Il-ligi u bil-kunsens tal-partijiet u l-periti rispettivi. Jghidu li 1-azzjoni tal-atturi
hija biss mahsuba biex iddejjaghom u hija fiergha, ladarba 1-gid baga’ ma
nbidilx u kull ilment li l-atturi jistghu jgajmu llum waqa’ bil-preskrizzjoni;

Rat id-degriet taghha tat-8 ta’ Novembru, 2012°, 1i bih hatret lill-Perit Arkitett
Godwin P. Abela bhala perit tekniku biex jirrelata dwar 1-aspetti teknici tal-kaz,
wara li jisma’ x-xhieda tal-partijiet;

Rat id-degriet taghha tas-16 ta’ Ottubru, 2013 li bih u fuq talba maghmula mill-
atturi b’rikors taghhom tal-20 ta’ Settembru, 2013°, astjeniet li tilqa’ t-talba
attrici ghas-sejha fil-kawza ta’ Francis u Pauline Dobbin sakemm tkun
mistharrga t-tieni eccezzjoni preliminari mressqa mill-imharrkin;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Settembru, 2015°, 1i bih u fuq talba ghal
darb’ohra maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tal-14 ta’ Jannar, 2015’
marbuta mas-sejha fil-kawza tal-konjugi Dobbin, astjeniet li tgis aktar din it-
talba u zammet ferm id-degriet taghha tas-16 ta’ Ottubru, 2013;

Rat ir-Relazzjoni tal-Perit Tekniku Godwin P. Abela tat-28 ta’ April, 2016° u
mahlufa kif imiss waqt is-smigh tal-4 ta” Ottubru, 2016;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Ottubru, 2016°, li bih tat lill-imharrkin il-fakulta’
li jressqu lill-perit tekniku b’xhud taghhom in eskussjoni;

% Pagg. 9 — 10 tal-process
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Rat in-Nota mressga mill-imharrkin fl-4 ta’ Ottubru, 2016, bil-mistogsijiet
indirizzati lill-perit tekniku;

Rat in-Nota tal-perit tekniku tal-15 ta’ Novembru, 2016™, 1i biha wiegeb il-
mistogsijiet in eskussjoni mressga mill-imharrkin, u minnu mahlufa waqt is-
smigh tal-24 ta’ Novembru, 201612;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Marzu, 2017%, 1i bih u fuq talba maghmula mill-
atturi b’rikors taghhom tat-23 ta’ Novembru, 2016", ¢ahdet ghal darb’ohra t-
talba attrici ghas-sejha fil-kawza tal-konjugi Dobbin ladarba t-tieni e¢¢ezzjoni
preliminari ghadha ma gietx rizolta;

Rat ir-Rikors tal-Appell tas-16 ta’ Marzu, 2017", li bih l-atturi appellaw mid-
degriet ta’ din il-Qorti tad-9 ta’ Marzu, 2017,

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ April, 2017%, 1i bih u fuq talba maghmula mill-
atturi b’rikors taghhom tas-16 ta’ Marzu, 2017, awtorizzat li ssir korrezzjoni fl-

ewwel talba attrici;

Rat is-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-2 ta’ Marzu, 2018, li ¢ahdet I-appell
tal-atturi marbut mad-degriet ta’ din il-Qorti tas-16 ta’ Marzu, 2017,

Rat ix-xhieda mressga mill-partijiet;

Rat id-degriet taghha tal-14 ta’ Marzu, 2018, li bih halliet il-kawza ghat-
trattazzjoni tat-tieni e¢¢ezzjoni preliminari tal-imharrkin;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet';
Rat I-atti tal-kawza;
Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ April, 2018%, 1i bih halliet il-kawza ghal-lum

ghas-sentenza dwar it-tieni e¢¢ezzjoni preliminari tal-imharrkin;

Ikkonsidrat:
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Illi din hija azzjoni ghal titligh ta’ opramorta sal-gholi moghti mil-ligi u t-
tnehhija ta’ xoghlijiet f’binja sovrastanti dik ta’ 1-atturi li geghdin jisporgu fl-
arja tal-gid tal-istess atturi. L-atturi jghidu li I-imharrkin naqsu li josservaw il-
ligi meta tellghu opramorta ta’ veranda u bejt £*gid taghhom f’gholi anqas minn
dak mahsub fil-ligi, u li dan ged inaqgas mill-privatezza tat-tgawdija ta’
hwejjighom, billi b’dak 1i sar, haddiehor jista’ jittawwal ghal gol-gid taghhom.
Jghidu wkoll 1i I-imharrkin ghamlu strutturi tal-hadid fil-binja taghhom li
qeghdin jisporgu fl-arja tal-post tal-atturi. Ghaldagstant l-atturi jridu li I-Qorti
taghti zmien lill-imharrkin biex jghollu 1-opramorta u jaghmlu x-xoghlijiet
mehtiega. Iridu wkoll ikunu awtorizzati li jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega
b’nefqa ghall-imharrkin, jekk kemm-il darba I-imharrkin jongsu li jaghmlu dak
lilhom ordnat mill-Qorti fiz-zmien moghti;

I1li, ghal din I-azzjoni, l-imharrkin lagghu billi, b’mod preliminari, galu li I-
pretensjonijiet tal-atturi huma ghal kollox infondati, kemm fil-fatt kif ukoll fid-
dritt; u li mhumiex il-legittimi kontraditturi tal-istess pretensjonijiet u
ghaldagstant ghandhom jinhelsu milli jibqghu fil-kawza. Fil-mertu, lagghu billi
galu li I-proprjeta” li l-atturi jirriferu ghaliha mhix tal-e¢¢ipjenti imma ta’ terzi,
u wkoll kieku I-post kien taghhom, ma jistax jinghad li 1-gallarija saret b’mod
illegali, billi kulma nbena sar skond il-ligi u bil-kunsens tal-partijiet u I-periti
rispettivi. Jghidu li 1-azzjoni tal-atturi hija biss mahsuba biex iddejjaghom u
hija fiergha, ladarba 1-gid baga’ ma nbidilx u kull ilment 1i jistghu jqajmu 1-
atturi llum wagqa’ bil-preskrizzjoni;

[lli din is-sentenza gieghda tinghata dwar it-tieni ec¢ezzjoni preliminari dwar
jekk I-imharrkin humiex il-kontraditturi legittimi tal-azzjoni attrici;

I1li ghal dak li jirrigwarda I-fatti 1i johorgu mill-atti tal-kawza relevanti ghall-
eccezzjoni taht ezami, jirrizulta 1i 1-atturi Saviour u Maria mizzewgin Muscat
huma s-sidien tal-fond terran bin-numru hamsa u ghoxrin (25), Triq Isouard,
San Pawl il-Bahar. Huma kisbuh bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-5 ta’ Jannar
tal-1984%, fl-atti tan-Nutar Carmelo Lia;

[lli bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tas-16 ta’ Frar tal-1984 fl-atti tan-Nutar
Tonio Spiteri, I-imharrkin Joseph u Maria Dolores mizzewgin Baldacchino
xtraw minghand Latnija Company Limited l-arja ta’ maisonette bin-numru
erbgha u ghoxrin (24), Triq Isouard, San Pawl il-Bahar®®, sovrappost f’bicca
minnu ghall-post tal-atturi. Aktar tard, huma bnew numru ta’ appartamenti fuq

2 Dok. “A” f'pagg. 5 — 8 tal-process
2 Ara il-provenjenza msemmija f"Dok. “JDX1” fpag 72 tal-process
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din l-arja u l-blokka nghatat l-isem ta’ “Santa Rita”®. Il-binja ntemmet fl-
2006, Bhalissa, l-imharrkin jghixu fil-penthouse ta’ din il-binja;

i l-appartament fl-ewwel sular tal-imsemmija binja nbiegh minnhom lill-
mizzewgin Francis u Pauline Dobbin bis-sahha ta’ kuntratt tat-2 ta’ Frar tas-
sena 2007%, fl-atti tan-Nutar Gerard Spiteri Maempel. Fl-imsemmi kuntratt
jissemma aktar minn darba li l-imharrkin bejjiegha kienu geghdin izommu
ghalihom il-proprjeta’ tal-bejt tal-binja u I-arja relattiva u kif ukoll il-jedd li
jibnu sulari ohrajn fuq l-istess bejt, jifthu twieqi u aperturi li jharsu fuq il-
partijiet komuni u jestendu I-partijiet komuni tal-blokka u jgabbdu s-servizzi
mas-servizzi ezistenti. Pauline Dobbin tigi bint I-imharrkin;

llli waqt li kien ged isir l-izvilupp mill-imharrkin, l-atturi gabbdu lill-Perit
Joseph Ellul Vincenti biex jiktbilhom halli jirregolarizzaw il-bini f’dak li
ghandu x’jagsam mal-gholi tal-opramorta tal-bejt 1i jaghti ghal fuq il-bitha tal-
atturi u l-opramorta tal-veranda fl-ewwel sular®®;

i fid-9 ta’ Frar, 2009%', l-atturi baghtu lill-imharrkin ittra legali fejn, ghal
darb’ohra, jsemmu Xx-xoghol illegali li ssemma fl-ittra tal-Perit Ellul Vincenti
tat-22 ta’ Marzu, 2008. B’zieda ma’ dan, oggezzjonaw ghal xoghol illegali
ichor marbut ma’ hbula ta’ inxir li kienu twahhlu wara li ntemmu l-ewwel
xoghlijiet u li twahhlu b’mod li kienu jitperrcu fuq 1-arja tal-gid tal-atturi;

i fil-11 ta” Mejju, 2012, infethet din il-kawza;

[li minn ac¢cess i nzamm mill-perit tekniku I-Perit Godwin P. Abela fil-15 ta’
Mejju, 2013, jirrizulta minnu li fit-tieni sular (dak mibjugh lill-konjugi Dobbin)
u fit-terrazzin tal-penthouse (li jghixu fih I-imharrkin), hemm strutturi tal-hadid
li jisporgu fuq l-arja tal-bitha tal-atturi®. Jirrizulta minnu wkoll 1i 1-opramorta
fis-sular tal-penthouse ma hijiex maghmula minn hajt tal-gebla franka, izda
minn railing tal-aluminju®®, u li mit-terrazzin tal-penthouse wiched jista’
jittawwal bla xkiel fuq il-bitha tal-atturi®;

Ili |-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali marbutin mal-ec¢ezzjoni preliminari
taht ezami jirrigwardaw aspetti proc¢edurali li jolqtu l-azzjoni attrici. L-
eccezzjoni tgajjem il-kwestjoni dwar jekk l-imharrkin humiex il-kontraditturi
legittimi £°din il-kawza u ghadagstant jekk ghandhomx jibqghu parti fil-kawza;

2 Ara wkoll ix-xhieda tal-imharrek fpag. 95 tal-process

2 Xhieda tal-imharrek f'pag. 128 tal-process

% Dok. “IDXI” f’pagg. 62 sa 74 tal-process

% Dok. “MM2” f'pag. 22 tal-process. L-ittra hija bla data izda mill-kontenut tal-ittra fDok. “MM1” (pag. 21 tal-process) jirrizulta Ii l-ittra
ntbaghtet fit-22 ta’ Marzu, 2008

2 Dok. “MM1” fpag. 21 tal-process

% Ara. § 7.04 tar-Relazzjoni tal-Perit Abela f'pag. 89 tal-process

* 1bid §7.02

* Ibid §7.05
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[lli s-sejbien minn Qorti li persuna hija kontradittur legittimu mhijiex
konkluzjoni definittiva li tali persuna hija I-hatja jew li b’hekk stqarret il-htija.
|d-dikjarazzjoni ta’ Qorti li parti f’kawza tkun kontradittur legittimu ma tfisser
bl-ebda mod li dik il-Qorti ma tistax, meta tqis I-e¢¢ezzjonijiet ta’ dik il-parti u
wara li tkun semghet it-trattazzjoni tal-kaz fil-mertu, aktar ’il quddiem tasal
ghall-fehma li dik il-parti ma kellha xi twiegeb xejn ghall-htijiet attribwiti lilha
mill-parti attrici::

Ili I-imharrkin jilgghu ghal din 1-azzjoni billi jghidu li huma tharrku ghal xejn
ghaliex il-gid li l-atturi jsemmu mhux taghhom u, f’kull kaz, il-binja ttellghet
skond ma titlob il-ligi;

Ili 1-azzjoni tal-atturi hija wahda ta’ servitu™ predjali. F’azzjoni petitorja, bhal
ma hija din il-kawza, id-determinazzjoni tal-proprjeta’ hija ta’ siwi bla gies.
Huwa s-sid biss li huwa I-kontradittur legittimu. L-e¢¢ezzjoni mgajma mill-
imharrkin tissejjes fuq il-fatt li huma bieghu lil terzi 1-gid li dwaru l-atturi
jilmintaw u ghalhekk, azzjoni bhal din ma tistax titmexxa aktar kontra taghhom;

i 1-Qorti taghraf li jista’ jkun li 1-atturi ma kinux intebhu li I-imharrkin bieghu
l-appartamenti li bnew lil haddiehor, imma dan ma jfissirx li 1-imharrkin
sehhilhom jiggustifikaw l-e¢Cezzjoni mgajma minnhom. L-azzjoni attri¢i
tirrigwarda kemm l-opramorta fil-livell tal-bejt u kif ukoll it-tnehhija tal-
isporgenzi li jaghtu ghal fuq il-gid tal-atturi. Mill-provi mressqa, ghalkemm I-
imharrkin bieghu l-appartment fit-tieni sular lil binthom u ’l zewgha, huma
espressament zammew il-proprjeta’ tal-bejt (fejn hemm il-penthouse) u I-arja ’1
fug minnu. Dan ifisser li I-imharrkin baqghu s-sidien tal-penthouse u l-arja
taghha. L-opramorta li dwarha jitkellmu I-ewwel, it-tieni u r-raba’ talbiet attrici
tigi f°dak 1i ghadu sallum u baqa’ dejjem gid tal-imharrkin;

Ili l-premessi u t-talbiet attrici, fost ohrajn, jirrigwardaw xoghlijiet jew
benefikati fil-bini li saru mis-sid 1i jogqghod f’dan il-livell ta’ bini li baga’ mhux
trasferit lil haddiehor;

i fil-fehma tal-Qorti, la darba l-imharrkin huma s-sidien ta’ dawn I-ambjenti
tal-fond, ma jistghux jitqiesu bhala persuni barranin ghall-kwestjoni jew li ma
humiex tabilhaqq il-kontraditturi legittimi tal-pretensjonijiet attrici, u ghalhekk
ma jistghux jinhelsu mill-harsien tal-gudizzju;

i fid-dawl ta” dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib li t-tieni e¢cezzjoni
preliminari mressga mill-imharrkin mhix misthoqqa u mhix sejra tilqaghha;

® Ara App.Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Franz Refalo et vs Jason Azzopardi et (mhix pubblikata)
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[li £°dan il-waqt il-Qorti tqis li, ladarba waslet ghall-fehma taghha li 1-imharrkin
ma jmisshomx jinhelsu milli jibqghu fil-kawza, jixraq li b’din is-sentenza
titratta wkoll il-kwestjoni tat-talba maghmula mill-atturi biex jissejhu fil-kawza
I-mizzewgin Francis u Pauline Dobbin. Wara li I-imharrkin kienu fissru 1i huma
ma Kinux il-kontraditturi legittimi tal-azzjoni attri¢i, hareg li dan kollu galuh
minhabba li, fl-2007, kienu bieghu I-appartament numru tnejn (2) li jaghmel
mill-blokka bini bl-isem ta’ “Santa Rita” fi Triq Isouard, San Pawl il-Bahar lill-
imsemmija Francis u Pauline mizzewgin Dobbin;

i l-atturi kemm-il darba sahqu li I-Qorti kellha tordna s-sejha fil-kawza tal-
imsemmija mizzewgin Dobbin, imma din il-Qorti ma lagghetx dik it-talba
sakemm tkun deciza l-ec¢cezzjoni preliminari li l-imharrkin Baldacchino ma
kinux il-kontraditturi legittimi tal-azzjoni attrici. Dan kien b’harsien tal-
prin¢ipju li s-sejha fil-kawza ma ssirx biex jiddahhlu fil-kawza persuni minflok
min sata’ kien imharrek hazin sa mill-bidu, biex b’hekk il-gudizzju jigi “sanat”
bid-dhul ta’ persuni li jmisshom kienu mharrkin minflok haddiehor;

Ili ladarba I-Qorti b’din is-sentenza gieset li I-imharrkin Baldacchino ma kinux
tharrku hazin, jixraq li tqis it-talba tal-atturi biex issir is-sejha fil-kawza tal-
imsemmija mizzewgin Dobbin;

i 1-Qorti jidhrilha li s-sejha fil-kawza mitluba mill-atturi hija xierga u
f’postha. Dan qieghed jinghad ghaliex b’dik is-sejha fil-kawza, il-gudizzju jkun
shih, u jekk kemm-il darba t-talbiet attri¢i jintlagghu (ghallanqas safejn
jirrigwardaw ix-xoghlijiet 1i saru fl-appartament miksub mill-mizzewgin
Dobbin) ikun mehtieg 1i l-istess imsejhin fil-kawza jkunu parti fil-kawza biex
ikunu jistghu jikkontestaw (jekk jidhrilhom xieraq 1i jaghmlu dan) il-
pretensjonijiet tal-atturi u biex [-effetti ta’ xi sentenza li tinghata tkun
ezegwibbli fil-konfront ta’ kull min ikun fil-kawza®;

[li, minbarra li s-sejha fil-kawza tal-mizzewgin Dobbin twassal biex il-gudizzju
jkun shih, il-Qorti tqis ukoll li I-istess Dobbin ghandhom I-interess guridiku
mehtieg biex jissejhu fil-kawza ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi**;

lli, fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet kollha u wara li gieset il-provi li
johorgu mill-atti tal-kawza, il-Qorti se tordna s-sejha fil-kawza ta’ Francis u
Pauline mizzewgin Dobbin bi spejjez ghall-atturi, billi talouha huma u billi
huwa fl-interess taghhom li ssir tali sejha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, i1-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

% Art. 237 tal-Kap 12
% Art. 961 tal-Kap 12
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Tic¢had it-tieni e¢éezzjoni preliminari tal-imharrkin bhala mhix misthoqqa fil-
fatt u fid-dritt, bl-ispejjez ghall-imharrkin;

Tordna s-sejha fil-kawza ta’ Francis u Pauline mizzewgin Dobbin, bi spejjez
ghall-atturi, u tordna li I-atti tal-kawza jkunu jirriflettu din iz-zieda; u

Thalli I-kawza ghan-notifika tal-imsejhin fil-kawza u ghall-ezami tat-Twegiba

Mahlufa i jistghu jressqu wara li jilgghu n-notifika tal-atti tal-kawza.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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