Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 659/2018/1 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

lum il-21 ta’ Mejju, 2018

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 659/2018/1 LM

Jimmy Vella Limited (C 12556)
vs.
Ta’ Dernis Properties Limited (C 45644) u GP Borg Holdings Limited

(C 66564), u b’digriet tad-9 ta’ Mejju, 2018, is-socjeta GP Borg Holdings
Limited giet sostitwita bis-socjeta G&P Borg Limited

I-Qorti,
Rat ir-Rikors ipprezentat fl-24 ta’ April, 2018 mir-rikorrenti Jimmy Vella
Limited (C 12556) (minn issa 'l quddiem “is-socjeta rikorrenti”), li jghid:

llli l-esponenti, sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu, jixtieq izomm lill-intimat milli
jkomplu jwettqu kwalunkwe xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, finishings, moghdija ta’ trinek
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ghall-elettriku u I-ilma u kwalunkwe xoghol iehor f'dik il-parti tas-sit li fugha s-socjeta
intimata qed tibni blokka ta’ appartamenti u/jew hwienet u/jew ufficcji gewwa Trig
Carmelo Schembri, I-Mosta, f’dik il-parti tal-proprjeta tar-rikorrenti kif jidher mill-
kuntratt ta’ akkwist tal-istess minghand il-Gvern ta’ Malta, kuntratt ippubblikat min-
Nutar Dr Vincent Miceli fit-28 ta’ Novembru, 1995 li mieghu tinsab annessa pjanta
tal-lok originarjament akkwistat mir-rikorrenti ekwivalenti din il-parti tal-binja ghal
Cirka 21 metri kwadri skont kif iddikjara I-perit Johann Farrugia inkarigat biex jaghmel
ir-ricerki tieghu dwar dik il-parti tal-proprjeta tar-rikorrenti li fugha r-rikorrenti ged
itella’ parti mill-binja tieghu u allura fil-proprjeta tal-istess rikorrenti. ll-kuntratt, il-
pjanta u r-rapport tal-perit Johann Farrugia ged jigu hawn annessi u mmarkati
kollettivament bhala Dokument A;

Ghall-fini tas-subartikolu 874 (2) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta I-irjihat ta’ dik il-
parti tal-art proprjeta tas-socjeta rikorrenti u li tinkludi dik il-porzjoni mill-istess art li
fugha ged tibni b’mod illegali s-socjeta intimata kif ukoll I-art li attwalment inxtrat u
ged tinbena legalment mis-socjeta intimata huma ahjar deskritti fil-kuntratt tal-
akkwist tal-kontendenti gia esebiti fil-kawza ta’ spoll pendenti bejn il-kontendenti
quddiem din I-Onorabbli Qorti Rik. Nru. 543/17 LSO fl-ismijiet Ta’ Dernis Properties
Limited vs Jimmy Vella proprio et noe u f'dawn il-proceduri;

Illi I-esponenti ser jigi ppregudikat jekk I-intimat ma jigix inibit kif inghad;

Ghaldagstant, I-esponenti umilment jitlob lil din I-Onorabbli joghgobha tordna I-hrug
ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex izommu milli jkomplu jaghmlu I-hwejjeg hawn fug
imsemmija.

Rat id-digriet taghha tal-24 ta’ April, 2018 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rrizervat li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri, u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12.

Rat ir-Risposta ta’ GP Borg Holdings Limited (C 66564), ipprezentata fit-30
ta’ April, 2018, li tghid kif gej:
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Illi s-socjeta rikorrenti ma ghandha I-ebda relazzjoni guridika ma’ ebda wahda mis-
socjetajiet I-ohra kontendenti f'dawn il-proceduri, apparti li lanqgas ma ghandha xi
sehem mis-sit fejn ged isir I-izvilupp allegat fl-istess proceduri, u ghalhekk timmerita illi
tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju f’din I-istanza, bl-ispejjez kontra s-socjeta
rikorrenti.

Rat ir-Risposta ta’ Ta’ Dernis Properties Limited (C 45644), ipprezentata fit-30
ta’ April, 2018, li tghid kif ge;j:

1. Illi s-socjeta intimata qed taghmel din ir-risposta ai termini tad-digriet moghti
minn din I-Onorabbli Qorti nhar I-24 ta’ April, 2018;

2. Nullita

2.1 Illi r-rikors ghall-hrug tal-mandat odjern huwa null stante li ma josservax id-
dettami tal-artikolu 874(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u dan ghas-
segwenti ragunijiet:

(a) Ghalkemm il-mandat jirreferi ghall-immobbli specifiku, tali immobbli ma
giex deskritt fir-rikors innifsu, bil-mod ipprovdut fl-Att dwar ir-Registru
Pubbliku dwar noti tal-iskrizzjoni u minflok saret referenza ghal
deskrizzjoni kontenuta f’kuntratt li jinsab esebit fi proceduri gudizzjarji
separati; u

(b) Ma giex mehmuz mar-rikors I-‘abbozz shih tan-nota ta’ iskrizzjoni biex tigi
registrata fir-Registru Pubbliku’.

2.2 i I-applikabilita tal-artikolu surriferit giet ikkonfermata mis-socjeta
rikorrenti nnifisha fir-rikors taghha, meta ghamlet referenza ghall-istess

artikolu;

3. Stat tal-Binja/Kostruzzjoni mertu ta’ dan il-mandat ta’ inibizzjoni

3.1 i ghall-finijiet ta’ kjarezza qed jigu rilevati s-segwenti fatti dwar I-istat
attwali tal-binja:
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i. Il-blokka de quo prezentement tinsab fi stadju avvanzat ta’
kostruzzjoni stante illi tinsab mibnija sal-first floor level u dan
wara li thaffer basement, inbena basement, inbena I-ground floor
u inbena I-first floor level,

ii. Din il-binja hija fil-vicinanzi tar-rikorrenti u ghalhekk huwa
inspjegabbli kif ir-rikorrenti intavola dan il-mandat issa meta |-
binja dejjem kienet ged issir taht ghajnejh u fi piena konoxxenza
tieghu;

jii. Ir-rikorrenti qatt ma ilmenta mas-socjeta esponenti illi I-art hija
tieghu izda I-unika ilment li ghamel kien dwar arblu li kien jallega li
hu tieghu, liema arblu kien gie kkonfermat li kien tal-Korporazzjoni
Enemalta u infatti  tnehha  mill-istess  Korporazzjoni.
Sussegwentement ir-rikorrenti b’mod abbuZiv pogga arblu iehor
ftit ‘il boghod minn fejn kien I-arblu precedenti, per gatt ma allega
li I-art hija tieghu.

4. Nuqgqas ta’ Integrita ta’ Gudizzju

4.1

4.2

4.3

i kif jirrizulta mill-kuntratti annessi u mmarkati Dok. TD1-Dok. TD7 is-
socjeta esponenti mhijiex I-unika sid tal-blokka, ta’ liema s-socjeta rikorrenti
ged titlob li jigi mwagqqaf I-izvilupp u I-finishings;

Huwa minnu li s-socjeta esponenti originarjament kienet akkwistat is-sit li
fuqu prezentement qed tinbena I-blokka de quo, pero I-isess socjeta
sussegwentement ittrasferiet lil terzi, diversi arjiet u appartamenti formanti
parti minn tali zvilupp.

Illi ghaldagstant kwalsiasi digriet li ser jinghata minn din |-Onorabbli Qorti
mhuwiex ser ikun wiehed integru u dan stante li s-socjeta esponenti mhijiex |-
unika proprjetarja tal-blokka de quo;

i I-fatt li s-socjeta esponenti mhijiex I-unika sid tal-blokka seta’ facilment

7

jirrizulta lis-socjeta rikorrenti kieku ghamlet ricerki fir-Registru Pubbliku ta
Malta, ezercizzju illi huwa evidenti li ma sehhx;

Pagna 4 minn 28

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 659/2018/1 LM

4.4

4.5

Illi ghaldagstant kwalunkwe ordni ghal twaqqif ta’ Zvilupp fil-konfront tas-
socjeta esponenti mhuwiex ser jorbot lil terzi propjetarji ta’ arjiet/units fl-
istess blokk;

Illi ghalhekk dan il-mandat ma hux integru u ma jistax jintlaga’ stante li ged
jittenta jwaqqaf zvilupp fi blokka, izda ma giex intavolat fil-konfront tas-
sidien kollha tal-istess blokka, u ghalhekk ebda ordni ma jista’ jinhareg fil-
konfront tal-esponenti biex jitwaqqaf xoghol fi proprjeta ta’ haddiehor.

5. Fatti Inveritieri

5.1

5.2

i kif jista’ jikkonferma I-perit Mark Camilleri, illi huwa I-perit responsabbli
ghall-kostruzzjoni tal-blokka in kwistjoni, il-blokka de quo tinsab kostruwita
fuq is-sit li originarjament kien gie akkwistat mis-socjeta intimata Ta’ Dernis
Properties Limited u l-ebda parti minn din il-blokka ma tinsab kostruwita fuq
l-art akkwistata mir-rikorrenti Jimmy Vella Limited tramite I-kuntratt datat it-
28 ta’ Novembru, 1995 in atti tan-Nutar Vincent Miceli, anness mar-rikors
tas-socjeta esponenti;

i I-istess perit b’referenza ghall-pjanta annessa mal-kuntratt tar-rikorrenti u
b’referenza ghall-pjanta approvata mill-Awtorita ghall-lppjanar abbazi ta’
liema pjanta ged tigi esegwita I-kostruzzjoni fis-sit proprjeta tas-socjeta
esponenti, ghamel superimposition, li dwarha ser jixhed fil-mandat odjern u
liema pjanta superimpositioned ged tigi annessa u mmarkata bhala Dok.

TDS;

Din il-pjanta turi bic-car li:

fi.

fii.

L-art akkwistata mis-socjeta esponenti li fugha ged issehh il-kostruzzjoni
de quo u l-art proprjeta tas-socjeta rikorrenti, indikata fuq il-pjanta
esebita mill-istess socjeta rikorrenti, ma humiex overlapping;

L-esponenti bl-ebda mod ma bnew fuq art tar-rikorrenti;

Li I-pjanta mhejjija mill-perit tar-rikorrenti, ossia Johann Farrugia, hija
inkorretta.
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5.3

Illi dan I-istat ta’ fatt jista’ jigi konfermat ukoll minn Perit Tekniku mahtur
minn din I-Onorabbli Qorti, billi jaccedi fuq is-sit u jaghmel superimpozizzjoni
fuq il-pjanta esebita mis-socjeta rikorrenti, indikanti I-art proprjeta tas-
socjeta rikorrenti u I-pjanta/i approvati mill-Awtorita ghall-lppjanar a bazi ta’
liema pjanta/i qed tigi esegwita I-kostruzzjoni fis-sit proprjeta tas-socjeta
esponenti.

6. Bazi tat-talba tas-socjeta rikorrenti

6.1

6.2

Illi abbazi tal-fatt illi I-ebda parti tal-blokka de quo ma tinsab kostruwita fuq
l-art proprjeta tas-socjeta rikorrenti ghaldagstant isegwi illi I-bazi tat-talba
tas-socjeta rikorrenti mhijiex wahda i tiggustifika I-hrug u z-Zzamma fis-sehh
ta’ mandat ta’ inibizzjoni, billi hija pretensjoni infondata fil-fatt u fid-dritt;

i I-mandati ta’ inibizzjoni huma regolati mill-artikolu 873, liema artikolu
jiddetta:

873 (1) L-iskop ta’ mandat ta’ inibizzjoni hju dak li j7omm persuna
milli taghmel kwalunkwe haga li tkun li tista’ tkun ta’ pregudizzju
ghall-persuna li ged titlob il-mandat;

(2)  Ill-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx
sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-
jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li
ghandu dawk il-jeddijiet;

6.2.1 Il-gurisprudenza nostrana dejjem interpretat dan I-artikolu fis-sens illi I-Qorti

ghandha tilga’ t-talba ghall-mandat ta’ inibizzjoni meta I-jedd tar-rikorrenti
jista’ jintilef darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. B’referenza ghall-
kawza fl-ismijiet Mugliett Charles vs. Bonnici Saviour (Prim’Awla tal-Qorti
Civili — Imhallef J.R.Micallef — Ref. 2086/1997/1 — deciza 25/01/2005) din I-
Onorabbli Qorti diversament preseduta irriteniet illi:

II-harsien li I-ligi timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak i,
minghajr il-hrug tal-mandat, il-jedd Ii jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem
u b’mod irrimedjabbli ... It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-
ghamil li minnu qieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem
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6.2.2

jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug
tal-Mandat.

Fis-sentenza fl-ismijiet Azzopardi Zrinzo Stefan Dr noe vs. Goldenegg
Enterprises Limited, deciza mill-Qorti tal-Magistrati (Malta) fl-4 ta’ Frar, 2009
(Magistrat Scerri Herrera Consuelo-Pilar), gew elenkati r-rekwiziti essenzjali
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni li huma s-segwenti:

I II-Qorti m’ghandhiex tohrog mandat bhal dak, jekk ma tkunx
sodisfatta li dak il-Mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet
tar-rikorrent (DANNI IRRIMEDJABBLI LI JINNECESSITA RIMEDJU
ADEGWABBLI)

1. II-Qorti trid tkun sodisfatta li dak ir-rikorrent PRIMA FACIE JIDHER
LI GHANDU DAWK IL-JEDDIJIET.

Il-punto di partenza f'mandati ta’ inibizzjoni ghandu jkun li jigi stabbilit il-jedd
vantat minn min jippromwovi |-azzjoni:

Il-jedd vantat mir-rikorrenti huwa I-akkwist ta’ art permezz ta’ kuntratt datat
28 ta’ Novembru, 1995 in atti tan-Nutar Vincent Miceli. Izda wiehed
m’ghandux jillimita ruhu ghall-intavolar ta’ kuntratt.

Irrizulta ampjament mis-superimposition maghmula mill-Perit Mark Camilleri
illi I-art tar-rikorrenti ma hix overlapping fuq dik tal-esponenti u kif ukoll
irrizulta illi I-esponenti ma hux qed jibni fuq I-art tar-rikorrenti.

Gialadarba stabbilit illi I-proprjetajiet rispettivi huma distinti u separati minn
xulxin, u gialadarba huwa stabbilit illi ma hi ged issir ebda kostruzzjoni fuq il-
proprjeta tar-rikorrenti, isegwi illi s-socjeta rikorrenti m’ghandhiex langas fug
bazi prima facie il-jedd li ged titlob u infatti ma tistax titlob lis-socjeta
esponenti tieqaf tizviluppa I-proprjeta li taghha hija s-sid in parte.

Inoltre in segwitu ta’ dawn il-fatti, is-socjeta rikorrenti kellha tipprova li
ghandha jedd fuq il-proprjeta tas-socjeta esponenti. Ovvjament dan il-jedd
ma jezistix u wisq izjed ma giex ipprovat langas sa grad prima facie;

Hawnhekk issir parentesi zghira. Kieku verament kien il-kaz li s-socjeta
esponenti kienet qed tibni fuq l-art tas-socjeta rikorrenti, kieku s-socjeta
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6.3

rikorrenti kienet ser thalli lis-socjeta esponenti thaffer basement, u tibni Zewg
sulari gabel ma ticcaqlaq? Kif tista’ tispjega s-socjeta rikorrenti li gatt ma
baghtet ittri jew ittri ufficjali lis-socjeta esponenti wagqt I-izvilupp?

llli inoltre I-assenza ta’ jedd tas-socjeta rikorrenti huwa kkonfermat ukoll mill-
fatt illi s-socjeta rikorrenti ma ntavolat [|-ebda proceduri gudizzjarji
kontestwalment jew sussegwentement ghat-talba ghall-hrug tal-mandat
odjern. Li kieku verament is-socjeta rikorrenti kellha xi jedd x’tikkawtela hija
kienet tassigura illi tressaq ‘il quddiem tali jedd fi proceduri gudizzjarji, liema
proceduri, anke fl-eventwalita li |-mandat odjern ma jintlagax, kienu
jipprosegwu u jigu decizi u sussegwentement enforzati, indipendentement
mill-eZitu tal-mandat odjern. Fil-fehma umli tal-esponenti dan il-mandat ma
hu xejn ghajr fishing expedition.

Ili t-tieni rekwizit li jrid jigi ppruvat mir-rikorrenti fmandati ta’ inibizzjoni
huwa I-irrimedjabbilita.

i fl-ewwel lok jerga’ jigi ribadit illi I-kontinwazzjoni fil-kostruzzjoni u
finishings tal-blokka de quo bl-ebda mod ma hija ser tilledi d-drittijiet tas-
socjeta rikorrenti b’mod irrimedjabbli stante li tali blokka qed tigi kostruwita
interament fuq is-sit originarjament akkwistat mis-socjeta esponenti u mhux
fugq il-proprjeta tas-socjeta rikorrenti. Ghalhekk isegwi li jekk ma hemmx jedd
ma hemm xejn x’jista’ jintilef b’mod irrimedjabbli.

Fit-tieni lok, li kieku s-socjeta rikorrenti verament kellha xi jedd u li kieku
verament kien hemm ir-riskju li dan I-allegat jedd jintilef b’mod irrimedjabbli,
hija ma kinitx titlob il-hrug ta’ dan il-mandat issa li I-blokka diga tinsab
mibnija sal-first floor level, izda kienet tintavola dan il-mandat fl-istadju bikri
tal-kostruzzjoni, sabiex tassigura li I-kostruzzjoni lanqas biss tigi inizjata. Illi t-
thammil ta’ din I-art gie inizjat sentejn ilu;

Illi s-socjeta rikorrenti zgur ma tistax targumenta illi kien biss ricentement illi
hija saret taf bil-kostruzzjoni de quo, stante illi d-direttur tas-socjeta
rikorrenti, jabita u ghandu wkoll I-ufficcju tieghu fl-istess triq li fiha ged issehh
il-kostruzzjoni de quo. Illi inoltre s-socjetd esponenti f'Gunju 2017, intavolat
proceduri quddiem din I-Onorabbli Qorti, kif diversament ippresjeduta, fil-
konfront tas-socjeta rikorrenti u d-direttur taghha, fis-sit li fuqu tinsab
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6.4

6.5

kostruwita I-blokka, liema spoll jikkonsisti fit-tqeghid ta’ arblu tad-dawl. Ma
jaghmilx sens li minn dak iz-zmien ‘I hawn qatt ma saret interpellanza wahda
mis-socjeta rikorrenti fejn tallega li hija proprjetarja tal-art u li I-kostruzzjoni
ged tilledi d-drittijiet taghha.

Illi inoltre, f’materja ta’ mandati ta’ inibizzjoni, il-Qrati nostratni rritenew illi
jrid ikun hemm kumulu ta’ kriterji fug imsemmija u mhux Il-ezistenza ta’

wiehed jew l-iehor.

Fid-digriet finali moghti fil-mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet ‘Grech Paul vs Ta’
Dernis Ltd’, deciz fit-18 ta’ Novembru, 2014 (Mandat Numru 1798/2014/1)
din il-Qorti kif ippresjeduta sostniet:

Bil-ligi jehtieg li r-rikorrenti juri Zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu jikseb il-
hrug ta’ mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi li I-mandat huwa
mehtieg biex jitharsu I|-jeddijiet pretizi mir-rikorrenti tant li bin-nuqqas ta’
hrug tieghu r-rikorrenti ser isofri pregudizzju; it-tieni haga hi li r-rikorrenti
ikun jidher li ghandu prima facie dawk il-jeddijiet. Dawn iz-zewg elementi
huma kumulattivi u mhux alternattivi u jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg
elementi ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’
mandat bhal dak; inoltre huma I-kriterji oggettivi u fl-applikazzjoni tal-ligi
dwar kif u meta ghandu jinhareg mandat il-Qorti ghandha tuza
interpretazzjoni restrittiva’ (enfasi mizjud)

Fl-umli fehma tal-esponenti fir-rigward tal-mandat de quo agitur il-kriterji
necessarji ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ma jirrizultawx. U sigurament
ma jirrizultawx it-tnejn li huma. Ghalhekk in linea mal-insenjament hawn
riportat, dan il-mandat ma ghandux jintlaga’.

Ili minghajr pregudizzju ghal argumenti riprodotti hawn fuq dwar il-kriterji li
jridu jigu ppruvati f'materja ta’ mandati ta’ inibizzjoni, jigi rilevat illi anke jekk
ghall-grazzja tal-argument, dawn jigu ppruvati, tali mandat xorta wahda
m’ghandux jintlaqga’ jekk il-fatt li ged jigi ttentat li jitwaqqaf, ikun sehh.

i din I-Onorabbli Qorti diversament ippresjeduta abbraccat dan il-hsieb fid-
digriet moghti fl-atti tal-mandat t’inibizzjoni fl-ismijiet ‘Pearsall James et vs
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Zarb Adami Maurice et’, (1678/01/RCP) fejn din il-Qorti b’referenza ghall-
artikoli 873(1) u (2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta” Malta irriteniet:

‘i minn dawn id-dispozizzjonijiet jirrizulta li l-iskop tal-istess procedura
odjerna hija li I-Qorti twaqqaf xi haga milli ssir li tista’ tohloq pregudizzju
ghar-rikorrent u allura jsegwi li la darba jigi ppruvat li dik il-haga li ged tigi
ttentata li tigi inibita milli ssir, fil-fatt tkun diga saret din il-procedura ma
tkunx tista’ tirnexxi ghax I-iskop taghha jkun gie vanifikat.’

i fil-kaz odjern ir-rikorrenti qed tallega li proprjeta taghha qed tigi
intraléjata. Dan il-mandat kien jaghmel sens kieku gie pprezentat hekk kif I-
esponenti kienet ha tibda t-thaffir. Izda fl-istat prezenti diga inbnew tliet
livelli (basement/groundfloor/first floor) u ghalhekk ma jaghmilx sens li |-
Qorti twaqqaf xi haga li diga saret.

7. Prequdizzju

7.1

In kwantu dak il-pregudizzju li jista’ jigi soffert mir-rikorrenti, ghandu jinghad
li I-Qrati taghna esprimew ruhhom li biex jintlaga’ mandat irid ikun hemm
sitwazzjoni fejin m’hemmx alternattiva ghall-hsara u li I-alternattiva hija
sproporzjonata.

Fid-digriet moghti fl-atti tal-Mandat t’Inibizzjoni fl-ismijiet ‘Angelo Xuereb et
noe vs Marin Hili et noe’ 3135/1994/1 per Imhallef Noel V. Arrigo gie ritenut
is-segwenti:

Ghandha tinghata interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma
jigix inibit, jista’ jkun ta’ prequdizzju fis-sens, li mhux biss jikkawza hsara pero
li jikkawza hsara li m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawzZa
jew li I-alternattiva hija sproporzjonata ...’

Bir-rispett kollu din is-sitwazzjoni sigurament ma hix ezistenti fil-kaz odjern.

Fl-ewwel lok peress li ma hemm ebda pregudizzju tali stante li s-socjeta
esponenti bniet interament fil-proprjeta taghha.

Pagna 10 minn 28

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 659/2018/1 LM

Fit-tieni lok, gialdarba s-socjeta rikorrenti qatt ma interpellat lis-socjeta
esponenti sabiex tieqaf u tiddezisti, f’tali cirkostanzi hija applikabbli r-regola
tal-accessjoni ai termini tal-artikolu 571 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Dan ifisser li hemm alternattiva u li din I-alternattiva ma hix sproporzjonata.

7.2 Inoltre s-socjeta esponenti tirrileva illi I-prequdizzju li ser issofri fl-eventwalita
li -mandat de quo jigi milqugh u hjija tigi mwaqqfa milli tkompli tizviluppa u
taghmel xoghlijiet ta’ finishings fl-arjiet u units i taghha ghadha s-sid fil-
blokka de quo (in vista li hemm proprjetajiet ta’ terzi fl-istess blokka li
dwarhom ma ghandhiex kontroll) ser ikun ferm akbar minn dak li s-socjeta
rikorrenti ged tallega li tista’ ssoffri.

Inoltre jigi rilevat illi filwaqt li s-socjeta rikorrenti ghar-ragunijiet suesposti,
ma hija ser issofri I-ebda danni, fil-kaz tas-socjeta esponenti huwa indubitat
illi certament ser issofri danni u kif ukoll id-danni tas-socjeta esponenti huma
attwali filwaqt li d-danni tas-socjeta rikorrenti huma inezistenti.

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug esposti s-socjeta intimata tissottometti bir-
rispett illi din I-Onorabbli Qorti ghandha tirrifjuta t-talba tas-socjeta rikorrenti
ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni fil-konfont ta’ entrambi s-socjetajiet
intimati bl-ispejjez kontra Il-istess socjeta rikorrenti.

Rat id-dokumenti esebiti u I-atti kollha tar-Rikors.

Semghet ix-xhieda pprezentati mill-partijiet.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Wara li rrizulta li I-kuntrattur li kien gieghed jahdem fis-sit inkwistjoni kienet

is-so¢jeta G&P Borg Limited u mhux is-so¢jeta GP Borg Holdings Limited,
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b’digriet tad-9 ta’ Mejju, 2018 a tenur tal-artikolu 175(1) tal-Kap. 12, is-socjeta

GP Borg Holdings giet sostitwita bis-so¢jeta G&P Borg Limited.

Rat il-verbal tal-udjenza tad-9 ta’ Mejju, 2018 fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali li ged jinghata llum.

Rat [-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment l-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Is-soc¢jeta rikorrenti, permezz tat-talba taghha ghall-hrug tal-mandat odjern,
gieghda tittenta twaqqgaf lill-intimati milli jkomplu jwettqu xoghol ta’
kostruzzjoni, tlestija, moghdija ta’ trinek u xoghol iehor ancillari fuq parti mis-
sit ta’ kostruzzjoni fi Trig Carmelo Schembri, il-Mosta, |i fuqu s-socjeta
intimata Ta’ Dernis Properties Limited qieghda tizviluppa numru ta’
appartamenti, hwienet u garaxxijiet. Is-soc¢jeta rikorrenti gieghda tilmenta li
bix-xoghol ta’ kostruzzjoni li geghdin iwettqu Il-intimati, dawn dahlu fuq parti
minn proprjeta li kienet akkwistata minnha lura fI-1995 minghand il-Gvern ta’
Malta, u li b’kollox |-overlap tas-socjeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited

jinsab fuq wiehed u ghoxrin metru kwadru (21 m.k.) mill-art tar-rikorrenti.
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L-intimata GP Borg Holdings Limited wiegbet |i hija m’ghandha I|-ebda
relazzjoni guridika ma’ xi wahda mill-partijiet |-ohrajn f'dawn il-proceduri, u li
m’ghandha |-ebda sehem mis-sit fejn ged isir I-allegat zvilupp, u ghaldaqgstant

talbet li tigi liberata mill-osservanza tal-gudizzju f"dawn il-proceduri.

Is-so¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited wiegbet |i |-proc¢edura
adoperata mis-soc¢jeta rikorrenti sabiex titlob dan il-mandat t’inibizzjoni hi
wahda nulla stante li ma tirrispekkjax id-dispost tal-artikolu 874(2) tal-Kap. 12

tal-Ligijiet ta’ Malta, li jesigi li:

‘Meta mandat jipprojbixxi |-bejgh, it-trasferiment jew it-tnehhija ohra ta’ proprjeta
immobbli, ir-rikors ghandu jkun fih il-partikolaritajiet kollha li ghandhom x’jagsmu
mal-persuna li jinhareg kontriha u li huma mehtiega mil-ligi dwar ir-registrazzjoni ta’
trasferiment ta’ proprjeta immobbli minn dik il-persuna fir-Registru Pubbliku. Fejn il-
mandat jirreferi ghall-immobbli specifi¢i, dawn ghandhom jigu deskritti fir-rikors,
bil-mod ipprovdut fl-Att dwar ir-Registru Pubbliku dwar noti tal-iskrizzjoni, jigifieri li
din ghandha ssehh b’referenza ghad-data geografika in kwistjoni. Meta r-rikors
jirreferi ghal proprjeta immobbli specifika ghandu wkoll ikollu mehmuz mieghu
abbozz shih tan-nota ta’ iskrizzjoni biex tigi registrata fir-Registru Pubbliku.’

Is-socjeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited eccepiet li inkwantu r-
rekwiziti stipulati fl-artikolu tal-ligi appena ¢citat, ma gewx imharsa, ir-rikors

promutur huwa null.

Is-so¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited eccepiet ukoll illi I-blokka
inkwistjoni tinsab fi stadju avvanzat ta’ tlestija, u li Jimmy Vella kien jaf bl-
izvilupp li ilu ghaddej ghal dawn |-ahhar sentejn, minhabba li jghix u ghandu

ufficcju fil-vicinanzi. Minkejja dan I-gharfien da parti tieghu, Jimmy Vella baqga’
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m’ghamel xejn biex jikkawtela I-jeddijiet li jemmen li ghandu. E¢¢ezzjoni ohra
mressqa mis-so¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited hi li |-gudizzju
mhuwiex integru, u li t-talba ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni odjern ma
saritx kontra |-persuni kollha interessati fl-ezitu taghha, u dan fid-dawl tal-fatt
li s-socjeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited diga ttrasferiet numru ta’
units u partijiet mill-arja tal-proprjeta mibnija fuq is-sit inkwistjoni, liema terzi
mhumiex parti minn dawn il-proceduri. Inoltre is-socjeta intimata Ta’ Dernis
Properties Limited tichad bil-gawwa li hija dahlet fuqg art tas-socjeta rikorrenti
bl-izvilupp li ged taghmel, u f'dan is-sens eccepiet |i |-fatti kif esposti mis-
socjeta rikorrenti mhumiex veritiera. Is-socjeta intimata Ta’ Dernis Properties
Limited stiednet lill-kontroparti taghmel ezercizzju ta’ superimpozizzjoni bil-
pjanti sabiex jigi accertat li m’hemmx l-overlapping li gieghda tilmenta minnu
s-socjeta rikorrenti. Finalment, is-socjeta intimata Ta’ Dernis Properties
Limited tghid li dan il-mandat t’'inibizzjoni m’ghandux jintlaga’” inkwantu dak li
gieghda tipprova twaqgqaf milli jsehh is-soc¢jeta rikorrenti, diga sehh, u dan fid-
dawl tal-fatt li l-izvilupp inkwistjoni diga telghet parti sostanzjali minnu, tant i

whud mill-units zviluppati gew ittrasferiti lil terzi.

Provi u rizultanzi

llli s-socjeta rikorrenti pprezentat rapport mhux guramentat imhejji mill-perit

Johann Farrugia' bid-data tad-9 ta’ April, 2018, in sostenn tal-pretensjoni

! A fol. 6 tal-process
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taghha li l-intimati, jew min minnhom, dahlu fuqg parti mill-proprjeta taghha

bl-izvilupp li geghdin jaghmlu. ll-perit ex parte ikkonstata illi:

“From the documentation passed on to me by the same Mr Vella it is evident that
third parties have performed extensive construction in his property without his
consent.”
Is-soc¢jeta rikorrenti esebiet ukoll kopja tal-kuntratt fl-atti tan-nutar Vincent
Miceli bid-data tat-28 ta’ Novembru, 1995, fejn il-proprjeta ttrasferita mill-
Gvern ta’ Malta lil Jimmy Vella Limited, u li r-rikorrenti ssostni li fuq parti
minnha saret l-overlapping bl-izvilupp li geghdin jaghmlu I-intimati, giet

deskritta bhala:

“Bis-sahha ta’ dan I-Att il-Kummissarju tal-Artijiet nomine ged ibiegh u jittrasferixxi
lill-imsemmi kompratur li jacéetta, jixtri u jakkwista bicca art fi Trig ir-Raghajja,
Naxxar, tal-kejl ta’ circa hames mija u ghoxrin metri kwadri (520m.k.) u tmiss mill-
Majjistral mal-istess trig, mill-grigal ma’ gid tal-Gvern ta’ Malta u mix-xlokk ma’ gid
tal-kumpratur ... u murija bil-bordura blu u bin-numru tnejn fuq Land Drawing
183/94 1B”.

Kopja tal-pjanta annessa mal-kuntratt tal-akkwist, giet ipprezentata mis-

socjeta rikorrenti fl-udjenza tad-9 ta’ Mejju, 2018.

Is-soc¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited min-naha |-ohra, sabiex turi li
I-gudizzju mhux integru in vista tat-trasferimenti li hija lahget ghamlet favur
terzi, ipprezentat ghadd ta’ kuntratti li permezz taghhom uhud mill-units

zviluppati fug din I-art gew trasferiti lil terzi.
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lI-Qorti zammet zewg seduti sabiex tkun tista’ tisma’ x-xhieda mressqa mill-
partijiet. Ir-rikorrent Jimmy Vella xehed fis-seduta tat-2 ta’ Mejju, 2018, fejn
ikkonferma li I-problema originat minn arblu tad-dawl tal-Enemalta li twahhal
fug proprjeta tas-socjeta rikorrenti, skont kif jidher minn pjanta pprezentata
mis-socjeta rikorrenti.? Ir-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti spjega kif minn
dak li jirrizulta mill-pjanta esebita, is-socjetajiet intimati dahlu kwazi sitt metri
mill-faccata fuq l-art tar-rikorrenti. Ix-xhud ikkonferma li kemm il-basement kif
ukoll parti mill-ground floor level tal-izvilupp propost gew mibnija, u li sa fejn I-
izvilupp kien qieghed isir fuq partijiet mill-art li m’ghandhomx x’jagsmu
mieghu, hu m’ghamel xejn. Madanakollu jidher li kien biss f'"dawn |-ahhar ftit
xhur li bix-xoghol li beda jsir mis-so¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties
Limited, din dahlet fuq proprjeta tas-socjeta rikorrenti, biex b’hekk hu

ddecieda li jintavola dan il-mandat.

Fl-istess udjenza tat-2 ta’ Mejju, 2018, xehed il-perit Mark Camilleri, prodott
mill-intimata Ta’ Dernis Properties Limited, |i ddeskriva |-process tas-
superimpozizzjoni tal-pjanti tal-art li intuza minnu®, sabiex wasal ghall-
konkluzjoni li minkejja li |-artijiet tas-socjeta rikorrenti u tal-intimati jmissu ma’

xulxin, l-overlap li tilmenta minnu r-rikorrenti, ma jirrizultax.

“Ahna ghamilna super-imposition tal-pjanta tal-Land Registry li kien akkwista I-art
Thomas Mifsud. Ghamilna fugha |-pjanta tal-permess biex inkunu certi li I-bini kif
ged jigi kostruwit jagbel mal-pjanta tal-bini u inserejna wkoll il-pjanta li giet
annessa mar-rikors ... u rrizultalna li overlap m’hemmx.”

2Afol. 7.
® Afol. 116.
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Ix-xhud spjega li I-proprjetajiet tas-socjeta Ta’ Dernis Properties Limited u dik
tar-rikorrenti Jimmy Vella Limited, “imissu ma’ xulxin minghajr ma
joverleppjaw.” Mitlub jikkjarifika jekk xi parti tal-binja li gieghda tizviluppa s-
socjeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited dahlitx fuqg il-proprjeta tar-
rikorrenti, ix-xhud wiegeb fin-negattiv. Ix-xhud ikkonferma li hu kien il-perit li
pprezenta l-applikazzjoni quddiem |-Awtorita ghall-lppjanar sabiex jinhareg il-
permess, u li meta ressaq l-inkartament quddiem |-Awtorita sabiex tkun tista’
tigi pprocessata l-applikazzjoni ghall-izvilupp, hu gaghad fuqg Il-informazzjoni
mghoddija lilu mis-soc¢jeta intimata rigward Il-estent tal-art li huma
jippretendu li hi taghhom u li xtaqu jizviluppaw. ll-perit Camilleri kkonferma li
ma kien hemm l-ebda oggezzjoni da parti tas-socjeta rikorrenti meta hu
dahhal l-applikazzjonijiet ghall-izvilupp quddiem I[-Awtorita ghall-lppjanar.
Mistogsi in kontroezami il-perit Camilleri kkonferma li gabel ma kien ghadu
beda |-process tal-kostruzzjoni tal-binja fuq is-sit, ir-rikorrent Jimmy Vella kien
kellem lilu u qallu biex jogghod attent li bl-izvilupp propost ma jidholx fuq il-
proprjeta tieghu. ll-perit Camilleri xehed li hu kien rega’ vverifika mal-pjanti u

ra li l-izvilupp propost ma kienx ser jidhol fuq proprjeta tar-rikorrenti.

Ir-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti Jimmy Vella rega’ xehed fl-udjenza tad-
9 ta’ Mejju, 2018, fejn ikkonferma li fil-mument li ssuspetta li bix-xoghol li
kienet gieghda taghmel is-soc¢jeta intimata kienet ser tidhol fuq il-proprjeta
tieghu, hu kkuntattja lil certu Mario Trevisan mid-Datatrack u lill-perit Johann
Farrugia, sabiex ikunu jistghu jikkonstataw permezz tal-esperjenza taghhom u
permezz ta’ survey jekk kienx hemm xi encroachment fuq l-art tieghu bl-

izvilupp li kienet gieghda taghmel l-intimata Ta’ Dernis Properties Limited.
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Minn dak li xehed Jimmy Vella u minn dak li jirrizulta mill-atti izda, jidher li tali
survey ma giex esebit fl-atti ta’ dan il-Mandat, u |li minkejja li skont dak li
xehed Jimmy Vella nnifsu, il-perit Johann Farrugia gaghad fuq dan is-survey li
hejja Mario Trevisan sabiex seta’ jikkonstata li kien hemm overlap kif jghid fir-
rapport imhejji minnu esebit f'fol. 6 tal-process, madanakollu I-istess perit ma

jaghmel I-ebda riferiment ghas-survey li allegatament sar minn Trevisan.

Fl-istess udjenza xehed l|-avukat Kenneth Grima, prodott mis-socjeta
rikorrenti, li gal li |-kwistjoni dwar is-sjieda tal-proprjeta mertu ta’ dan il-
mandat ilha ghaddejja madwar sentejn, u li bdiet minhabba i Jimmy Vella
Limited kellha arblu tad-dawl tal-Enemalta fuq il-parti tal-art in kontestazzjoni,
liema arblu kien jircievi d-dawl minghand I|-Enemalta. Ix-xhud qal li Jimmy
Vella kien qala’ dan l-arblu u rega’ poggieh ftit ’il boghod. Is-socjeta intimata
Ta’ Dernis Properties Limited, min-naha I-ohra bniet zewg sulari fuq l-art li
bdiet tizviluppa, izda I-arblu thalla fejn kien. Tant ma ridux imissu dan |-arblu
Ta’ Dernis Properties Limited, |li dawn bnew b’tali mod li I-arblu gie mdahhal
fil-gallarija tal-ewwel sular li nbena mill-intimata Ta’ Dernis Properties Limited.
Ix-xhud ikkonferma li kien hu li talab lill-klijent tieghu jgabbad surveyor sabiex
ikun jista’ jigi kkonstatat b’certezza li dak li kien gieghed jghid Jimmy Vella
rigward il-fatt li min kien qgieghed jizviluppa I-proprjeta magenb I-art tieghu

dahallu fuq I-art, kien korrett.
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Konsiderazzjonijiet legali

llli skont I-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, l-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-Mandat.

Illi skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li
dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak
ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

[lli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ Mandat ta’

Inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. II-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, ’| hekk imsejjah periculum in mora;*

(2) lIz-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd.
Tenut kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subin¢iz (1) tal-artikolu
873 tal-Kap. 12, il-Qorti trid tgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju.

Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest

* Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfre, Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXILii.290 u 40, Main
Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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sabiex jigi akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi

rrimedjat.”

Irid jinghad ukoll illi jekk l-inkonvenjent jew in-nugqgas lamentat jista’ jitnehha,
imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieqes dan I-

element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Illi apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju ¢joe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et’:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma jinghatax
generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal
kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares b’rimedju
procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

lI-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx sodisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joe dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F'sentenzi ohrajn
il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli u I-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“.. il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’ jkun
ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza hsara li

*P.A., 13.05.2014.
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m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-alternattiva

hija sproporzjonata 8

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. Il-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun
semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, |-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré’ sostniet is-segwenti:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel daqqa
t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li I-
jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’
Mandat ma tintlagax, allura |-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti
fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal success fl-
azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijiet

oggettivi tal-ligi.

llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat ta’

Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-Mandat ta’

® Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enuncjata precedentement mill-Qrati nostrani
fosthom, inter alia, fil-proc¢eduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru.
3984/92), Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs.
Fithome Limited, P.A., 28.01.2005.

’ 14.07.1988, Kollez. LXXII.11.295.
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Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi a¢¢ertat min
ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem I-
istess ligi, mal-ewwel daqqga t'ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’'mod verosimili
jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-
naha I|-wahda jeskludi pretensjonijiet |li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra jeskludi |-htiega li I-
pretensjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu konformi
mac-cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma
jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-
process dwar il-mertu, I-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-
funzjoni strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma
tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) l-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz procedurali ta’ natura

eccezzjonali. llli kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici:
“Ii ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u mhux
normali ta’ provvediment legali. ll-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi

procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li
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jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’'mod irrimedjabbli. Dan
ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun

7

ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta
Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid
taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil |li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent,

jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li
”n8

hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”";

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima
li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel farma bhal

din.”?
(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.

Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.*®

Ikkunsidrat:

Is-soc¢jeta rikorrenti gieghda titlob lil din il-Qorti tilga’ I-mandat ta’ inibizzjoni

fil-konfront taz-zewg socjetajiet intimati Ta’ Dernis Properties Limited, li hija s-

8 p.A., 25.01.2005.
° Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
1% Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A.,27.12.16.
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sid ta’ parti sostanzjali mill-art |i fugha gieghed isir l-izvilupp li s-socjeta
rikorrenti gieghda tittenta twaqgqaf, u s-so¢jeta G&P Borg Limited li qieghda
taghmel xoghlijiet ta’ finitura fil-fondi mibnija mill-intimata |-ohra, sabiex
dawn ma jkomplux iwettqu kwalunkwe xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, finishings,
moghdija ta’ trinek ghall-elettriku u l-ilma u kwalunkwe xoghol iehor ancillari
fug parti mis-sit li gieghed jigi zviluppat fi Triq Carmelo Schembri, il-Mosta,
minhabba li kif tallega s-so¢jeta rikorrenti parti mill-binja li qieghda tigi
zviluppata mill-intimati tirkeb fuq art akkwistata mis-socjeta rikorrenti, fil-kejl
ta’ wiehed u ghoxrin metru kwadru (21m.k.). In sostenn tal-pretensjoni
taghha, is-socjeta rikorrenti ressqet rapport mhux guramentat mhejji mill-
perit Johann Farrugia |li mhux akkumpanjat minn pjanta jew minn xi survey
tas-sit inkwistjoni, fejn ikkonferma |i mid-dokumentazzjoni mghoddija lilu
minn Jimmy Vella ghan-nom tas-socjeta rikorrenti, irrizultalu li terzi persuni
kienu wettqu xoghol ta’ kostruzzjoni fug proprjeta tas-soc¢jeta rikorrenti. Dan
ir-rapport ma fih |-ebda pjanta annessa mieghu, u |-perit Farrugia nagas milli
jehid kemm hu I-kejl tal-proprjeta tas-socjeta rikorrenti li dahlu fugha t-terzi.
ll-perit Johann Farrugia ma tressaqgx jixhed f'dawn il-proceduri. Kuntratt
ippubblikat min-Nutar Vincent Miceli fit-28 ta’ Novembru, 1995 u li gie
pprezentat fl-atti ta’ dawn il-proceduri, jindika li s-socjeta rikorrenti kienet
akkwistat porzjon art tal-kejl ta’ circa hames mija u ghoxrin metru kwadru
minghand il-Gvern ta’ Malta. L-ilment tas-socjeta rikorrenti hu li s-socjeta Ta’
Dernis Properties Limited qieghda tirkeb fuq parti minn din I-art bl-izvilupp
imwettaq minnha. Il-kopja tal-Land Drawing bin-numru ta’ referenza 183/94

1B giet esebita mid-difensur tas-socjeta rikorrenti seduta stante, madanakollu

Pagna 24 minn 28

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 659/2018/1 LM

ma giet ipprezentata |-ebda pjanta li tindika, jekk ikun il-kaz permezz ta’
superimpozizzjoni fuq il-pjanta tal-akkwist mis-socjeta rikorrenti, b’liema mod
[-izvilupp |i gieghda twettaq |-intimata Ta’ Dernis Properties Limited, gieghed
jirkeb fuq I-art li kienet akkwistat is-soc¢jeta rikorrenti permezz tal-kuntratt tat-
28 ta’ Novembru, 1995. Fdan ir-rigward, il-Qorti ma tistax ma tirrimarkax
dwar ir-rapport imhejji mill-perit ex parte Johann Farrugia, ipprezentat mis-
socjeta rikorrenti hu nieges minn kwalunkwe kejl preciz tal-art li s-socjeta
rikorrenti gieghda tippretendi li ntrikbet fugha, kif ukoll li dan ir-rapport huwa
nieges minn pjanta annessa mieghu li almenu tkun tindika, permezz tal-firma
tal-perit li kkonstata li I-art tas-socjeta rikorrenti giet overlapped mill-izvilupp li
ghamlu l-intimati, kemm hu I-kejl tal-art in kontestazzjoni. Barra minn hekk,
din il-Qorti tqis li wara li telghu jixhdu r-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti,
Jimmy Vella nnifsu, u l-avukat difensur tieghu Dr Kenneth Grima, li t-tnejn li
huma kkonfermaw bil-gurament |i tgabbdet persuna biex taghmel survey
tekniku fuq l-art, tali survey ma giex esebit f'dawn il-proceduri. Huwa minnu li
hawnhekk qeghdin fforum fejn il-Qorti trid tiddeciedi jekk ictu oculi
ghandhiex bizzejjed provi biex tiddermina li s-soc¢jeta rikorrenti ghandha Il-jedd
prima facie li ged tippretendi li ghandha, izda b’dagstant ma jfissirx |li parti
m’ghandhiex taghmel dak kollu li tista’ biex tesebixxi I-aqgwa prova |li ghandha
f'idejha. Minn dan kollu ma sar xejn, u I-Qorti filwaqt li min-naha I-wahda
ghandha x-xhieda ta’ Jimmy Vella u tal-avukat difensur tieghu li sar survey li
kkonferma li kien hemm din I-overlap min-naha tas-soc¢jeta intimata Ta’ Dernis
Properties Limited, min-naha I-ohra ghandha x-xhieda tal-perit Mark Camilleri,

li xehed li hu ghamel ezercizzju tekniku fejn ghamel superimpozizzjoni tal-
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pjanta tar-Registru tal-Artijiet li tindika liema hi |-proprjeta akkwistata mis-
socjeta intimata, mal-pjanta tal-permess kif approvat, u permezz ta’ dan I-
ezercizzju seta’ jikkonstata li dak allegat mis-socjeta rikorrenti rigward l-allegat

overlap mhux minnu.

lI-Qorti m’ghandha |-ebda prova ohra li tista’ tikkunsidra sabiex tiddetermina
jekk prima facie jezistix il-jedd li tippretendi li ghandha s-socjeta rikorrenti fir-
rigward tal-art mertu ta’ dan il-Mandat. Minn dak li ressqu |-partijiet ghall-
konsiderazzjoni tal-Qorti, jidher |i s-socjeta rikorrenti nagset milli turi li mad-
dagqa t'ghajn il-lanjanzi mressga minnha jimmeritahom li jigu milqugha, u bl-
ebda mod ma gie ppruvat li parti mill-izvilupp li gieghed isir mill-intimati fil-
fatt b’xi mod jirkeb fuq proprjeta tar-rikorrenti. Certament li s-so¢jeta
rikorrenti setghet ressqet provi ferm ahjar, provi |li wara kollox intgal li

ghandha fil-pussess taghha, li kieku riedet tipprova I-kaz taghha.

Stabbilit li s-soc¢jeta rikorrenti nagset milli turi kif prima facie ghandha |-jedd li
gieghda tippretendi li ghandha, din il-Qorti kkunsidrat ukoll li s-socjeta
rikorrenti langas ma rnexxielha tipprova li I-hrug ta’ dan il-Mandat hu mehtieg
sabiex jitharsu I-jeddijiet taghha, u dan in vista tal-fatt li l-att |li gieghda
tittenta twaqqgaf is-soc¢jeta rikorrenti, ilu li mmatura numru ta’ xhur issa,
b’xoghol ta’ thaffir, tlestija ta’ pedamenti, bini tal-basement level, bil-bini tal-
ewwel u bil-bini tat-tieni sular, li kollha saru taht ghajnejn is-socjeta rikorrenti
u minghajr ma hi ghamlet xi haga sabiex twaqgaf dawn ix-xoghlijiet. Wara li
sar dan kollu, u wara li s-so¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited

sahansitra ttrasferiet numru ta’ units minn dawk li gew zviluppati fuq is-sit lil
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terzi, is-socjeta rikorrenti dehrilha |i ghandha tikkawtela [-jeddijiet i
tippretendi li ghandha bl-intavolar ta’ dan il-Mandat kontra s-soc¢jeta intimata
u dan meta hemm terzi li akkwistaw uhud mill-units mibnija jew partijiet mill-
arja fuq l-art tas-socjeta intimata. L-element tal-periculum in mora hu nieqes
ghalkollox fil-pro¢eduri odjerni, u dan minhabba li m’hemm I-ebda att mahsub
li jsir li jista’ jikkawza pregudizzju lil xi jedd tas-socjeta rikorrenti, u dan
minhabba li l-att |li gieghed isir I-ilment minnu, diga sar. Il-Qorti tigbed I-
attenzjoni tal-partijiet ghall-fatt li f'din il-procedura mhuwiex il-kompitu
taghha li tiddeciedi |-mertu dwar il-jeddijiet u |-pretensjonijiet tal-partijiet,
izda biex jekk ikun il-kaz, permezz tal-hrug tal-Mandat, twaqqaf xoghlijiet li
jkunu sejrin isiru li jistghu jkunu ta’ pregudizzju irrimedjabbli ghal xi jedd prima
facie tas-socjeta rikorrenti. Kif galet din il-Qorti kif preseduta fil-proc¢eduri ta’
mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet Victor Fenech et vs Michael Fenech, deciza

fit-2 ta’ Mejju, 2017:

“ll-mandat ta’ inibizzjoni ma jistax hlief jirrigwarda obbligazzjoni di non fare u
certament ma tistax tigi mizmuma milli ssir xi haga li jirrizulta li diga saret.”

[I-Qorti kkunsidrat ukoll li s-so¢jeta intimata G&P Borg Limited m’ghandha I-
ebda relazzjoni guridika mas-socjeta rikorrenti u ¢ertament |li m’ghandha I-
ebda rabta guridika mal-mod kif gieghda tinbena I-binja li gieghda tigi
zviluppata mis-soc¢jeta intimata Ta’ Dernis Properties Limited, izda ghandha
x'tagsam biss ma’ xoghol ta’ finitura li titgabbad taghmel mill-istess socjeta
intimata Ta’ Dernis Properties Limited, u ghalhekk ghandha tinheles mill-

osservanza tal-gudizzju.
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Decide

Ghar-ragunijiet suesposti tichad it-talba ghall-hrug tal-mandat billi ma
jirrizultawx l-elementi kollha mitluba mil-ligi ghall-hrug tieghu, bl-ispejjez
kontra s-socjeta rikorrenti, u thassar contrario imperio d-digriet taghha tal-
24 ta’ April, 2018 sa fejn kienet laqghet it-talba tas-soc¢jeta rikorrenti b’mod

provvizorju.

Bl-ispejjez ta’ din il-proc¢edura a karigu tas-socjeta rikorrenti.

Moghti kameralment fil-21 ta’ Mejju, 2018.
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