Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 606/2018/1 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

llum il-15 ta’ Mejju, 2018

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 606/2018/1 LM

Elizabeth mart legalment separata minn Peter Formosa (K.I. 255058M),
Chiara Formosa (K.l. 435295M) u Julia Formosa (K.l. 435195M)

vs.

Nazzareno sive Reno Tonna (K.l. 492777M)

I-Qorti,

Rat ir-Rikors tar-rikorrenti Elizabeth Formosa, Chiara Formosa u Julia
Formosa (minn issa 'l quddiem “ir-rikorrenti”), li gie pprezentat fis-16 ta’ April,

2018, li jghid:
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Illi I-esponenti, sabiex tikkawtela d-drittijiet taghha, tixtieq izzomm lill-intimat milli
jbiegh, jittrasferixxi, jaggrava jew b’xi mod iehor jiddisponi mill-appartament
internament markat bin-numru tnejn (2) fuq il-livell ta’ bini maghruf bhala second
floor level u cioe t-tielet livell ta’ bini mil-livell tat-trig ta’ blokk ta’ appartamenti
minghajr numru ufficjali pero jgib l-isem ‘The Residence’ fi Triq is-Sirk, Swieqi, il-lock
up garage internament immarkat bin-numru tnejn (2) li jifforma parti mill-kumpless
ta’ garaxxijiet sottopost I-imsemmi blokk liema garage huwa sovrapost bir li ser jibqa’
proprjeta tal-intimat u parking space internament immarkat bin-numru tlieta (3) li
jifforma parti mill-kumpless ta’ garaxxijiet sottopost I-imsemmi blokk.

Illi dan il-konvenju gie ffirmat bejn ir-rikorrenti Chiara u Julia Formosa u Il-intimat
Tonna fil-31 ta’ Awwissu, 2016 hawn anness u mmarkat bhala Dok. EF 1 bid-dritt ta’
assenjazzjoni u sostituzzjoni ai termini ta’ klawsola numru hamsa (5) tal-istess
konvenju tal-31 ta’ Awwissu, 2016 ma’ terzi persuni fuq I-atti finali.

Illi r-rikorrenti hallsu akkont tal-prezz is-somma ta’ €28,000 mal-iffirmar tal-konvenju
kif jirrizulta ai termini ta’ klawsola 1(a) tal-istess konvenju oltre s-somma ta’ €28,000
meta jissaqqaf I-appartament, oltre s-somma ta’ €80,000 meta I-blokka nbniet fi stat
ta’ gebel u saqaf, waqt li I-bilanc ta’ €144,000 kellu jithallas mal-iffirmar tal-att finali.

Illi dan il-konvenju bi skrittura tat-28 ta’ Novembru, 2017 gie estiz sat-30 ta’ Marzu,
2018 kif jirrizulta mid-dokument hawn anness u mmarkat bhala Dokument EF2.

i bi skrittura tal-15 ta’ Marzu, 2018 li kopja taghha hija hawn annessa u mmarkata
bhala Dokument EF 3, I-ahwa Formosa assenjaw id-drittijiet naxxenti minn dan il-
konvenju favur ir-rikorrenti Elizabeth Formosa fejn I-intimat Tonna gie mgharraf bl-
istess.

i bi skrittura ohra tad-29 ta’ Marzu, 2018, li kopja taghha ged tigi hawn annessa u
mmarkata hala Dokument EF4 I-intimat Nazzareno Tonna estenda I-validita tal-
konvenju mar-rikorrenti Elizabeth Formosa sas-16 ta’ April, 2018.

i b’ittra ufficjali tat-13 ta’ April, 2018 li kopja taghha ged tigi hawn annessa u
mmarkata bhala Dokument EF5, ir-rikorrenti talbu lill-intimat biex entro tletin
gurnata jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att finali relattiv ai termini tal-ligi.
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Illi konsegwentement minn dak iz-zmien ‘| hawn Elizabeth Formosa hallset akkont is-
somma ta’ €136,000 biex b’hekk baqa’ bilanc ta’ €144,000.

Illi I-konjugi Formosa sseparaw b’kuntratt tal-21 ta’ Lulju, 2017 fl-atti tan-Nutar
Dottor Henri Vassallo, Dokument EF6 minn fejn jirrizulta illi r-rikorrenti Elizabeth
Formosa kienet ser tixtri ghan-nom ta’ uliedha minn flus provenjenti lilha
konsegwenza ta’ din is-separazzjoni ammontanti ghal €593,064 skont klawsola 5(b) u
8(i)(b) tal-istess kuntratt hawn imsemmi rigwardanti |-appartament u garage u
parking space de quo.

i barra minn hekk Zzewg I-esponenti Elizabeth Formosa ossia Peter Formosa kien
akkuzat quddiem il-Qorti tal-Magistrati ta’ Gudikatura Kriminali fil-kawza fl-ismijiet
Pulizija vs Peter Formosa (K.l. 422754M) et b’akkuzi serji u jirrizulta illi huwa kellu fil-
pussess tieghu flus appartenenti lill-esponenti Elizabeth Formosa ammontanti ghal
€405,000 li kienu depozitati mal-HSBC Bank Malta plc bilanc tal-flus li hija kellha tiehu
b’konsegwenza ta’ din is-separazzjoni bhala sehemha mill-komunjoni tal-akkwisti u li
jirrizultaw mill-kuntratt Dokument EF6.

i hija pprezentat rikors quddiem il-Qorti tal-Magistrati bhala Qorti Istruttorja u
quddiem il-Qorti Kriminali biex isir rilaxx ta’ dawn il-flus stante li huma kolpiti bi
freezing order mahrug wara t-talba tal-Avukat Generali.

i I-proceduri ghar-rilaxx ta’ dawn il-flus huma pendenti sia quddiem il-Qorti tal-
Magistrati bhala Qorti Istruttorja u quddiem il-Qorti Kriminali.

Illi effettivament il-Qorti Kriminali bhalissa gieghda fil-process biex tiddegreta r-rilaxx
ta’ dawn il-flus biex b’hekk ikun jista’ jigi ppubblikat I-att finali relattiv.

i minkejja li I-esponenti spjegat lill-intimat il-pozizzjoni taghha skont il-ligi, l-intimat
heddidha li jekk sas-16 ta’ April, 2018 ma jsirx I-att finali relattiv huwa ser ibiegh il-
proprjeta in kwistjoni minkejja li hija nefget ghall-istess post €136,000 (recte) u dan
minkejja li hija ghandha raguni valida skont il-ligi biex tizblokka minn taht I-awtorita
tal-Qorti somom li huma dovuti lilha u mizmuma minn zewgha kif fug spjegat.

Illi ged jigi esebit ukoll kopja tad-digriet tat-12 ta’ April, 2018 mahrug mill-Qorti
Kriminali hawn anness u mmarkat bahal Dokument EL7 li jikkonferma s-suespost.
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Illi hija ghandha bizgha illi dan il-bejgh ser jigi lilha eluz u ghalhekk jinhtieg il-hrug ta’
dan il-mandat biex hija tikkawtela I-pozizzjoni taghha skont il-ligi.

Illi I-esponenti ser tigi ppregudikata jekk I-intimat ma jigix inibit kif inghad;

Ghaldagstant, I-esponenti umilment titlob lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha tordna I-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex izommu milli jkompli jaghmel il-hwejjeg hawn
fug imsemmija ossia ibiegh, jittrasferixxi, jaggrava jew b’xi mod iehor jiddisponi mill-
appartament internament markat bin-numru tnejn (2) fuq il-livell ta’ bini maghruf
bhala second floor level u cioe t-tielet livell ta’ bini mil-livell tat-trig ta’ blokk ta’
appartamenti, minghajr numru ufficjali pero jgib I-isem ‘The Residence’ fi Triq is-Sirk,
Swieqi, il-lock-up garage internament immarkat bin-numru tnejn (2) li jifforma parti
mill-kumpless ta’ garaxxijiet sottopost [|-imsemmi blokk liema garage huwa
sovrappost bir li ser jibqa’ proprjeta tal-intimat u parking space internament
immarkat bin-numru tlieta (3) li jifforma parti mill-kumpless ta’ garaxxijiet sottopost
l-imsemmi blokk.

Rat id-digriet taghha tas-16 ta’ April, 2018 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri, u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12

Rat illi minkejja li I-intimat Nazzareno Tonna ma giex debitament notifikat bir-
Rikors, hu xorta wahda kien prezenti |-Qorti fil-jum appuntat ghas-smigh, u

xorta wahda ressaq ir-risposta tieghu.

Rat ir-Risposta ta’ Nazzareno Tonna, ipprezentata fis-7 ta’ Mejju, 2018, fl-atti

ta’ dan il-mandat, i tghid kif gej:

llli I-esponent gie mitlub minn Elizabeth Formosa biex jattendi I-qorti halli jircievi |-
karti li hija baghtitlu u ghal din ir-raguni, is-sottoskritt sab u nizzel kopja tal-mandat
ta’ inibizzjoni mis-sistema online tal-Qorti u filwaqgt |i Il-esponent jaghti ruhu
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b’notifikat bl-istess rikors ghall-hrug ta’ mandat, gieghed iressaq is-segwenti risposta
ghalih.

llli t-talba tar-rikorrenti ghandha tigi michuda bl-ispejjez u dan ghas-segwenti
ragunijiet:

1. llli permezz tal-mandat ta’ inibizzjoni de quo, ir-rikorrenti qeghdin jittentaw
izommu lill-esponent milli jbiegh, jittrasferixxi, jaggrava jew b’xi mod iehor jiddisponi
mill-appartament internament market bin-numru tnejn (2) fis-Second Floor Level (it-
tielet livell mil-livell tat-triq), tal-blokk ta’” appartamenti bl-isem ‘The Residence’ fi Triq
is-Sirk, Swieqi, u kif ukoll il-lock-up garage internament immarkat bin-numru 2
formanti parti mill-kumpless ta’ garaxxijiet sottopost I-imsemmi blokk, liema garaxx
huwa sovrappost bir proprjeta tal-intimat u |-parking space bin-numru 3 fl-istess
kumpless ta’ garaxxijiet;

2. i r-rikorrenti pprezentaw ir-rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni fis-16 ta’
April, 2018 li hija proprju d-data ta’ skadenza tal-konvenju; illi fl-istess rikors Elizabeth
Formosa ddikjarat b’gurament illi sabiex tkun tista’ tersaq ghall-att finali kellha bZzonn
li jigu rilaxxati flus milqutin bi freezing order kontra zewgha Peter Formosa u qalet
testwalment: ‘llli effettivament il-Qorti Kriminali bhalissa gieghda fil-process biex
tiddegreta r-rilaxx ta’ dawn il-flus biex b’hekk ikun jista’ jigi ppubblikat I-att finali

relattiv.’ (enfasi mizjud). Sussegwentement hija qalet li hija ghandha bizgha li dan il-
bejgh ser jigi lilha eluz u ghalhekk talbet il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni kontra |-
intimat.

Ligi

3. i lI-Artikolu 873 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi:
“873. (1) L-iskop tal-mandat ta’ inibizzjoni hu dak li j7omm persuna milli taghmel
kwalunkwe haga li tkun li tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-
mandat.
(2) II-gorti ma ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak
il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I|-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-

rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

4. i allura I-mandat irid:
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(i) lkun mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrenti; u
(ii) Ir-rikorrenti jrid prima facie juri li ghandu dawk il-jeddijiet.

Nugqgqas ta’ dritt prima facie ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni

5. Xidrittijiet ghandhom prima facie ir-rikorrenti f’dan il-kaz?

Rikorrenti f'dan il-kaz hemm tlieta: Chiara, Julia u Elizabeth Formosa. Mir-rikors tar-
rikorrenti stess, senjalatament mill-iskrittura ta’ assenjazzjoni datata 15 ta’ Marzu,
2018 (immarkata Dok. EF3) jirrizulta li Chiara Formosa u Julia Formosa assenjaw id-
drittijiet u obbligi taghhom naxxenti mill-konvenju originali datat 31 ta’ Awwissu,
2016 lilommhom Elizabeth Formosa.

Illi ghaldagstant jirrizulta ¢ar u zgur prima facie, li Julia u Chiara Formosa ma ghad
ghandhom ebda jeddijiet fir-rigward tal-konvenju de quo, kif lanqas ebda interess
guridiku biex jipproponu tali mandat.

6. llli dwar il-prova tal-jedd prima facie, il-Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-
ismijiet Sonia Grech pro et noe vs Stephanie Manfré (14.07.1988, Kollezz LXXII.11.295)
sostniet is-segwenti:

“... Huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-element
diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie, mal-ewwel daqqa ta’
ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-mandat.”

7. Jifdal ghalhekk tigi indagata Elizabeth Formosa. F’dan ir-rigward, lI-esponent ma
jistax ma jipprotestax ruhu dwar il-mod legalment skorrett li bih ir-rikorrenti trid
tingeda u addirittura tabbuza b’dawn il-proceduri biex issewwi n-nuqqas taghha. Illi
fil-fatt, I-esponent mhux biss kien dejjem lest jersaq ghall-kuntratt finali imma wkoll
gera hafna wara r-rikorrenti biex ittih appuntament ghand in-Nutar mahtur minnha,
izda inutilment. Huwa kkoncedielha zewg estensjonijiet tal-konvenju izda r-rikorrenti
ma riditx taghmel il-kuntratt finali u riedet biss terga’ ttawwal il-konvenju. Hija qalet
li ma kellhiex flus bizzejjed biex tixtri I-proprjeta sas-16 ta’ April, 2018, u cioe sad-data
ta’ skadenza tal-konvenju.
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8. ll-jeddijiet kemm tar-rikorrenti kif ukoll tal-esponent johorgu mill-konvenju in
kwistjoni kif prorogat sas-16 ta’ April, 2018. F’'dan ir-rigward, hija rilevanti I-klawsola
9 li taghti data tal-validita tal-konvenju, kif sussegwentement estiza sas-16 ta’ April,
2018, u kif ukoll il-klawsola 1 li fl-ahhar paragrafu taghha tghid:

“Fil-kaz illi I-kompratur jongos milli jersaq ghall-att finali relattiv fil-perijodu tal-
validita ta’ dan il-konvenju (liema perjodu jinsab indikat hawn taht) ghal raguni li
mhix raguni valida skont il-ligi jew li mhix valida skont dan il-konvenju, kull somma li
tkun thallset akkont tal-prezz, inkluza dik li gieghda tithallas prezenzjalment, tintilef
favur il-venditur bhala danni pre-likwidati, miftiehma ai termini tal-Artikolu 1138 tal-

Kodici Civili ta’ Malta, liema danni ma jistghux jigu ridotti u dana minghajr bzonn ta’

xi formalita jew ta’ att qudizzjarju”. (enfasi mizjud)

9. llli ghaldagstant il-jedd tar-rikorrenti skont dan il-konvenju kien li jsir |-att finali
fil-perijodu ta’ validita tal-konvenju, u MHUX li tuza |-proc¢edura tal-Artikolu 1357 tal-

Kap. 16 biex ittawwal il-konvenju minhabba li sad-data ta’ skadenza r-rikorrenti ma

kellhiex flus biex tixtri. Ghaldagstant, Elizabeth Formosa nagset milli turi li hija
ghandha jedd prima facie li flok tersaq ghall-kuntratt, ittawwlu sakemm issib il-flus, u
konsegwentement, jirrizulta li hija ma wrietx li hija ghandha I-prima facie jedd li hija

gieghda tippretendi b’dan il-mandat.

Proceduri legalment skorretti

10. Mill-atti ta’ dan il-mandat, I-esponent sar jaf li r-rikorrenti kienu pprezentaw ukoll
ittra ufficjali fit-13 ta’ April, 2018 fejn ‘suppost’ interpellaw lill-esponent jersaq ghall-
kuntratt. Id-dokument EF5 anness mar-rikors tal-mandat, li prezumibbilment kellu
jkun vera kopja tal-ittra ufficjali originali, ma jirriflettix I-ittra ufficjali li effettivament
giet ipprezentata (kopja ta’ liema qged tigi annessa mill-esponent u mmarkata Dok
RT1) ghall-ahjar analizi tal-qorti. Apparti li d-dokument EF5 ma jirriflettix I-originali,
mid-Dok. RT1 jirrizulta li huma baghtu l-ittra interpellatorja f’indirizz ivvintat, liema
ittra qatt ma setghet tasal ghand I-esponent ghal ragunijiet ovvji, minkejja Ii I-indirizz
tal-esponent kien maghruf u kjiarament imnizzel fil-konvenju stess.

Jirrizulta wkoll li, minkejja li, fuqg il-karta, ir-rikorrenti geghdin jidhru li baghtu ittra lill-
esponent biex jersaq biex ibiegh, ir-rikorrenti stess ma kinitx f'pozizzjoni li tersaq biex
tixtri ghax bdiet tghid li ma kellhiex flus. Fil-fatt, fix-xahar ta” Marzu 2018, I-Avukat
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Edward Debono f’isem ir-rikorenti talab lill-esponent jaghmlilha pjacir u jaghmel I-
affidavit anness (Dok. RT2), li hija qgalet li kellu jghinha biex tigbed xi flus mill-qorti.

Mill-atti esebiti mar-rikors, imbaghad jirrizulta ex admissis li r-rikorrenti lanqas sad-
data tal-iskadenza tal-konvenju, sas-16 ta’ April, 2018, ma kienet f'pozizzjoni tixtri u
ghaldagstant I-ittra ufficjali minnha pprezentata hija ineffettiva u ma setghet qatt
twassal biex isir il-kuntratt finali kif talbet fl-istess ittra, u dan ghal ragunijiet
imputabbli mhux lill-esponent imma esklussivament lir-rikorrenti stess!

11. Illi inoltre, l-intenzjoni malizzjuZza tar-rikorrenti harget ukoll fil-premessi tar-rikors
tal-mandat fejn ir-rikorrenti qalet “Illi b’ittra ufficjali tat-13 ta’ April, 2018 {(...) ir-
rikorrenti talbu lill-intimat biex entro tletin gurnata jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att

finali relattiv ai termini tal-ligi” (enfasi mizjud). Ma hemmx ghalfejn jinghad li I-
kuntratt suppost isir kif miftiehem sad-data tal-iskadenza u mhux kif inghad fil-parti
hawn iccitata. Dan jikkonferma li dak li riedet taghmel ir-rikorrenti kien li jiddevja
minn dak miftiehem fil-konvenju u ttawwal iz-zmien u mhux veru riedet li jsir il-
kuntratt finali. Dan juri wkoll li r-rikorrenti m’ghandhomx il-jedd li jtawlu kif ged
isostnu fir-rikors taghhom.

12. Fil-fatt, ir-rikorrenti mkien ma tghid li I-esponent ma resaqgx ghall-att finali u
mkien ma tghid li I-esponent ma riedx jersaq sas-16 ta’ April, 2018, anzi tammetti li

huwa insista maghha li I-kuntratt kellu jsir sas-16 ta’ April, 2018. Dan juri li I-esponent

gatt ma kellu I-hsieb li jeludi d-drittijiet tar-rikorrenti naxxenti mill-konvenju, izda bl-
istess mod jistenna u jippretendi li r-rikorrenti ma teludix id-drittijiet tieghu mill-
konvenju billi tuza skorrettement din il-procedura sabiex ittawwal iz-zmien u ghalhekk
ittawwal il-konvenju. L-esponent kien gqieghed jistenna b’herqa i jsir il-kuntratt
proprju biex jigbor flusu, anki minhabba li huwa marbut b’konvenji ohrajn ma’ terzi,
fosthom dak indikat fl-affidavit anness u mmarkat Dok. RT2, li r-rikorrenti kienet taf
bih ukoll ghax talbitu jaghmel I-affidavit hi stess. Il-konsegwenzi naxxenti mill-fatt Ii r-
rikorrenti ma resqitx ghall-att finali huma verament kbar fuq I-esponenti, li tgieghed
f'pozizzjoni li ma jistax jonora obbligi ohra li huwa marbut bihom ma’ terzi u passibbli
ghad-danni ma’ terzi.

13. F’dan ir-rigward il-gurisprudenza ma tarax f'dawl tajjeb lil dawk li jabbuzaw mill-
Artikolu 1357 kif qed jippruvaw jaghmlu r-rikorrenti hawnhekk. Fil-fatt, f'kaz simili
hafna ghall-kaz odjern, fl-ismijiet Steve Cachia et vs Nicholas Cutajar et (Qorti tal-

Pagna 8 minn 25

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 606/2018/1 LM

Appell Superjuri — deciza 1 ta’ Lulju, 2005) I-atturi kienu dahlu f’konvenju biex jixtru |-
proprjeta pero, madanakollu:

“() irrizulta i fil-hin tal-iskadenza tat-terminu tal-konvenju [-atturi ma kinux
f'pozizzjoni li jakkwistaw I-appartament u dan peress li huma ma kellhomx il-fondi
necessarji stante li ma kinux ghadhom ottjenew il-facilita bankarja i riedu.
Konsegwentement lanqas ma jirrizulta li I-atturi kienu f'pozizzjoni li jakkwistaw il-
proprjeta in kwistjoni meta huma pprezentaw I-ittra ufficjali i biha interpellaw lill-
konvenuti biex jaddivienu ghall-att definittiv ta’ bejgh. Jidher ghalhekk li din I-ittra
ufficjali giet ipprezentata mill-atturi sempliciment biex itawlu jew igeddu z-zmien li fih
seta’ jsir [-istess att definittiv, ovvjament bl-isperanza i fil-frattemp il-bank
jikkoncedilhom is-self. Dan japplika wkoll ghal meta gew ipprezentati dawn il-
proceduri.”

L-Onorabbli Qorti tal-Appell ikkonfermat is-sentenza tal-Ewwel Qorti f'dik il-kawza
fejn din iddecidiet, fir-rigward tal-proceduri li ntuzaw biex itawlu I-konvenju, li:

“Dawn id-dispozizzjonijiet pero ma jistghux jitgiesu li huma effettivi fil-konfront ta’
parti li, in effett, tkun trid tersaq ghall-att definittiv. Dawn id-dispoZizzjonijiet geghdin

hemm sabiex jistabbilixxu procedura kif parti ghall-konvenju tista’ tissalvagwardja d-

drittijiet taghha naxxenti mill-istess konvenju fil-kaz li I-parti I-ohra tkun ged tirrifiuta

li tersaq ghall-att definittiv ta’ bejgh kif obbligat ruhha li taghmel fil-konvenju. Parti

wahda f’konvenju ma tistax tuza dawn id-dispozZizzjonijiet biex ittawwal I-effetti tal-

konvenju in vista tal-fatt li I-istess parti ma tistax tersaq ghall-att definittiv minhabba

Xi nugqas taghha stess. F'dan il-kaz jirrizulta li dan kien x’riedu jaghmlu [-atturi, ¢ioe li

jtawlu [|-effetti tal-konvenju in vista tal-fatt li kien ghadhom ma kellhomx il-

finanzjament necessarju sabiex jakkwistaw il-proprjeta in kwistjoni” (enfasi mizjud).

In konkluzjoni, dik il-Qorti tal-Appell iddikjarat li

“lI-interpellazzjoni kienet wahda fiergha u bla bazi legali billi ‘a priori’ I-istess atturi
kienu konxji mill-fatt li dak li kienu geghdin jitolbu ma kienx possibbli. Din il-Qorti
ghalhekk hija tal-fehma i kemm |[-ittra ufficjali msemmija, kif ukoll il-proceduri
gudizzjarji li seqwewha, kienu irriti u legalment skorretti billi ebda qorti adita bit-talba
kif proposta ma setghet taghti ezekuzzjoni ghall-konvenju.”
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Dan I-insenjament japplika precizament mutatis mutandis ghall-kaz odjern u
ghaldagstant ghandu jirrizulta, anki prima facie, li r-rikorrenti m’ghandhomx il-jedd li
ged jippretendu li ghandhom.

14. F’dan l-istadju I-esponent ma jistax ma jirrilevax li ghalkemm fir-rikors taghha r-
rikorrenti tghid li hija kienet qed tistenna biss digriet mill-Qorti Kriminali biex jigu
rilaxxati xi flus, jidher li d-digriet mistenni mir-rikorrenti nghata fid-19 ta’ April, 2018
(skont I-emails mibghuta mill-Avukat Dr Edward Debono tar-rikorrenti u n-Nutar
Andre Farrugia — emails esebiti u mmarkati Dok RT3 li fih 6 pagni bl-attachment tad-
digriet tal-Qorti Kriminali). FI-20 ta’ April, 2018, in-Nutar rega’ baghat jinforma lill-
esponent bid-digriet u bil-possibilita li jsir il-kuntratt, madankollu I-ghada, u cioe I-21
ta’ April, 2018, I-istess Nutar Dr Andre Farrugia rega’ baghat email ohra lill-esponenti
jinfurmah illi minkejja dak id-digriet, ir-rikorrenti xorta ma kellhomx il-flus disponibbli
ghax-xiri (kopja tal-email anness u mmarkat Dok. RT4). Dan juri wkoll li langas dak
dikjarat mir-rikorrenti rigward rilaxx tal-flus mill-Qorti Kriminali ma jghin is-
sitwazzjoni finanzjarja tar-rikorrenti u jkompli jaggrava s-sitwazzjoni legali taghha li
jidher li langas sal-lum ghad m’ghandha I-flus biex tixtri |-proprjeta in kwistjoni
minkejja li gieghda ssostni li trid tixtriha hi.

Nugqgqas ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat

15. Finalment, l-esponent jirrileva li lanqgas ma jezisti |-element kumulattiv I-iehor
rikjest biex ikun jista’ jintlaga’ mandat ta’ inibizzjoni. Dan ged jinghad b’referenza
ghall-element tal-pregudizzju li jesigi I-Artikolu 873 tal-Kap. 12.

16. Huwa evidenti li, tajjeb jew hazin, il-partijiet ftehmu minn qabel dwar x’ghandha
tkun il-pozizzjoni taghhom fl-eventwalita li I-kompratur ma jersagx fuq I-att finali sal-
perijodu ta’ validita tal-konvenju minghajr raguni valida. Dan jinsab esplicitament
miftiehem u maqbul fil-klawsola 1 tal-konvenju in kwistjoni li giet iccitata aktar ‘il fuqg.
Ghaldagstant, il-kompratrici kienet taf li jekk ma tersagx ghall-att finali u ma jkollhiex
raguni valida fil-ligi jew taht il-konvenju hija titlef kull somma mhallsa akkont.
Ghandu jinghad li I-konvenju kellu diversi kundizzjonijiet, madanakollu [-iskuZanti
mressqa mir-rikorrenti biex ittawwal il-konvenju minhabba li I-flus ghad iridu jigu
rilaxxati mill-Qorti Kriminali ma hix wahda minnhom. Ghaldagstant, ir-rikorrenti ma
kellhiex raguni valida biex ma tersagx u ghaldagstant skattat il-klawsola 1 dwar it-telf
tas-somom imhallsa akkont.
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17. L-esponent isostni umilment li ma huwiex ikkonsentit li r-rikorrenti issa tghid i t-
telf tas-somom imhallsa akkont huwa ta’ pregudizzju ghaliha gialadarba dan kien il-
ftehim esplicitu bejn il-partijiet. F'dan ir-rigward allura, jonqos ukoll ir-rekwizit tal-

7’

pregudizzju li minghajru [|-Artikolu 873 jistipula li ma jistax johrog mandat ta
inibizzjoni.

Konkluzjoni

Ghaldagstant, ghal dawn ir-ragunijiet kollha, gieghed jigi umilment sottomess Ii t-
talba ghall-hrug tal-mandat ghandha tigi definittivament michuda bl-ispejjez kollha
kontra r-rikorrenti.

Rat id-dokumenti esebiti u I-atti kollha tar-Rikors.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-7 ta’ Mejju, 2018 fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali li ged jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment I-artikoli 831, u 873 sa 877 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

Ir-rikorrenti ressqu t-talba taghhom ghall-hrug tal-mandat odjern li permezz
tieghu qeghdin ifittxu li jinibixxu lill-intimat milli jbiegh, jittrasferixxi, jaggrava

jew b’xi mod iehor jiddisponi mill-appartament bin-numru tnejn (2) fis-second

Pagna 11 minn 25

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 606/2018/1 LM

floor level jew ahjar fit-tielet sular ta’ bini mil-livell tat-trig fil-kumpless bini
maghruf bhala ‘The Residence’, Triq is-Sirk, Swieqi, mill-garage internament
immarkat bin-numru tnejn (2) fl-istess korp ta’ bini, kif ukoll il-parking space
internament immarkat bin-numru tlieta (3) fl-istess korp ta’ bini, u dan wara li
fil-31 t’Awwissu 2016, tnejn mir-rikorrenti, Chiara u Julia Formosa, li jigu wlied
ir-rikorrenti |-ohra Elizabeth Formosa, kienu ffirmaw konvenju mal-intimat
ghax-xiri tal-istess proprjetajiet. Wahda mill-klawsoli fl-istess konvenju kienet
taghti lill-akkwirenti prospettivi |-jedd li jassenjaw il-jeddijiet akkwistati

minnhom bis-sahha tal-konvenju inkwistjoni.

ll-prezz pattwit bejn il-partijiet ghax-xiri tal-proprjeta inkwistjoni kien ta’
tmienja u ghoxrin elf Euro (€28,000) li thallsu akkont tal-prezz mal-iffirmar tal-
konvenju, tmienja u ghoxrin elf Euro (€28,000) pagabbli meta jissaqqaf I-
appartament, tmenin elf Euro (€80,000) meta I-blokka titlesta gebel u saqaf,
filwaqt li kien fadal bilan¢ ta’ mija u erbgha u erbghin elf Euro (€144,000)
pagabbli mal-att finali tal-bejgh. Dan ifisser li parti sostanzjali mill-prezz dovut

ghax-xiri tal-proprjeta inkwistjoni, diga thallset mir-rikorrenti.

llli I-konvenju inkwistjoni gie estiz permezz ta’ att ta’ estensjoni bid-data tat-
28 ta’ Novembru, 2017, u l-effetti ta’ din I-estensjoni kienu jiskadu fit-30 ta’
Marzu, 2018. Fil-15 ta’ Marzu, 2018, ir-rikorrenti Chiara u Julia Formosa,
assenjaw il-jeddijiet taghhom naxxenti minn dan il-konvenju favur ommhom
Elizabeth Formosa, u l-intimat Nazzareno Tonna gie infurmat b’dan. Fid-29 ta’

Marzu, 2018, regghet giet imgedda I-validita tal-konvenju sas-16 ta’ April,
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2018. Tlett ijiem gabel l-iskadenza tal-validita tal-konvenju kif imgedded, u
cioe fit-13 ta’ April, 2018, ir-rikorrenti pprezentaw ittra ufficjali li permezz
taghha talbu lill-intimat Nazzareno Tonna sabiex entro tletin (30) gurnata mid-
data ta’ dik |-ittra ufficjali, jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att finali relattiv ai
termini tal-ligi. Jirrizulta li fil-21 ta’ Lulju, 2017 ir-rikorrenti Elizabeth Formosa
kienet iffirmat kuntratt ta’ separazzjoni personali minn ma’ zewgha Peter
Formosa, u li minkejja li bis-sahha ta’ dak il-kuntratt iffirmat, lilha messha
ammont ta’ flus li jgarreb is-sitt mitt elf Euro (€600,000), li kienu ser jintuzaw
ghax-xiri tal-proprjeta inkwistjoni, dawn il-flus kienu milguta minn freezing
order mitluba mill-Avukat Generali fi proceduri kriminali li kienu jinvolvu il
zewgha Peter Formosa, u li fil-mument li fih intbaghtet I-ittra uffi¢jali lill-
intimat sabiex jersaq ghall-iffirmar tal-kuntratt ghall-bejgh tal-proprjeta
inkwistjoni, kien ghad hemm proceduri pendenti ghar-rilaxx tal-flus
inkwistjoni. Ir-rikorrenti talbu |-hrug tal-mandat odjern minhabba fit-theddida
da parti tal-intimat li jekk ma jsirx I-att finali tal-bejgh sas-16 ta’ April, 2018, hu

kien sejjer ibiegh il-proprjeta inkwistjoni lil terzi.

Fir-risposta tieghu, l-intimat eccepixxa li r-rikorrenti Chiara u Julia Formosa
mhumiex legittimi kontraditturi u dan in vista tal-fatt li kienu assenjaw il-
jeddijiet taghhom bis-sahha tal-konvenju li kienu ffirmaw mal-intimat, favur
ommhom Elizabeth Formosa. L-intimat allega li r-rikorrenti Elizabeth Formosa
gieghda tabbuza minn dawn il-proceduri u mill-mezz legali li jipprovdi I-
artikolu 1357 sabiex issewwi xi nugqas taghha, u dan minhabba li fil-mument

li skada I-perijodu ta’ validita tal-konvenju, Elizabeth Formosa kellha problemi
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ta’ likwidita u ma setghetx tersaq ghall-iffirmar tal-kuntratt ghax-xiri tal-
proprjeta inkwistjoni. L-intimat eccepixxa |i r-rikorrenti wzat procedura
skorretta, stante li I-jedd taghha fuq il-proprjetajiet milguta mill-mandat ta’
inibizzjoni, kien jestendi biss sad-data li fiha kellha tersaq ghall-iffirmar tal-
kuntratt ghall-bejgh tal-proprjeta u mhux li tuza I-jedd moghti bl-artikolu 1357
tal-Kodi¢i Civili sabiex testendi t-terminu tal-validita tal-konvenju. L-intimat
jallega li jekk dan il-mandat jigi milqugh, ser ikun hu li jigi ppregudikat, u dan
minhabba |i hu ghandu obbligi kummercjali li jrid jonora, u li sabiex ikun jista’
jaghmel dan, ghandu bzonn il-flus f'idejh. Kienet din ir-raguni |i ghaliha I-

intimat ma riedx jestendi I-validita tal-konvenju wara s-16 ta’ April, 2018.

Provi u rizultanzi

[lli mill-provi prodotti jirrizulta li tnejn mir-rikorrenti, Julia u Chiara Formosa
kienu ffirmaw konvenju mal-intimat Nazzareno Tonna fil-31 t’Awwissu 2018,
ghax-xiri tal-proprjeta mertu ta’ dan il-mandat. Permezz ta’ ftehim bejn ir-
rikorrenti Julia u Chiara Formosa u l-intimat Nazzareno sive Reno Tonna, il-
partijiet gablu li jestendu l-effetti tal-konvenju ffirmat minnhom fil-31 ta’
Awwissu, 2016 sat-30 ta’ Marzu, 2018. Permezz ta’ ftehim li jgib id-data tal-15
ta’” Marzu, 2018, Chiara Formosa u Julia Formosa assenjaw il-jeddijiet
akkwistati minnhom bis-sahha tal-iffirmar tal-konvenju tal-31 ta’ Awwissu,
2016 ma’ Nazzareno Tonna, lil ommhom Elizabeth Formosa. F'dan il-ftehim

gie stabbilit li I-prezz imhallas mill-ahwa Formosa lill-intimat sal-gurnata li fiha
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assenjaw il-jeddijiet taghhom favur ta’ ommhom Elizabeth Formosa, kien ta’
mija u sitta u tletin elf Euro (€136,000), filwaqt li I-bilanc tal-prezz dovut lil
Nazzareno Tonna hu ta’ mija u erbgha u erbghin elf Euro (€144,000). Permezz
ta’ skrittura tad-29 ta’ Marzu, 2018, Elizabeth Formosa u Nazzareno sive Reno
Tonna ftiehmu li I-validita tal-konvenju ghax-xiri tal-proprjeta mertu ta’ dan il-

mandat ghandha tigi estiza sas-16 ta’ April, 2018.

Jirrizulta wkoll li fit-13 ta’ April, 2018 ir-rikorrenti baghtu ittra uffi¢jali ai
termini tal-artikolu 1357 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta lill-intimat, fejn dawn
ghamlu riferiment ghall-konvenju ffirmat bejn il-partijiet u ghall-fatt |i I-
estensjoni tal-konvenju kienet tiskadi fis-16 ta’ April, 2018. Ir-rikorrenti fl-ittra
taghhom ghamlu riferiment ghall-fatt li huma ghandhom interess li dan il-
konvenju jigi ppubblikat ai termini tal-ligi, u ghalhekk interpellaw lill-intimat
sabiex jidher fuq l-att finali tal-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni. lJirrizulta wkoll
li 1-Qorti Kriminali fid-19 ta’ April, 2018 tat l-awtorizzazzjoni taghha lir-
rikorrenti sabiex din tkun tista’ tizbanka s-somma ta’ erba’ mitt elf Euro

(€400,000) rapprezentanti seshemha mill-komunjoni tal-akkwisti.

Konsiderazzjonijiet legali

llli skont l-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, |-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.
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llli skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-qorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li
dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak
ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

llli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. II-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, 'l hekk imsejjah periculum in mora;*

(2) Iz-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd.
Tenut kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-artikolu
873 tal-Kap. 12, il-Qorti trid tgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju.
Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’ pregudizzju rikjest
sabiex jigi akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi

rrimedjat”.

Irid jinghad ukoll illi jekk I-inkonvenjent jew in-nugqgas lamentat jista’ jitnehha,
imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieqes dan |-

element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

! Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré, Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXILii.290 u 40, Main
Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.

Pagna 16 minn 25

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 606/2018/1 LM

llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titqiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju cjoe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont l-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et’:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
jithares b’rimedju proc¢edurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

[I-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joe dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F'sentenzi ohrajn
il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli u I-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“..il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’
jkun ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza
hsara li m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-

alternattiva hija sproporzjonata w3

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. Il-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun

jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun

’P.A., 13.05.2014.

® Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enunéjata precedentement mill-Qrati nostrani
fosthom, inter alia, fil-proc¢eduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru.
3984/92), Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs.
Fithome Limited, P.A., 28.01.2005.
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semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, |-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré” sostniet is-segwenti:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel daqqa t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.”

Ili jinghad ukoll illi |-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li |-
jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug ta’
Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti
fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal success fl-
azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet

oggettivi tal-ligi.

Illi kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-Mandat ta’
Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg qgabel ma jigi accertat min
ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem I-
istess ligi, mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’mod verosimili
jew plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-
naha I|-wahda jeskludi pretensjonijiet |li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha I-ohra jeskludi I-htiega li I-

pretensjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga” fil-mertu. Dan hu konformi

*14.07.1988, Kollez. LXXII.I1.295.
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mac-c¢irkostanza li pro¢edura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressag quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan kulma
jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-
process dwar il-mertu, |-iskop hu li jigi accertat x'inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-
funzjoni strumentali |i jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma
tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) II-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura

eccezzjonali. llli kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici:

“Ii ... -Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u

mhux normali ta’ provvediment legali. ll-harsien li I-ligi geghda timmira

ghalih bi procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u
b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat
ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li |-jedd huwa ippruvat. Bhalma
langas ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax
ikun ifisser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa
dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba
ghal dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-

talba ghall-hrug tal-Mandat.””;

*P.A., 25.01.2005.
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(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima
li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li -Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel f'arma bhal

din.”®

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.”

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti ressqu talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex iwaqqgfu
lill-intimat milli jbiegh il-proprjeta li huma (ossija wahda minnhom, [-omm,
Elizabeth Formosa) ghandhom interess li jakkwistaw, tant li diga hallsu mija u
sitta u tletin elf Euro (€136,000) rapprezentanti parti mill-prezz totali ta’ din il-
proprjeta fis-Swieqi. lllum il-gurnata, u wara li Chiara Formosa u Julia Formosa
ffirmaw skrittura li permezz taghha assenjaw il-jeddijiet emanenti mill-
konvenju favur ommhom, ir-rikorrenti |-ohra Elizabeth Formosa, huma

m’ghad ghandhom I|-ebda rabta mal-intimat jew mal-proprjeta mertu ta’ dan

® Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
’ Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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il-mandat, u ghaldagstant ma jistax jigi megjus li huma ghandhom I-interess
guridiku rikjest sabiex iressqu talbiet lill-Qorti fir-rigward, u ghaldagstant hu
gustifikat |-intimat meta jeccepixxi li r-rikorrenti Julia u Chiara Formosa
mhumiex legittimi kontraditturi stante |li m’ghandhomx l-interess guridiku

rikjest sabiex iressqu l-imsemmija talbiet lill-Qorti.

Stabbilit li hija biss Elizabeth Formosa li ghandha interess guridiku fil-hrug ta’
dan il-mandat, il-Qorti ser tghaddi biex tevalwa jekk jissussistux I-elementi I-
ohra sabiex jintlaga’ dan il-mandat t’inibizzjoni, u cioe jekk il-mandat hux
mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrenti, u jekk ir-rikorrenti prima facie
jidhirx li ghandha dawk il-jeddijiet. Di piu jrid jigi evalwat jekk I-ghemil li
gieghda tfittex li twaqqaf ir-rikorrenti hux wiehed, li jekk jithalla jsir jikkawza

pregudizzju lill-persuna li gieghda titlob il-hrug tal-mandat.

Ir-rikorrenti tramite l|-avukat difensur taghha, spjegat lill-Qorti |i hi diga
pprocediet b’ittra uffi¢jali ai termini tal-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili sabiex
testendi I-perijodu tal-validita tal-konvenju bi tletin gurnata b’effett mis-16 ta’
April 2018, u li nel frattemp hi fi hsiebha tiftah kawza sabiex tassigura li t-
termini tal-konvenju ffirmat bejn il-partijiet jigu onorati, billi jsir I-att finali
ghall-bejgh tal-proprjeta inkwistjoni. Targumenta li jekk dan il-mandat ma jigix
milqugh u l-intimat jithalla jbiegh il-proprjeta inkwistjoni lil terzi, ikun kollu
inutli li hi tiftah kawza sabiex jigu onorati I-klawsoli u I-weghdiet miftiehma fil-
konvenju ffirmat bejn il-partijiet, u f'dak ir-rigward ser tkun qieghda ssofri
pregudizzju irrimedjabbli stante li |-proprjeta |li diga thallset parti sostanzjali

tal-prezz taghha lill-intimat, tkun giet ittrasferita lil terzi. L-intimat min-naha
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tieghu wiegeb li sad-data tal-iskadenza tal-validita tal-konvenju, ir-rikorrenti
ma kellhiex flus f'idejha biex tkun tista’ tixtri I-proprjeta inkwistjoni, u li hu ser
jisfa pregudikat jekk jibga’” ma jkollux il-flus f'idejh biex ikun jista’ jonora
obbligi kummerc¢jali ohra li ghandu. L-intimat jic¢ita in sostenn tal-pozizzjoni
tieghu, sentenzi tal-Qrati taghna li jghidu li I-artikolu 1357 m’ghandux jintuza
meta parti f’konvenju tkun trid ittawwal l-effetti tal-konvenju ghaliex ma

tkunx tista’ tidher fuq I-att finali ghal ragunijiet imputabbli lilha stess.

[I-Qorti evalwat bir-reqga |-provi |i tressqu quddiemha mill-partijiet, u
tikkonkludi li dan ¢ertament li mhux kaz li fih ir-rikorrenti gieghda tuza |-mezz
legali li jipprovdi l-artikolu 1357 tal-Kap. 16 sabiex tikseb jedd legali li
m’ghandhiex jew li m’ghandux ikollha. Ghall-kuntrarju, ir-rikorrenti i
pprogettat |i ser ikollha flus f'idejha biex tkun tista’ takkwista I-proprjeta
mertu ta’ dan il-mandat, izda li sfat vittma ta’ ¢irkostanzi li mad-daqqa t’'ghajn
jidher li la gabet b’idejha u langas ma kellha kontroll fughom, gieghda
tipprova ssalva s-sitwazzjoni ghaliha billi thalli haj I-effetti tal-konvenju ffirmat
fil-31 t’Awwissu 2016, u li hi tixtieq li tiffinalizza bl-iffirmar tal-kuntratt finali
ghall-akkwist tal-proprjeta inkwistjoni. Certament |i r-responsabbilta ghall-
freezing order li sfaw milqutin biha I-flejjes li kellhom imissu lir-rikorrenti, ma
tistax tigi addebitata lilha, u ghaldagstant il-Qorti tqis li r-rikorrenti
m’ghandhiex titpogga fl-istess kategorija ta’ nies li jittentaw jaghmlu uzu mid-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1357 wara li |-banek ma jikkon¢edulhomx self
finanzjarju, ghaliex din mhix is-sitwazzjoni li tinsab fiha r-rikorrenti. Ghall-
kuntrarju, flejjes appartenenti lir-rikorrenti bis-sahha tal-likwidazzjoni tal-

komunjoni tal-akkwisti li kien hemm bejnha u zewgha gew milquta minn
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freezing order fuq talba tal-Avukat Generali, ghalkemm jirrizulta wkoll li sal-
mument li din il-Qorti gieghda taghti d-decizjoni taghha dwar it-talbiet li

ghandha quddiemha, dawn il-flejjes gew rilaxxati.

L-ittra uffi¢jali li ntbaghtet mir-rikorrenti lill-intimat giet ‘ipprezentata’ fit-
terminu moghti bl-artikolu 1357(2), fattur dan li mhux jigi michud mill-intimat,
li jeccepixxi li din I-ittra ma ntbaghtitx lilu fl-indirizz attwali tieghu. Ir-rekwizit
tal-ligi jistabbilixxi li I-ittra ufficjali tigi ‘pprezentata’ u mhux ‘notifikata’ gabel
jiskadi t-terminu tal-validita tal-konvenju. Dan ifisser |i |-effetti tal-konvenju
ffirmat bejn il-partijiet ghadhom hajjin, u jidher li mad-dagqga t'ghajn, ir-
rikorrenti ghandha jedd li tinibixxi lill-intimat milli jittrasferixxi |-proprjeta
inkwistjoni lil terzi. II-Qorti tqis li jezisti I-periculum in mora, u li jekk ma tinibix
lill-intimat kif mitlub, ir-rikorrenti tista’ titlef il-jedd li takkwista |-proprjeta
mwieghda lilha bis-sahha tal-iffirmar tal-konvenju, darba ghal dejjem. F'digriet
finali fl-ismijiet Curmi and Partners Ltd et vs. MJS Limited®, il-Qorti spjegat

dan id-dispost tal-ligi b’dan il-mod:

“Il-qorti tqis li jkun aktar korrett li I-interpretazzjoni tal-Artikolu 1357(2) tal-Kodici
Civili tkun fis-sens li jekk ma jsirux Il-ittri uffi¢jali u I-kawza kontemplati f'dan il-
provvediment fiz-zmien li jissemma, I-effett tal-weghda li jispicca hu li I-acéettant
ma jkunx jista’ jgieghel lil dak li jwieghed li jwettaq il-weghda. Tant hu hekk I-
istess provvediment |-att gudizzjarju li jrid isir gabel jiskadi I-konvenju hu sabiex
jinterpella dak li wieghed ‘jaghmel il-bejgh’ u wara jigi segwit b’rikors guramentat
‘sabiex titwettaq il-weghda’ tal-bejgh.

8p.A.,28.11.2011.
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lI-Qorti tikkunsidra wkoll li hemm il-htiega li jintlaga’ dan il-mandat biex ikunu

jistghu jigu salvagwardjati |-jeddijiet tar-rikorrenti li ged titlob I-ilqugh tieghu.

Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti tilga’ b’mod definittiv it-talba
tar-rikorrenti Elizabeth Formosa ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex
tikkawtela d-drittijiet taghha, billi zzomm lill-intimat milli jbiegh,
jittrasferixxi, jaggrava jew b’xi mod iehor jiddisponi mill-appartament
internament immarkat bin-numru tnejn (2) fuq il-livell ta’ bini maghruf bhala
second floor level, u cioe t-tielet livell ta’ bini mil-livell tat-triq ta’ blokk ta’
appartamenti minghajr numru uffi¢jali pero jgib l-isem ‘The Residence’, fi
Triq is-Sirk, Swieqi, il-lock-up garage internament immarkat bin-numru tnejn
(2) li jifforma parti mill-kumpless ta’ garaxxijiet sottopost I-imsemmi blokk
liema garaxx huwa sovrappost bir li ser jibqa’ proprjeta tal-intimat u parking
space internament immarkat bin-numru tlieta (3) li jifforma parti mill-

kumpless ta’ garaxxijiet sottopost I-imsemmi blokk.

Tordna lir-Registratur Qrati u Tribunali Civili sabiex fi zmien erbgha u ghoxrin
(24) siegha jinnotifika lid-Direttur tar-Registru Pubbliku u lir-Registratur tal-

Artijiet bl-atti ta’ dan il-Mandat ta’ Inibizzjoni.

L-ispejjez ta’ din il-procedura huma rizervati ghall-gudizzju finali.
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Moghti kameralment fil-15 ta’ Mejju, 2018.
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