Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 171/2017/1

Nico Leonhardt
(appellant)

Vs

Freddie Castaldo
u b’digriet moghti mit-Tribunal nhar it-Tlieta 16 ta” Mejju 2017
kunjom il-konvenut minflok ‘Castaldo’ irid jinqara ‘Castaldi’,
(appellat)

14 ta’ Mejju, 2018.

1. Permezz ta’ Awiz prezentat fit-3 ta” April 2017, |-attur ippremetta li kien kera
garaxx minghand il-konvenut sabiex ikun jista® jahzen oggetti u affarijiet
personali tieghu; li fil-11 ta’ Mejju 2015, mar fil-garaxx sabiex jiehu xi affarijiet
u skopra li I-garaxx kien kollu drenagg li hafna minnu kien lahaq nixef; li dan
id-drenagg far minn gewwa vaska li rrizulta li kienet ikkomunikata mad-
drenagg b'mod illegali; li konsegwenza tad-drenagg diversi oggetti tal-attur
sofrew hsarat; li |-attur talab lill-konvenut jirrimedja s-sitwazzjoni, u I-konvenut
[-ewwel accetta izda wara xi zmien rega’ lura minn kelmtu u ghamilha cara li
huwa mhux responsabbli ghall-akkadut; li I-attur kellu sahansitra jgabbad terzi
biex jizblokkaw id-drenagg; li I-garaxx imtela umdita® u nsetti u l-attur kien
kostrett ifittex garaxx iehor; li I-konvenut xorta wahda talab li jithallas il-kera
minn Mejju sal-gurnata li l-attur telaq mill-garaxx. L-ammont miltlub mill-
konvenut indikat fl-Avviz tat-Talba huwa ta’ elfejn, tlett mija u disa’ Ewro,
tmienja u ghoxrin ¢entezmu (€2,309.28¢) riferibbli ghal fond fi Triq is-Sliem
Marsascala;

2. Permezz ta’ risposta® pprezentata fl-25 t’ April 2017, il-konvenut ecéepixxa i (i)
[-azzjoni attri¢i hija intempestiva billi |-attur gatt gabel ma kien interpella lill-
eccepjent in konnessjoni mal-kaz; (ii) huwa ma jahti xejn u ma kkawza ebda
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danni lill-attur; (iii) fi kwalunkwe kaz, |-attur ghandu jipprova d-danni minnu
sofferti u r-rabta tal-istess mal-konvenut;

3. Permezz ta’ sentenza datata 6 ta’ Dicembru 2017, it-Tribunal iddecieda billi
laga’ t-tieni eécezzjoni tal-konvenut u filwaqgt li ¢ahad I-ewwel eééezzjoni u
astjena milli jiehu konjizzjoni tat-tielet eccezzjoni tieghu, ¢ahad it-talba tal-
attur;

4. L-attur appella minn din is-sentenza. L-aggraviji tieghu huma s-segwenti:

a. it-Tribunal ghamel apprezzament hazin tal-punti legali u fattwali in
kwistjoni meta ma sabx lill-konvenut responsabbli ghall-in¢ident in
kwistjoni;

b. it-Tribunal ghamel apprezzament hazin tal-punti legali u fattwali in
kwistjoni meta ma sabx li |-garaxx kien fih nuqqasijiet sanitarji u
esiga li l-awtoritajiet jigu mharrka;

5. Il-konvenut appellat wiegeb li s-sentenza appellata hija gusta u jisthoqqilha
konferma fl-intier taghha;

Ikkunsidrat:

6.  Illi mill-provi jirrizulta s-segwenti:

- fl-affidavit tieghu,? I-attur appellant xehed li f'Diéembru 2012 kien mar jara I-

garaxx numru 39 Triq is-Sliem, Marsaskala proprjeta tal-konvenut, mas-
siehba tieghu Caroline Borg, bl-intiza li jikrih bhala mahzen. Qal li dan il-
garaxx ma kienx fih provvista tal-ilma u langas tad-dawl izda kien fih WC.
Madanakollu, I-konvenut qalilhom |i ma kienx imgabbad mas-sistema, u
langas jiffunzjona u filfatt ma kienx hemm ilma fil-vaska tal-WC. Ftiehem
li jikrieh u fis-26 ta’ Dicembru 2012 saret l-iskrittura tal-kera® permezz ta’
liema gie miftiehem li |-kirja saret ghal Zzmien tlett snin minn dakinhar, bil-
kera ta’ €8 kuljum, pagabbli kull tlett xhur bil-quddiem, u wara li jaghlaqg
iz-zmien tal-kirja seta’ jkompli jikrih bil-kera ta”™ €9 kuljum; I-ispiza biex
il-garaxx ikollu |-provvista tad-dawl! kellha tingasam nofs bin-nofs bejn il-
partijiet, u l-attur kellu jhallas il-prezz tal-konsum. Il-konvenut iddikjara li
ma kienx hemm umdita” fil-garaxx, u ta d-dritt lill-attur li jittermina I-kirja
meta jrid minghaijr dritt ta” rifuzjonijiet tal-kera mhallsa zejda. Jghid li ma
kellux bzonn ilma fil-garaxx u ghalhekk ma gie stipulat xejn fir-rigward.
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L-attur xehed ukoll li fil-11 ta” Mejju 2015, wara nofsinhar, hu u s-siehba
tieghu marru fil-garaxx, u x'hin dahlu xammew riha gawwija li ma
halliethomx jiehdu nifs, filwaqgt li sabu I-garaxx mgherreq fid-drenagg, u
hafna mill-affarijiet tieghu mherrija fih. Skoprew li d-drenagg kien tela’
mid-WC u skula ghall-parti ta® wara tal-garaxx. Ma kienx hemm ghelug
permanenti bejn il-kamra tad-WC u |-bgija tal-garaxx u allura ddrenagg
mexa. Is-siehba tieghu cemplet lill-konvenut |i wasal fil-garaxx nofs
siegha wara. L-attur qal li rrinfa¢¢jah bid-dikjarazzjoni li kien ghamlilhom
li d-WC ma kienx komunikat u talbu spjegazzjoni kif sbroffa d-drenagg
mid-WC jekk ma kienx komunikat. Ghal dan, il-konvenut wiegbu li hu qgatt
ma kien qgallu li ma kienx komunikat, imma li kien sigillat. Cahad li kellu xi
responsabbilta’ u rrifjuta jsewwi s-sistema. L-attur gal li hu u s-siehba
tieghu fittxew lil min jaghmel ix-xoghol, u nkarigaw lil Aldo’s Drainage
Works. Dan galilhom Ii kien hemm sadd fil-katusa I-principali, u imblokka
I-fetha tad-WC izda billi kellu bzonn I-ghodda ftehmu ghall-ghada. Fil-
frattemp l|-attur nehha I-ghamara u I-oggetti |-ohra li kellu fil-garaxx u li
ntmessew bid-drenagg. L-ghada, ossija t-12 ta’ Mejju 2015, Aldo
Drainage Works naddaf is-sadd filwaqt li l-attur beda jnaddaf il-garaxx,
perd t-tindif kien difficli minhabba li I-wic¢ tal-garaxx ma kienx lixx. L-attur
jghid li gara li gara ghaliex il-garaxx ma nbeniex skond is-sengha, u ma
kellux fejn imur id-drenagg f'’kaz ta™ zbroff. Qal li hu u s-siehba tieghu
tkellmu kemm-il darba ma’ sid il-kera biex isib soluzzjoni, imma hu
ssuggerielhom li jhalluh jinxef jew inaddfu bi xkupilja. Skond I-attur, il-
konvenut kien wieghdu li ser jirranga, perd l-ewwel riedu jhallas skadenza
ohra tal-kera ghax-xhur bejn Lulju u Settembru 2015. L-attur kontra
galbu accetta, u minhabba f'hekk ir-ricevuta relattiva tindika li I-kera
thallas minghajr pregudizzju.®* Skond I-attur, kif ha I-flus, il-konvenut
gallhom biex jitilqu mill-garaxx f" Settembru 2015, ghaliex ma riedx
inkwilini li jaqilghulu I-problemi, u insista li ma kellux x’ jagsam ma’ li
gara, u li ma kien ser ihallas xejn. L-attur qgal li kienu anke kellmu lill-
awtoritajiet tas-sahha dwar din il-problema, li galulhom li d-WC kien
imwahhal kontra I-ligi billi ma kienx hemm provvista tal-ilma. Skond I-
attur, fuq ordni tal-konvenut ivvaka |-garaxx u tah i¢-Cwievet lura fit-30
ta’ Settembru 2015. Il-konvenut iffirmalhom karta biex jitilqu.®> L-attur
ipprezenta diversi ritratti li juru injam mal-art b’ sinjali ta” tixrib, kif ukoll
drenadg jigri, u fl-ahhar id-WC imblukkat bil-gebla u mad-dawra tieghu
miksi bid-drenagg.® L-attur talab ir-rimbors is-somma ta’ €2,309.08
rapprezentanti €614 spejjez tal-mastrudaxxa,” €479.08¢ spejjez ta’
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restawr ta’ inkwadri,® €1,136 rifuzjoni ta' kera mill-11 ta® Mejju 2015 sal-
ahhar ta’ Settembru 2015 u €80 spejjez ta" ftuh tad-drenagg;’

- Is-siehba tal-attur Caroline Borg ikkonfermat dak kollu li xehed I-istess

attur;1°

- L-attur ipproduca ukoll lil Pierre Bugeja'! b'referenza ghall-istima mahruga

minnu a fol. 32 tal-proc¢ess. Dan ix-xhud iddikjara li huwa ghandu
kumpanija Prevarti Limited, u li kien intalab mill-attur biex jaghti stima ta"
tiswijiet fuq ghamara li ra ghandu f'Tal-Virtu’, ir-Rabat, Malta. In kontro-
ezami, Bugeja xehed li t-tiswija li ntalab jaghti stima taghha kienet ta’
kwadri antiki bil-pitturi fihom. Qal li |-hsara kienet flaking, li tista’ tkun
kagunata bl-ilma jew bix-xemx. Il-kwadri gal li kienu tal-gibs u rahom
imtajrin fuq ir-ritratti. Huwa qal i I-istima li ta hija ghal xoghol fuq il-
kwadri biss, pero® ma ftakarx kienx hemm hsara fuq il-pitturi, jew
intalabx jara kienx hemm hsara fihom;

- Ryan Seguna,’ b’ referenza ghall-iréevuta a fol. 33 tal-process iddikjara i

wettaq xoghol fuq struzzjoni tal-attur biex nehha s-sadd fid-drenagg minn
gol-garaxx in kwistjoni. Qal li hallsu |-attur ta™ dan ix-xoghol, u gharaf ir-
ricevuta rilaxxjata minnu. In kontro-ezami, Seguna qal li d-drenagg kien
stadd bit-toilet paper u |-wipes li ntefghu mis-sulari ta™ fuq il-garaxx, u b’
rizultat taghhom far id-drenagg mid-WC fil-garaxx billi kien hemm
backflow;

- Il-konvenut Freddie Castaldi'® xehed i kien kera garaxx fi Triq is-Sliem,

Wied il-Ghajn, lill-attur, u li wara xi sentejn u nofs, kien ingala” dan I-
inc¢ident tal-izbroff tad-drenagg. Qal li fis-sentejn u nofs ta™ gabel, I-attur
u s-siehba tieghu gatt ma gajmu kwistjonijiet fuq il-garaxx jew it-tgawdija
tieghu. Dan il-garaxx jinsab sovrappost ghal zewg appartamenti, li huma
okkupati minn terzi ghal skop residenzjali. Il-garaxx twil sebghin pied, u
f'nofsu hemm bitha u kamrin tal-banju, bid-WC komunikat kif suppost. II-
kamrin huwa segregat mill-bgija tal-garaxx bl-aluminium. Fil-garaxx ma
kienx hemm provvista tal-ima, pero’ kien hemm tlett tankijiet kbar,**
intizi li jimtlew bil-bowser, u komunikati mad-WC. Qal li d-WC kien
jiffunzjona normali, bil-flushing tieghu kien komunikat mat-tankijiet tal-
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ilma b’ pajpijiet normali, filwaqgt li d-WC kien komunikat mas-sistema tad-
drenadg, komuni bejn il-garaxx u l-appartamenti ta” fuqu. Qal li, dakinhar
tal-inCident, kienet ¢emplitlu s-siehba tal-attur u Imentat mieghu li kien
niezel l-ilma minn xi mkien. Qal li, meta mar fil-garaxx, induna li kien ilu
niezel, u li kien hemm sadd fis-sistema tad-drenagg ghaliex ra sbroff tad-
drenagg mid-WC. Qal li kien hu li ghamel gebla fid-WC biex ma johrogx
aktar drenagg minnu. Qal li lill-attur kien issuggerielu li jkellem lill-
okkupanti tal-appartamenti ta’ fuq il-garaxx, u li hu mar jumejn wara u s-
siehba tal-attur qaltlu li kienu rrangaw kollox ghax kienu sabu nappy ta
tarbija ssodd is-sistema. Il-konvenut kompla jghid li I-attur waqqaf il-kirja
ftit zmien wara dan I-in¢ident, minkejja li kien fadlilhom aktar zmien sal-
iskadenza tal-kirja, filwaqgt li lilu gatt ma kitbulu, u langas kellmuh jew
talbuh jaghmlilhom tajjeb minhabba f’ dan |-zbroff tad-drenagg. Dwar ir-
ricevuti tal-hlas tal-kera, il-konvenut qgal li dawn kienet tiktibhom is-siehba
tal-attur, u hu b’ fidu¢ja kien jiffirma minghajr ma jagra. B’ hekk giet li ma
kienx jaf li ffirma li I-ahhar kera kien ged jirceviha minghajr pregudizzju,
ghaliex skond hu Caroline Borg ma qaltlux x" kienet kitbet. Il-konvenut
langas ma ftakar li ffirma |-ahhar dikjarazzjoni biex I-attur jivvaka mill-
garaxx. In kontroezami, il-konvenut spjega li ghandu t-tlett tankijiet tal-
ilma fuq wara tal-garaxx bi provvista tal-ilma u b’komunikazzjoni ghall-
garaxx. Ir-responsabbilta’ li dawn jimtlew bl-ilma hija tal-inkwilin tal-
garaxx, li jista’ jaghzel li ma jimliehomx;

Iben il-konvenut Simon Castaldi'® xehed li d-WC tal-garaxx kien
jiffunzjona u huwa mqgabbad mal-medda tad-drenadg li hija komuni bejnu
u l-appartamenti ta’ fuqu, u li tinzel mill-bitha interna u tghaddi minn taht
[-art tal-garaxx biex tibga’ hierga ghat-trig fejn tagbad mas-sistema
pubblika tad-drenadg;

7. Il permezz tal-ewwel aggravju I-attur jilmenta illi t-Tribunal ghamel
apprezzament hazin tal-punti legali u fattwali in kwistjoni meta ma sabx lill-
konvenut responsabbli ghall-in¢ident in kwistjoni. Ighid li I-ligijiet jimponu
diversi obbligi fuq is-sid, senjatament:

- g tenur tal-artikolu 117(3) tal-Kapitolu 10 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu
jbaghti l-ispiza tal-ftuh ta’ sadd fis-sifun li jagta” d-drenagg tad-dar
mid-drenagg pubbliku jew fil-katusi li jghagqdu I-loki mad-dranagg
pubbliku, u l-ispiza tat-tnaddif ta’ kull katusa jew kanal minhabba
dak is-sadd;
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- a tenur tal-artikolu 97(1) u 117(2) tal-Kapitolu 10 tal-Ligijiet ta” Malta
ghandu jibni I-loki b’dawk is-sifuni jew mezzi ohra li ma jhallux
irwejjah jew li jkun hemm tnixxijiet minnhom u jaghmel dak kollu li
jkun mehtieg biex ebda materjal ma jiskula jew inixxi minn loki;

- a tenur tal-artikolu 117(1) tal-Kaptiolu 10 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu
jzomm il-loki fi stat tajjeb ta’ tiswija; u

- a tenur tal-artikolu 1545 u 1546 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghandu jaghmel tajjeb ghall-mankamenti tal-haga moghtija b’kiri u
ghal kwalunkwé hsara li ssehh minhabba mankamenti jew difetti
mohbija;

8. L-appellant jikkonkludi dan I-aggravju billi jghid li, ‘gie sufficientement jppruvat
i I-garxx ma kienx mibni kif suppost. Ir-raguni ghalfejn il-garaxx ghereq kienet
proprju dan — id-drenagg ma kellux fejn imur u ingemgha kollox fil-garaxx.
Darba I-garaxx kien mibni Kif tirrikjedi I-ligi I-hsara kienet tigi evitata. Di piu, /-
esponenti kellu bilfors jivvaka mill-garaxx stante li bagax tajjeb sabiex l-attur
Jjahzen l-oggetti tieghu;

9. It-Tribunal qal:

‘Wara i gies dawn iz-Zewg verZjonijiet kuntrastanti dwar il-kwistjoni tar-
responsabbilita” delittwalj, it-Tribunal jasal ghall-konkluzjoni I, fug bilanc¢ ta’
probabiltajiet, il-verzjoni moghtija mill-konvenut ghandha aktar mis-sewwa minn
dik moghtija mill-attur, filwagt Ii I-attur ma rnexxielux jipprova l-estremi mehtiega
biex tirrikorri r-responsabbifta’ civili tal-konvenut ghall-akkadut. Dan ged jinghad
ghaliex (i) I-attur ma ppruvax i ressaqg xi pretensjoni dwar I-akkadut mal-konvenut
fiz-Zmien Ii gara l-incident, u langas wara sakemm dam jikri [-garaxx minghandu, u
addirittura langas wara Ii vwaka minnu gabel preZzenta din il-kawza, (i) jidher car i
l-kitbiet Ii ffirma [-konvenut favur [-attur ma sarux mill-konvenut, u langas gew
spjegati lilu, filwagt li I-kontenut taghhom seta’ sar apposta, bintenzjoni nociva
ghall-istess konvenut mill-attur u/jew is-siehba tieghu; (iii) mir-ritratti ezibiti, jidher
li fil-garaxx kien hemm provvista tal-ilma jekk jimtlew it-tankijiet tal-hazna, pero” I-
attur ma semmiex li kien jimliehom jew li kellu xi diffikulta” biex jaghmel dan, u
kkomunikaha lill-konvenut fil-kors tal-kirja; (iv) l-attur ma ressaq ebda prova dwar
verifiki li jghid li ghamel mal-awtoritajiet sanitarji dwar il-mod kif kien erett il-
garaxx, u langas gab provi dwar in-nugqasijiet fih li setghu kkagunawlu d-dannu
reklamat minnu bl-izbroff tad-drenagg.

Ma’ dan kollu, irid jinghad ukoll Ii t-terz kuntrattur tad-drenagg Ii kien inkarigat
mill-attur biex [sewwi [-hsara fis-sistema wara [-iZbroff identifika I-kagun tal-
akkadut, minghajr tlagliq, bhala sadd dovut ghal materjali mitfugha fis-sistema
komuni i [-garaxx kellu mal-appartamenti ta’ fugu, mill-okkupanti tal-istess
appartamenti.”

10. Fdan l-isfond, it-Tribunal ghamel is-segwenti kunsiderazzjonijiet legali:



Skond il-ligi taghna, ir-responsabbilta’ civili fkaz ta" delitt jew kwazi-delitt hija
regolata bl-art. 1031 u 1032(2) tal-Kodici Civili:

1031. ... kull wiehed iwiegeb ghall-hsara Ii tigri bi htija tieghu.

1032. (1) Jitgies fi htija kull min bl-eghmil tieghu ma juZax il-
prudenza, id-diligenza, u I-hsieb ta " missier tajjeb tal-famijja.

(2) Hadd ma jwiegeb, fin-nugqas ta' disposizzjoni espressa tal-ligi,
ghall-hsara Ii tigri minhabba nuggas ta' prudenza, ta’ diligenza jew
ta’ hsieb fi grad akbar.

Fil-procediment civili, I-obbligu tal-prova ta " fatt imiss dejjem lil min jallegah (art.
562, Kap. 12), filwaqt Ii l-attur huwa mistenni jressaq l-ahjar prova Ii jista ' jgib
(art. 559, Kap.12), sabiex jikkonvinci lit-Tribunal, fuq bilanc ta" probabilta’, dwar
fl-veracita tal-fatti kif allegati minnu.

Il-principji  generali tar-responsabbilta’ civili ghad-delitt u [-kwazi-delitt fil-ligi
taghna jinsabu spjegati b'mod mill-aktar car, u sallum istruttiv, fis-sentenza
George Thomas Davison vs Joseph Azzopardi nomine (Appell Kummercjal,
2.3.1962, XLVLi.477). Meta analizzat id-disposizzjonijiet fuq Ccitati dwar ir-
responsabbilta’ civili ghad-delitt, dik i-Qorti fissret I, biex tirrikorri din ir-
responsabbilta ’, l-attur irid jipprova 'thiet elementi li huma (1) il-fatt dannuz illecitu,
(2) l-imputabbilita’ tal-istess fatt ghal min ikun ghamiu u (3) id-dannu kagunat
minn dak [-istess fatt. Dawn it-tliet elementi ghandhom bilfors jikkonkorru fdelitt
civili, jew fi kwazi-delitt, Ii jobbligaw l-awtur taghhom ghar-rizarciment tad-dannu
kagunat mhux biss lill-vittma tal-att illecitu, imma anki il kull min indirettament
Jirrizenti d-dannu ... hu fatt illecitu dak kollu li wiehed ma ghandux id-dritt Ii
Jaghmel u meta ngustament jilledi d-dritt ta* haddiehor ... Fid-delitt din il-volonta
libera tasal ghall-akbar gravita', jigifieri I-intenzjoni Ii ssir il-hsara; filwagt Ii fil-
kwaZi-delitt tibbasta s-semplici kolpa. Inveru hu dan [-element morali, jigifieri d-
dolo fid-delitt u I-kolpa fil-kwazi-delitt, Ii jikkostitwixxi d-differenza bejn ilwiehed u
l-iehor; iZda naturalment mhux bizzejjed Ii tigi konstatata I-htija, imma hu mehtig
ukoll Ii jigi stabbilit Ii dik il-htjja kkagunat dannu attwali u valutabbli u pruvat b’'mod
cert.”

M’hemmx prova li hemm in-nugqasijiet li jissemmew fl-artikoli 117(1) u 97(1)
tal-Kap. 10. Mill-provi rrizulta illi |-kagun tal-in¢ident kien sadd dovut ghal
materjal mitfugh fis-sistema komuni li I-garaxx kellu mal-appartamenti ta’ fugu
mill-okkupanti tal-istess appartamenti. Din zgur mhijiex prova li |-fond fih xi
difetti jew mankamenti. Langas mhemm per ezempju prova li fil-passat kienu
graw in¢identi simili. Il-fond kien ilu fil-pussess tal-attur ghal iktar minn
sentejn, u ma jirrizultax li kien hemm xi incidenti simili.

L-appellant jirreferi wkoll ghall-artikoli 1545 u 1546 tal-Kap. 16 tal-ligijiet ta’
Malta li jipprovdu kif gej:
‘1545, (1) Sid il-kera ghandu jaghmel tajjeb Ii I-haga moghtija b’kiri m'ghandhiex
mankamenti jew difetti li jfixxkiu jew inagqsu I-uzu taghha, u, meta jinsab li hemm



13.

14.

15.

16.

dawn il-mankamenti jew difetti, il-kerrej jista’ jaghzel Ii jitlob jew il-hall tal-kuntratt
Jjew it-tnaqqis tal-kera.

(2) Dan ighodd ukoll, ghalkemm dawn il-mankamenti jew difetti jkunu ngalghu
wara l-kuntratt.

1546. Meta, minhabba mankamenti jew difetti mohbija Ii jkun hemm fil-haga
mikrija fiz-Zmien tal-kuntratt, il-kerrej ibati hsara, sid il-kera, jekk kien jaf b'dawk il-
mankamenti jew difetti, jew kellu raguni jissuspetta fihom, hu obbligat ghall-hlas
tad-danni, kemm-il darba ma jkunx gharraf lill-kerrej Ii hemm, jew /i jibZza’ li hemm,
dawk il-mankamenti jew difetti.”

Dawn id-dispozizzjonijiet jikkonc¢ernaw mankamenti u difetti li jfixklu jew
inaqgsu l-uzu tal-haga mikrija. Mid-deposizzjoni tal-kuntrattur tad-drenagg li
kien inkarigat mill-attur sabiex isewwi I-hsara fis-sistema wara |-izbroff, irrizulta
li dak li gara kien minhabba sadd dovut ghall-materjal li intefa’ fis-sistema
komuni li I-garaxx kellu mal-appartamenti ta’ fuqu, u minn imkien ma jirrizulta
li d-dannu kien dovut ghal xi mankament jew difett fil-haga mikrija. Il-fatt li
kien hemm materjal fis-sistema komuni li kkawza s-sadd, mbhijiex prova li
probabbilment is-sistema komuni fiha mankamenti jew li hi difettuza.

Ghahekk dan l-aggravju hu michud.

Permezz tat-tieni aggravju, I-attur jilmenta wkoll li t-Tribunal ghamel
apprezzament hazin tal-punti legali u fattwali in kwistjoni meta ma sabx li |-
garaxx kien fih nuqgqasijiet sanitarji u esiga li |-awtoritajiet jigu mharrka.

Jikkontendi li prova li d-drenagg nixxa gewwa |-garaxx hija diga prova minnha
nnifisha li s-sistema tad-drenagg mhijiex skont dak rikjest mil-ligi u t-Tribunal
ma kellux ghalfejn jezigi li jitharrku |-awtoritajiet sabiex jixhdu dwar dak li kien
diga evidenti mill-provi li tressqu, ossija li d-WC in kwistjoni ma kienx konformi
mar-Regolamenti 6 u 7 tar-Regolamenti dwar il-Bini ta’ Djar u Drenaddi
(Legislazzoni Sussidjarja 10.11).

II-Qorti ma tagbilx ma’ dan I-argument. Ibda biex, bl-ebda mod ma jirrizulta li
d-WC in kwistjoni ma kienx konformi mar-Regolamenti 6 u 7 tar-Regolamenti
awar il-Bini ta’ Djar u Drenaggi (Legislazzoni Sussidjarja 10.11). II-fond
mhuwiex dar u I-qorti fehmet |i dawk ir-regolamenti japplikaw ghad-djar.
Inoltre r-ritratti li pprezenta l-attur huma biss close ups tal-art, tat-toilet,
frames dannegg@ati u tat-tankijiet, u bl-ebda mod ma jistghu jikkoraboraw dak
allegat mill-appellant. It-Tribunal kien ghalhekk gustifikat meta kkunsidra li, /-
attur ma ressaq l-ebda prova dwar verifiki I jghid Ii ghamel mal-awtoritajiet
sanitarji dwar il-mod kif kien erett il-garaxx, u langas gab provi dwar in-
nuqgqasijiet fih Ii setghu kkagunawlu d-dannu reklament minnu bl-iZzbroff tad-
drenadg.



17. Il-qorti diga qalet li s-sadd m’huwiex prova li hemm difetti fil-bini jew
fis-sistema tad-drenagg. Mill-provi rrizulta li I-backflow kien rizultat tas-sadd
bit-toilet paper u wipes li ntefghu mis-sulari ta’ fuq il-garaxx. Kif gal l-appellat,
is-sadd ta lok ghal backflow li hareg mill-exit I-aktar baxxa fil-vi¢in, ossija mill-
WC tal-garaxx li l-attur kien jikri minghand il-konvenut. Mhemmx prova li I-
atttur kien b’xi mod jahti ghas-sadd. Ryan Seguna,®® li ha hsieb jiftah il-katusi
tad-drenagg, kien kategoriku f'dan ir-rigward: ‘Skond jiena Zgur Ili I-kawzZa
kienet x‘tefghu ta’ fuq’. Ghaldagstant, il-konvenut ma jistax jinzamm
responsabbli ghal dak li gara. Fi¢-Cirkostanzi I-aggravju hu mi¢hud ukoll.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tichad l-appell bl-ispejjez taz-zewg istanzi
kontra Il-attur appellant.

Anthony Ellul.

16 Fol. 48 — 49.



