Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 605/2018/1LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Ilum it-30 ta’ April, 2018

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 605/2018/1LM

Remigio Arapa (K.l. Numru 119673M)
u martu Daniela Arapa (K.l. Numru 64275M)

vs.

Lawrence Attard, pensjonant, bin il-mejtin Joseph u Rosaria sive Lucy neé
Farrugia, imwieled il-Marsa u residenti Marsascala (K.l. Numru 948247M)

I-Qorti,
Rat ir-Rikors tar-rikorrenti Remigio u Daniela konjugi Arapa (minn issa 'l
quddiem “ir-rikorrenti”), li gie pprezentat fis-16 ta’ April, 2018, li jghid:

Illi I-esponenti ghandu interess li jitharsu I-jeddijiet tal-esponenti;
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Illi l-esponenti, sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu, jixtieq izomm lill-intimat milli
jibni bieb jew kostruzzjoni ta’ bieb jew fetha ossia access ta’ bieb fil-kostruzzjoni
ossia zvilupp li I-intimat ghamel fuq il-livell tal-parti tal-bejt tieghu ossia dik il-parti
tal-bejt li hi kompriza fil-flat 4 tal-blokka bini bl-isem Spring Valley, Triq il-Qaliet,
Marsascala, u/jew b’xi mod juza jew jghaddi jew jippermetti li jghaddu minn fuq il-
bejt tar-rikorrenti;

i r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-flat numru 2 fil-blokk bl-isem ‘Spring Valley’,
Trig il-Qaliet, b’entratura komuni mal-erba’ flats I-ohra fl-istess blokk tal-entratura,
tarag, indani u tromba tat-tarag inkluz mieghu parti diviza u segregata mill-bejt li
hija I-parti li tigi fuq is-salott, k¢ina u kamra tal-ikel tal-flat numru 4 hekk fih ahjar
deskritt fl-att ta’ self u bejgh in atti Nutar Dr. Vanessa Pool datat 12 ta’ Awwissu,
2015;

Illi ghalkemm interpellat sabiex jieqaf milli jkompli ghaddej bl-izvilupp sudett u/jew li
jghaddi jew juZa I-bejt tal-esponenti I-intimat baga’ inadempjenti;

i I-intimat anke intavola applikazzjoni quddiem I-Awtorita tal-lppjanar sabiex
jizviluppa duplex residential unit ossia il-PA numru 08427/17 Location: Airspace
(part of) over Spring Valley Flats, 73, Triq il-Qaliet, c/w Triq il-Kappara, Marsascala,
Malta Description: Proposed demolition of washroom and construction of duplex
residential unit;

Illi sabiex l-esponenti jikkawtelaw id-drittijiet taghhom u cioe it-tgawdija kompleta u
bla xkiel tal-proprjeta taghhom u sabiex tilga’ kontra li jkompli jigi perpert ksur jew
aggravazzjoni tad-drittijiet proprjetarji tar-rikorrenti u sabiex jigi assigurat li ma jigi
erett ebda zvilupp li jikser jew jippregudika d-drittijiet tar-rikorrenti hemm bzonn li
dan il-mandat jigi milqugh provvizorjament sakemm imbaghad jigi dekretat
finalment.

Illi ghalhekk I-esponenti kellhom jipprocedu bl-istanti.
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Rat id-digriet taghha tas-16 ta’ April, 2018 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rriservat li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12.

Rat illi I-intimat Lawrence Attard gie debitament notifikat fis-16 ta’ April, 2018
bir-Rikors u bid-digriet tas-16 ta’ April, 2018.

Rat ir-Rikors ulterjuri tar-rikorrenti Remigio u martu Daniela Arapa,

ipprezentat fit-18 ta’ April, 2018, fl-atti ta’ dan il-mandat, li jghid kif gej:

Illi I-esponenti talbu u ottjenew il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet premessi
fejn din I-Onorabbli Qorti permezz ta’ digriet taghha tas-16 ta’ April, 2018 lagghet it-
talba tar-rikorrenti provvizorjament sabiex I-intimat jigi inibit milli jibni bieb jew
kostruzzjoni ta’ bieb jew fetha ossia access ta’ bieb fil-kostruzzjoni ossia zvilupp li I-
intimat ghamel fuq il-livell tal-parti tal-bejt tieghu ossia dik il-parti tal-bejt i hi
komopriza fil-flat 4 tal-blokka bini bl-isem Spring Valley, Trig il-Qaliet, Marsascala,
u/jew b’xi mod juza jew jghaddi jew jippermetti li jghaddu minn fuq il-bejt tar-

rikorrenti (sottolinear tal-esponenti);
Illi nonostante d-digriet ta’ din I-Onorabbli Qorti I-intimat baqa’ jisfida I-istess ordni
tal-Qorti u baqa’ jghaddi, bhallikieku gatt ma kien xejn, minn fuq il-bejt tal-

esponenti u jhalli persuni ohra jghaddu mill-istess bejt bi ksur car tal-ordni tal-Qorti;

i I-intimat m’ghandu I-ebda dritt jghaddi minn fuq il-bejt tar-rikorrenti u m’ghandu
ebda dritt ifixkel u/jew jaggrava d-drittijiet proprjetarji tal-esponenti;

i I-agir tal-intimat jikkostitwixxi disprezz car lejn I-Awtorita tal-Qorti;

Ghaldagstant, I-esponenti qeghdin, ghar-ragunijiet fug imsemmija, bil-gima jitolbu
illi din I-Onorabbli Qorti joghgobha:
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(1) Tordna li jittiehdu passi kontra I-intimat ghad-disprezz lejn I-Awtorita ta’ din I-
Onorabbli Qorti.

Rat ir-Risposta tal-intimat Lawrence Attard (minn issa 'l quddiem “l-intimat”)

ipprezentata fl-24 ta’ April, 2018, fejn gie eccepit:

Illi I-esponenti huwa Il-intimat fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 605/18 fejn il-
girien tieghu, u cioe Remigio u Daniela konjugi Arapa, geghdin jaghmlu talba sabiex
jikkawtelaw id-drittijiet taghhom fuq proprjeta li hija esklussivament tal-esponenti;

i kif jirrizulta anke mill-atti tal-mandat odjern, jirrizulta b’mod car li I-proprjeta de
quo fejn gieghed jigi propost I-izvilupp, u cioe l-appartament numru 4, bl-isem ta’
Spring Valley, sitwat fi Triq il-Qaliet, gewwa Marsascala, hija proprjeta esklussiva
tal-esponenti;

i huwa ¢ar li I-izvilupp li qgieghed jigi propost huwa konformi mal-ligijiet tal-
ibpjanar, liema Zvilupp ghalih saret applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar kif ukoll
mal-kundizzjonijiet tal-istess applikazzjoni;

i I-konjugi Arapa naqsu milli jippruvaw jew jaghtu ebda forma ta’ prova li I-
mittenti gieghed jghaddi minn fuq il-bejt taghhom b’mod abbuziv u ghalhekk din
hija biss allegazzjoni infondata fil-fatt u fid-dritt;

i I-konjugi Arapa nagsu milli jippruvaw jew jaghtu spjegazzjoni ta’ kif I-izvilupp fil-
proprjeta tal-mittenti ser jikkawza ostaklu lilhom u jippregudikahom fit-tgawdija
tad-drittijiet taghhom;

Ili ghalhekk mhux minnu li I-konjugi Arapa geghdin b’xi mod jigu ppregudikati fit-
tgawdija kompleta u bla xkiel tal-proprjeta taghhom, ghaliex I-izvilupp li gieghed isir
fugq il-proprjeta tal-esponenti nnifsu, u b’mod konformi mal-ligi;

lli I-esponenti jirrileva li mandat ta’ inibizzjoni huwa mizura straordinarja. F'dan il-
kaz ma jirrizulta b’ebda mod, wisq angas sal-grad ta’ prima facie kif rikjest fil-ligi, li
I-konjugi Arapa jistghu jsofru xi hsara jew molestjia u ghalhekk zgur li s’issa r-
rikorrenti ma sofrew ebda danni ghaliex li kieku dawn kienu jigi sottolineati;
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Ili kif inghad fis-sentenza Giacomo Galea vs. Pio Bezzina:

‘tlieta huma Il-elementi li ghandhom jikkonkorru biex ikun jista’ jigi spedit il-mandat
in kwistjoni; jigifieri l-ewwel, ir-rikorrenza ta’ wiehed mill-fatti fuq enumerati
enuncjati fil-ligi, fil-kaz prezenti, li I-intimat, jigifieri I-appellant, gieghed jaghmel xi
haga li tista’ tkun ta’ hsara jew molestja lir-rikorrent, jigifieri lill-appellat; imbaghad
li jkun jidher li ‘prima facie’ li r-rikorrent ghandu d-dritt li jimpedixxi lilll-appellant li
jaghmel xi haga li tista’ tkun ta’ hsara jew jidher ‘prima facie’ li r-rikorrenti ghandu
d-dritt li jimpedixxi lill-appellant li jaghmel dik il-haga li biha jista’ jarrekalu hsara
jew molestja; u fl-ahharnett, li I-mandat ikun necessarju biex jigi konservat dak id-
dritt tar-rikorrent. Dawn huma t-tliet indagnijiet li I-Qorti ghandha taghmel f’din il-
kawza u ma ghandhiex tmur aktar ‘I hemm u tiddeciedi f’din il-kawza tar-rikorrent;
altrimenti tkun gieghda tiddeciedi I-ezitu tal-kawza li ghaliha jirriferixxi I-mandat;
liema meritu mhux quddiem din il-Qorti’.

Ghaldagstant, u in vista tas-suespost, I-esponenti gieghed jitlob lil din I-Onorabbli
Qorti sabiex joghgobha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni numru
605/18.

Rat id-dokumenti esebiti u I-atti kollha tar-Rikors.

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-24 ta’ April, 2018 fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali li ged jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment l-artikoli 831, 873, 875 u 876A.
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Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Ir-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-appartament bin-numru 2, Spring Valley
Court, Trig il-Qaliet Marsascala, filwaqt illi I-intimat huwa I-proprjetarju tal-
appartament bin-numru 4, fl-istess blokka appartamenti. Mill-provi u mid-
dokumenti esebiti jirrizulta li |-proprjetarju tal-appartament bin-numru 4 (I-
intimat), akkwista |-appartament tieghu ‘bid-drittijiet u pertinenzi kollha
tieghu, inkluza Il-proprjeta esklussiva ta’ parti diviza tal-bejt tal-istess flat
numru (4), u izjed preciz dik il-parti li tahbat fuq iz-zewg bedrooms u I-kamra
tal-banju bl-ispazju faccata taghha, u flimkien mat-tliet flats I-ohra fl-istess
blokka tal-entratura, tromba tat-tarag, tat-tarag mil-livell ta’ Triq il-Qaliet sal-

bejt, u bid-dritt ta’ access liberu ghall-parti diviza tal-bejt tal-flat numru

erbgha (4) minn fug il-parti diviza I-ohra tal-bejt tal-flat numru erbgha (4) li

tappartjeni lill-flat numru tnejn (2)*, u dan skont il-kuntratt tal-akkwist tal-

awtrici tal-intimat li kien sar fit-30 ta’ Dicembru, 1991 fl-atti tan-nutar George

2
Cassar.

Jidher li l-intimat gieghed fil-process jew diga zviluppa l-arja sovrastanti |-
appartament tieghu, u l-applikazzjoni ghall-permess ghal tali zvilupp jidher li hi
[-mertu ta’ proceduri li ghadhom pendenti quddiem |-Awtorita tal-lppjanar, u
li ghalkemm marginalment ghandhom x’jagsmu mal-ilment ewlieni tar-
rikorrenti f'dawn il-proc¢eduri, mhumiex il-mertu ewlieni ta’ dan il-mandat. Ir-

rikorrenti izda, qeghdin jilmentaw mill-fatt li minkejja li I-intimat ghandu jedd

! Sottolinear mizjud.
2 Afol. 14.
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jaccedi ghall-bejt tal-proprjeta tieghu (I-appartament bin-numru 4) minn fuq
il-bejt tar-rikorrenti, f'kaz li tigi zviluppata l-arja tal-proprjeta tal-intimat
b’mod li I-access jibga’ minn fuq il-bejt tar-rikorrenti, il-jedd li sal-lum ghandu
I-intimat, ma jibgax biss jedd ta’ access ghall-bejt tal-proprjeta tieghu, izda jigi
kkonvertit f'uzu ta’ passagg ikkreat mill-intimat sabiex b’mod li jtagqgal u
jaggrava aktar il-piz tas-servitu fil-proprjeta tar-rikorrenti, jaccedi ghall-
proprjeta zviluppata minnu. Dan meta sal-lum, il-jedd ta’ access gawdut mill-
intimat itih biss il-jedd li jac¢edi ghall-bejt tieghu, liema bejt skont ir-rikorrenti
mhux zviluppabbli minhabba fir-restrizzjonijiet imposti fil-kuntratt tal-awtrici
fit-titolu tal-intimat, li jghid b’mod ¢ar |i ‘L-arja tal-flat numru 4 fuq deskritta
ma tkunx tista’ tigi zviluppata f’bini’. Huwa ghalhekk li r-rikorrenti geghdin
jitolbu lil din il-Qorti tinibixxi lill-intimat milli jibni xi tip ta’ bieb jew fetha ohra
jew xi tip ta’ access fl-izvilupp li huwa ghamel fuq l-arja tal-proprjeta tieghu,
minn fuq il-bejt tar-rikorrenti, jew li b’xi mod juza jew jippermetti li jintuza I-
bejt tar-rikorrenti ghal dan |-iskop ta’ access ghall-proprjeta zviluppata mill-

intimat.

Provi u rizultanzi

ll-partijiet ghazlu li ma jixhdux f'dawn il-proceduri u minflok, bhala prova, gew
ipprezentati kopji tal-kuntratt tal-akkwist tal-proprjeta tal-intimat u tal-awtrici
fit-titolu tieghu, ¢erta Maria Monica Bozzone. ll-kuntratt |li permezz tieghu I-

intimat akkwista minghand Maria Monica Bozzone, gie ppubblikat fis-26 ta’
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Settembru, 2003, fl-atti tan-nutar Sandro Schembri Adami, fejn giet riprodotta
I-klawsola li kellha l-awtrici fit-titolu taghha, rigward id-dritt ta’ access liberu
ghall-parti diviza tal-bejt tal-appartament numru 4, minn fuq il-parti diviza tal-
arja tal-appartament numru 2. ll-kuntratt li permezz tieghu I-intimat akkwista
I-proprijeta tieghu jinkludi |-klawsola li ‘Dan il-bejgh gieghed inoltre jsir u jigi
accettat taht il-pattijiet kollha safejn applikabbli, indikati fil-kuntratt tal-

akkwist tal-venditrici fl-atti tan-nutar George Cassar tat-30.12.1991.°

Fit-trattazzjoni |i saret mid-difensur tar-rikorrenti, dan zamm ferm mal-
prin¢ipju li min ittrasferixxa lill-intimat, I-awtrici fit-titolu tieghu, ma setghetx
tittrasferixxi aktar milli kellha hi, u ghaldagstant, jekk Maria Monica Bozzone
kellha restrizzjoni fuq l-izvilupp tal-proprjeta akkwistata minnha, I-intimat ma
setax jakkwista |-proprjeta minghajr tali restrizzjoni, u kwindi l-arja tal-
proprjeta tieghu ma tistax tigi zviluppata, u dan minkejja li hemm gharfien,
kemm min-naha tar-rikorrenti kif ukoll da parti tad-difensur taghhom, li I-
mertu ta’ dan il-mandat mhuwiex dwar jekk I-intimat kellux id-dritt li jibni I-
arja sovrastanti l-appartament tieghu, izda jekk sabiex jaccedi ghall-izvilupp
tieghu, jistax jaghmel uzu mill-proprjeta tar-rikorrenti. Huwa proprju dan il-
mertu ta’ dan il-mandat. F'dan ir-rigward, l-argument ewlieni tar-rikorrenti hu,
li ghalkemm I-intimat ghandu jedd ta’ acc¢ess minn fuq il-bejt tar-rikorrenti, u
ghalhekk il-fond tar-rikorrenti hu servjenti ghal dan is-servitu, is-servitu tar-
rikorrent hu ta’ access ghall-bejt, mhux ta’ access ghal bejt mibni kontra
projbizzjoni espressa b’tali mod li minn jedd ta’ access ser jigi kkreat dritt ta’

passagg, li hu aktar oneruz stante li jrid jibda jintuza minn aktar persuni u
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b’aktar frekwenza minn sempliciment jedd ta’ access, sabiex b’hekk is-servitu

originali fuq il-proprjeta tar-rikorrenti ser tigi aggravata.

Kunsiderazzjonijiet legali

llli t-talba fir-rikors promotur ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni gieghda ssir

abbazi tal-artikolu 873 tal-Kap. 12.

llli skont I-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, l-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

Illi skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li
dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak
ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.”

’

llli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta

inibizzjoni:
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(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti. II-
periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, ’| hekk imsejjah periculum in mora;®

(2) l1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd.
Tenut kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subin¢iz (1) tal-artikolu
873 tal-Kap. 12, il-Qorti trid tgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju.
Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, |-grad ta’ pregudizzju rikjest
sabiex jigi akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li ma jkunx jista’ jigi
rrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk |-inkonvenjent jew in-nugqgas lamentat jista’
jitnehha, imqgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieqes

dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Illi apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta si
tratta ta’ telf pekunjarju ¢joe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont I-insenjament

moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs. Carmelo Barbara et’:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum |i I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
jithares b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

lI-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-

imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-rikorrent u

3 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré - Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXIL.ii.290 u 40, Main
Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
*P.A., 13.05.2014.

Pagna 10 minn 18

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 605/2018/1LM

¢joeé dannu irrimedjabbli li jinnecécesita rimedju adegwabbli. F’sentenzi ohrajn
il-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu irrimedjabbli u I-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“...il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’
jkun ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza
hsara li m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-
alternattiva hija sproporzjonata ...”.

Dan I-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u enuncjata
precedentement mill-Qrati nostrani fosthom, ‘inter alia’, fil-proceduri fl-
ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru
3984/92) u Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru 4216/92) u fid-digriet

fl-ismijiet Perit John Gambina vs. Fithome Limited.’

(3) Ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. Il-ligi thares il-jedd
prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid ghalhekk, ikun
jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux bizzejjed li jkun
semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-jedd prima facie, |-
Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia Grech pro et noe vs.

Stephanie Manfré® sostniet is-segwenti:

*P.A., 28.01.2005.
®14.07.1988, Kollez. LXXII.II.295.
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“

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel daqqa t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li I-
jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug tal-
Mandat ma tintlagax, allura |-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu tal-Qorti
fl-Atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal success fl-
azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet

oggettivi tal-ligi.

llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-Mandat ta’
Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat min
ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem I-
istess ligi, mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun, jigifieri b’mod verosimili
jew plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-
naha |-wahda jeskludi pretensjonijiet |li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra jeskludi I-htiega li |-
pretensjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu konformi
mac-cirkostanza li proc¢edura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti f'dan I-istadju kulma jmissu
jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process

dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li I-
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iskop tal-process ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni
strumentali |i jikkawtela pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista” ma tkunx
fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix

tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa megjus bhala mezz procedurali ta’ natura

eccezzjonali. llli kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici:
“Ii ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eccezzjonali u mhux
normali ta’ provvediment legali. ll-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi

procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li
jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’'mod irrimedjabbli. Dan
ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun
ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug
ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifsser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix
li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-
rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher li

ghandu filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”’

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li

tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma

"P.A., 25.01.2005.
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jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir sarima
li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-Qorti hi tal-fehma li
gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li -Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel farma bhal

din.”®

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.’

Ikkunsidrat:

Illi I-Qorti sejra issa tqis kif dawn il-principji legali elaborati mill-gurisprudenza
tal-Qrati taghna ghandhom jigu applikati ghall-fattispeci odjerni kif jirrizultaw
mad-daqqa t’ghajn.

Fl-ewwel lok kif diga nghad, skont |-insenjament kostanti tal-Qrati taghna, ir-
rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi u jekk xi wiehed minnhom

ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug tal-Mandat.

Meta tqis it-talba tar-rikorrenti fid-dawl tal-imsemmija rekwiziti, jirrizulta illi:

& Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
® Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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Dwar l-ewwel element rikjest, cjoe li jkun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’
pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti, m’hemmx dubju illi prima facie dan ir-
rekwizit gie sodisfatt. Jidher ¢ar mill-provi li ghalkemm I-intimat ghandu jedd
jaccedi ghall-parti diviza tal-bejt tieghu minn fuq il-bejt tar-rikorrenti,
m’ghandux jedd itaqqgal dik is-servitu partikolari billi I-jedd ta’ access ghall-bejt
jikkonvertih f'jedd ta’ passagg liberu ghal proprjeta mibnija minnu b’tali mod li
s-servitu sal-lum gawduta minnu biss, ittagqgal lill-fond serventi billi tiftah dan
[-access ghal terzi li jistghu jkunu geghdin jikru jew b’xi mod jaghmlu uzu mill-
proprjeta zviluppata mill-intimat. ld-dispost tal-artikolu 475 tal-Kodi¢i Civili hu

car f'danir-rigward - hadd ma jista’ jtaqqal izjed il-piz ta’ fond serventi:

“Kull min ghandu jedd ta’ servitu ghandu jingeda b’dan il-jedd skont it-titolu
tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventi u langas fil-fond dominanti ebda
tibdil i jista’ jtagqal izjed il-piz ta’ fond serventi.”

Di piU, l-artikolu 476 tal-Kodié¢i Civili jipprovdi illi:

“Meta jkun hemm dubju dwar l-estensjoni ta’ servitu wiehed ghandu jingeda
biha fil-limiti ta’ dak kollu li hu mehtieg billi jittiehdu b’qies id-destinazzjoni illi I-
fond dominanti kellu fiz-zmien li giet stabbilita s-servitu u I-uzu konvenjenti ta’
dak il-fond bl-angas hsara tal-fond servjenti.”

[I-Qorti, fis-sentenza fl-ismijiet Antoinette Schembri vs. Carmelo sive Pino
u Helen konjugi Bajada'®, interpretat dawn iz-zewg dispozizzjonijiet tal-

Kodi¢i Civili b’dan il-mod:

p A, 08.10.2013.
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“Fl-applikazzjoni ta’ dawn il-provvedimenti huwa ritenut illi:

(a) Is-servitujiet huma di stretto diritto, u kull limitazzjoni ghad-dritt li wiehed
jisserva liberament bi hwejgu ghandha tircievi interpretazzjoni rigoruza anke
ghaliex is-servitu hi eccezzjoni ghar-regola tal-massimu u liberu godiment tal-
fond;

(b) Tant dan hu hekk illi jinsorgi |-principju I-iehor li fejn ikun hemm dubbiji dwar
l-estensjoni tas-servitl, ‘quod minimum est sequimur’ (Maria Azzopardi vs
Giuseppe Sciberras, Appell Civili, 18 ta’ Ottubru, 1963). Li jfisser li ‘si deve
interpretare in senso restrittivo e qualunque dubbio circa la detta materia si
deve risolversi in vantaggio del possessore del fondo serviente (Vol. XVIII P. I
p. 325, Vol. XXVIP. 1 p 759).”

Min-naha tieghu l-intimat jghid li ilu snin jaghmel uzu minn dan il-jedd ta’
access, u li ghalhekk ma jistghux issa jigu r-rikorrenti u jippretendu li
jéahhduh minn dan il-jedd kwezit. Madankollu |-Qorti tqis li ghalkemm
huwa minnu li l-intimat ghandu jedd ghal access ghall-parti tal-bejt tieghu
minn fuq il-bejt tar-rikorrenti, b’dan ma jfissirx li jista’ jaggrava dan il-jedd
billi johloq jeddijiet godda |i sa issa ma kinux hemm jew li mhumiex
strettament skont dak li jipprovdi |-kuntratt tal-akkwist tal-aventi kawza

tieghu.

[I-Qorti hi sodisfatta li mad-daqqa t'ghajn jidher li I-jedd li ghandu l-intimat
jestendi biss sal-jedd li jaccedi fuq il-parti diviza tal-bejt tieghu minn fuq il-
bejt tar-rikorrenti, u li ma jaghmel |I-ebda uzu iehor minn din il-parti tal-bejt,
u wisg angas ma jiftah jew johloqg access jew ftuh li s’issa ma kienx hemm

fuq il-proprjeta tar-rikorrenti.
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llli kwantu ghat-tieni element mehtieg, illi I-grad ta’ pregudizzju rikjest ikun
wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”, din il-Qorti tqis li jekk I-intimat ser
jithalla jipprocedu bl-agir tieghu li jaghmel uzu hu u potenzjalment anki
terzi li jkunu geghdin jabitaw fil-proprjeta zviluppata minnu, b’kull mod li
jidhrilhom, anki bil-ftuh ta’ access jew bil-holgien ta’ passagg li s’issa ma
kienx hemm, dan kollu ser iwassal lill-partijiet ghal aktar litigju u ghal snin
twal li fihom ir-rikorrenti ser ikunu geghdin isofru minn xkiel fuq il-proprjeta
taghhom li sal-lum ma kienx hemm u li almenu mad-daqgqga t'ghajn jirrizulta

li m’ghandhomx isofruh.

llli huwa logiku li billi I-mandat ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid
jinhareg qabel ma jigi accertat min ghandu ragun fil-mertu, il-mandat
jinhareg favur min dak li “jidher”, fi kliem l-istess ligi, mal-ewwel daqqa
t’'ghajn li ghandu ragun b’mod verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor

b’mod li jitwemmen.

Tqis illi gie stabbilit mal-ewwel dagga t'ghajn |i ghalkemm ir-rikorrenti
huma proprjetarji ta’ fond servjenti, u li I-intimat ghandu jedd jaghmel uzu
mill-bejt tal-proprjeta tar-rikorrenti sabiex jikseb access ghall-bejt tieghu,
dan il-jedd gawdut mill-intimat m’ghandux jittaggal jew jinbidel b’'mod li d-
destinazzjoni tas-servitu tinbidel minn jedd ta’ access ghall-proprjeta tal-
intimat ghal dritt ta’ passagg li jkun jintuza bi frekwenza akbar u minn ferm

aktar persuni milli kien originarjament mahsub.
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Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti tilga’ b’mod definittiv it-

’

talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni sabiex
jikkawtelaw id-drittijiet taghhom, billi jzommu lill-intimat milli jibni jew
jikkostruwixxi bieb jew fetha ossija access ta’ bieb fil-kostruzzjoni ossija
zvilupp li l-intimat ghamel jew se jaghmel fuq il-livell tal-parti tal-bejt
tieghu ossija dik il-parti tal-bejt li hi kompriza fil-flat 4 tal-blokka bini bl-
isem Spring Valley, Triq il-Qaliet, Marsaskala, u/jew li b’xi mod juza jew
jghaddi jew jippermetti li jghaddu minn fuq il-bejt tar-rikorrenti, b’dan
izda gieghed jithalla mhux milqut bl-effetti ta’ dan il-Mandat il-jedd ta’

access tal-intimat ghall-parti diviza tieghu tal-bejt kif gawduta minnu sa

issa.

Bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura a karigu tal-intimat Lawrence Attard.

Moghti kameralment fit-30 ta’ April, 2018.
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