Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 67/2007

Guglielmo u b’ digriet tal-Bord tal-21 ta’ Ottubru 2009 gie korrett ghal
Giovanni Cane’ fismu proprju u kif ukoll ghan-nom u fl-interess tal-
assenti Guglielmo, Giorgio u Guliana mart Gian Franco Ferretti lkoll ahwa
Cane’ (appellati)

Vs
George Borg (appellant)
10 ta’ April, 2018.

1. Permezz ta’ rikors ipprezentat fil-31 ta’ Awissu 2007, filwaqgt li l-appellati
ppremettew li huma jikru I-fond bin-numru 2/3, St Sebastian Street, Valletta lill-
intimat ghal kera ta’ erbghin Lira Maltija (Lm40) fis-sena bil-quddiem, I-
iskadenza li jmiss fl-1 ta’ Jannar 2008, talbu lit-Tribunal li Jirregola I-Kera
sabiex jawtorizzahom ma jgeddux din il-kirja u jiehdu lura |-pussess tal-fond in
kwantu: (a) I-fond m’ghadux jintuza ghar-residenza ta’ |-intimat u anzi tidher li
hija fi stat ta” abbandun komplet u ma hux qged tigi uzata affattu, hlief forsi xi
drabi bhala garaxx; (b) ghalhekk ukoll I-intimat biddel id-destinazzjoni tal-fond;
(¢) bl-abbandun I-intimat ghamel hafna hsara lill-fond tant li ma jistax jerga jigi
rez abitabbli fac¢ilment;

2. Permezz ta’ risposta’ pprezentata fis-6 ta’ Jannar 2009, l-intimat wiegeb illi, kif
jirrizulta mill-iréevuti, m’huwiex minnu li I-fond in kwistjoni nkera lilu ghal
skopijiet residenzjali; I-esponent dejjem uza I-istess fond regolarment mill-1990
kemm ilu mikri ghandu; ghalhekk mhux il-kaz li biddel id-destinazzjoni tal-fond
kemm in kwantu |-uzu jew inkella ghax ma wzahx. Irrileva ukoll li minkejja I-
fond jifforma parti minn stabbli antik hafna, li f'partijiet ohra tieghu saru
xoghlijiet ta’ tiswija minn terzi, huwa dejjem ha hsieb il-fond lilu mikri u di fatti
bajjdu spiss barra li zebgha |-gallarija kemme-il darba. Wiegeb ukoll li r-rikorrenti
jogghodu barra minn Malta u hlief xi snin ilu meta huma gew Malta u kienu
spezzjonaw il-fond u hadu xi ritratti huwa gatt ma kellu kuntatt maghhom izda
kellu xjagsam biss mal-prokuratur taghhom;
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6.

Permezz ta’ sentenza tal-20 ta’ Frar 2017 il-Bord li Jirregola I-Kera wasal ghall-
konkluzjoni li filwaqt li I-ewwel kawzali giet ippruvata biss in parte, it-tieni u t-
tielet kawzali gew ampjament ippruvati mir-rikorrenti u ghalhekk iddecieda billi
laga’ t-talbiet tar-rikorrenti u ffissa terminu ta’ tletin jum ghall-fini ta’
zgumbrament, spejjez a karigu tal-intimat;

Illi minn din is-sentenza appella l-intimat. Fil-qosor, |-aggravju tieghu huwa:

a. is-sentenza appellata hija monka u nulla peress li ma tressqet |-ebda
prokura li tikkonferma |-mandat tal-appellat Giovanni Cane’ sabiex
jirrapprezenta |-intimati assenti;

b. is-sentenza appellata hija monka ukoll ghaliex |-appellati ma ressqu I-
ebda prova dwar it-titolu taghhom; u

c. fil-mertu, is-sentenza appellata hija zbaljata in kwantu huwa gab prova
ampja li mhux minnu biddel id-destinazzjoni tal-fond, ma tressqet |-
ebda prova mill-intimat dwar in-non uzu, filwaqgt li I-allegazzjoni i
huwa ghamel hafna hsara fil-fond giet zmentita mir-rapport redatt
mill-Membri Teknici tal-Bord stess li rrelataw li |I-fond kien fl-istess
stat li kien minn gabel ma saret il-kirja;

Illi l-appellati ahwa Cane’ wiegbu illi huma ressqu provi bizzejjed biex
jissostanzjaw it-talbiet taghhom li gustament gew milqugha;

II-gorti semghet it-trattazzjoni u grat I-atti.

Konsiderazzjoni.

7.

Illi permezz tal-ewwel parti tal-aggravju tieghu, I-appellant jilmenta li ma
tressget |-ebda prokura li tikkonferma I-mandat tal-appellat Giovanni Cane’
sabiex jirraprezenta lil asssenti hutu Guglielmo, Giorgio u Giuliana mart Gian
Franco ahwa Cane’. Jilmenta ghalhekk li d-decizjoni appellata hija monka u
nulla stante li fin-nuggas ta’ din il-prova |-assenti kellhom jigu ritenuti mhux
rapprezentati;

Din il-lanjanza hija insostenibbli. A tenur tal-artikolu 1857 tal-Kodi¢i Civili, il-
mandat m’ hemmx ghalfejn ikun bil-miktub filwaqt li |-artikolu 1865 tal-istess
Kodici, jipprovdi li I-mandatarju jista jagixxi gudizzjarjament. Isegwi ghalhekk li
mhijiex mehtiega prokura li tikkonferma I-mandat moghti lill appellat Giovanni
Cane’ biex jintavola I-proceduri odjerni f" isem hutu;



9. Ghalkemm huwa minnu |li ma tressqet I-ebda prova ohra li tikkonferma I-
mandat tal-appellat Giovanni Cane’, tali lanjanza geghda tigi sollevata biss
f'dan I-istadju t'appell u mill-atti ma jirrizultax li l-intimat qatt talab li Giovanni
Cane’ ghandu jaghti prova li huwa mandatarju ta’ hutu assenti quddiem il-Bord
li Jirregola |-Kera. Ghaldagstant dan |-aggravju hu mi¢hud.

10. L-appellant jilmenta ulterjorment li s-sentenza appellata hija monka ukoll
ghaliex I-appellati ma ressqu |-ebda prova dwar it-titolu taghhom.

11. Dwar it-titolu tal-appellati, Giovanni Cane”? xehed li huwa wiehed mill-
komproprjetarji tal-fond mertu tal-proceduri odjerni, liema fond kien jigi
amministrat minn *Mr. Simpson’peress li ‘none of us lived here in Malta’. Clive
Simpson® da parti tieghu xehed i kien ‘amministratur tal-beni tar-rikorrenti
fosthom il-fond in kwistjoni li kienet wirtet Angelica, omm ir-rikorrenti;

/

12. Ghalkemm dan ma jammontax ghal prova konkreta dwar it-titolu tar-rikorrenti
tal-fond in kwistjoni, la fit-twegiba tieghu u langas fil-mori tal-proceduri
quddiem il-Bord ma jirrizulta li l-appellat gatt ikkontesta t-titolu tar-rikkorenti.
Anzi, fl-affidavit tieghu stess,”* I-appellant xehed |i huwa kien kera I-fond de guo
minghand Clive Simpson ‘/i kien il-prokuratur tas-sidien i huma Taljani’u li *s-
sidien tal-post krejt minghand Simpson kienu gew Malta u kienu gew jaraw dan
/l-post’u kienu hadu xi ritratti. Fl-e¢¢ezzjonijiet |-appellat ma kkontestax li jikri
I-fond minghand ir-rikorrenti. Irrispettivament ir-rikorrenti humiex sidien tal-
fond, dak li hu rilevanti fkawzi ta” din ix-xorta hi I-kirja li mhux bilfors tkun
saret minn sid.

13. Sussegwentement ir-rikorrent ighaddi biex jikkunsidra I-meritu. Il-Bord qal:

e Dwar il-kontestazzjoni dwar |-iskop li ghalih kien mikri I-fond mertu tal-
kawza, il-verzjonijiet tal-partijiet huma djametrikament opposti
madanakollu, ‘mill-provi prodotti jirrizulta i I-fond minnu nnifsu
Jindika I huwa dar tabitazzjoni u mhux mahzen*

e Dwar l-uzu divers I-intimat ma gabx provi dwar kemm regolarment
juza l-istess fond. Il-verzjoni tar-rikorrent li juzah ta’ spiss minhabba
x-xoghol tieghu mhijiex kredibbli in kwantu I-ir¢evuti relattivi ghal
dan ix-xoghol huma sparsi. ‘Dan /-uzu sporadiku i allegatament
Jaghmel I-intimat mill-imsemmi fond ukoll jammonta ghall-bdil fl-uzu
u ghalhekk bdll fid-destinazzjoni tal-fond’;

2 Fol. 23.
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e Rigward in-nuqgas ta’ manutenzjoni tal-fond, ‘dan gie ampjament
pruvat kemm mir-ritratti esebiti fil-process mir-rikorrentia folio 38 et
sequitur tal-process kif ukoll mir-rapport tal-Periti Membri Teknici
tal-Bord a folio 61 et sequitur tal-process. Jirrizulta ukoll mill-
ammissjoni tal-istess intimat mal-istess Periti fejn ikkonferma Ii ftit
gabel l-ispezzjoni taghhom huwa ghamel xoghol ta’ manutenzjoni’.
II-Bord ikkunsidra ukoll li ‘/~intimat ma gab l-ebda prova dwar il-
manutenzjoni Ii kien obbligat jaghmel tul is-snin sabiex il-fond ma
Jiddegradax u ma jispiccax fl-istat degradanti Ii jirrizulta mill-atti’

L-appellant jilmenta li mill-ktieb tal-kera ma jirrizultax li I-fond inkera bhala
residenza izda bhala ‘premises’ u li 1-Bord zbalja meta strah fuqg ix-xhieda ta’
Simpson in kwantu dan ix-xhud mhux attendibbli minhabba kontradizzjonijiet
fix-xhieda tieghu.

L-intimat ighix f' appartament tal-Gvern fuq Bieb il-Belt li huwa kien kera fl-
1976 u ilu jghix fl-immsemmi fond flimkien mal-familja tieghu mill-1977.> L-
intimat xehed li ghandu s-sena ta’ bajjad u peress li ma setax jahzen I-ghodda
relattivi ghax-xoghol fl-appartament fuq Bieb il-Belt, fejn huwa kien jghix mal-
familja tieghu, kien kera I-fond meritu tal-proceduri sabiex fih ipoggi l-oggetti
marbuta mas-sengha tieghu inkluz tavluni, slielem u oggetti ohra u biex
idahhal il-vann tax-xoghol. Fl-imsemmi fond, kien hazen ukoll xi ghamara li
kienet wirtet iz-zija tal-mara tieghu Giorgia Buhagiar.

Ir-rikorrenti jikkontendu li I-fond in kwisjoni kien inkera biss ghal skopijiet
residenzjali. Madanakollu hadd minnhom ma kien prezenti meta nkera |-fond
lill-intimat peress li Ikoll jghixu barra minn Malta.® II-ftehim dwar il-kirja kien
sar minn Clive Simpson, li kien il-persuna li jiehu hsieb il-fond ghan-nom tar-
rikorrenti. Dan xehed” li I-post kien mikri bhala residenza u kien joqghod fih I-
intimat flimkien ma’ martu ghalkemm ftit gabel qal li I-intimat kien jghix
hemmhekk ma’ bintu. Huwa kien imur jigbor il-kera hemmhekk stess izda
dahal fil-fond darba biss ‘/lu hafna’.

Fil-ktieb tal-kera®, minn fejn jirrizulta li l-ewwel iréevuta inharget fis-16 ta’
Di¢embru 1990, huwa kien inizzel:

‘received from Mr George Borg the sum of forty liri (Lm40) rent of
premises No2/3 St Sebastian Street, Valletta ...”
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L-istess kliem intuza fl-iréevuti kollha sa |-ahhar wahda li nharget fil-21 ta’
Dicembru 2005. In kontro-ezami® Simpson gal illi I-post in kwistjoni kien inkera
‘lil George Borg ghal kwalunkwe skop Ili huwa ried’ ghalkemm fl-istess
nifs jghid illi *ghalija premises hija dar’. Kieku krejtu ghal xi haga ohra kont
inkun aktar specifiku u kont nghid Ii ged nikrieh bhala garage jew store.”
Mistogsi jekk kienx gallu li jista’ juzah ghall kull skop li ried basta jaghtih il-kera
qal li ma jiftakarx ‘dags kemm ilu’. Mistogsi fejn kien jintela’ I-ktieb tal-kera
wiegeb ‘nahseb fid-dar tal-intimat, minkejja li pre¢edentement kien xehed li
kien dahal fil-fond darba biss.

II-Kap. 69 jipprovdi li meta sid il-kera jkun irid jiehu lura I-pussess tal-fond fit-
tmiem tal-kiri, huwa ghandu jitlob permess lill-Bord ghaldagshekk, liema
permess jinghata, inter alia, jekk il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta’ qabel, ma
jkunx hallas puntwalment il-kera li kellu jaghti, jew ikun ghamel hsara
hafna fil-fond, jew xort'ohra ma jkunx esegwixxi I-kondizzjonijiet tal-kiri, jew
ikun uza I-fond xort’ ohra milli ghall-iskop li I-fond ikun gie lilu moghti b’ kiri,
jew ikun issulloka I-fond jew ittrasferixxa I-kiri minghajr il-kunsens espress
ta’ sid il-kera. L-oneru tal-prova gieghed fuq sid il-kera;

Kif inhu maghruf, il-principju generali Ii minn dejjem ir-regola kwestjonijiet ta’ din
ix-xorta hu dak illi I-lokatur htieglu jipprova (i) id-destinazzjoni principali u
preponderanti Ii ghaliha I-fond gie mikri, u (i) Ii I-kerrej tieghu unilateralment u bil-
volonta " tieghu biddel din id-destinazzjoni, *°

Mill-assjem tal-provi prodotti din il-Qorti ghandha d-dubji taghha kemm huwa
minnu li I-fond kien inkera lill-intimat appellant ghal skopijiet residenzjali, meta
tgies:

i. Clive Simpson ma kienx ghal kollox konsistenti;

ii. Ma tressqux provi indipendenti li jindikaw li I-inkwilin kien gieghed juza I-
fond bhala residenza. Hekk per ezempju kienu jkunu provi dwar il-
konsum tad-dawl u ilma jew registrazzjoni tal-intimat u |-familja tieghu
fir-registru elettorali. Anzi Savio Borg, li xehed bhala rapprezentant tal-
Kummissarju Elettorali, qal: "... dwar il-fond 5, Bieb 3, Trig Papa Piju 5,
I-Belt Valleta. George Borg ilu jidher bhala votant fuq dak I-indirizz mir-
registru tOttubru 1979 u ghadu hekk sal-lum”. Indizju iehor li I-intimat
ma kellux bzonn jikri I-fond bhala residenza ghaliex jidher li diga kellu
fejn ighix (ara wkoll dokumenti a fol. 130-132).

% Fol. 73 et seq
1 Marketing & Consultancy v Joe Tanti, Qorti tal-Appell (Inferjuri) — 05.04.2006
" Fol. 162.
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Xehedet Carmen Borg mill-Awtorita tad-Djar li kkonfermat li, "... /-fond
Flat 5, Door 3, City Gate, Triq il-Papa Pio V, Valletta jappartjeni lil-Lands
Department. Dan il-fond prezentement huwa mikri lil George Borg bil-
Karta tal-identita 434952. Dan il-fond inkera lill-intimat f-1978 u I-kirja
ghadha ghaddeja sal-lum. Dan il-fond mikri il George Borg bhala
residenza”. M'hemmx provi li f'dak iz-zmien Il-intimat kien gieghed diga
jikri I-fond oggett tal-kawza. L-ewwel ricevuta ta’ kera hi tas-sena 1990.
Gialadarba I-intimat kellu diga residenza li matul is-snin jidher li bagghet
[-istess, ma jirrizultax li seta” kien hemm raguni ghalfejn kellu jerga jikri
fond iehor biex juzah bhala residenza.

Xehed Vincent Portelli*?, li ma sarlux kontro-ezami, li kkonferma i ilu
mill-ahhar tas-snin sebghin jaf lill-intimat peress li jikri |-appartament i
jinsab bieb ma’ bieb ma’ dak tal-genituri tieghu fid-dahla tal-Belt.

Xehed ukoll Christopher Caruana®?, li wkoll ma sarlux kontro-ezami, li gal
li kien ilu jaf lill-intimat ghal dawk I-ahhar hamsa u ghoxrin (25) sena u li
kemm ilu jafu dejjem ghex “fl-appartament /i hemm fuq bieb il-Belt’.
Zied li r-residenza tieghu hi hames jew sitt bibien ‘il boghod mill-fond
oggett tal-kawza u, kien jaf li I-fond jintuza bhala fond fejn Il-intimat
izomm |-ghodda relatat max-xoghol tieghu (ara wkoll affidavit ta’ Giorgia
Buhagiar'®, iz-zija tal-mara tal-intimat li wkoll ma sarilhiex kontro-
ezami).

II-membri tekniéi stess inkarigati mill-Bord irrelataw, ‘Jidher Ii I-fondijiet
mhumiex fkundizzjoni partikolarment aghar mindu bdiet il-kirja, bl-uzu
fil-prezent fis-sulari kollha bhala mahzen™>. Mir-ritratti ezebiti |-qorti
ghandha dubji serji kemm I-intimat kien gieghed ighix fil-fond oggett tal-
kawza.

21. Il-gurisprudenza hi fis-sens li:

kif drabi ohra ripetutament imtenni, f’ kaz ta’ dubju fl-interpretazzjoni tal-fatti dak id-
dubju ghandu jmur favur il-kerrej. Dan in bazi ghall konsiderazzjoni wkoll illi I-iskop tal-
ligi mhux dak Ii tivwvantaggja lis-sid b’ mod Ii jkun jista’ japprofitta ruhu minn kwalunkwe
Cirkostanza biex jippriva lill-kerrej mit-tgawdija tal-haga lilu mikrija (Kollez. Vol.
XXXLI.i.110; Vol. XXXVL.i.168)".*

22. Fis-sentenza I-Bord qal li, ".... /-intenzjoni tar-rikorrenti u tal-persuna imgabbda
minnhom sabiex tehdilhom hsieb il-kirja dejjem kienet Ii I-fond jinkera bhala
residenza. Il-Bord huwa tal-fehma Ii din hija I-verZjoni Ii ghandha mis-sewwa u

12 Fol. 154.
13 Fol. 155.
% Fol. 158.
1564,

18 Giraldu Camilleri v Carmelo Tonna - Qorti tal-Appell (Inferjuri), 12.01.2005.
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li I-intimat pero’ uza I-istess fond ghal skop iehor”. Pero’ jrid jigi determinat
x’kien il-ftehim fil-bidu tal-kirja jew x'ftehim iehor li sehh fil-kors tal-kirja. Id-
destinazzjoni tal-kirja ma tigix determinata mill-intenzjoni ta’ wahda mill-
partijiet.

II-gorti hi tal-fehma li fug bilan¢ ta’ probabbiltajiet kien hemm bizzejjed provi li
kellhom iwasslu lill-Bord li d-destinazzjoni tal-kirja ma kinitx residenza.

II-Bord ikkonkluda wkoll li gew ippruvati t-tieni u t-tielet kawzali, ¢joe":

e [-intimat biddel id-destinazzjoni tal-fond in vista tal-uzu sporadiku i
huwa jaghmel minnu;

e |-fond jinstab fi stat ta” abbandun u ma jirrizultax li I-intimat ha hsieb il-
fond lilu mikri bhala bonus paterfamilias;

Fir-rigward tat-tieni kawzali, il-gurisprudenza in materia tghallem li:

Jibda biex jigi rimarkat illi din il-Qorti gja kellha okkazjoni tosserva illi
koncettwalment n-"non-uzu” u [-"uzu divers” huma kontraddistinti minn xulxin.
Dan ghaliex mentri fil-kaz ta’ "non-uzu” ghandek sitwazzjoni fejn il-fond mikri
jinZzamm bla ebda gustifikazzjoni maghlug u inutilizzat ghall-perijodu apprezzabbli
ta’ Zmien jew isir biss minnu uzu sporadiku; fil-kaz ta’ "uzu divers” il-kerrej ikun
Znatura d-destinazzjoni Ii kien isir gabel mill-fond u b’ hekk jigi li abbuza mill-
godiment tieghu. Ara sentenza fl-ismijiet "Charles Zammit Tabona et -vs-

Alfrida Walker et’, deciza minn din il-Qorti fil-15 ta’ Dicembru 2003;

B’ danakollu hu rikonoxxut ukoll fbosta decizjonijiet illi n“non-uzu” hu parifikat
ukoll ghall-"uzu divers” u b’ hekk iz-2ewg kuncetti huma skambjabbli. Ara Kollez.
Vol. XXXIV P I p 164, Vol. XLV P I p 196. Hekk jinsab enuncjat illi “jekk
Jirrizulta Ii I-fond mikri bhala store nagas ghal Zmien indefinit Ii jigi wZat bhala tali
dan il-fatt jekk ma jkunx hemm xi gusitifikazzjoni fic-Cirkostanzi specjali tal-kaz,
Jammonta ghal tibdil fid-destinazzjoni tal-fond,; ghax biex fond ikollu u jibga’ jgawdi
l-protezzjoni specjali Ii I-ligi taghti lill-'hanut’ jehtieg Ii jkun u jibga’ uzat bhala tali”
(Kollez. Vol. XLIIPIp 312)".

L-appellant jilmenta li I-Bord wasal ghall-konkluzjoni li I-fond in kwistjoni intuza
biss sporadikament abbazi tal-kopji tal-iréevuti pprezentati mill-appellant filwaqt
illi f* dan il-kaz injora x-xhieda ta” Simpson li skontu kienet tikkonferma li I-fond
kien jintuza regolarment peress li kien imur hemmbhekk biex jigbor il-kera. Din
il-Qorti ma tagbilx ma’ dan l-argument. Simpson kien jigbor il-kera mill-
imsemmi fond darba f'sena biss. Dan bl-ebda mod ma jammonta ghal xi prova
inkonfutabbli li I-imsemmi fond kien jintuza regolarment. Inoltre, [-appellant

7 Giraldu Camilleri u Carmela Camilleri vs Carmelo sive Charles Tonna u martu Rosina
Tonna, Qorti tal-Appell (Inferjuri), 12.01.2005.
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stess ikkonferma li huwa kien kera il-fond in kwisjoni sabiex fih izomm [-oggetti
li kien juza fix-xoghol ta’ bajjad. Fl-affidavit tieghu jghid, ‘billi jien ghadni
nahdem ta’ bajjad regolarment il-post ghadni nuzah kontinwament. Nichad
ukoll Ii biddilt I-uzu ta’ dan il-post billi ghalkemm ma kontx marbut b’ xi uzu
partikolari meta krejtu fil-fatt dejjem uzajtu brabta mas-sengha tieghi ...*%
Ghalhekk, |-appellant m‘ghandux ragun jippretendi li [-Bord kellu jinjora |-
ircevuti ezebiti biex jiddetermina kien gieghed isir uzu mill-fond. Ovvjament il-
Bord kellu jiddeciedi a bazi tal-provi li kellu quddiemu, u |-gorti hi tal-fehma li r-
ricevuti fiskali kienu fi¢-Cirkostanzi I-ahjar prova ta’ dak li kien gieghed jigri fiz-
Zmien qabel kienet prezentata I-kawza.

Il-fatt li inkwilin izomm ghodda fil-fond ma jfissirx li b’dagshekk gieghed
jaghmel uzu mill-fond. L-intimat gal li ghadu jaghmel uzu mill-fond peress i
xogholu hu bajjad. Meta xehed fis-seduta tas-16 ta’ April, 2012, l-intimat
obbliga ruhu Ii jipprezenta |-formoli tal-VAT tal-ahhar hames snin. Il-kawza
kienet prezentata fil-31 ta’ Awissu, 2007. L-ewwel tlett formoli li pprezenta fis-
seduta ta’ wara, huma illegibli. Ghalhekk mhux maghruf x'iddikjara. L-appellant
ipprezenta wkoll kopji ta’ xi ricevuti fiskali (ara fol. 90-100), li jidher li nhargu
mill-istess ktieb tar-ricevuti (ara n-numri). Hekk per ezempju hemm ri¢evuta
numru 1651258 datata 11 ta’ Lulju, 2001 u ohra 1651271 datata 15 ta’
Novembru, 2007. Prova fiha nnifisha li fperjodu ta’ sitt (6) snin kull ma hareg
huma tlettax-il ricevuta. Minn dawn id-dokumenti jirrizulta kif per ezempju
hareg ricevuta numru 1651269 datata 4 ta’ April, 2004, iktar minn sena wara
ricevuta numru 1651270 datata 29 ta’ Ottubru 2005 u r-ricevuta ta’ warajha
(numru 1651271) harget sentejn wara (15 ta’ Novembru, 2007). Ifisser li
fiiktar minn perjodu ta’ tlett (3) snin, kull m’hemm huma tlett ricevuti. L-
appellant ma ta I-ebda spjegazzjoni ghalfejn gara hekk.

II-qorti tfakkar li ghal finijiet ta’ kawzi ta’ din ix-xorta, dak li hu prin¢ipalment
rilevanti hu x‘ikun gara gabel il-prezentata tar-rikors promotur. Hu minnu Ii |-
oneru tal-prova gieghed fuq sid il-kera. Pero’ I-qorti tqies li I-imsemmi ricevuti
juru stampa cara, fis-sens li gabel giet prezentata I-kawza I-intimat ma kienx
gieghed jaghmel uzu mill-fond b’'mod regolari. Il-fatt wahdu li fil-fond I-intimat
ihalli xi ghodda fil-post m’huwiex bizzejjed biex ikun gieghed jaghmel uzu
minnu. Ladarba hu gal li |-fond krieh b'riferenza ghall-attivita kummercjali
tieghu, minn dak li nghad hu evidenti li din I-attivita tidher li kienet ghal kollox
inezistenti f'perjodu ta’ sentejn gabel giet prezentata I-kawza u ma nghatat I-
ebda raguni li tista’ tiggustifika tali fatt. #add mix-xhieda li ressaq l-intimat ma
xehed dwar |-imsemmi perjodu. Fl-argument |-appellant ma kkonvincix lill-qorti

8 Fol. 147.
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li 1-Bord kien ghal kollox zbaljat meta kkonkluda li din il-kawzali kienet
ippruvata. Ghaldagstant dan l-aggravju hu michud.

Aggravju iehor tal-appellant hi dwar il-konkluzjoni tal-Bord li |-intimat ma hax
hsieb il-fond lilu mikri bhala bonus paterfamilias. L-appellant jaghmel referenza
ghar-rapport redatt mill-Membri Tekni¢i tal-Bord fejn il-konkluzjoni raggunta
mill-imsemmija membri kienet |i ‘jidher Ii I-fondijiet mhumiex fkondizzjoni
partikolarment aghar mindu bdiet il-kirja, u ghalhekk il-Bord ma setax
jikkonkludi li l-istat li fih kien jinsab il-fond kien imputabbli lilu.

Mill-atti jirrizulta li I-fond in kwistjoni jifforma parti minn binja li ghandha 'l fuq
minn erba’ mitt sena. George Borg xehed li kien nehha s-sistema tal-elettriku
fis-sular ta’ fuq peress li kienet perikoluza ghaliex ‘meta dhalt fil-fond dan kien
kollu casing u wire imdendel u ma kienx jahdem.*® Jghid ukoll li huwa kien
kera |-fond bhala ‘store kummerciall u *ma kienx tajjeb biex tabita fih’. Fl-
affidavit tieghu jerga jtenni li, *meta dhalt fil-post Ii kien krieli Simpson il-fond
kien Zdingat hafna bhall-bgijja tal-blokka tant Ii kien jinzel hafna ilma mill-post
ta’ fugi u mill-postijiet ta” magenbi billi I-ilma tax-xita kien jidhol facilment mill-
gallariji taghhom i barra Ii ma kellhiex hgieg, I-infam kien kollu Zlugat....
niftakar Ii kont kellimt persuna cioé s-Sur Fenech Ii kellu I-post imiss mal-blokka
imma kien anké jiehu hsieb il-blokka nnifisha ...." In kontro-ezami®® qal li ‘dak
il-bieb kien hekk minn meta hadt il-fond jien".

F'dan ir-rigward il-verzjoni tal-intimat ma tidhirx kontradetta minn provi ohra.
Giovanni Cane’,?! filwaqt li xehed li meta spezzjona I-fond hu fit-2 ta’ Ottubru
2007 I-fond kien jinsab fi stat hazin, fl-ebda parti tax-xhieda tieghu m‘ghamel
accenn ghall-istat li kien jinsab fih I-imsemmi fond gabel inkera. Jghid ukoll li
‘the house was always rented for residential purposes’, izda ma nghataw |-ebda
dettalji dwar I-allegati kirjiet precedenti.

Il-verzjoni li ta l-appellant giet korraborata minn Sandra Margaret Borg,? i
ikkonfermat ukoll li, *meta Simpson kien kera dan il-post lil Zewgi kemm dan il-
post kif ukoll il-blokka fejn hemm dan il-post u i ilu mibni mijjiet ta’ snin, kienu
" kundizzjoni mifl-aghar u kien abbandunat. Ma sarx kontro-ezami ta’ din ix-
xhud.

Dwar il-manutenzjoni ordinarja tal-fond, ghalkemm I|-appellant stess jammetti li
kien ghamel xi xoghlijiet gabel ma rrelataw il-Periti Membri, jghid ukoll li kien
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irranga I-gallarija kemme-il darba u dejjem ghamel hiltu biex izomm il-post fl-
ahjar kondizzjoni li seta’ jzommu, ‘meta tqgis I/ kien tant antik u fkondizzjoni
verament bazind®.

Vincent Borg,?* xehed ukoll li ‘dan i-bini niftakru fi stat ta’ telga kbira. Niftakar
i I-faccata kienet fi stat hazin u Zdingat’ pero jghid ukoll *ma nistax nitkellem
fuq il-kondizzjoni ta’ dan il-post minn gewwa ghax qatt ma dhalt fih.” Fl-istess
sens kienet ix-xhieda ta’ Christopher Caruana.?® Giorgia Buhagiar®® ukoll xehdet
li ‘/l-blokka dejjem niftakarha Zdingata u mitluga u ’ kondizzjoni hazina hafna’
u l-istess gal Neville Borg.?’

Mehud dan in konsiderazzjoni din il-qorti ma tagbilx mal-konkluzjoni tal-Bord li
L-intimat, ‘/angas jista’ jippretendi Ii ghaliex il-fond jifforma parti minn binja
akbar li ma kinitx fkundizzjoni tajba u I ilu mibnijja hafna huwa seta’ ma
Jmantnix il-fond u jZommu fl-istess stat i kien ircevih.'

Bla dubju il-fond mhuwiex fi stat abitabbli. Madankollu |-perit teknici stess
inkarigati mill-Bord esprimew il-fehma li I-fond m’huwiex f’kondizzjoni
partikolarment aghar mindu bdiet il-kirja. Fi¢-Cirkostanzi I-appellati ma tawx
prova li, "I-intimat ghamel hafna hsara lill-fond tant /i ma jistax jerga jigi

rez abitabbli facilment .

Ghal dawn il-motivi filwaqt li taghti ragun lill-appellant fir-rigward tal-
aggraviji relatati mal-kwistjoni dwar jekk id-destinazzjoni tal-kirja kinitx
residenza u dwar il-kawzali li I-intimat ikkaguna hafna hsara fil-fond,
tichad il-kumplament tal-aggravji tal-intimat. Ghaldaqstant tichad I-
appell. Peress li I-appell gie michud I-appellant ghandu jhallas I-ispejjez
kollha.

Il-perjodu ta’ tletin (30) gurnata ghall-izgumbrament tal-appellant,
jiddekorru mil-lum.

Anthony Ellul

2 Fol,
24 Fol.
25 Fol.
26 Fo,

27 Fol

147.
154,
155.
158.
161.

28 Paragrafu (¢) tar-rikors promotur.
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