Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul
Appell Nru: 22/2012 AE

Gioacchino Calleja sive Joachim Calleja (KI: 904247M) u
Maria Concetta Calleja (KI: 320047M) (appellant)
Vs
John Dalli (KI: 227635M) (appellat)

10 ta’ April 2018

Din hija kawza ghall-izgumbrament tal-konvenut minn fond mikri.

Fir-rikors promutur tad-9 ta’ Marzu 2012, l-atturi Calleja talbu lill-Bord i

Jirregola |-Kera biex jordna I-izgumbrament tal-konvenut John Dalli mill-fond

63, Triq San Mikiel, Fgura, proprjeta’ taghhom u dan:

(i) ghaliex il-konvenut m’ghandux titolu validu biex jokkupa tali fond; u

(i)  (fi kwalunkwe kaz) ghaliex il-fond thalla fi stat ta’ abbandun.
Bl-ispejjez gudizzjarji u bl-imghaxijiet legali kontra l-istess konvenut.

Fir-risposta tieghu tat-23 ta’ April 2012, il-konvenut wiegeb illi t-talba tal-atturi

ghandha tigi michuda ghaliex huwa ghandu titolu validu ta’ kerrej fir-rigward
tal-fond in kwistjoni u in oltre’ dejjem ha hsieb tal-fond u zammu f’kundizzjoni

tajba ta” manteniment. Bl-ispejjez kontra I-atturi.

II-Bord li Jirregola |-Kera fis-sentenza tal-15 ta’ Dicembru 2016 irrizultalu li I-

konvenut effettivament kellu titolu validu ta’ kerrej fir-rigward tal-fond in
kwistjoni, u li (abbazi tar-rapport tal-periti teknici) il-fond kien inzamm fi stat

tajjeb ta’ manutenzjoni, u ghalhekk ¢ahad it-talba tal-atturi ghall-
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izgumbrament. BL-ispejjez kontra |-istess atturi.

5.  L-atturi fir-rikors tal-appell taghhom tat-3 ta’ Jannar 2017 li pprezentaw talbu

lil din il-gorti biex thassar is-sentenza u tilga’ I-appell.

6. L-aggraviji tal-atturi huwa s-segwenti:

(i) L-ewwel aggraviu: /r-rilevanza tas-sentenza tal-Qorti tal-Familja

Jilmentaw illi I-Bord fehem hazin I-argumenti legali taghhom imsejsa
fug sentenza tal-Qorti tal-Familja (tal-25.02.2011) bejn il-konjugi Dalli u
li bhala konsegwenza ta’ dan il-Bord skarta s-sottomissjoni ¢entrali
taghhom. Isostni li tali decizjoni hija rilevanti in kwantu fiha gie
konfermat bhala stat ta’ fatt illi I-konvenut ma kienx jirrisjedi fil-fond in

kwistjoni.

(i)  It-tieni aggraviu: / wiehed ihalli oggetti personali fil-fond ma
Jjammontax ghal residenza

Jilmentaw bil-fatt li minkejja li 1-Bord irrikonoxxa li I-konvenut kien
adirittura jghix f’ fond iehor f’ Wied il-Ghajn, ta piz il-fatt li kien halla xi
oggetti personali tieghu fil-fond tal-Fgura in kwistjoni. Jargumentaw illi
dan mhux bizzejjed biex jinghad li huwa ma tilifx il-kirja. Jenfasizzaw illi
I-konvenut ma kienx telag mill-fond temporanjament izda
permanentement u li r-residenza ordinarja tieghu kienet proprju fil-post
ta’ Wied il-Ghajn.

(iii)  It-tielet aggraviju: /-hsarat rizultat ta’ nugqas ta’ manutenzjoni

L-atturi ma jikkontestawx illi meta |-periti inkarigati mill-Bord marru fuq
il-post setghu sabuh fi stat ta’ tiswija accettabbli, izda jaccennaw ghall-
fatt illi sa tali zmien il-fond mhux biss kien gawda minn tiswijiet
sostanzjali maghmula minnhom stess, izda kienu wkoll saru xi tiswijiet
zghar da parti tal-konvenut stess wara li gie rinfaccat bil-kawza
odjerna.

7.  Fir-risposta tieghu tal-1 ta’ Marzu 2017 il-konvenut sostna |li s-sentenza

appellata hija wahda gusta u timmerita konferma, bl-ispejjez kontra |-atturi

appellanti.



Kronologija ta’ fatti.

8.  Mill-provi kollha prodotti jirrizultaw is-segwenti:

1965

22.07.1984

10.12.1997

1997

2005

06.09.2007

23.03.2009

II-konvenut kera |-post in kwistjoni 63 (dak iz-zmien 35)
Triq San Mikiel, Fgura, meta kien ghadu guvni minghand
Gianmari Calleja, missier |-attur. Huwa xehed illi |-fond
serva bhala d-dar matrimonjali tieghu u ta’ martu
Josephine Dalli, u li fih rabbew it-tliet uliedhom.

L-attur xtara |-fond in kwistjoni (okkupat mill-konvenut u
I-familja tieghu) minghand ommu Maria Calleja (armla ta’
Gianmari Calleja) ghall-prezz ta’ Lm3,000. Fugq il-kuntratt
relattiv gie stipulat illi I-post huwa “mikri mitt lira fis-sena
lil terzi.”

Josephine Dalli, mart il-konvenut ipproponiet proceduri fil-
Qorti Civili (Sezzjoni tal-Familja) fl-ismijiet “Josephine Dalli
vs John Dalli” (2806/97JA) fejn talbet ix-xoljiment tal-
komunjoni tal-akkwisti ezistenti bejnha u bejn John Dalli u
tibda" ssehh bejniethom is-sistema tas-separazzjoni tal-
beni.

II-konvenut fil-kontro-ezami tieghu xehed illi meta bdew
il-pro¢eduri tas-separazzjoni tal-beni minn martu, kien
gieghed jghix Wied il-Ghajn (fit-terran tal-konjugi Dalli).

Mhux maghruf ezatt minn meta I-kontijiet tad-dawl u tal-
ilma bdew jinhargu fuq isem Josephine Dalli, izda skont
ix-xiehda ta’ Antonella Axisa mis-socjeta” ARMS Ltd, u d-
dokumenti esebiti minnha, fI-2005 kienu diga jinhargu fuq
isimha?. Ghall-fini ta’ sussidju kienet registrata Josephine
Dalli biss bhala residenti.

Rapport tal-perit Stephen Pulis. Wara li ac¢c¢eda tlett
darbiet fil-post in kwistjoni fuq inkarigu ta’ Josephine Dalli,
irrediega rapport® fejn spjega illi hafna mis-sogfa “are
weak and have to be strengthened or replaced because of
their condition’’ u insista li jsiru x-xoghlijiet rimedjali fi
Zmien xahrejn.

L-attur halla karta indirizzata lil Josephine Dalli fil-/etter

! Kuntratt: Dok JS01 — fol 6-7.
2 Fol 37.

3 Rapport tal-perit Stephen Pulis, Dok GC1, fol 51-52.



25.03.2009

11.04.2009

01.12.2009

2010

25.02.2011

box tal-fond, (peress li skont hu, hi biss kienet tirrisjedi
fil-fond) fejn talabha ttih data wara s-sitta ta’ fil-ghaxija
sabiex ikun jista’ jiehu perit fil-post.

Josephine Dalli rrispondiet lill-attur fuq I-istess karta® fejn
infurmatu li kien konvenjenti ghaliha fit-3 ta” April 2009.

Rapport tal-perit David Cassar’. Wara li I-perit David
Cassar acceda fil-post in kwistjoni u kkonstata li s-sogfa
kienu fi stat hazin hafna, irrediega rapport fejn
ikkonkluda illi “the ceiling has to be replaced since it has
become unsafe due to falling pieces of concrete”.

Rapport _tal-perit Stephen Serracino-Inglott®. Il-perit
ikkonstata li kienu saru x-xoghlijiet rimedjali, fosthom il-
bdil tas-sogfa deterjorati.

Irdoppijat il-kera. Il-konvenut John Dalli xehed illi wara Ii |-
attur biddel is-sogfa tal-fond, ghollielu I-kera.

Fdan ir-rigward issir riferenza ghar-ricevuti esebiti’.
Minnhom jirrizulta mhux biss li I-hlas kien isir minn “JoAn
Dalli" izda wkoll li wara li I-attur (is-sid) kien biddel is-
sogfa irdoppja |-kera:

16.07.2009 — 16.10.2009 3 xhur € 58.23
16.07.2010 — 16.10.2010 3 xhur €114.90
16.07.2011 — 16.10.2011 3 xhur €114.90
16.10.2011 — 16.01.2012 3 xhur €114.90

II-Qorti lagghet it-talba® ta’ Josephine Dalli (re il-kawza
2806/97JA) u ddikjarat xolta il-komunjoni tal-akkwisti
ezistenti bejnha u bejn zewgha John Dalli. Hija gieset illi |-
beni immobbli formanti parti mill-komunjoni tal-akkwisti
jikkonsistu f’ tliet proprjetajiet: it-terran Saint Marie, Triq
Dolmen, Marsascala, u zewg garaxxijiet fi Sqaq Rijalu,
Fgura. Hija kkunsidrat illi:

"Bhalissa I-konvenut jghix il-fond it-terran imsemmi, filwagt I I-attrici
tghix fid-dar matrimonjali bil-kera. Il-Qorti ma tistax iddahhal il-kirja
fil-komunjoni tal-akkwisti ghaliex il-partijiet ghandhom dritt personali
u mhux reali fug dik il-proprieta’ ghalhekk se thalli indiviza I-
proprjeta’ fMarsascala u tassenja wiehed kull wiehed mill-
garaxxijiet...”

* Dok GC2, fol 53.

> Rapport tal-perit Cassar, fol 65-66.

® Rapport tal-perit Serracino Inglott, fol 54.
7 Rieevuti tal-kera: minn 2009 sa 2011.

8 Kopja tas-sentenza: Dok JC02, fol 8-15.



12.11.2011

15.01.2012

18.01.2012

23.01.2012

03.07.2012

Mietet Josephine Dalli, mart il-konvenut®.

Il-kontijiet tad-dawl u tal-ilma bdew johordu fuq isem
John Dalli. Il-konsum tad-dawl u ilma [i jirrizulta mill-
kontijiet huwa s-segwenti:

15.01.2012 - 15.03.2012 (E) €20
16.03.2012 — 15.05.2012 (E)  €30.95
15.01.2012 - 02.08.2012 (A) € 0.00

Kif wiehed jista’ jara I-konsum “attwali” minn Jannar sa
Awwissu 2012 kien zero: cioe’ ma kien hemm I-ebda
konsum. (Il-kontijiet “estimate’” minn Jannar sa Mejju
2012 effettivament kienu indikaw konsum ghaliex kienu
gew ikkalkolati - stmati - fuq kontijiet precedenti).
Antonella Axisa fix-xiehda taghha tas-26 ta’ Novembru
2012 spjegat illi minn meta I-kont ingaleb fuq isem John
Dalli il-meters ingraw darba biss u pprecizat illi mid-
dokumenti jirrizultalha li |-meter reader ma kienx mar fuq
il-post izda kien ghadda I-informazzjoni |-konsumatur
stess.

L-attur interpella lill-konvenut permezz ta’ ittra mibghuta
mid-difensur tieghu'® biex fi zmien jumejn jirritorna I-
pussess battal tal-fond in kwistjoni:

N ...minhabba li wara I-mewt ta’ martek Ii kienet tirrisjedi fil-fond ma
Jissussistux ir-ragunijiet legali sabiex [-istess fond jibga’ fil-pussess
tieghex...

Cedola ta’ depozitu'!. Stante |i wara |-mewt ta’ Josephine
Dalli I-attur irrifjuta li jaccetta I-kera minghand John Dalli
fir-rigward tal-fond in kwistjoni, huwa pprezenta cedola
fil-Qorti tal-Magistrati (Malta), li permezz taghha
ddepozita [-ammont ta’ €227.68 liema ammont
jirrapprezenta sitt xhur kera sa Lulju 2012.

II-periti Elena Borg Costanzi u I-perit Alan Saliba, nominati
mill-Bord, ac¢edew fuq il-post in kwistjoni u fir-rapport
taghhom ipprezentat fit-22 ta’ Settembru 2012
ikkonstataw illi |-manutenzjoni generali tal-post kienet
tajba.

9 Certifikat tal-mewt, Dok JC03, fol 16.

19 pok JCO5, fol 19.

11 Cedola ta’ depozitu: Dok JCO06, fol 20.



10.

11.

12.

13.

14.

Konsiderazzjoni.

L-atturi ghamlu din il-kawza ghar-ripreza tal-fond in kwistjoni u ppernjaw it-
talba fug zewq binariji:
(i) fug in-nuggas ta’ titolu ta’ John Dalli; u

(i)  subordinatament, fuq l-istat ta” abbandun tal-fond.

L-allegat nuqqas tal-appellat.

L-ewwel talba tar-rikors promotur tagra:

1. Jiddikjara I I-intimat m‘ghandu ebda titolu validu skont il-ligi sabiex jokkupa /-fond
numru hamsa u tletin (35), gia numru tlieta u sittin (63), maghruf bl-isem 'Pax’ u Ii jinsab fi
Trig San Mikiel, Fgura”.

Talba li hi bbazata fuq il-premessa |li wara s-sentenza tal-25 ta’ Frar, 2011, "3
... il-fond mertu ta’ din il-vertenza ghadda ghand mart Il-intimata bhala unika
inkwilina u dan wara Ii I-Qorti nnutat li kienet biss mart I-intimat Ii kienet
taghmel uzu u tghxi fdin id-dar stante Ii I-intimat John Dalli kellu fond terran Ii
Jgib in-numru sittax (16), huwa maghruf bl-isem 'Santa Maria, u jinsab fi Trig

is-Sliem, Marsascala....”

Ghall-gorti hu evidenti li I-ewwel talba mhijiex bazata fuq allegata ta’ bdil ta’
destinazzjoni izda li l-appellat ma bagax inkwilin wara s-sentenza fuq

imsemmija.

Il-konvenut John Dalli ilu mis-sena 1965 jikri I-fond in kwistjoni. Wara li
zzewwed, hu u martu kienu juzawh bhala d-dar matrimonjali taghhom u
rabbew lit-tliet uliedhom fih. Il-kera dejjem giet accettata minn missier |-attur,

imbaghad mill-attur, sas-sena 2011 (kif jixhdu r-ricevuti tal-ahhar snin i

bagghu johordgu fuqg isem il-konvenut).

Bis-sentenza tal-25 ta’ Frar, 2011 il-kirja m’ghaddietx ghand Josephine Dalli.

Fil-fatt fis-sentenza kull ma nghad dwar il-fond kien, "Bhalissa I-konvenut ighix



15.

16.

fil-fond it-terran imsemmi filwagt Ii I-attrici tghix fid-dar matrimonjali bil-kera.
I/-Qorti ma tistax iddahhal il-kirja fil-komunjoni tal-akkwisti ghaliex
il-partijiet ghandhom dritt personali u mhux reali fuq dik il-
proprjeta......” Ghaldagstant, il-konvenut kien u baga’ inkwilin, kif wara
kollox jikkonfermaw I-istess ricevuti li hargu sidien il-kera. Il-fatt li fiz-zmien li
nghatat is-sentenza seta’ kien gieghed ighix band’ohra, ma jfissirx li ma bagax

inkwilin.

Fir-rikors tal-appell |-atturi jenfasizzaw illi s-sentenza tal-Qorti tal-Familja tal-
25 ta’ Frar 2011, fejn iddikjarat illi John Dalli jghix fit-terran ta’ Wied il-Ghajn
filwaqgt li martu tghid fid-dar in kwistjoni tal-Fgura bil-kera, tikkostitwixxi res
Judicata. Tkomplu jghidu illi I-konvenut “tilef kwalunkwe dritt ta’ inkwilinat
ghaliex ma kienx ged juza I-fond bhala r-residenza ordinarja tieghu”. Dan |-
argument pero” assolutament ma jregix. Kwalsiasi non uso da parti ta’ John
Dalli tal-fond in kwistjoni ma jistax jintuza biex tintalab id-dikjarazzjoni illi
huwa m’ghandux titolu validu skont il-ligi biex jokkupa I-fond, izda se mai tista’
tintuza bhala mezz sabiex jitolbu |-awtorizazzjoni tal-Bord biex ma jgeddux il-
kirja minhabba bdil fid-destinazzjoni tieghu a/ termini tal-Artikolu 9(a) tal-

Kapitolu 69. Izda huma dan m’ghamluhx.

L-allegat stat ta’ abbandun u hsara fil-fond.

Subordinatament I-atturi jittantaw jirriprendu |-fond billi jsostnu li, "5. I/li wara
mewt Josephine Dalli fit-tnax (12) ta’ Novembru, 2011.... il-fond proprjeta tar-
rikorrenti thalla vojt u mhu utilizzat b’konsegwenzi serji ta’ hsarat ferm akbar
minn dawk i kienu diga evidenti liema hsarat gew ikkagunati fih ghaliex ma
baqgax jintuza u hadd ma baqga’ jaghti kaz tieghu jew juri xi tip ta’ interess fih.
Fil-fatt, il-fond de quo ghadu abbandunat sallum. 6. Illi I-hsarat ikkawzati mill-
abbandun tal-fond tar-rikorrenti jidhru cari mir-ritratti hawn annessi (faxxikolu
ta’ ritratti mmarkat bhala Dok JC04) fejn.”.

Mar-rikors promotur ipprezentaw diversi ritratti u spjegaw fhix tikkonsisti |-



hsara allegata (fol. 3 tar-rikors promotur). Madanakollu, |-periti nominati mill-

Bord, wara |i acéedew fug il-post ikkonstataw illi I-post effettivament

jinsab fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni. Mir-ritratti stess m’hemmx I-icken

prova tal-hafna hsara li trid il-ligi.

17. F dan ir-rigward l-atturi fl-appell jargumentaw illi jekk il-periti sabu |-fond fi
stat tajjeb dan kien ghaliex huma kienu biddlu s-sogfa u ghaliex
sussegwentement ghall-pro¢eduri odjerni il-konvenut kien zebagh il-gallarija.

Fir-rigward tal-hsarat tas-soqgfa li gew irrangati mill-atturi matul is-sena 2009,

u li abbazi ta’ tali tiswijiet I-atturi kienu effettivament irduppjaw il-kera, dawn
ma jiffurmawx il-mertu ta’ din il-kawza. Jirrizulta li t-tiswijiet, li evidentement
kienu ta’ natura straordinarija, tlestew f'Marzu 2009. F'kull kaz mhemmx prova
teknika c¢ara li probabbilment il-htiega taghhom kienet minhabba nuqqasijiet
tal-konvenut. Dan apparti li wara li saret it-tiswija, il-kera zdiedet minn €58.23
kull tlett xhur ghal €144.90 u sid il-kera baga’ jircievi I-kera (ara ricevuti a fol.
77-78). Ghalhekk ma tifhimx kif jippretendu li issa jipprovaw jiehdu benefi¢¢ju

minn din il-materja meta ma bagghetx kwistjoni.

18. Fir-rigward ta’ xi manutenzjoni li possibilment seta’ ghamel il-konvenut wara li

gie rinfaccjat fil-proc¢eduri odjerni, anke jekk dan hu I-kaz, jibga’ I-fatt illi ma

jirrizultax li gabel tali manutenzjoni kien hemm dik il-"Asara hafna’ kif
kontemplata fl-Artikolu 9(a) tal-Kapitolu 69 li abbazi taghha sid ikun jista’ jitlob

ir-ripreza ta’ fond mikri.
Ghal dawn il-motivi din il-qorti tichad l-appell tal-atturi u tikkonferma s-

sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera. L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom

jithallsu kollha mill-atturi.

Anthony Ellul.



