Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul
Appell Nru: 115/2002/2

Bartolo & Kyle Ltd

VS

Thomas Micallef u b’digriet tal-Bord tas-27 ta’ Frar 2017saret trasfuzjoni
tal-gudizzju f'isem Anna Micallef, mart Thomas Micallef, u uliedhom Lydia
mart Salvatore LaMagna, Louiselle Micallef, Ronald Micallef, u Noel

Micallef

10 ta’ April, 2018.

1. Din hija kawza ghal zgumbrament minn fond mikri.

2.  Fis-7 ta’ Novembru 2002, is-socjeta” attri¢i pprezentat rikors quddiem il-Bord li

Jirregola |-Kera fejn talbitha [-awtorizzazzjoni biex tirriprendi I-pussess tal-fond

51/3, Bartolo’s Place, Triq I-Ifran, il-Belt, (mikri lill-konvenut bhala r-residenza

tieghu) u biex tipprefiggi terminu qasir sabiex I-istess konvenut (u d-

dipendenti tieghu) jizgombra minnu, abbazi tal-kawzali li I-konvenut m‘ghadux
jirrisiedi f'tali fond u b’hekk jigi li biddel id-destinazzjoni tal-fond. (KAWZALI

- 1).

3. Fir-risposta tieghu tas-6 ta’ Dicembru 2002 il-konvenut Thomas Micallef

eccepixxa:

0)

(ii)

in linea preliminari, illi t-talba hija irritwali stante li ma hemmx talba biex is-socjeta’
rikorrenti tigi awtorizzata ma ggeddidx il-kirja;

in substantia, illi t-talbiet huma infondati ghaliex huwa bl-ebda mod ma biddel id-
destinazzjoni tal-fond mikri lilu. Spjega illi huwa allontana ruhu minnu
temporanjament minhabba htiega urgenti ta’ riparazzjonijiet ta’ natura straordinarja li
s-socjeta” rikorrenti stess ged tirrifjuta li taghmel minghajr raguni valida.



4.  Fl-1 ta’ April 2003 il-Bord li Jirregola |-Kera ta sentenza parzjali fejn ¢ahad I-
eccezzjoni preliminari tal-konvenut bl-ispejjez kontrih, u ddiferixxa |-kawza

ghall-kontinwazzjoni.

5. Fit-28 ta’ Mejju 2003 il-Bord laga’ t-talba tas-socjeta’ attrici® biex fir-rikors

promutur izzid il-kawzali illi_matul is-snin il-konvenut nagas |li jaghmel ir-

riparazzjonijiet ordinariji fil-partijiet komuni tal-blokk, bir-rizultat li saret hsara
serja lill-partijiet komuni. (KAWZALI - 2).

6. Fid-9 ta’ Jannar 2004 il-konvenut ipprezenta risposta ulterjuri fid-dawl tal-

kawzali mizjuda permess tad-digriet tal-Bord tat-28 ta’ Mejju 2003, fejn

eccepixxa:
(i) illi t-talbiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt;
(i) illi r-riparazzjonijiet li ma sarux kienu a karigu tas-socjeta’ attrici, u dan peress li n-

nuggas ta’ manutenzjoni kien jirrigwarda I-bejt tal-blokk u mhux is-saqaf tal-fond
okkupat minnu.

7. FI-14 ta’ Gunju 2004 il-Bord laga t-talba tas-socjeta’ attric¢i® biex fir-rikors

promutur tizdied il-kawzali illi I-konvenuti ghamlu xoghlijiet kontra I-ligi u/jew

minghaijr il-permess taghha, u nagsu milli jaghmlu riparazzjonijiet ordinarji fil-
fond in kwistjoni. (KAWZALI - 3).

8.  Ma jidhirx li I-konvenut ipprezenta risposta ulterjuri fir-rigward ta’ tali kawzali
(ghalkemm gie notifikat bir-rikors u bid-digriet relattiv fit-22 ta’ Gunju 2004°).

9. Fis-6 ta’ Jannar 2006 il-Bord laga’ t-talba tas-so¢jeta’ attri¢i* biex fir-rikors

promutur tizdied il-kawzali illi I-konvenuti nagsu milli javzaha skont I-Artikolu

1565 tal-Kap 16 li terzi kienu ghamlu xoghlijiet u strutturi illegali fil-partijiet

komuni li jaghmlu mal-fond mikri, u dan a detriment taghha, bi ksur tal-
kundizzjonijiet tal-lokazzjoni. (KAWZALI - 4).

! Is-so¢jeta” attrici talbet iz-Zieda tal-kawzali fI-10.03.2003 (fol 12)
2 Is-socjeta” attrici talbet iz-zieda tal-kawzali fil-11.06.2004 (fol 72)
3 ara riferta, fol 73, tergo

* Is-so¢jeta” attrici talbet iz-zieda tal-kawzali fil-21.11.2005 (fol 89)



10. Fl-14 ta’ Marzu 2006 il-konvenut ipprezenta risposta ulterjuri fir-rigward tar-
raba’ kawzali, fejn e¢cepixxa:-

() illi t-talbiet huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante li ma saru |-ebda xogholijiet
strutturali minn terzi fil-partijiet komuni li jaghmlu mal-fond mikri;

(ii) illi 1-Artikolu 1565 tal-kap 16 ma jikkontemplax terminazzjoni tal-kirja u kwindi ma
jintitolax lis-sid jirriprendi I-fond mertu tal-kawza;

(iii) illi 1-Artikolu 1565 jirrigwarda "/-uzZurpazzjonijiet jew hsarat ohra Ii jsiru fug il-haga
mikrija”u mhux xoghlijiet u/jew strutturi illegali fil-partijiet komuni.

11. Fis-26 ta’ Ottubru 2006 il-periti tekni¢i Fred Valentino u John Sciberras®
ipprezentaw ir-rapport taghhom, fejn ikkonkludew illi n-nugqasijiet li raw fil-
fond meta sar I-a¢¢ess ma kinux ta’ natura sostanzjali tant li jintitolaw lis-

socjeta” attrici tirriprendi I-fond.

12. 1I-Bord li Jirregola I-Kera fis-sentenza tieghu tas-6 ta’ Marzu 2017 ikkonkluda

li I-ewwel tlett kawzali tas-socjeta’ gew ippruvati: u dan stante rrizultalu li I-

konvenut ma kienx ged juza I-fond, li m‘ghamilx il-manutenzjoni ordinarja li
huwa obbligat li jaghmel fil-fond, li ma kienx hallas is-sehem tieghu ghall-
manutenzjoni ordinarja tal-partijiet komuni, u li bl-istallazzjoni tat-tank tal-
ilma fuq il-bejt sahansitra ikkaguna hsarat ulterjuri fil-bejt u fl-appartamenti ta’

taht il-bejt. Dwar ir-raba’ kawzali sab illi_din ma gietx sodisfacentement

pruvata. Ghalhekk laga’ t-talbiet tas-sojeta’ attrici u ghall-fini ta’
zgumbrament iffissa zmien ta’ tletin (30) jum mid-data tas-sentenza. Spejjez

ghall-konvenut.

13. Mis-sentenza appellaw Anna Micallef (ID:679832M) Ii hi mejta, Lydia LaMagna
xebba Micallef (ID:8354M), Louiselle Micallef (ID:437469M), Noel Micallef
(ID:384363M) u Ronald Micallef (ID:423158M), u Imentaw li:

() kemm mit-tlett digrieti tat-Tribunal tat-28 ta’ Mejju 2003, tal-14 ta’
Gunju 2004 u tas-6 ta’ Jannar 2006, li permezz taghhom dgew
awtorizzati z-Zieda ta’ tlett kawzali rispettivament;

> II-Periti F Valentino u J Sciberras kienu gew nominati mill-Bord fis-27 ta’ Ottubru 2004 sabiex ja¢éedu
fil-fond in kwistjoni, jiehdu konjizzjoni tac-¢irkostanzi kollha tal-kaz, u jirrelataw bil-miktub.



(i) kif ukoll mis-sentenza finali tas-6 ta’ Marzu 2017,

u talbu lil din il-gorti sabiex thassar I-imsemmija digrieti u s-sentenza u tibghat
[-attur lura lill-Bord biex jiddeciedi |I-kawza kif dirett minn din il-qorti, JEW f'’kaz
li din il-gorti jidhrilha li m‘ghandhiex thassar tali digrieti, tichad it-talbiet tas-

socjeta” attrici.

14. L-aggravji taghhom huma s-segwenti:

(a) L-ewwel aggraviu: /d-digrieti li awtorizzaw tlett kawZzali godda.

Jilmentaw bil-fatt li I-Bord ghodgbu jawtorizza z-Zieda ta’ tlett kawzali godda
fug medda ta’ tlett snin. Jargumentaw illi |-iskop tal-Artikolu 175 tal-Kap
12 mhux biex dak li jkun izid premessi ohra li jbiddlu n-natura tal-azzjoni.
Jaccennaw ghall-fatt li tali artikolu jippermetti sostituzzjonijiet ta’ xi att jew
tibdil fl-iskritturi “sakemm sostituzzjoni jew tibdil bhal dan ma jbiddilx fis-
sustanza l-azzjoni jew [-eccezzjoni fuq il-meritu tal-kawza’. In oltre
jilmentaw partikolarment bil-fatt illi fir-rigward tal-ewwel talba ghal Zieda
fil-kkawzali, il-Bord laga’ tali talba minghajr ma biss ordna n-notifika tal-
istess lilhom, b'mod li ma kellhomx il-fakolta™ jissottomettu I-oggezzjoni
taghhom®.

(b) It-tieni aggravju: in-non uzu jrid ikun volontarjament.

L-ewwel kawzali (u I-kawzali originali) tirrigwarda bdil fid-destinazzjoni tal-
fond minhabba nuqgas ta’ uzu. Il-konvenuti appellanti jargumentaw illi in-
non uso jrid jigi ezaminat fi¢-Cirkostanzi partikolari ta’ kull kaz u jfakkru illi
element essenzjali sabiex dak li jkun ikun jista’ jitlob I-izgumbrament ta’
inkwilin huwa I-volontarjeta” tal-inkwilin li jitlag mill-fond u ma jibgax
jabita hemm. Jargumentaw illi I-fatt li I-fond kien fi stat ta’ periklu ma jista’
gatt jikkonfigura taht il-volontarjeta” ta’ inkwilin li jabbanduna fond mikri
lilu.

(c) It-tielet aggraviju: /-piz tal-prova tan-non uzu.

II-konvenuti appellanti jirreferu ghal bran mis-sentenza appellata fejn il-
Bord ikkummenta illi huma ma gabu I-ebda prova biex juru li ghadhom
jghixu fil-fond, u li |-prova tar-Registru Elettorali mhux bizzejjed. Isostnu
pero’ li I-piz tal-prova huwa mixhut fug min jallega (cioe’ s-socjeta’

® Fil-fatt din il-qorti tosserva illi langas fir-rigward tat-tieni talba ghal Zieda fil-kawzali ma giet ordnata
n-notifika tar-rikors; giet ordnata biss in-notifika tieghu wara li inghata d-digriet relattiv, li permezz
tieghu gie milqugh ir-rikors.



attrici) u mhux fughom. In oltre jghidu li ma tezistix prova li Thomas
Micallef, il-konvenut originali ma bagax jghix fil-post, u li di piu”, kull dubju
ghandu dejjem jipprevalixxi versu |-kerrej.

(d) Ir-raba’ aggraviju: xoghlijiet ta’ natura straordinarja.
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Il-konvenuti appellanti jargumentaw illi n-nuggas ta’ inkwilin ta
appartament f blokka komuni ma jgibx is-sanzjoni estrema tal-
izgumbrament, u jenfasizzaw illi d-deterjorament gewwa fond Ii tirreferi
ghaliha I-ligi, tkopri I-fond abitat u mhux il-partijiet ancillari. Izidu jghidu illi
fir-rigward tal-istat tal-fond innifsu il-periti teknici stess ikkonkludew li ma
kienx hemm mankanzi sostanzjali li jintitolaw lis-sid jitlob I-izgumbrament.

(e) Il-hames aggraviu: //-kumment tal-Bord dwar il-fond tal-Pieta’.

Finalment jirreferu ghall-hin u I-kunsiderazzjoni li ddedika I-Bord fuq il-fond
tal-Pieta" . Jac¢ennaw ghall-fatt li ma kien hemm I-ebda kawzali dwar il-fatt
li I-inkwilin kellu xi fond iehor fil-Pieta".

15. Is-socjeta’ attri¢i appellata ipprezentat it-twegiba ghall-appell fl-24 ta’ April
2017, fejn talbet li s-sentenza appellata tigi kkonfermata fl-intier taghha u li |-
appellanti jigu kkundannati jhallsu |-ispejjez ghal darbtejn a/ termin/ tal-
Artikolu 223(4) tal-Kap 12. Hija esponiet is-segwenti:

- Fl-ewwel lok issostni li r-rikors tal-appell huwa null stante li gie promoss in
parte minn Anna Micallef (ID:67832M) li hija mejta, u ma saret I-ebda
legittimazzjoni tal-atti.

- Dwar |-ewwel aggravju tghid li ma hemm xejn straordinarju fil-fatt li |-Bord
awtorizza z-zieda fit-talbiet’, fid-dawl ta¢-cirkostanzi tal-kaz fejn gew
skoperti nuqqgasijiet godda fil-mori tal-proceduri.

- Dwar it-tieni aggravju ssostni illi jirrizulta b'mod c¢ar li I-konvenuti kienu
abbandunaw ghal kollox il-proprjeta’, u li n-nugqas ta’ riparazzjoni kienet
fil-fatt xiehda ta’ dan.

- Dwar it-tielet aggraviju tissottometti li n-non uso gie ben pruvat minnha u li
I-konvenuti ma ressqu I-ebda prova kuntrarja.

- Dwar ir-raba’ aggravju targumenta illi ma hemmx I-icken dubju i |-
konvenuti appellanti injoraw ghal kollox kull obbligu li kellhom fir-rigward
tal-manutenzjoni tal-appartament. Dwar il-partijiet komuni, targumenta li
dawn huma konnessi b’‘mod shih mal-kirja u ghalhekk I|-obbligu li huma

7 effettivament awtorizza z-zieda fil-kawzali mhux fit-talbiet



jaghtu sehemhom biex jikkontribwixxu ghall-manteniment taghhom
jinfluwixxxi fuq id-drittijiet tal-kirja tal-fond. In oltre tilmenta illi ma kienx
kompitu tal-periti teknici |i jikkonkludu dwar min hu responsabbli ghad-
danni li rrizultaw u dwar x'effett legali seta’ jipproduéi fir-rigward tal-
partijiet.

- Dwar il-hames aggravju targumenta I-Bord stess intebah bil-ma/a fede tal-
konvenuti — u cioe” li kienu ged jippruvaw jabbuzaw mis-sistema legali
biex jiehdu minghandha dak il huwa taghha minkejja li ma kellhomx dritt
ghalih.

L-eccezzjoni tan-nullita’ tal-appell.

16. Is-socjeta’ attrici fir-risposta tal-appell taghha fl-ewwel lok ta¢éenna ghall-fatt
illi wahda mill-appellanti - Anna Micallef - hija fil-fatt deceduta u allura
targumenta illi ladarba I-appell in kwistjoni gie promoss (in parte) minn

persuna mejta, huwa null.

17. Jirrizulta li fit-2 ta’ Jannar, 2012 miet I-intimat filwaqt li fit-13 ta’ Lulju, 2014
mietet Anna Micallef. B'digriet moghti fis-27 ta’ Frar, 2017, Il-Bord ordna t-
trasfuzjoni ta’ gudizzju fisem Anna Micallef u wliedha Lydia Lamagna,
Louiselle Micallef, Ronald Micallef u Noel Micallef. Dan ifisser li fid-data tad-
digriet, Anna Micallef kienet diga mejta. Mela ovvjament ma setax isir
trasfuzjoni ta’ gudizzju fisem persuna mejta. Ghalhekk ir-rikors tal-appell
mhuwiex null. Fkull kaz mill-provi li hemm fl-atti hu evidenti li |I-werrieta tal-
intimat i ghadhom hajjin, dahlu bhala parti fil-proceduri quddiem il-Bord u

huma parti llum.

It-tlett digrieti li awtorizzaw iz-Zieda ta’ tlett kawzali.

18. Ir-rikors promotur li |-attri¢i pprezentat fis-7 ta’ Novembru 2002 hu bazat fuq
il-kawzali tan-non uso. Fil-fatt anke n-nota ta’ osservazzjonijiet tas-socéjeta’
attri¢i tad-29 ta’ April 2016° titratta din il-kawzali biss.

8 Fol 294 et seq



19.

20.

21.

22.

Kif fuq spjegat, bejn Marzu 2003 u Novembru 2005, is-socjeta” attri¢i ghamlet

xejn ingas minn tlett rikorsi sabiex izzid iktar kawzali mal-kawzali originali tan-

non uso, u senjatament:

- in-nuqgas da parti tal-konvenut li jaghmel riparazzjonijiet ordinarji fil-
partijiet komuni, bir-rizultat li hemm hsara serja fl-istess partijiet komuni.
B'digriet tat-28 ta’ Mejju, 2003 il-Bord laga’ t-talba minghaijr biss ma talab
ghall-kummenti tal-intimat. Madankollu f'dak I-istadju kien ghadu ma
bediex il-gbir tal-provi fil-meritu. F'kull kaz ma jirrizultax li I-intimat
ipprezenta rikors ghar-revoka tad-digriet, u anzi fid-9 ta’ Jannar 2004
ipprezenta twegiba ulterjuri.

- li I-kkonvenuti ghamlu xoghlijiet kontra I-ligi u/jew minghaijr il-permess tas-
sid u nagsu li jaghmlu riparazzjonijiet ordinariji fil-fond mikri lilhom. Talba li
saret brikors prezentat fil-11 ta’ Gunju, 2004. B'digriet tal-14 ta’ Gunju,
2004 it-Tribunal laga’ t-talba minghajr ma talab ghall-kummenti tal-intimat.

- li I-konvenuti ma infurmawhiex skont |-Artikolu 1565 tal-Kap 12 illi terzi
kienu ghamlu xoghlijiet u strutturi illegali fil-partijiet komuni. Talba li saret
b’rikors prezentat fil-21 ta’ Novembru, 2005. B'digriet tat-23 ta’ Novembru,
2005 il-Bord ordna li r-rikors jigi notifikat lill-intimat bi dritt ta’ twegiba fi
zmien tnax-il jum. Permezz ta’ twediba prezentata fid-29 ta’ Di¢embru
2005, l-intimat oggezzjona ghat-talba. Sa dak I-istadju kienu ghadhom
geghdin jinstemghu |-provi ta’ sid il-kera. B'digriet tas-6 ta’ Jannar, 2006 il-
Bord laga’ t-talba minghajr ma semma ragunijiet ghalfejn wasal ghal dik il-
konkluzjoni. Sussegwentement fl-14 ta’ Marzu, 2006 I-intimat ipprezenta
twegiba ulterjuri.

Skont I-artikolu 20 tal-Kap. 69,
"II-Bord ghandu I-istess setghat moghtija mill-Kodici ta’ Organizazzjoni Civili lill-Prim Awla tal-

Qorti Civili”.
Kull darba li s-socjeta” attrici talbet iz-Zieda ta’ kull wahda mit-tlett kawzali fuq

imsemmija, ma ddikjaratx a bazi ta’ liema provvediment tal-ligi kienet ged
tibbaza t-talba.

L-Artikolu 175 tal-Kap 12, li gabel I-emendi tal-Att IV tal-2016, (cioe’ meta

saru t-tlett rikorsi) kien jipprovdi:-

(1) Il-gorti tista, frkull waqgt tal-kawza, qabel Is-sentenza, wara talba ta’ wahda mill-
partijiet, wara i tisma’ meta jehtieg lill-partijiet, tordna s- sostituzzjoni ta’ xi att jew
tippermetti tibdil fi-iskritturi, sew billi fihom jizdied jew jitnehha I-isem ta’ wahda mill-partijiet



u jitgieghed fehor floku, jew billi jissewwa Zball fl-isem tal-partijiet jew fil-kwalita Ii fiha jidhru,
Jew billi jissewwa kull Zball iehor jew billi jiddahhlu hwejjeg ohra ta’ fatt jew ta’ dritt
ukoll permezz ta’ nota separata, sakemm sostituzzjoni jew tibdil bhal dan ma
Jjbiddilx fis-sustanza I-azzjoni jew [-eccezzjoni fuq il-meritu tal-kawZa.

(2) Kull qorti fi grad ta’ appell tista’ wkoll tordna jew tippermetti fkull Zmien sas-
sentenza, Ii jissewwa kull Zball fir-rikors Ii bihom ikun tressaq -appell jew fit-twegiba, Kif ukoll
kull zball fl-isem tal-gorti Ii tkun tat is-sentenza appellata, jew fdak tal-partijiet, jew fil-kwalita
i fiha huma jidhru, jew fid-data tas-sentenza appellata.

23. Fis-sentenza Mirabelli nomine v Gollcher nomine tal-14 ta’ Marzu, 1988,

il-Qorti tal-Appell (Superjuri) qalet:

"dan l-artiklu (175)... serva u gie uzat mill-Qrati taghna biex jigu evitati duplicita’ ta’ kawzi u
dak il-formalizmu rigoruz Ii hafna drabi kien iwassal biex jigi stultifikat il-kuncett ta’ gustizzja.
I/-Qorti Ziedet imbaghad Ii ‘'dan ma jwassal gatt biex tigi stultifikata I-istess ligi Ii tipprojbixxi
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kull korrezzjoni Ii tkun tbiddel is-sustanza tal-azzjoni jew tal-eccezzjoni””.

24. Hu minnu illi biz-Zieda ta’ tlett kawzali ma’ dik originali, it-talba xorta baqghet
l-istess; li sid il-kera tiehu lura I-pussess tal-fond minghand I-inkwilin.
Madanakollu I-kawzali I-godda huma ghal kollox differenti minn dik originali, li
twassal biex tinbidel |-e¢¢ezzjoni fil-meritu. Bdil fis-sens li jridu jizdiedu
eccezzjonijiet fil-meritu li jkunu relatati mal-kawzali godda. L-e¢cezzjoni fil-
meritu kienet b'riferenza ghall-kawzali relatata man-non uzu tal-fond, i

m’ghandha xtagsam xejn ma’ hsara u xoghol mhux awtorizzat.

25. L-argument tas-socjeta” attri¢i huwa illi ma hemm xejn straordinarju li I-Bord
laga’ t-talbiet taghha ghaz-Zidiet fil-kawzali “aktar u aktar fid-dawl tac-
Cirkostanzi tal-kaz fejn gew skoperti nuqqasijiet godda tal-konvenuti appellanti
fil-mori tal-proceduri”. F'dan ir-rigward hi rilevanti s-sentenza tal-Prim’ Awla’
Joseph Cini vs Gerald Galea (Cit Nru 750/1993) li ¢c¢itaw |-appellanti, fejn
intgal:

"...mhuwiex konsentit Ii I-kawza jservu ta’ espedjent biex wiehed jikkonduci ricerka ta’ fatti
lgnoti ghall-istess proponent tal-azzjoni. Fil-kawZa invece, huwa ghandu bi provi sikuri
Jissostanzja I-fatti u mhux jippretendi illi I-kawza ghandha sservi biex ikunu
maghrufa I-fatti. Dan ma huwiex legalment accettabbli billi I-Qorti ma hijiex
“information bureau” izda qorti li quddiemha jingiebu I-provi fuq il-fatti ghas-
soluzzjoni tal-kaz.”

° Imhallef Philip Sciberras.



26.

27.

28.

29.

30.

II-Qorti tal-Appell (Superjuri) fis-sentenza Perit Arkitett Valerio Schembri
vs Ir-Registratur tal-Qorti et tal-11 ta’ Novembru 2011, qgalet:

"Dawn [s-sentenzi, fil-fehma ta’ din il-Qorti, bl-ebda mod ma javvallaw it-teZi tal-attur
appellant billi c-Cirkostanzi fejn gie applikat I-Artikolu 175 tal-Kap. 12 bl-ebda mod ma kienu
serji jew gravi bhal fil-kaz odjern fejn ged tintalab i tigi ntrodotta kawzali ohra msejsa fuq
aspetti ta’ gustizzjia naturali u li gustament kellha tigi michuda stante Ii tali emenda

kienet ser tbiddel is-sustanza tal-azzjoni’.

‘Il fatt li fil-kors tas-smiegh tal-kawza ma saritx talba ghar-revoka tal-ordni jew
ma ntalabx permess sabiex isir appell, ma jfissirx li b’dagshekk ma setax isir
appell wara s-sentenza finali. Mhemm |-ebda disposizzjoni fil-ligi li f'dawk i¢-

Cirkostanzi ma jkunx jista’ jsir appell mid-digriet tal-Bord.

Wiehed jista’ jargumenta li l-intimat ma sofra I-ebda pregudizzju biz-Zieda tal-
kawzali ghaliex I-inkwilin xorta nghata I-opportunita’ li jiddefendi lilu nnifsu.

Pero’ ghal din il-gorti hu inacéettabbli li sid il-kera jinghata ghal tlett darbiet

differenti |-opportunita’ li jzid il-kawzali wara li beda |-gbir tal-provi u fejn,

kuntrarjament ghal dak li galet sid il-kera, mhuwiex minnu li t-talba saret

minhabba nuggasijiet godda tal-konvenuti li sid il-kera skopriet fil-mori tal-

kawza. Fil-fatt mill-provi stess jirrizulta li t-tlett kawzali li intalbet iz-Zieda
taghhom da parti tas-socjeta” attrici fil-mori tal-kawza huma kollha bbazati
fuq allegati “nuggasijiet” li I-attri¢i kienet taf dwarhom meta pprezentat il-

kawza. Din il-qorti ser tispjega ghaliex.

Alan Stuart Kyle, direttur tas-so¢jeta" attrici, fl-affidavit tal-10 ta’ Gunju 2004
spjega illi:
"I have, during the last 10 years been spending a considerable part of the year residing in

Malta. I actually reside, while I'm here, in Flat 6 in the said block of apartments, Bartolo’s
Palace...

...I have lived in Flat 6, Bartolo’s Palace since 22" July 1999. My flat is directly above Flat 3.”

Ladarba I-istess Kyle kien ilu jabita fl-istess blokk bini mis-sena 1999 ifisser li
minn tali sena kien juza I-partijiet komuni u ghalhekk kien fil-pozizzjoni i

josserva kull haga mhux flokha.



31. Ghaldagstant (b'riferenza ghall-ewwel kawzali li taghha intalbet iz-Zieda fit-10

ta’ Marzu 2003) kwalsiasi "hsara serja” li allegatament kien hemm fil-partijiet

komuni bhala rizultat tal-allegat nuqgas tal-konvenuti li jaghmlu r-
riparazzjonijiet ordinariji fil-partijiet komuni, ma setghetx giet skoperta mis-

socjeta” attrici fil-mori tal-kawza.

32. Dagstant iehor (b'riferenza ghat-tielet kawzali li taghha intalbet iz-zieda fil-21

ta’ Novembru 2005) Kyle kien fpozizzjoni li jiskopri kwalsiasi xoghlijiet u

strutturi illegali li allegatament ghamlu terzi fil-partijiet komuni. Fil-fatt huwa
ezebixxa diversi ritratti li juru I-istat malandat tal-partijiet komuni, li kull min
kellu access ghall-blokka seta’ jara tali nugqasijiet u jiehu ritratti taghhom, u

dan minn gabel ma giet intavolata I-kawza.

33. Issa t-tieni kawzali li intalbet iz-zieda taghha fil-11 ta’ Gunju 2004, fiha zewg

allegazzjonijiet: (i) li I-konvenuti ghamlu xoghlijiet kontra I-ligi u/jew minghajr
il-permess tas-sid u (ii) li nagsu li jaghmlu riparazzjonijiet ordinarji fil-fond

mikri lilhom.

34. Din il-qgorti fl-ewwel lok taghmel riferenza ghar-rapport tal-perit Mark Borg

datat 2 ta’ Gunju 2004'° indirizzat “ To whom it may concerr!’, fejn jispjega illi
huwa acéeda fil-fond in kwistjoni fuq inkarigu tas-socjeta” attrici. Ta’ rilevanza
hija I-parti li tghid hekk:

"The inspection was carried out from the overlying apartment, as the main concern of the

owners is related to an extension which was carried out to the apartment more than
10 years ago, encroaching the common internal yard.

No PAPB or other related permits could be traced and it is highly probably that this extension
was illegally developed. The roof of this extension was not constructed with the right falls and
hence it tends to hold water. (refer to attached photographs) Although I have not actually
inspected inside the apartment, it is highly probable that this could be causing damage to the
underlying structure due to water penetration’.

35. Minn dan jirrizulta li s-soc¢jeta” attri¢i kienet a konoxxenza tal-fatt li kienet

tezisti tali struttura “more than 10 years ago’. Mela allura din ma kinitx xi

10 Fol 65.
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struttura li giet skoperta mis-socéjeta” attrici fil-mori tal-kawza, apparti li tidher

minn barra.

36. Dwar l-ilment tas-socjeta” attrici li I-konvenuti nagsu milli jaghmlu
riparazzjonijiet fil-fond innifsu, kwalsiasi informazzjoni li setghet ottjeniet dwar
l-istat intern tal-fond ottjenietu mir-rapport tal-membri tekni¢i'' i gew
innominati mill-Bord, liema rapport gie pprezentat minnhom fis-26 ta’ Ottubru
2005. Ghalhekk kwalsiasi hsarat/nuqqasijiet li kkonstataw il-membri teknici fl-
intern tal-fond gew a konoxxenza tas-soc¢jeta” attrici fis-26 ta’ Ottubru 2006, u
cioe” sena u erba’ xhur wara li s-socjeta’ attri¢i talbet iz-zZieda tat-tieni
kawzali - i fit-tieni parti taghha tirreferi ghan-nuqqas ta’ riparazzjonijiet fil-
fond. Ghaldagstant meta fil-11 ta’ Gunju 2004 hija talbet iz-zieda ta’ din it-
tieni kawzali ma kienx ghaliex kienet ghadha kemm skopriet li I-konvenuti

kienu naqsu li jaghmlu tiswijiet fl-appartament.

37. Ghaldagstant din il-qorti hija tal-fehma |i I-appellanti ghandhom ragun
jilmentaw mill-fatt li I-Bord ghogbu fi tlett okkazjonijiet separati jilga’ t-tlett
rikorsi tas-soCjeta’ attri¢ci ghaz-zieda ta’ tlett kawzali fir-rikors promutur, u

minghajr ma jimmotiva d-decizjoni tieghu.
38. Konsegwentement geghda thassar u tirrevoka t-tlett digrieti tal-Bord i
permezz taghhom awtorizza z-zieda tat-tlett kawzali rispettivament, u fl-istess

wagqt tichad ir-rikorsi.

In-non uso tal-fond u I-qustifikazzjoni o meno ta’ tali non uso.

39. Hu maghruf li, ".. /-Qorti ta’ revizjoni ma tiddisturbax minghajr raguni valida u
impellenti I-apprezzament Ii jkun ghamel I-Ewwel Tribunal tal-provi migbura
quddiemu, dan proprju ghaliex dak il-gudikant ikollu I-opportunita’ illi jisma’ x-
xhieda viva voce u Ii allura jevalwa sewwa [-komportament taghhom fil-
pedana kemm fl-eZami kif ukoll fil-kontro-eZami” (sentenza ta’ din il-qorti,
Victor Licari vs Anthony Portelli tat-28 ta’ Dicembru, 2001). Madankollu

1 Rapport a fol 100 et seg.
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fil-kaz tal-lum il-gudikant li tat is-sentenza bdiet tippresjedi |-Bord tal-Kera

meta l-istadju tal-provi kien diga’ maghluq. Fil-fatt jirrizulta li fis-seduta tat-28

ta’ Jannar, 2013 il-kawza thalliet ghas-sentenza u baqghet tigi differiti u kien

kwazi tlett (3) snin wara li |I-kawza bdiet tinstema’ quddiem il-Madistrat i

eventwalment tat is-sentenza. Minn dak iz-zmien u gabel inghatat is-sentenza,

l-uniku haga i saret kienet li s-soCjeta rikorrenti pprezentat nota ta’

sottomissjonijie

t'? u nghata digriet dwar trasfuzjoni ta’ gudizzju.

40. Wara li I-qorti grat |-atti tosserva:-

Fis-sentenza |I-Bord qal, "Z/ii -intimati ma gabu I-ebda provi biex juru i
huma ghadhom ighixu fil-fond. Il-prova tar-Registru Elettorali wahedha
mhix bizzejjed kif gia stabbilit fil-gurisprudenza taghna sabiex inkwilin
Jipprova Ii ghadlu jirrisjedi fil-fond”. Pero’ I-oneru tal-prova kien fuq sid il-

kera u mhux l-inkwilin.

. Il-fatt li meta I-perit Godwin Abela fil-pro¢eduri kriminali aghmel access

fis-27 ta’ Frar, 2003 fil-blokk bini in kwistjoni u hadd ma fetah biex jidhol
fl-appartament oggett tal-kawza, mhijiex prova b’sahhitha li tista’ tghin
it-tezi tal-attri¢i. Access | wara kollox sar ukoll fil-mori ta’ din il-kawza.
Inoltre, il-Bord kien zbaljat meta qal li I-intimat ma tax acécéess lill-periti
tekni¢i nkarigati mill-Bord. Mill-istess rapport jirrizulta li I-periti teknici
baghtu awviz lill-partijiet li ser isir access fit-22 ta’ Gunju, 2005. Access li

fil-fatt sar fil-fond oggett tal-kawza, ¢joe’ I-appartament numru 3.

Fis-sentenza I-Bord ghamel enfazi fuq il-fatt li mal-affidavit, Alan Kyle
ipprezenta, “diversi rapport peritali redatti minn Periti diversi fi Zminijiet
diversi Ii juru I-istat ta” abbandun Ii fih jinsab il-fond meritu tal-kawza”’.
II-qorti rat ir-rapporti u r-ritratti li pprezenta x-xhud, u |-uniku konkluzjoni
li tista’ tasal ghaliha hi li I-Bord ezamina dawk il-provi b’mod superficjali.

Dak li gal il-Bord mhuwiex minnu. Kyle ma pprezentax rapporti ta’ periti li

12 Fol. 294.
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spezzjonaw l-appartament numru 3, izda ta’ periti li spezzjonaw il-
partijiet komuni tal-blokk. Hekk per ezempiju fir-rapport tal-perit Carl
Grech datat I-1 ta’ Novembru 2000 a fol. 42 jinghad, "The undersigned
architect and civil engineer is hereby certifying that he has inspected
the premises at No 51, Old Bakery Street, Valletta’ L-istess fir-
rigward tar-rapport tal-perit Demicoli ta” Marzu, 1983 a fol. 44. Inoltre,
biex wasal ghall-konkluzjoni li I-kawzali ta’ non-uzu giet ippruvata, il-Bord
semma wkoll ritratti, ".... /i juru Ii I-gallarija kienet fi stat hazin hafna tant
illi bdew jagghu bicciet minnha ghal fuq il-bankina u l-arja ta’ taht I-istess
gallarija tidher recintata bit-tape Ii tuza I-Pulizija biex in-nies ma jersqux
lejn iz-Zona hekk recintata”. M'hemmx prova li r-ritratti li juru gallariji
huma tal-appartament numru 3. Inoltre, langas Kyle stess ma semma
hsara fil-gallarija tal-appartament numru 3 (ara paragrafu 35 tal-affidavit
tieghu li I-gorti fehmet li pprezenta fil-kawza Civili li pprezenta kontra xi
whud mill-proprjetarji ta” appartamenti fl-imsemmi blokk bini; Bartolo &
Kyle Limited et vs Stephen Balzan et). Il-fatt li hemm telga u bzonn
ta’ attenzjoni fil-partijiet komuni hu ovvju. Pero’ b’dagshekk ma jfissirx li
[-inkwilin abbaduna |-fond oggett tal-kawza. Ir-rapprezentant tas-socjeta
attrici stess xehed i ilu mis-sena 1999 ighix fl-istess blokk. Ir-
responsabbilta’ li ssir it-tiswija fil-partijiet komuni, li hu evidenti li hi ta’

natura straordinarja, hi tas-sidien tal-appartamenti u mhux ta’ inkwilin.

iv. Jekk l|-attri¢i verament riedet taghti prova li I-konvenut ma kienx gieghed
ighix fil-fond, il-qorti kienet tippretendi li tharrek numru ta’ residenti li
jghixu fil-blokk in kwistjoni*® u rapprezentant tal-ARMS Limited u tal-
kumpannija li taghti s-servizz tat-telefon fil-fond. Provi elementari. Tista’
tghid ir-rikorrenti kellha xejn ingas minn tmien (8) snin biex tressaq il-

provi**. Madankollu |-provi huma skarsi.

* TI-blokk jikkonsisti fi sbatax-il appartament (ara fol. 243).
4 Kien biss fis-seduta tal-20 ta’ Gunju, 2011 li r-rikorrenti ddikjarat li m’ghandhiex iktar provi xi
tressaq (fol. 263).

13



v. Fl-affidavit tal-10 ta’ Gunju 2004 Alan Kyle, xehed: "In Februrary 2003 I

Vi.

met with Professor 1an Refalo and discussed the above matter. Professor
Refalo informed me that he had recently seen Mrs. Micallef in the Court
House and that she had been grumbling to him about the legal
proceedings being brought by myself against her and her husband and
that they had moved out of the building because it was
dangerous and nothing was being done about the repairs”. Pero’

I-Professur Refalo ma tressagx bhala xhud.

Hu veru li Alan Kyle xehed, "Firstly, I observed that during recent years
Mr and Mrs Micallef were hardly using their apartment to reside in. They
were never at home”. F'din il-parti tal-affidavit ma tax dettalji, ezempju
taz-zmien. Dan apparti li mhemmx provi li jikkoraboraw il-verzjoni tax-
xhud. Sahansitra fl-istess affidavit ix-xhud qal, "Since July 2002 I have
not seen Mr & Mrs Micallef in or around Flat 3 other than seeing them on
two or three occasions collecting post downstairs in the foyer. I have
also telephoned their flat 21221588 frequently from November 2002 till
January 2004 and have never had any of my calls answered”. Minn Lulju
2002 ghaddew biss erba’ (4) xhur skemm I-attri¢i pprezentat il-kawza.
Dan it-trapass ta’ zmien wahdu mhuwiex bizzejjed biex wiehed jasal ghal
konkluzjoni li l-inkwilin telaq mill-fond bil-hsieb li ma jirritornax. Hu
minnu li mid-deposizzjoni ta’ Anna Micallef irrizulta li kien hemm perjodu,
li galet li kien ta’ Cirka sena u disa’ xhur, fejn bil-lejl kienet torqod ghand
bintha. Pero’ b’dagshekk ma jfissirx li kienet abbandunat il-fond u ma
kellhiex il-hsieb li ma taghmilx iktar uzu minnu. Hu fatt li m’hemmx prova
li kien hemm xi periklu imminenti fil-blokk in kwistjoni. Madankollu, mir-
rapport tal-perit Godwin Abela jirrizulta li s-sagaf tal-appartament numru
14 kellu bzonn li jinbidel'®. Sahansitra fir-rapport tal-1 ta’ Novembru,
2000 il-Perit Grech kien diga’ esprima |-fehma, "The existing roof system

is to be demolished and replaced by a reinforced concrete slab inclusive

15 Fol. 34.
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Vii.

viii.

of screed and membrane™®. Rapport iehor hu ta’ Josef Gatt, datat 11 ta’
Lulju 2000%, fejn irrapporta li fl-10 ta’ Dicembru, 1999 kien spezzjona I-
partijiet komuni u dahal fl-appartament numru 15, u qal: "1. Jidher bic-
car i matul iz-Zmien ma sar l-ebda manutenzjoni fil-parti I-kbira tal-
bjut.... Bkonsegwenza ta’ dawn in-nuqgqgasijiet saret hsara strutturali
estensiva fis-sogfa tal-fondi fis-sular ta’ fuqg nett. Kelli l-okkazzjoni Ii
naghmel access fi tlieta mill-erba’ flats fdan tas-sular. Fi tlett kazi /-
istat tas-soqfa huwa hazin hafna. Fl-opinjoni tieghi partijiet ta’
soqgfa huma tant fi stat hazin li jistghu jaqghu bil-konsegwenza
li jaghmlu hsara fil-fondi ta’ taht kif ukoll fondi ta’ terzi”. Rapport
li tista’ tghid li jikkorabora dak li kienet xehedet Anna Micallef. Jekk kien
hemm dan ir-rapport u I-inkwilin sar jaf bih, il-qorti ma tlumux li beza’ li
jibga’ fil-fond. Pero’ b’dagshekk ma jfissirx li huwa abbanduna I-fond u
ma kellu |-ebda ntenzjoni li jirritorna lura.

Hu minnu li fir-risposta I-intimat kien xehed li, “...gieghed jallontana ruhu
mill-fond temporanjament essendo /i hemm htiega urgenti ta’
riparazzjonijiet straordinarji If hemm bzZonn I jsiru”. Pero’ ma jirrizultax li
I-intimat gatt xehed jew intalab jispjega. Fiha nnifisha din id-dikjarazzjoni
m’hijiex xi ammissjoni li l-intenzjoni tal-inkwilin kienet li jitlag mill-fond
ghal kollox. Li hu minnu hu li I-intimat sa ghamel rapport lill-pulizija, i |-

gorti fehmet li sar xi zmien fis-sena 2002.

II-gorti tosserva wkoll li d-dubju ghandu jimmilita favur I-inkwilin.

II-gorti ghandha dubji serji kemm I-intimat ma kienx gieghed ighix fil-
fond oggett tal-kawza. Fil-fatt jirrizulta per ezempju kif kien notifikat

b’posta registrata:

(a) Fit-28 ta’ Novembru, 2002 bl-atti tal-kawza;
(b) F'Ottubru, 2003 b'rikors u digriet;

16 Fol. 42.
7 Fol. 172.
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(c) Fit-18 ta’ Gunju, 2004 b'affidavit;
(d) Fit-22 ta’ Gunju, 2004 b'rikors u digriet;
(e) Fis-16 ta’ Dicembru, 2005 b’rikors u digriet;

41.Wara li I-qorti grat l-atti hi tal-fehma Ii I-uniku prova li I-Bord kellu jasal
ghaliha kienet li r-rikorrenti ma tatx prova li probabbilment |-inkwilin kien

abbanduna I-fond.

Osservazzjonijiet ohra.

42.1l-qorti tkompli tosserva kif per ezempju |-Bord ghamel riferenza ghal fatt i,
"... lintimat kien wiret fond il-Pieta’; u fil-mori tal-kawza tah b’donazzjoni lill-
ibnu wiehed mit-tfal tieghu. Il-qorti ma tistax tihem x’rabta ghandu dan ‘il fatt
mal-kawza li pproponiet sid il-kera. II-Bord kompla jghid, “Ili kif inhu be
stabbilit inkwilin ma jistax jiddisponi minn fond Ii jappartieni lilu biex b’hekk
ikompli jokkupa [-fond mikri lilu ghad-detriment tas-sid”. Ma tezisti |-ebda
prova li t-trasferiment sar biex jigu eluzi d-drittijiet ta’ sid il-kera. F'dan il-kaz

ma kienx hemm kawzali li s-sid riedu lura |-fond ghall-uzu personali.

43.1I-Bord kompla jghid li l-intimat ma tax prova li fil-fond saret xi manutenzjoni
ordinarja. Kompla jghid li, "/-istat hazin Ii jinsab fih il-fond gie ben pruvat
kemm mid-diversi rapporti peritali ezebiti mis-socjeta rikorrenti kif ukoll mid-
diversi ritratti i juru I-istat i jinsab fih il-fond”. Dwar dan il-qorti diga kellha
opportunita’ tikkummenta dwarhom. L-analizi tal-provi li ghamel il-Bord hi ghal
kollox skorretta. Ir-rapport tal-periti teknici jikkonfermaw kemm il-Bord hu
zbaljat. Il-kaz in ezami jikkoncerna I-appartament numru 3. Il-materja dwar
hsara fil-partijiet komuni hi kwistjoni li ghandha tikkoncéerna lis-sidien tal-
appartamenti differenti. Mill-atti hu evidenti li dizgwid hemm kemm trid, pero
bejn is-sidien li huma proprjetarji ta” appartament fil-blokk (ara dokumenti
ezebiti a fol. 145 et seq). Materja li ma tikkoncernax lill-inkwilin. Dan apparti li

ma tarax x'seta’ ghamel I-inkwilin, li ghandu biss jedd personali fuq I-
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appartamenti, ghal dak li jirrigwarda |-partijiet komuni tal-blokk. Is-sidien tal-
appartamenti stess ma jiftehmux bejniethom dwar ix-xoghol li ghandu jsir, u
ghalhekk hu ghal kollox barra minn loku |-argument li I-inkwilin nagas milli
jaghmel tiswija fil-partijiet komuni. Langas mhemm xi prova li I-intimat

ikkawza xi hsara fil-fond. IlI-Bord osserva wkoll, “.. ili /-intimati ma kinux
ihallsu  sehmhom mill-manutenzjoni ordinarja tal-partijiet komuni”. Kull
m’hemm fl-atti hu dokument ‘G*® i Kyle ipprezenta mal-affidavit tieghu,
minghajr ebda spjegazzjoni dwar x'kienu ‘repairs’ li gieghed jirreferi ghalihom
id-dokument. Inoltre, il-qorti langas ma tifhem kif jekk kien dovut xi hlas mill-
intimat, ma ttiehdux passi kontrih biex tingabar is-somma baxxa ta’ Lm48.23 li
tissemma fl-istess dokument bhala s-sehem ta’ kull inkwilin. Inoltre, zgur li
b’dagshekk ma jistax jinghad li I-inkwilin kiser xi kondizzjonijiet tal-kirja b'tali

mod li jimmerita li jigi zgumbrat.

44.11-Bord semma wkoll tank tal-ilma li jidher i I-intimat ghamel fuq il-bejt.
M’hemmx prova li dan it-tank tal-ilma kkaguna ‘hafna hsara’fil-fond. Il-hsara li

hemm fil-bejt m’hijiex tort tal-inkwilin (ara ritratti).

45.0vvjament il-qorti geghda tiddeciedi dwar zmien meta giet prezentata I-
kawza. Qatt m’ghandu jkun li kawza ta’ din ix-xorta ddum tinstema’ ghal dawk
is-snin kollha. Jirrizulta li fis-16 ta’” April, 2012 miet Il-intimat, u fit-13 ta’ Lulju
2014 mietet Anna Micallef. Minn dak li nghad wagqt it-trattazzjoni rrizulta wkoll
li r-rikorrenti hadet proceduri gudizzjarji kontra Ronald Micallef, iben Thomas u
Anna konjugi Micallef (Bartolo & Kyle Ltd vs Ronald Micallef, Rikors
guramentat numru: 665/2015). Proceduri li fihom [-attri¢i geghda ssostni li
Ronald Micallef m‘ghandux jedd jokkupa I-fond oggett ta’ din il-kawza ghaliex

m’huwiex inkwilin.

Ghal dawn il-motivi filwaqt li tichad |-ec¢¢ezzjoni tan-nullita tal-appell,

tilga’ I-appell u thassar:-

8 Fol. 64.
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1. Id-digrieti fuq imsemmija u tichad it-talbiet li saru mill-appellanti
permezz tar-rikorsi fug imsemmija.
2. Is-sentenza tal-Bord Li Jirregola I-Kera tas-6 ta’ Marzu, 2017.

3. Ti¢had it-talba tal-kumpannija appellanti.

Spejjez taz-zewg istanzi a karigu tal-kumpannija appellanti.

Anthony Ellul.
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