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FIT - TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

Gudikatur: Dr Phyllis Aquilina LL.M. (Lond.), LL.D.

Seduta ta” nhar it-Tlieta 27 ta Marzu, 2018.

Talba Nru: 271/2017PA

Evan u Sabrina Xuereb, u Darren u Sharon Cuséhieri
VS

Faustino sive Fausto Barbara

It-Tribunal,

Ra I-Avviz tat-Talba pprezentat fit-30 ta” Mejju 2017 li permezz tieghu l-atturi
talbu li dan it-Tribunal jikkundanna lill-konvenut ihallashom is-somma ta™ elf u tmien
mitt Ewro (€1,800), wara li ppemettew li fid-19 ta” Novembru 2014, huma kkonkludew
konvenju mal-konvenut, f’ismu proprju u f’isem uliedu minuri, biex jixtru minghandu I-
fond 81, St Michael, Trig Sir William Reid, Gzira, li kien validu ghal sentejn; i, in
ezekuzzjoni tieghu, l-attur hallsu lill-konvenut depozitu akkont ta™ elf Ewro (€1000),
filwaqt 1i nkorrew tmien mitt Ewro (€800) spejjez notarili; li I-intimat gie interpellat
bonarjament mill-atturi biex jaderixxi ghall-obbligi kuntrattati minnu bl-istess konvenju
halli jsir il-bejgh, pero” baga’ inadempjenti; u li hu jahti wahdu ghal li I-kuntratt finali ta’

bejgh ma setax jigi ppublikat. L-atturi ddikjaraw ukoll li, wara li skada I-konvenju,
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interpellaw diversi drabi lill-konvenut biex ihallas I-ammont mitlub, inkluz permezz ta’
zewq ittri ufficjali, pero” dan bagqa’ inadempjenti. Huma talbu wkoll li I-konvenut ihallas
I-imghax b’effett b’lura mid-19 ta” Novembru 2014, u I-ispejjez, inkluzi tal-mandat ta®
sekwestru u tal-ittra ufficjali.

Ra d-dokumenti annessi mal-Avviz tat-Talba, senjatament (i) kopja ta” konvenju
bejn il-kontendenti datat 19 ta Novembru 2014 iffirmat quddiem in-Nutar Dottor Sandra
Grech Cordina (Dok. A, fol. 5 sa 14); u (ii) zewq ittri ufficjali interpellatorji datati 9 ta’
Frar 2017 u 16 ta° Marzu 2017 rispettivament (fol. 15 u 16).

Ra r-Risposta tal-konvenut li eccepixxa li I-ebda ammont ma huwa dovut minnu
billi t-talba tal-atturi fil-konfront tieghu hija assolutament infondata fil-fatt u fid-dritt, u li

minghajr pregudizzju, I-ammont mitlub huwa eccessiv.

Sema x-xiehda tal-partijiet, u tan-Nutar Dottor Sandra Grech Cordina.

Ra d-dokumenti pprezentati.

Sema’ t-trattazzjoni orali tad-difensuri tal-partijiet.

Ikkunsidra li:

Din hija kawza li l-atturi ressqu biex dan it-Tribunal jikkundanna lill-konvenut
jirrifondilhom il-flus li hargu b’konnessjoni ma’ konvenju li kienu ffirmaw mieghu,
f’ismu proprju u bhala rapprezentant legali ta™ uliedu minuri, biex jixtru minghandu parti
diviza mid-dar ta” residenza tieghu fil-Gzira, jikkonsenjawlu fond addett ghall-
abitazzjoni, lest minn kollox, fis-sular ta™ isfel tas-sit okkupat minn din id-dar. Il-
konvenju ta’ bejniethom baqa’ validu ghal zmien relattivament twil, u kien suggett ghal
diversi kundizzjonijiet, fosthom kundizzjoni numru erbgha u ghoxrin (24) li kienet tghid
li ‘Dan il-konvenju huwa soggett ghall-awtorizzazzjoni tal-Qorti Civili kompetenti u cioe’

li I-Qorti Civili kompetenti tawtorizza I-bejg# ta™ l-imsemmija proprjeta” fl-interess tal-
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Vendituri minuri Toskera u Tyrein, afiwa Barbara, bil-prezz u |-pattijiet u I-

kundizzjonijiet imsemmja f’dan il-konvenju’.

L-attur Evan Xuereb® xehed li I-konvenut kellu jressaq talba quddiem il-gorti
kompetenti biex jigi awtorizzat ibiegh lill-atturi s-sehem ta™ uliedu minuri mill-fond in
kwistjoni, pero” dik it-talba baga’ ma ghamilhiex. Qal li kienu nkarigaw lill-avukat Reno
Borg biex jinterpellah jaghmel dan, pero” baga’ ma ghamel xejn. Qal li fadlilhom jigbru
minghand il-konvenut id-depozitu ta’ elf Ewro (€1,000) li tawh, flimkien mal-ispejjez

tan-Nutar li wehlu ghalxejn minhabba fih, b’kollox tmien mitt Ewro (€800)

In kontroezami, l-attur Evan Xuereb ikkonferma li lin-Nutar Grech Cordina
kienu nkarigawha l-atturi, pero” insista li l-ispiza taghha wehluha ghalxejn b’tortijiet tal-
konvenut. Evan Xuereb iddikjara wkoll li, barra I-ittri tal-avukat, ma kienu ghamlu xejn

aktar kontra I-konvenut.

Ix-xhud prezenta kopja tal-kont tan-Nutar Grech Cordina, li rrefera ghalih fix-
xiehda tieghu (Dok. EX1, fol. 27), flimkien ma’ ittra legali datata 1 ta" Dicembru 2014
(Dok. EX2, fol. 28).

L-attur Darren Cuséhieri kkonferma din il-verzjoni tal-fatti moghtija mill-attur

Xuereb.?

L-atturi ressqu b’xhud taghhom lill-konvenut Faustino Barbara.®* Huwa ddikjara
li kien jaf li biex ibiegh id-dar, li kellhom sehem minnha uliedu minuri, ried I-
awtorizzazzjoni tal-Qorti kompetenti, u li kien inkariga lin-Nutar Dottor Sandra Grech
Cordina biex tehodlu hsieb kollox, u halla f’idejha. Qal li ghaddhielha kulma talbitu, u
hadet hsiebha hi. Xi permessi lahget gabithom, u hallasha taghhom. Din in-Nutar kienet
inkarigata mill-atturi biex tirredigi I-konvenju u tiehu hsieb il-publikazzjoni tal-att tal-

bejgh. I1l-konvenut gal li ma jafx ghaliex il-kuntratt ma sarx; qal li baqa’ jistennichom

! Ara xiehda fl-udjenza tat-3 ta’ Ottubru 2017 (fol. 24 sa 25)
? Ara xiehda, 3.10.2017, fol. 29
® Ara xiehda fl-udjenza tal-25 ta* Ottubru 2017
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sal-ahhar biex icemplulu halli jmur ghall-kuntratt. Qal ukoll li n-Nutara lilu ¢emplitlu

biss, wara li skada I-konvenju, biex ihallasha.

lI-konvenut xehed ukoll li huwa kien lest li jirrifondi d-depozitu ta’ elf Ewro
(€1,000) lill-atturi, pero” huma riedu wkoll I-ispejjez tan-Nutar, li lilu galtlu li dak il-kont
hu ma kellux x’jagsam mieghu. Iddikjara wkoll li ghadu dispost jirrifondi d-depozitu

mhallas lilu lill-atturi.

Il-konvenut ipprezenta kopja tal-kont tan-Nutar, u r-ricevuta fiskali rilaxxjata
minnha ghall-hlas.* 11-kont huwa datat 9 ta” Frar 2015, filwaqt li r-ricevuta hija datata 14
ta’ Jannar 2017.

L-atturi pprezentaw ukoll affidavit tan-Nutar Grech Cordina, flimkien ma’

diversi dokumenti annessi.’

In-Nutar Grech Cordina® xehdet li fI-20 ta~ Mejju 2014, l-atturi ghan-nom ta’
Savele¢ Limited kienu ffirmaw ftehim quddiemha mal-konvenut dwar I-eventwali ffirmar
ta’ konvenju biex jixtru minghandu parti diviza mid-dar 81, St Michael, Trig William
Reid, Gzira. Fuqg dan il-ftehim, l-atturi kienu ghaddew lill-konvenut depozitu ta™ elf
Ewro (€1,000).’

In-Nutar spjegat li I-konvenut Kien is-sid ta” din id-dar flimkien maz-zewg uliedu
minuri, li wirtu I-kwoti taghhom minghand ommhom Shirley Xuereb, li kienet giet niegsa
bla testment fis-27 ta” Dicembru 2007. Minkejja dan, il-konvenut kien nagas li jirregistra
I-ipoteka legali li trid il-ligi favur uliedu, u ghalhekk kien jongsu jitlob lill-Qorti

kompetenti biex tirreintegrah fid-drittijiet ta” awtorita” fuq uliedu minuri, wara li jiskrivi

*Fol. 35u 36
® Fol. 38 sa 65
® Ara affidavit, fol. 38 sa 39
" Fol. 40 sa 42
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dik I-ipoteka. Dan il-process wettgithulu hi, u gie konkluz bi spejjez tal-konvenut gabel

sar il-konvenju datat 19 ta* Novembru 2014.°

In-Nutar Grech Cordina xehdet ukoll li, meta sar il-konvenju, il-konvenut kien
assistit mill-Avukat Dottor Angie Muscat, u wahda mill-kundizzjonijiet rizoluttivi kienet
li dan jottjeni l-awtorizzazzjoni tal-Qorti kompetenti biex ibiegh lill-atturi sehem il-
minuri minn din id-dar, bil-prezz u I-kundizzonijiet miftiechma. Ziedet tghid li hija
pprezentat it-talba appozita quddiem il-Qorti kompetenti bir-Rikors numru 381/2015, u I-
Qorti hatret perit biex tirrelata.’ In-Nutar qgalet li kienet baghtet ittra registrata lill-
konvenut biex tinfurmah b’dan®®, pero” saret taf minghand I-atturi li dan gatt ma ta access
lill-perit mahtura mill-Qorti biex twettaq I-inkarigu taghha. Eventwalment, il-konvenju
skada u hija ghaddiet il-parti tad-depozitu mill-prezz tal-bejgh li kien fil-pussess taghha
lill-atturi. Ghal xogholha thallset kwantu ghall-inkarigu dwar ir-reintegrazzjoni tal-
konvenut fid-drittijiet tieghu ta” genitur minghand I-istess konvenut, u ghall-bgija

minghand l-atturi.

In-Nutar Grech Cordina pprezentat ukoll kopja tal-kont mibghut minnha lill-
konvenut, bir-ricevuta fiskali rilaxxjata minnha meta thallset''; u kopja tal-kont mibghut

minnha lill-atturi u r-ricevuti fiskali li rrilaxxjat lilhom, datati 28 ta” Novembru 2016.%2

In kontroezami, in-Nutar Sandra Grech Cordina®® kkonfermat il-verzjoni tal-fatti
moghtija minnha fl-affidavit, u ziedet tghid li l-ittra registrata li baghtet lill-konvenut
dwar l-inkarigu moghti mill-Qorti lill-perit tekniku mahtura biex taccedi fid-dar in
kwistjoni kienet filfatt waslet ghand il-konvenut, u li dan ivverifikatu hija stess.

® Digrieti numri 616/2014 u 859/2014, fol. 43 sa 48
° Fol. 58

% Fol. 59

I Fol. 62 u 63

2 Fol. 64 u 65

3 Ara xiehda fl-udjenza tat-28 ta” Frar 2018
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Ikkunsidra wkoll li:

II-konvenut jammetti li huwa debitur tal-atturi fis-somma ta™ elf Ewro (€1,000),
rapprezentanti d-depozitu mhallas lilu gabel sar il-konvenju in kwistjoni. It-Tribunal
pero” ma jithimx kif, fid-dawl ta™ din I-ammissjoni, il-konvenut baga’ ghal dan iz-zmien
kollu jzomm ghandu din is-somma, ghad-dannu tal-atturi, minghajr ma ghaddihielhom,

jew tal-anqas iddepozita taht l-awtorita™ tal-Qorti kompetenti.

Kwantu ghall-bgija tat-talba, kontestata bis-sahha mill-konvenut, huwa car mill-
provi mressga quddiem dan it-Tribunal li l-verzjoni tal-fatti moghtija mill-konvenut
m’ghandhiex mis-sewwa. Huwa insista li m’ghandux jaghmel tajjeb hu ghall-kont tan-
Nutar, maghzula u nkarigata mill-atturi, ghaliex hu halla kollox f’idejha, u ma sema’ xejn

minghandha hlief wara li skada I-konvenju, meta baghtitlu I-kont.

Fil-verita’, pero’, jirrizulta pruvat li I-konvenut kien debitament avzat, bil-kitba u
bil-posta registrata, mill-istess Nutar, dwar il-hatra tal-perit tekniku mill-Qorti kompetenti
li kienet intalbet tawtorizza I-bejgh tal-kwota tal-minuri minn dan il-fond, imma ghar-
ragunijiet tieghu ma kkoperax biex dan ikun jista™ jitwettaq. It-Tribunal ma jemminx li,
f’temp ta” sentejn, il-konvenut ma kienx jaf x’inhu ghaddej, u ma ghamel xejn biex ikun
jaf x’kien jonqos li jsir biex jitwettaq il-bejgh. Dan ged jinghad aktar u aktar fid-dawl
tal-fatt pruvat li, fuq il-konvenju, il-konvenut kien assistit minn avukat tal-fiducja tieghu,
u ghalhekk certament ma jistax igib skuza b’li ma kienx jaf x’kien mehtieg li jsir minnu.
Evidentement, il-konvenut kellu ragunijiet ghalxhiex ma jaghmilx dak mehtieg minnu
biex il-bejgh isehh, u kien ghalhekk ukoll li I-konvenju hallieh jiskadi minghajr ma ha

passi biex jinforza t-twettiq tal-weghda ta” xiri li kienu ghamlulu l-atturi.

Langas ma jista™ I-konvenut jargumenta ghaf-favur tieghu bin-nuqgqas tal-atturi li
jibdew il-procediment ghat-twettiq tal-weghda ta” bejgh li ghamlilhom hu, fismu u
f’isem il-minuri uliedu. Hija gurisprudenza kostanti tal-grati taghna li weghda ta" bejgh
tista® tigi inforzata meta jkunu jezistu ¢-cirkostanzi kollha mehtiega biex dik il-weghda

titwettaq, u bil-procediment tal-infurzar ta~ konvenju fit-termini tal-art. 1357(2) tal-
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Kodiéi Civili ma jistax jintalab ukoll li min ikun ged ibiegh jottempora ruhu ma’ pattijiet
jew kundizzjonijiet miftiehma, li jkunu ghadhom mhux sodisfatti. (ara fost ohrajn

Patricia Degiorgio vs Ramel u Zrar Limited, Prim’Awla, 16.10.2013)

Fl-ahharnett, il-konvenut argumenta li, ladarba l-atturi ma pprocedewx biex
jinfurzaw il-weghda ta™ bejgh, allura ma kien bagaghlhom ebda rimedju iehor kontra

tieghu, langas ghall-hlas tad-danni.

F’dan ir-rigward, sewwa argumentaw l-atturi, bis-sahha wkoll tas-sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-kawza Steve Cachia et vs Nicholas Cutajar et*, li I-
impossibilita™ 1i I-weghda ta’ bejgh titwettaq thalli disponibbli lill-imwieghed mhux
sodisfatt ir-rimedju tad-danni f’kaz li jkun bata telf attwali bi htija ta” min jinstab li jahti
ghall-impossibilita™ li titwettaq dik il-weghda. Dan b’applikazzjoni tar-regola sostantiva
dwar I|-effetti tal-obbligazzjonijiet li ‘Kull min jonqos li jesegwixxi obbligazzjoni li huwa

jkun ikkuntratta, 7zu obbligat g#ad-danni’ (art. 1125, Kodi¢i Civili).

Konsegwentement, I-ewwel talba tal-atturi ser tigi milqugha.

Kwantu ghall-imghax, I-atturi ma spjegawx ghalxhiex dawn ghandhom jibdew
jiddekorru b’lura mid-data tal-konvenju. Fin-nuqgas ta prova, u fid-dawl ta” dak kollu
fuq spjegat, it-Tribunal jidhirlu li I-konvenut ghandu jhallas I-imghax legali b’effett mid-

data tal-ewwel interpellanza gudizzjarja moghtija lilu mill-atturi biex ihallas.

Ghar-ragunijiet kolha fug moghtija, it-Tribunal jagta™ u jiddeciedi din l-azzjoni
billi, filwaqt li jichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenut, jilga’ limitatament it-talbiet
attrici u jiddikjara li I-konvenut nagas li jaderixxi mal-obbligu tieghu fil-konvenju fuq
imsemmi, u ghalhekk huwa responsabbli ghall-ispejjez subiti mill-atturi, u

konsegwentement jikkundanna lill-istess konvenut ihallas lill-atturi s-somma ta™ elf u

141.7.2005
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tmien mitt Ewro (€1,800), bl-imghax mid-9 ta’ Frar 2017*° sad-data tal-hlas shih effettiv
u bl-ispejjez kif mitluba fl-Avviz tat-Talba.

Avukat Phyllis Aquilina LL.M. (Lond.), LL.D.

GUDIKATUR

15 Data tal-ewwel interpellanza b’ittra ufficjali



