Rik. Nru. 613/12JRM 1

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM it-Tlieta, 27 ta’ Marzu, 2018

Kawza Numru 32

Rik. Nru. 613/12JRM

Godfrey VELLA u martu Denise Vella
VS

Arkitett u Inginier Civili Brian EBEJER u martu
Anna Ebejer

I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-15 ta’ Gunju, 2012, li bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, I-atturi jitolbu li din il-Qorti (2) ssib illi I-garage fil-livell ta’
taht it-triq 1i jaghmel minn blokka ta’ bini bl-isem ta’ “Saint Paul’s Court”, fi
Triq il-Buzjett, kantuniera ma’ Trig San Pawl, fin-Naxxar, mibjugh lilhom mill-
imharrkin b’kuntratt ta> xiri-u-bejgh tas-17 ta’ Gunju, 2011, fl-atti tan-Nutar
Dottor Alexander Joseph Sceberras Trigona, ghandu difett li ma jidhirx u i
jaghmel il-garage mhux tajjeb ghall-uzu li ghalih kien mahsub u tordna t-thassir

27 ta’ Marzu, 2018



Rik. Nru. 613/12JRM 2

tal-imsemmi bejgh; (b) tordna lill-imharrkin jiehdu lura I-imsemmi garage u
jroddulhom lura I-prezz ta’ hdax-il elf u sitt mitt ewro (€11,600) li kienu
hallsuhom biex xtrawh minghandhom; (¢) tillikwida, jekk mehtieg billi tgabbad
perit ghal dan il-ghan, id-danni illi huma garrbu minhabba f’hekk; u (d)
tikkundanna lill-imharrkin biex ihallsuhom is-somma hekk likwidata bhala
danni. Talbu wkoll I-imghaxijiet legali u l-ispejjez;

Rat id-digriet taghha tat-28 ta’ Gunju, 2012%, li bih ordnat in-notifika lill-
imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressga fl-20 ta’ Lulju, 2012, li biha I-imharrkin
lagghu ghall-azzjoni attrici billi galu illi t-talbiet attrici mhumiex misthoqqa fil-
fatt u langas fid-dritt ladarba d-difett kien jidher u l-atturi kienu jafu bih sa minn
gabel ma resqu fuq il-kuntratt. Kemm hu hekk, sa gabel ma dehru fuq il-
kuntratt, kien gie stabbilit illi kien hemm problema ta’ tnixxija tal-ilma. Jghidu
li ghaldagstant I-azzjoni redibitorja ma tistax tirnexxi. Izidu jghidu li, ghall-
finijiet tal-ewwel tliet talbiet atri¢i, ix-xoghlijiet fil-garage illum tlestew u t-
talba ghad-danni mhix misthoqqa fil-fatt u fid-dritt peress illi x-xoghlijiet saru
bi gbil bejn il-partijiet u x-xoghol ta’ appalt sar mill-imharrkin kif kien
miftiehem li jsir mal-atturi nfushom;

Semghet ix-xhieda migjuba mill-partijiet;
Accediet fil-post mertu tal-kaz;

Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ April, 2015% li bih u fuq talba tal-partijiet,
tathom zmien biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fis-6 ta’ Lulju, 2015%;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin fis-7 ta’ Awwissu,
2015", bi twegiba ghal dik tal-atturi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;
Rat id-digrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkonsidrat:

! Pag 125 tal-process
2 Pag. 37 tal-process
% Pagg. 126 — 136 tal-process
* Pagg. 137 — 143 tal-process
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[1li din hija azzjoni redibitorja. L-atturi jghidu li remissa fil-livell ta’ taht it-triq
li huma kisbu minghand l-imharrkin kienet milquta minn difett mistur li ma
Kinux jafu bih meta sar il-kuntratt u li kieku kienu jafu b’dak id-difett, ma Kinux
jixtruha r-remissa. Iridu li I-bejgh jithassar u li I-imharrkin jiehdu lura r-remissa
u jroddulhom il-prezz li hallsuhom ghaliha. Iridu wkoll li I-Qorti tillikwida d-
danni i garrbu minhabba f’hekk u tikkundanna lill-imharrkin ihallsuhom id-
danni hekk likwidati;

[1li ghal din l-azzjoni I-imharrkin lagghu billi galu illi t-talbiet attri¢i mhumiex
misthoqqa fil-fatt u langas fid-dritt ladarba d-difett kien jidher u l-atturi kienu
jafu bih sa minn gabel ma resqu fuq il-kuntratt. Kemm hu hekk, sa gabel ma
dehru fuq il-kuntratt, kien gie stabbilit illi kien hemm problema ta’ tnixxija tal-
ilma. Jghidu li ghaldagstant I-azzjoni redibitorja ma tistax tirnexxi. Izidu
jghidu li, ghall-finijiet tal-ewwel tliet talbiet attri¢i, ix-xoghlijiet fil-garage
illum tlestew u t-talba ghad-danni mhix misthoqqa fil-fatt u fid-dritt peress illi
x-xoghlijiet saru bi gbil bejn il-partijiet u x-xoghol ta’ appalt sar mill-imharrkin
kif kien miftiehem li jsir mal-atturi nfushom;

Ili bhala fatti rilevanti illi johorgu mill-atti jirrizulta li b’kuntratt pubbliku tas-
17 ta’ Gunju, 2011°, fl-atti tan-Nutar Alexander Joseph Sceberras Trigona, |-
atturi kisbu minghand I-imharrkin remissa fi stat ta’ gebel u sagaf (“in shell
form”) internament immarkat bin-numru tnax (12), li jinstab fit-tieni sular taht
il-livell tat-trig, fi blokka ta’ bini 1i ggib I-isem “Saint Paul’s Court”, i Triq il-
Buzjett kantuniera ma’ Trig San Pawl, fin-Naxxar, u dan taht il-patti u I-
kundizzjonijiet hemm miftehma. Il-bejgh sar bil-prezz ta’ hdax-il elf u sitt mitt
ewro (€11,600);

i l-atturi jghidu illi r-remissa xtrawha biex binthom, li kienet xtrat
appartament fin-Naxxar, tkun tista’ tqieghed il-karozza taghha fih. L-atturi
kienu raw il-garage reklamat minn agenzija fuq sit elettroniku u marru jarawh
mal-agent. Jirrizulta li l-attri¢i rat ir-remissa bejn darbtejn u tliet darbiet gabel
ma hija u zewgha l-attur resqu fuq l-att tal-konvenju®, u la hi u langas zewgha
ma kienu raw fih xejn hazin’;

i fit-18 ta’ Marzu, 2011, il-partijiet dahlu fuq att ta’ konvenju, kif ukoll fuq
kuntratt ta’ appalt mal-imharrkin sabiex isiru xoghlijiet fir-remissa u l-imharrkin
intrabtu li dawn ix-xoghlijiet ilestuhom sa dakinhar li jsir il-kuntratt. Ix-
xoghlijiet kienu jikkonsistu f’xiri u twahhil ta’ bieb tal-metall ghar-remissa, kisi
u tibjid tal-istess remissa. B’kollox, in-nefqa telghet ghal tlett elef u hames mitt

® Dok. “GDV17, f'pagg 5 — 8 tal-process
® Xhieda tal-A.1.C. Mario Grech f’pag. 94 tal-process
" Dokti. “DVV” u “GVY”, fpagg. 30 u 78 tal-process
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ewro (€3,500)°. L-atturi jghidu illi x-xoghlijiet tlestew mill-imharrkin gabel il-
jum tal-kuntratt u hallsuhom taghhom?;

Illi f’Settembru ta’ wara li sar il-kuntratt, l-atturi jghidu li staghdir fir-remissa u
raw ¢arcir mal-hitan'® wara maltempata ta’ xita, izda I-ilma kien baga’ jinstema’
jearcar anke wara li kienet waqfet ix-xita.'* L-atturi gharrfu b’dan lill-imharrek
li weghedhom Ili kien ser jirranga n-nugqgasijiet. L-atturi gabbdu avukat biex
ikellem lill-imharrek u jara jistghux jaslu ghal xi ftehim. L-atturi jghidu li kienu
sahansitra disposti li jilhqu ftehim mal-imharrkin illi jekk huma ma jkunux
sodisfatti bix-xoghlijiet li jkunu saru, I-imharrkin ikunu lesti li jiehdu r-remissa
lura. Ghalkemm I-imharrek deher dispost li jirranga, ix-xoghlijiet ta’ tiswija
bagghu ma sarux, u I-ftehim propost mill-atturi ma ntlagax. Minhabba li kien
ghaddej iz-zmien u kien ged jogrob I-ghelug ta’ sena minn mindu kien sar il-
kuntratt, I-atturi kellhom jifthu din il-kawza'?;

i I-kawza nfethet fil-15 ta’ Gunju, 2012;

[li l-atturi jghidu illi 1-bieb tar-remissa diga™ saddad, u r-remissa nnifisha mhix
f’kundizzjoni li tintuza u jitgieghdu fiha u la karozza u lanqas hwejjeg ohrajn
minhabba l-umdita’ qawwija li hemm fiha'®. L-attri¢i tishaq li, kieku kienet taf
b’dan id-difett, ma kinetx tersaq fuq il-kuntratt™.  Wara li fethu l-kawza, I-
atturi gabbdu periti biex jaghmlu rapport dwar il-kundizzjoni tar-remissa.
F’¢ertifikat mahrug minnhom, il-periti sabu li r-remissa ma tistax tintuza bhala
tali: wara access li wahda mill-periti ghamlet fis-26 ta’ Mejju, 2013, il-periti ex
parte hargu rapport fI-1 t* Ottubru, 2013, 1i fih galu li I-hitan tar-remissa kienu
mxarrba u dan anke wara illi saru xoghlijiet mill-imharrek biex jilga’ ghall-
ilma’®. Fix-xhieda taghha wagqt is-smigh tal-kawza |-Perit tghid illi meta marret
fil-post, I-ilma kienu ghadu jinstema’ jgelgel. Hi tal-fehma illi ma kienx ilma
tax-xita peress illi ma kinetx nizlet xita fil-jiem gabel marret tarah, u dehrilha i
problema kien ilu hemm sa minn gabel ma l-atturi xtraw ir-remissa. Din il-
fehma waslet ghaliha ghaliex fuq is-sit kien jidher illi, meta ttellghet il-binja,
kienu nbnew zewg hitan b’wisgha bejniethom biex I-ilma jzomm bejn dawn iz-
zewg hitan milli jidhol fl-ambjent mibni tal-blokka.'® Hija tispjega illi r-
relazzjoni bejn I-ilma li semghet niezel u I-kundizzjoni li kienet fih ir-remissa
kienet tmur lil hinn minn kwistjoni ta’ umdita™’;

8 Dok. “SG2”, f’pag 59 tal-process

® Xhieda tal-A.1.C. Mario Grech f’pag. 95 tal-process u Dok. “SG9”, f’pag. 74 tal-process
Y Dok. “DVV?”, f'pag. 30 tal-process

" Dokti. “DVV” u “GVY”, f'pagg. 30 u 78 tal-process

12 Xhieda tal-Avukat Pio Valletta f"pagg. 39 — 40 tal-process

B Dok. “DVV?”, f'pag. 31 tal-process

¥ Dok. “GVY”, pag. 78 tal-process

5 Dok. “SR”, f’pagg. 32 — 3 tal-process. Ix-xoghlijiet illi saru gew indikati mill-imharrek bil-lewn ahmar fil-pjanta Dok. “BE1”, f'pag. 81
tal-process

16 Xhieda tal-A.1.C. Patricia Grech f’pag. 48 tal-process

Y lbid. f'pag. 51 tal-process

27 ta’ Marzu, 2018



Rik. Nru. 613/12JRM 5

i b’sostenn ghat-talba ghal-likwidazzjoni tad-danni, I-atturi jressqu diversi
ricevuti u kopji ta’ cekkijiet bankarji'® i juru hlas illi sar minnhom marbuta
max-Xiri tar-remissa u n-nefgiet tax-xoghlijiet li saru fl-appalt;

I1li min-naha taghhom I-imharrkin jghidu illi I-problema tal-ilma hareg fis-sena
2008, meta raw li bdew jiffurmaw ghadajjar kbar fil-livell ta’ taht I-art li kienu
pjuttost fondi. L-imharrkin ghamlu kuntatt mal-Korporazzjoni ghas-Servizzi ta’
I-llma fejn min-naha taghha wettget testijiet?® biex tara mnejn kien gej I-ilma.
Mill-a¢¢ertamenti li saru, ma nstabx tarf tal-problema u langas minn fejn kien
qieghed jidhol 1-ilma®. L-imharrkin jishqu li I-atturi kienu jafu b’din il-qaghda
sa minn gabel ma sar il-kuntratt. Il-hitan kienu juru li huma mxarrbin®, tant li
filwaqt illi fl-appalt kienu ntrabtu illi jaghtu zewg passati zebgha, spic¢cat saret
wahda biss ghaliex il-hitan kienu mxarrba u z-zebgha ma setghetx tagbad®.
Dan gara fiz-zmien wara li kien sar 1-att tal-konvenju u gabel ma kien pubblikat
l-att nutarili ta’ xiri-u-bejgh. L-imharrkin jaccettaw li x-xoghlijiet tal-culverts
bdew wara li gie iffirmat il-kuntratt, u tlestew bejn Marzu u April tas-sena
2012* u jghidu li I-problema tal-ilma issa ssolva®. L-imharrek jghid illi lill-
attrici kien galilha I-ewwel darba bil-problema tal-ilma dak in-nhar meta resqu
fuq il-kuntratt®®, filwaqt illi I-Perit Mario Grech li kien is-sicheb fix-xoghol mal-
imharrek sar jaf bil-problema li kienu qed igarrbu I-atturi wara li kien sar il-
bejgh®’. 1l-problema li kellha l-attrici kienet tixbah dak li sehh f’remissi ohrajn
mill-istess blokka bini: kemm hu hekk, I-imharrkin (fl-atti tal-konvenju u fil-
kuntratti ma’ terzi) kienu semmew il-problema marbuta mat-tnixxija tal-ilma.?
Madankollu, din il-kundizzjoni ma ssemmietx fil-konvenju u langas fil-kuntratt
bejn I-partijiet;

Ili 1-Qorti sejra tghaddi biex tqis I-aspetti ta’ dritt i jsawru 1-kaz li ghandha
guddiemha. Ladarba I-atturi ghazlu r-rimedju redibitorju, li huwa wiehed mir-
rimedji moghtija lix-xerrej mil-ligi, il-konsiderazzjonijiet li jridu jsiru huma
tabilfors marbutin mas-sura ta’ rimedju gudizzjarju li huma fittxu. Huma jghidu
li din l-azzjoni redibitorja ressquha fuq il-bazi li n-nugqgasijiet jew difetti ma
kinux jidhru fil-waqt li kien sar il-kuntratt u li mbaghad irrizultaw wara li kien
sar ix-xiri;

Ili I-imharrkin iressqu bhala eccezzjoni ewlenija dak li jipprovdi I-artikolu 1425
tal-Kodi¢i Civili illi I-bejjiegh ma jwegibx ghad-difetti li jidhru, illi x-xerrej

8 Dokti. “SG3” sa “SG10”, f'pagg. 60 — 76 tal-process
1% Xhieda tal-imharrek fpagg. 83 u 92 tal-process

2 Dok. “BE1”, f'pagg. 101 — 3 tal-process

2 pag. 83 tal-process

2 pag. 89 tal-process

% Pag. 86 tal-process

2 pag. 88 tal-process

% Twegiba Mahlufa f’pag. 15 tal-process

% Pag. 89 tal-process

' Pag. 87 tal-process

% Dokti. “BE2” u “BE3”, f'pagg. 104 — 111 tal-process
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seta’ jsir jaf bihom wahdu. L-imharrkin, fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet
taghhom?®®, jghidu li mill-apprezzament tal-provi mressqa johrog car illi |-
problema tal-ilma kien jidher sa min qgabel ma sar I-att tal-konvenju.
Ghaldagstant, jghidu li l-azzjoni attrici hija insostenibbli u improponibbli
ghaliex l-atturi kienu jafu bid-difett sa minn Zzmien gabel il-kuntratt. Min-naha
taghhom, I-atturi jghidu illi kien biss f’Settembru ta’ wara li sar il-kuntratt illi
gew wice’imb wice mal-problema tat-tnixxija u d-dhul tal-ilma u staghdir fir-
remissa u li fil-bosta drabi illi marru fil-post gabel ma resqu fug il-kuntratt ta’
akkwist °Gunju, ma raw ebda ghadajjar ta’ ilma jew hitan imxarrba.
Ghaldagstant, jishqu li d-difett ma kienx wiehed li jidher b’mod li x-xerrej seta’
jsir jaf bih wahdu;

Ili I-azzjoni redibitorja hija wiehed mir-rimedji moghtija mil-ligi lix-xerrej fir-
rabta li I-bejjiegh tieghu ghandu li jiggarantixxi li jaghmel tajjeb ghad-difetti li
ma jidhrux tal-haga mibjugha illi jaghmluha mhux tajba ghall-uzu li ghalih hija
mahsuba, jew li jnaqqsu dagshekk il-valur taghha illi x-xerrej ma kienx jixtriha

jew kien joffri prezz izghar, li kieku kien jaf bihom®;

i I-imsemmija azzjoni hija mharsa b’dak li jghid 1-artikolu 1427 tal-Kodici
Civili u li jaghti lix-xerrej |-ghazla ta’ wahda minn Zewg azzjonijiet f'kaz li
johorgu difetti mistura fil-haga mixtrija: jew I-ghazla li jholl il-kuntratt u jitlob
ir-radd lura tal-prezz imhallas (bhalma hu dan il-kaz), jew li jzomm il-haga
mixtrija imma jitlob lura I-bi¢ca mill-prezz li I-Qorti tistabilixxi. Din l-azzjoni
tghodd kemm jekk il-haga mixtrija tkun mobbli u kif ukoll jekk tkun immobbli;

[li 1-elementi tal-azzjoni rexissorja maghzula mill-atturi jikkonsistu (a) f’bejgh
format ta’ haga milquta b’difett 11 jkun (b) gravi u serju, li (¢) jkun mistur, u (d)
li jkun diga” jezisti fil-waqt tal-bejgh. Biex jista’ jinghad li d-difett ikun serju,
irid jew ikun tali li, minhabba fih, il-haga mixtrija ma tibqax aktar tajba ghall-
ghan 1i ghalih inxtrat (dan jissejjah difett gravi oggettiv), jew inkella d-difett
ikun tali li, kieku x-xerrej kien jaf bih, ma kienx ihallas ghall-haga dagskemm
fil-fatt ikun hallas biex kisibha (dan jissejjah difett gravi suggettiv). X’aktarx li,
ghall-finijiet tal-azzjoni redibitorja, id-difett irid ikun oggettivament serju.
Difett ikun mohbi meta xerrej ta’ dehen ordinarju li jaghmel ezami ghaqli tal-
haga mixtrija bil-hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja, ma jkunx jew ma kienx
f’qaghda 1i jista’ jintebah bih fil-waqt tax-xiri". Izda jekk difett ikun wiehed li
jista’ jidher jekk isir ezami xieraq, ma jibgax aktar difett mistur, ukoll jekk,
mad-daqga t’ghajn, ma jkunx jidher. B’mod partikolari, xerrej ma jistax
jilghabha tal-injorant fit-teknika jew fil-kumplessita’ tal-haga mixtrija biex
jehles mill-obbligu li jifli b’ghaqal il-haga minnu miksuba. Kemm hu hekk,

2 pag. 141 tal-process
% Art. 1424 tal-Kap. 16
3 Art. 1425 tal-Kap 16
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jekk xerrej m’ghandux il-hila li jifli sewwa l-haga mixtrija, ghandu jdur ghall-
ghajnuna ta’ persuna midhla jew imharrga f’dak l-oggett;

I1li jaqa’ fuq il-parti attri¢i li tipprova li 1-haga mibjugha kienet milquta minn
difett mohbi fil-waqt tal-ftehim, u dagstant ichor trid turi li d-difett Kien tassew
wiehed mohbi®’. 1l-fatt li I-bejjiegh ma jkunx huwa wkoll jaf 1i 1-haga hija
milquta b’difett 1i ma jidhirx ma jnagqas xejn mill-obbligu tieghu li
jiggarantixxi |-haga mibjugha®. Izda jekk jintwera li huwa kien jaf bih u ma
tkellimx, ikun irid jaghmel tajjeb ukoll ghad-danni li jkun garrab ix-Xerrej
minhabba f’dak is-skiet tal-bejjiegh®. 1l-bejjiegh ibati t-telf tal-haga jekk din
tinqered minhabba d-difett*, sakemm il-qerda ma ssehhx b’accident®™ jew
minhabba |-fatt tax-xerrej, f’liema kazi t-telf ibatih l-istess xerrej;

I1li jitgies bhala “difett” kull abnormalita’, imperfezzjoni, ksur jew avarija li
tnaqgas mill-haga mibjugha l-uzu shih li kienet mahsuba li twettaq®. Min-naha
|-ohra, huwa redibitorju dak id-difett li jolgot b>’mod rilevanti jew il-mod kif il-
haga mixtrija tahdem jew taqdi, jew il-prezz taghha®®. Ghalhekk, jidher ¢ar li
mhux kull difett jghodd biex isejjes 1-azzjoni. Ibda biex, irid ikun difett li ma
jkunx jidher fil-wagt li jkun sar il-bejgh®. Minbarra dan, dawk il-vizzji jridu
jkunu gravi u kienu jinsabu fil-haga mibjugha sa minn gabel il-bejgh u baqghu
hekk jezistu fil-waqt tal-bejgh. Fuq kollox, dawk id-difetti jridu jkunu tali li x-
xerre] ma setax jintebah bihom meta jaghmel ezami serju u ghaqli tal-haga
megjusa I-hila u l-gharfien tieghu fic-cirkostanzi®.  Min-naha l-ohra, is-sejba
tad-difett mistur trid tkun wahda effettiva u shiha “fis-sens li x-xerrej ikollu ¢-
certezza objettiva, u mhux is-semplici suspett, tad-difett”*";

Ili skond il-Kodi¢i Civili, il-bejjiegh ghandu fuq kollox Zewg obbligi, jigifieri,
li jikkunsinna u li jiggarantixxi I-haga mibjugha®®. Il-garanzija hija ghall-
pussess pacifiku u ghad-difetti li ma jidhrux*®. Dejjem skond l-istess Kodiéi,
difetti li jidhru huma dawk li x-xerrej seta’ jaf bihom wahdu.** L-obbligu tal-
garanzija ghalhekk hija fuq il-bejjiegh, u mhux fuq ix-xerrej, li hlief ghac-
¢irkostanzi li jidhru ictu oculi ghandu dritt 1i jhalli f’idejn il-venditur dwar il-
vijabilita® tal-oggett®;

#p A, NC 28.1.2005 fil-kawza fl-ismijiet Mark Farrugia et. vs Michael A. Williams et

% Artt. 1426 u 1429(2) tal-Kap 16

* Art. 1429(1) tal-Kap 16

% Art. 1430(1) tal-Kap 16

% Art. 1430(2) tal-Kap 16

¥ App. Civ. 29.1.1954 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Petroni noe (Kollez. Vol: XXXV111.i.279)

® Torrente Manuale di Diritto Privato, (9° Ediz), par. 319, pagg. 522-3

¥ p_A. NC 23.4.2004 fil-kawza fl-ismijiet Carmel Mifsud et vs Joseph Sant et (mhix appellata)

0P A, 4.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Moore noe vs Falzon et (Kollez. Vol: XL1.ii.1134)

- App. Kumm 9.6.1969 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Florian vs Rosario Desira (mhux pubblikata)
2 Art. 1378 tal-Kap 16

8 Artt. 1408 u 1424 tal-Kap 16

“ Art. 1425 tal-Kap 16

*P_A. TM 20.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Barbara vs Joseph Camenzuli et (mhix appellata)
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[lli matul iz-zmien, baqa’ jigi dibattut fid-dottrina u fil-gurisprudenza dwar
x’livell ta’ attenzjoni ghandu jiehu x-xerrej biex jistabbilixxi x’difetti jista’
jkollha I-haga 1i jkun qieghed jixtri. Id-duttrina tghallem 1li “il vizio si deve
considerare come occulto tutte le volte che il compratore non ha potuto
scoprirlo merce” un esame attento della cosa venduta; si deve, al contrario,
considerare come apparente tutte le volte che con un esame attento, che un
uomo serio porta negli affari che tratta, il compratore ha potuto notarli. Un
difetto non e occulto per cio” solo che il compratore non [’ha visto, se questo
non ha fatto della cosa se non un esame superficiale non puo’ prevalersi d’un
vizio che dipendeva da lui da notare. L’art. 1462 dice che il vizio " apparente,
se il compratore ha potuto da se stesso conoscerlo; dunque quando il venditore
prova ch’era possibile al compratore, al momento della vendita, di scoprire il
vizio, questo vizio non e occulto. ..... Poco importa anche che la scoperta del
vizio offra qualche difficolta™; la semplice possibilita’ di scoprirlo basta perche
non sia occulto”*’. Din is-silta tissemma wkoll f’sentenzi tal-Qrati Maltin
biex bih jintwera x’kriterju ghandu jintuza biex wiehed jaghraf 1-ghamla ta’
difett li jkun hemm fil-haga mibjugha®;

i fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, hareg li d-difett ikkawzat bit-tnixxija
tal-ilma wassal biex ir-remissa ma tistax tintuza ghall-ghan li ghalih inxtrat, kif
ukoll illi naggas sewwa I-valur taghha. F’dan ir-rigward din il-Qorti tistrieh fuq
ix-xhieda tal-Perit ex parte Patricia Grech u r-rapport li hejjiet sena wara li
nfethet il-kawza minn fejn johrog wkoll illi d-difett tad-dhul tal-ilma baga’
jissussisti sa wara I-bejgh u sahansitra matul iz-zmien li 1-kawza kienet miexja.
[1-Qorti tqgis li x-xhieda tal-imsemmi Perit Grech tikkostitwixxi prova li I-Qorti
tista’ toqghod fugha® u tinnota li I-imharrkin ma ikkontestawhiex dik ix-xhieda.
L-imharrkin, min-naha taghhom, ma jikkontestawx li hemm problema tad-dhul
tal-ilma fil-post: ghall-kuntrarju, jghidu li I-problema kien ilu jezisti sa mis-
sena 2008 u li kien wiehed akut;

i fir-rigward illi d-difett kien mohbi, huwa u jibga’ dejjem principju tad-dritt
li I-parti attri¢i f’kawza ghandha 1-obbligu li tipprova kif imiss il-premessi ghat-
talbiet taghha b’mod li jekk tonqos li taghmel dan iwassal ghall-helsien tal-parti
mharrka.”® 11li mix-xhieda tal-Perit Patricia Grech jirrizulta illi I-problema kien
jezisti sa minn zmien meta bdiet tittella’ I-binja, tant illi I-imharrkin ippruvaw
jahsbu ghaliha billi, fil-livell ta’ taht I-art, inbnew zewg hitan b’nifs bejniethom
biex I-ilma jzomm bejn dawn iz-zewg hitan u ma jidholx fil-parti mibnija. L-
istess Perit tikkonferma illi meta marret fuq il-post £ April 2013 sabet illi I-hitan
kienu mxarrba ghasra u fi stat hazin. Dan iwassal biex il-Qorti tqis illi I-

“6 Aubry et Rau, IV, para. 355 bis, nota 8, p 387; Laurent X1V, n. 284; Guillouard, I., n. 431. Contra: Duranton, XVI, n. 310

" Baudry-Lacantinerie, Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile, Della Vendita e Della Permuta § 418.

* Mag. (Gh) PC 29.5.2012 fil-kawza fl-ismijiet Joanna Camilleri et vs Paulmid Developments Ltd (appellata); u P.A. JZM 4.6.2013 fil-
kawza fl-ismijiet St George’s Park Co Ltd vs Saveway Ltd (mhix appellata)

“ Art. 563A tal-Kap 12

%0 App. Inf. JSP 12.1.2001 fil-kawza fl-ismijiet Hans J. Link et vs Raymond Meréieca
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problema kien tassew jezisti gabel ma I-partijiet resqu fuq il-kuntratt u baga’
jissussisti wara wkoll, minkejja I-intervent li sar mill-imharrkin li jitqattghu t-
trinek u jintaghmlu I-‘culverts’ biex jilgghu l-ilma li jnixxi u jgorruh ’il barra
mill-parti mibnija;

Illi quddiem dawn il-kostatazzjonijiet, il-Qorti ssib li r-remissa kienet tassew
milguta minn difett serju u li I-problema ma kienx tnehha, minkejja I-interventi
rimedjali li saru;

i jifdal ghaldagshekk illi 1-Qorti tistharreg jekk l-atturi setghux ikunu jafu
wahidhom bl-imsemmi difett. Biex azzjoni bhal dik imressqa mill-atturi
tintlaga’, in-natura apparenti jew okkulta ta’ difett ghandha titgies b’rabta mal-
hila u konjizzjoni tal-bniedem, u mhux bizzejjed biex id-difett jitgies bhala
wiehed li jidher 1i s-sussistenza tieghu tista’ tigi rilevata minn bniedem tal-arti
jew perit.>* Il-kriterju determinanti huwa jekk ix-xerrej setax wahdu jsir jaf bid-
difett®. 11-ligi ma titlobx ghaqal straordinarja min-naha tax-xerrej, izda titlob
biss li minn spezzjoni xierga tal-fond b’attenzjoni ordinarja, wiched ma jkunx
jista’ jirrileva l-ezistenza tad-difett. Fi kliem iehor, id-diligenza mistennija hija
dik ta’ bonus paterfamilias da parti tax-xerrej, mehud b’qies in-natura u l-uzu
tal-istess haga li hija I-oggett tal-bejgh u tac-cirkostanzi tal-kuntratt®;

i din il-Qorti ssibha bi tgila illi taccetta t-tezi tal-imharrkin illi I-atturi dahlu
fuq il-kuntratt bl-gharfien shih tal-ezistenza tad-difett 1i minnu jilmintaw f’din
il-kawza. Din il-fehma tohrog ukoll billi l-istess imharrkin nagsu li jharsu
lilhom infushom fuqg il-kuntratt kontra l-eventwalita’ illi n-nuqgasijiet ma
jittrangawx ghas-sodisfazzjon tal-atturi (bhalma jghidu li sar f’xi kuntratti ohrjn
li saru ma’ haddiehor), f’liema kaz I-imharrkin kellhom jiehdu lura r-remissa.
[1-Qorti langas ma tifhem xi htiega hass I-imharrek li jghid lill-atturi bin-
nuqgasijiet li kien hemm fir-remissa dak in-nhar tal-kuntratt, jekk tassew, kif
jishaq hu, id-difett kien jidher dagshekk;

I1li ghalhekk, il-Qorti hi tal-fehma illi I-fatt illi l-att tal-konvenju u I-kuntratt
huma ghal kollox siekta fuq il-problemi li kien ged jikkawza d-dhul tal-ilma fir-
remissa meta |-imharrek band ohra jispjega li I-ilmijiet fil-livell ta’ taht l-art
kienu ilhom ihassbuh u ta’ wgigh ta’ ras biex jara mnejn kienu gejjin,
jikkontradixxi ghal kollox il-verzjoni mressga mill-imharrkin dwar din il-bic¢a.
Minhabba f’hekk u f’ragunijiet ohrajn li ssemmew qabel, il-Qorti ssib li
ghandha aktar toqghod fuq il-verzjoni tal-atturi fejn jghidu illi, sa dakinhar illi
resqu fuq il-kuntratt, ma kienu raw xejn hazin fir-remissa li seta’ jhassibhom
jew jifthilhom ghajnejhom b’dak li kien hemm mistur;

** App. Civ. 6.2.2015 fil-kawza fl-ismijiet Odette Grixti et vs Mario Rodgers et
%2 App. Civ. 28.3.2014 fl-kawza fl-ismijiet Bogoljub Sanjic et vs Scolastica Cachia
% P.A. TM 20.10.2005 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Barbara vs Joseph Camenzuli

27 ta’ Marzu, 2018



Rik. Nru. 613/12JRM 10

[li |-fatt li I-parti mharrka ressqet verzjoni li ma tagbilx ma’ dik imressqa mill-
parti attri¢ci ma jfissirx li I-parti attri¢i nagset mill-obbligu tal-prova, ghaliex
jekk kemme-il darba I-provi ¢irkostanzjali, materjali jew fattwali jaghtu piz lil
dik il-verzjoni tal-parti attrici, 1-Qorti tista’ taghzel li toqghod fugha u twarrab
il-verzjoni tal-parti mharrka;

I1li ghaldagstant, fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, il-Qorti geghda
tasal ghall-fehma illi I-verzjoni tal-atturi hija aktar ta’ min joqghod fugha u
ghalhekk issib 1i l-ewwel zewg talbiet attrici huma misthogqa u sejra
tilgaghhom;

Illi dwar it-tieni talba attrici 1-Qorti tosserva li hija ser tilqaghha kif saret.
Minhabba i 1-oggett tal-bejgh kien gid immobbli, il-ligi titlob il-pubblikazzjoni
ta’ kuntratt pubbliku. Hekk messu ntalab biex 1-azzjoni rexxissorja mnedija
mill-atturi tista’ titwassal fejn iridu huma. L-atturi ma talbux dan u I-Qorti ma
jidhrilhiex 11 ghandha tindahal hi f"haga bhal din minghajr ma tkun gieghda
tilga’ lil hinn minn dak minnha mitlub (‘ultra petita’);

i l-atturi jressqu wkoll talba ghad-danni mgarrbin minnhom b’konsegwenza
tal-azzjoni tal-imharrkin. Din it-talba hija f’lokha, ghaliex hija rimedju li 1-ligi
taghtih lil xerrej fejn jintwera li 1-bejjiegh kien jaf bid-difett mistur fiz-zmien
tal-kuntratt™. Ghall-finijiet ta’ din it-talba, l-atturi ressqu prospett bil-hlasijiet
illi saru minnhom marbuta max-xiri tar-remissa u biex saru X-xoghlijiet
appaltati®®. F’dan ir-rigward, l-atturi sehhilhom jippruvaw li n-nefgiet kollha li
dahlu ghalihom jitilghu ghal dsatax il-elf, mija u sittax-il ewro (€19,116);

[li I-imharrkin ma jmieru xejn minn dawn il-pretensjonijiet, li, kif wiehed jista’
jara, huma sostnuti b’kopji tal-ir¢cevuti jew cheques jew bankers’ drafts li
jsejsuhom;

I1li ghalhekk, il-Qorti ssib li t-tielet u r-raba’ talbiet attri¢i huma tajbin u sejra
tilgaghhom ukoll;

[1li ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi |-kawza billi:

Tichad l-ewwel, it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet imressga mill-imharrkin bhala
mhux misthoqga fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ l-ewwel u t-tieni talbiet attri¢i bhala misthogga u ssib illi r-remissa
mixtrija mill-atturi bil-kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Gunju, 2011, fl-atti tan-Nutar

5 Art. 1429(1) tal-Kap 16
% Dok “SG10”, fpag. 76 tal-process
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Dottor Alexander Joseph Sceberras Trigona kienet milquta minn difett mistur
serju li l-atturi ma kinux jafu bih gabel il-kuntratt tal-akkwist u tordna lill-
imharrkin jiehdu lura 1-istess remissa u jroddu lill-atturi s-somma ta’ hdax-il elf
u sitt mitt euro (€ 11,600) imhallsin bhala 1-prezz tal-bejgh, flimkien mal-
imghaxijiet legali b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv;

Tilga’ t-tielet talba attri¢i u tillikwida d-danni mgarrbin mill-atturi fl-ammont
ta’ sebat elef hames mija u sittax-il euro (€7516);

Tilga’ r-raba’ talba attric¢i u tordna lill-imharrkin ihallsu lill-atturi I-ammont
ta’ sebat eclef hames mija u sittax-il euro (€7516) bhala danni hekk likwidati,
flimkien mal-imghaxijiet legali fuq l-imsemmija somma b’sehh millum sal-jum
tal-hlas effettiv; u

Tordna li I-imharrkin ihallsu I-ispejjez tal-kawza.

Moqrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

27 ta’ Marzu, 2018

Marisa Bugeja
Deputat Registratur
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