App. Civ. 336/13

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.O0. PRIM IMHALLEF SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF NOEL CUSCHIERI

Seduta ta’ nhar il-Gimgha 2 ta’ Marzu 2018

Numru 1

Rikors numru 336/13 JA

Rev. Fr. Emanuel Borg Bonello u Rev. Fr. Joseph Farrugia
ghan-nom u in rapprezentanza tal-Provin¢ja Agostinjana ta’ Malta;
u b’digriet tal-10 ta’ April 2015 I-atti gew trasfuzi fisem Rev. Patri
Raymond Francalanza u Rev. Patri Pierre Desira stante li Rev. Fr.
Emanuel Borg Bonello miet fil-mori tal-kawza
V.

BCD Projects Ltd (C38742) u Jesmond Bonello

II-Qorti:

Preliminari

1. Dan huwa appell ad istanza tal-patrijiet Raymond Francalanza u

Pierre Desira ghan-nom u in rapprezentanza tal-Provin¢ja Agostinjana
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ta’ Malta mis-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-11 ta’
Jannar 2017, li permezz tieghu ged jitolbu lil din il-qorti tirrevoka,

thassar u tannulla s-sentenza appellata fl-intier taghha, u

) tichad |-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet taghhom; jew

(i)  alternattivament, sabiex ma jkunx mittiefes il-jedd tad-doppio
esame in linea mad-decizjoni tal-Qorti tal-Appell tad-29 ta’ April 2016 fil-
kawza fl-ismijiet (81/11JA) tibghat I-atti lura lill-ewwel Qorti sabiex hija

tiddeciedi dwar I-elementi rimanenti tal-azzjoni attrici.

Bl-ispejjez taz-zewq istanzi (inkluz dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni

(545/2013AF) kontra |-konvenuti appellati.

2. Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell is-sentenza moghtija mill-

ewwel Qorti geghda tigi hawnhekk riprodotta fl-intier taghha:

‘Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fid-9 t'April 2013 i
permezz tieghu gie premess:

‘i r-rikorrenti nomine huma I|-Provin¢jal u [|-Prokuratur
rispettivament tal-Provin¢ja Agostinjana ta’ Malta;

“Illi I-Provin¢ja Agostinjana hija proprjetarja tal-art u bini i
flimkien jikkonsistu fil-kunvent u Kullegg ta’ Santu Wistin
gewwa |-Pieta’;

“Illi I-Provincja rikorrenti tippossjedi in pjena proprjeta’ d-dritt ta’
servitu’ attiva altius non tollendi fuq il-fond tal-intimati, u fil-fatt
dawn l-istess fondi tal-intimati huma soggetti ghall-kundizzioni
espressa illi “.. ma jistax ikun oghla izjed minn zewg sulari oltre
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I-pjan terren kif stipulat fil-klawsola numru hamsa (5) tal-
imsemmija konc¢essjoni fl-atti tan-Nutar Giovanni Azzopardi’..”,
kif jirrizulta mill-att pubbliku tad-29 ta’ Novembru 1965 fl-atti

tan-Nutar Dottor Francis Micallef [Dok. “A™];

“Illi I-intimati applikaw lill-Awtorita’ ta’ Malta dwar I-Ambjent u -
Ippjanar u nghataw permess [Dok “B”] ghall-izvilupp fuq il-fondi
tmienja u ghoxrin (28) u disgha u ghoxrin (29), Marina Street,
Pieta’, li jinstabu qgrib I-imsemmija kunvent u Kullegg ta’ Santu
Wistin;

“Illi ricentement, l-intimati jew min minnhom, b’mod abbuziv,
illegali u ad insaputa tal-Provin¢ja rikorrenti, u minghajr ebda
forma ta’ kunsens da parti tal-Provinc¢ja rikorrenti, taw bidu ghal
xoghlijiet strutturali fil-fondi taghhom, li kjarament u
manifestement jidher |i ser jispussessahom mid-drittijiet
immobiljari spettanti lilhom fil-fond de quo riferibbilment ghal dik
il-parti e¢cedenti I-gholi permissibbli;

“Illi inoltre I-pjanti pprezentati lill-Awtorita’ ta’ Malta dwar I-
Ambjent u |-Ippjanar [Dok. “C”] jikkonfermaw kemm ix-xoghlijiet
kontemplati je¢¢edu I-limitu permissibbli u dana bi ksur tal-
obbligu specifiku kkostitwit permezz tal-att pubbliku msemmi
hawn fug;

‘Il dan l-agir jikkostitwixxi spoll vjolenti ghad-dannu tal-
Provincja rikorrenti;

“‘Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fugq moghtija, jghidu I-
intimati ghaliex m’ghandhiex din I-Onorabbli Qorti:

1. “Tiddikjara li l-intimati jew min minnhom kkommettew
spoll vjolenti ghad-dannu tal-Provinc¢ja rikorrenti bil-mod Kkif
agixxew kif inghad;

2.  “Tikkundanna lill-istess intimati jew min minnhom jnehhu
l-istruttura li tellghu fil-fondi numru tmienja u ghoxrin (28) u
disgha u ghoxrin (29), Marina Street, Pieta’ u jergghu
jirripristinaw |-fond de quo fl-istat primier tieghu fi Zzmien gasir u
perentorju li jigi minn din il-Qorti ffissat, u okkorendo taht id-
direzzjoni ta’ perit nominand, a spejjez tal-istess intimati b’mod
li I-Provin¢ja rikorrenti tista’ tkompli fit-tgawdija taghha tad-dritt
ta’ servitu’ ta’ altius non tollendi;

3. “Fil-kaz illi l-intimati jongsu milli jiehdu dawk il-passi
ordnat minn dina I-Onorabbli Qorti fiz-zmien lilhom prefiss,
tawtorizza lil-Provin¢ja rikorrenti taghmel ix-xoghlijiet kollha
mehtiega ghar-ripristinazzjoni tal-fondi de quo taht id-direzzjoni
tal-istess perit nominandi u dan a spejjez tal-istess intimati.
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“B’riserva ghall-kull azzioni ohra ghad-danni u / jew azzjoni rei
vindicatoria kontra I-intimati.

“Bl-ispejjez komprizi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni u bl-
imghaxijiet legali kontra I-intimati li minn issa huma ngunti
sabiex jixhdu in subizzjoni.

“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

‘Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti BCD Projects Ltd
(C28742) u Jesmond Bonello pprezentata fl-10 ta’ Mejju 2013,
li permezz taghha ec¢epew:

“Illi, preliminarjament il-konvenut Jesmond Bonello mhuwiex il-
legittimu kontradittur fdin il-kawza, stante li huwa, fil-kwalita
tieghu personali, mhu qed jintraprendi I|-ebda xoghlijiet li
ghalihom tirreferi |-Provin¢ja attrici u ghalhekk ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju;

“llli, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju,
assolutament mhux minnu illi il-Provin¢ja attri¢i tippossjedi in
piena proprjeta’ d-dritt ta’ servitu attiva altius non tollendi fuq il-
fondi tas-socjeta’ konvenuta.

“Illi, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, il-konvenuti
ma kkommettew I-ebda spoll fuq il-proprjeta’ tal-Provincja
attrici.

“llli, subordinatament u minghajr ebda pregudizzju, l-azzjoni
attrici fi kwalunkwe kaz ma tistax tirnexxi stante li ma gietx
intavolata entro t-termini legali ta’ xahrejn, u dana peress i I-
Provin¢ja attrici kienet diga pjenament konsapevoli tal-fatti
minnha allegati li fughom hija gieghda tibbaza I-azzjoni odjerna
iktar minn xahrejn gabel ma intavolat din l-azzjoni, kif jirrizulta
mill-Protest Gudizzjarju Dok ‘BCD1’ li hija pprezentat kontra |-
konvenuti fit-28 ta’ Jannar 2013.

“llli ghar-ragunijiet premessi t-talbiet attrici ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra I-Provincja attrici, komprizi dawk tal-
Kontro Protest Gudizzjarju Dok. ‘BCD2’ ipprezentat fis-26 ta’
Marzu 2013.

“Salvi eccezzjonijiet ulterjuri u b’riserva ghall-azzjoni ghad-
danni spettanti lill-konvenuti minhabba |-agir illegali u abbuziv
tal-atturi.

“Illi, il-konvenuti jagblu mal-premessi numru wiehed (i), tnejn (2)
u erbgha (4) tar-Rikors Guramentat, pero’ jikkontestaw il-
premessi l-ohra kollha numru tlieta (3), hamsa (5), sitta (6) u
sebgha (7).
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‘i, l-konvenult Jesmond Bonello ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ BCD Projects Limited, jaf bil-fatti fuq
imsemmija di scientia propria.

“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u |-lista tax-xhieda.

‘Rat I-affidavits prezentati mill-partjiet fosthom tal-istess
partijiet;

“Semghet ix-xhieda;
“Rat in-noti ta’ osservazzjonijiet tal-partijiet;

‘Rat id-digriet tas-7 ta’ Ottubru 2015 li permezz tieghu |-kawza
thalliet ghas-sentenza wara li I-Avukati tghamlu t-trattazzjoni
finali taghhom;

“Ikkunsidrat:

“lli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’ spoll. L-
attur nomine qed isostni illi I-konvenuti taw bidu ghal xi
xoghlijiet strutturali fil-propjeta’ taghhom li permezz taghhom
spoljaw lill-attur nomine mill-pussess tas-servitu’” msemmija;
ged jitlob ghalhekk li dawn jitnehhew biex jigi reintegrat fil-
pussess taghhom. Kif hu maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti
biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. “il-pussess — possedisse;

2. “li l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra I-
volonta tal-attur — spoliatum fuisse; u

3.  ‘“li l-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh |-
ispoll — infra bimestre deduxisse.

“Illi I-konvenuti ged jikkontestaw li huma kkomettew spoll, u dan
billi ma jissussistux I-elementi biex I-azzjoni ta’ spoll tirnexxi u li
fkull kaz l-azzjoni attri¢i giet intavolata ferm wara x-xahrejn
imsemmija mill-ligi (artikolu 535 tal-Kodiéi Civil) minn meta
nfetHet it-tieqa.

“Ili fil-fehma tal-Qorti ghalhekk tajjeb li I-Qorti I-ewwel tinvestiga
jekk l-azzjoni lamentata mill-attur saritx entro x-xahrejn in
kwistjoni.

‘i fil-kawza deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-
ismijiet “Vincenzina Cassar et vs Annetto Xuereb
Montebello” Il-istess Qorti gqalet illi:
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“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet kostanti fl-
interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens li I-azzjoni ta’ spoll
hija ‘di ordine pubblico’, unikament u esklussivament intiza biex
timpedixxi li wiehed jaghmel gustizzja b’idejh minghajr I-
intervent tat-tribunal ¢ivili u tipprevjeni I-konsegwenzi
deplorevoli ta’ agir simili. Ghalhekk il-ligi tivvjeta |-allegazzjoni
ta’ kwalsiasi eccezzjoni li ma tkunx dilatorja kontra r-
reintegrazzjoni u ticcirkoskrivi |-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss
tal-pussess u tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha
dejjem tigi ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun
vizzjat, u min jikkommetti l-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-
haga li minnha I-possessur taghha jkun gie spoljat.”

“Illi fdin is-sentenza |-Qorti ¢¢itat sentenza riportata fil-Volum
XXXIII-ii-83 fejn irriteniet ‘che la reintegrazione dovra’ essere
dalla Corte ordinate, comunque viziato possa essere |l
possesso dell’ attore, comunque il citato possa essere il vero
propietario della cosa di cui I’ attore avesse sofferto lo spoglio;
sicche’ I indagine intormo alla legittimita’ del possesso, da farsi
in altra sede, tornerebbe oziosa in questo giudizio”.

“Illi fis-sentenza “Delia vs Schembri” (dec¢iza mill-Prim’ Awla
fl-4 ta’ Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotedi I-pussess, ikun x’ikun
... li jigi vjolentement jew okkultament mehud minghand il-
possessur jew detentur, u gie dec¢iz kemm-il darba li tapplika
wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-drittijiet legali, u hija
inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita privata ... jaghmel ghad-
dannu ta’ terza persuna att li ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih
ma jistax jezercitah minghajr intervent tal-Qorti.

“Illi fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque atto
arbitrario che per forza privata si compia contro la volontarieta’
dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

“Ii kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli  fug il-prinéipju assolut ta’ dustizzja hija
eminentement intiza |-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess, u jigi
impedut li¢-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh; b’'mod Ii I-fini
taghha huwa dak |i jigi restawrat l-istat tal-pussess li jkun gie
skonvolt jew turbat.”

‘i wiehed isib ukoll fis-sentenza fl-ismijiet “Cardona vs
Tabone” deciza mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’ Marzu 1992) illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha I-Onorabbli Qorti tal-Appell,
I-indagini li trid issir hija wahda limitatissima, rigoruza u skarna,
u ma tinsab febda legislazzjoni ohra, u kompliet tghid illi
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ghalhekk indagnijiet ibbazati fuq xjghidu u ma jghidux guristi u
awturi Francizi u Taljani huwa ghal kollox irrilevanti u
inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament guridiku taghna’.

‘I I-indagini dwar il-“punctum temporis” in kwistjoni mhijiex
difficli f'dan il-kaz; I-istess atturi pprezentaw protest gudizzjarju
kontra I-konvenuti fit-28 ta’ Jannar 2013 li fih allegaw li I-istess
konvenuti kienu taw bidu ghax-xoghlijiet li permezz taghhom
kienu ged jilledu s-servitu’ li ged jirreklamaw skond il-kuntratti
esebiti minnhom; allura ¢ertament dakinhar I-azzjoni lamentata
minnhom kienet gja’ bdiet. ll-kawza odjerna giet intavolata fid-9
ta’ April tal-istess sena — allura aktar minn xahrejn wara.

“Illi kif intgal fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet
“Trevor Arendts vs Veronique Mizzi” (deciza fil-11 ta’ Jannar
2013):

“Ir-rekwizit li I-azzjoni ta’ spoll ghandha ssir fi zmien xahrejn
mill-allegat spoll huwa rekwizit essenzjali li johrog mill-artikolu
tal-ligi stess u I-gudikant ghandu jkun sodisfatt li dan jissussisti
indipendentement minn jekk jitgajjimx fl-e¢¢ezzjonijiet jew le. Il-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-kawza “Alfred Paul Farrugia
nomine vs Peter Paul Cutajar” (deciza fit-13 ta’ Frar 2004)
irriteniet illi “Dan huwa terminu ta’ dekadenza estintiva tal-
azzjoni ta’ spoll fis-sens i jekk ma jigix provat Ii I-azzjoni saret fi
Zmien xahrejn mid-data tal-att spoljattiv allura I-azzjoni ta’ spoll
privileggjat ma tistax treggi.” Aktar specifikatament fil-kawza
“Georgina Borg vs Errol Cassar et” (deciza fil-21 t’'Ottubru
2002) fejn il-Prim’ Awla dwar it-terminu ta’ xahrejn fazzjoni ta’
spoll qalet illi: “Huwa veru li dan il-punt ma giex formalment
eccepit, kif normalment u guridikament wiehed kien jistenna in
bazi ghal dak provdut fl-Artikolu 728 tal-Kap 12. B’danakollu t-
terminu ta’ xahrejn li fih I-attur irid jiddeduci I-pretensjoni tieghu
huwa element essenzjali ta’ din l-azzjoni Ii jehtieg Ii jigi
konkludentement pruvat mill-attur.”

‘Il huwa stabbilit li x-xahrejn jibdew ghaddejjin minn meta
jsenn l-ispoll u mhux minn meta l-attur jinduna bih (ara “Mamo
vs Grima”, deciza mill-Qorti tal-Appell fis-7 ta’ Frar 1958).
Stabbilit dan kollu allura, ma hemmx lok ghal deliberazzjonijiet
ulterjuri. (ara wkoll “Sapienza vs Mikkelsen” deciza mill-Prim
Awla, fil-15 ta’ Di¢éembru 2015).

“DECIZJONI
“‘Ghaldagstant il-Qorti tiddec¢iedi din il-kawza billi tilga’ r-
raba’ ec¢cezzjoni tal-konvenuti u tillibera lill-istess

konvenuti mill-osservanza tal-gudizzju;
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“‘L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-atturi nomine”.

Rikors tal-appell tal-atturi nomine

3. L-imsemmija atturi appellanti nomine hassew ruhhom aggravati
bid-decizjoni tal-ewwel Qorti u ghalhekk interponew dan I-appell
minnha. Isostnu li hija ma ghamlitx apprezzament tajjeb tal-provi fir-
rigward tat-tielet rekwizit fazzjoni ta’ spoll, u cioe’ I-infra bimestre
deduxisse. Jilmentaw illi kienet zbaljata meta hadet id-data li fiha li fiha
huma kienu ghamlu protest gudizzjarju (it-28 ta’ Jannar 2013) bhala d-
data li fiha sar l-ispoll lamentat minnhom. Jargumentaw illi fdak I-istadju
I-konvenuti kienu ghadhom ma kkommettew I-ebda spoll, ghaliex kienu
ghadhom kemm bdew jibnu I-pedament u allura ma kien hemm |-ebda
kwistjoni ta’ lezjoni tad-dritt taghhom ta’ altius non tollendi. Isostnu li |-
punctum temporis tal-ispoll effettivament kien id-9 ta’ April 2013, u i
kien proprju fdik il-gurnata li huma pprezentaw il-mandat ta’ inibizzjoni u

I-kawza odjerna. Isostnu illi l-ispoll sehh fdak I-istadju, mhux gabel.

Risposta tal-appell tal-konvenuti appellati (15.02.2017)

4. ll-konvenuti appellati wiegbu biex jghidu ghaliex |-appell ghandu
jigi mi¢hud u s-sentenza appellata kkonfermata. Bl-ispejjez kontra I-

atturi appellanti nomine. Parti kbira mir-risposta tal-appell hija fil-fatt
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riproduzzjoni tan-nota tas-sottomissjonijiet taghhom tat-3 ta’ Ottubru
2016. L-appellati jfakkru fil-gurisprudenza estensiva fi s-sens li din il-
Qorti ma tiddisturbax d-diskrezzjoni tal-ewwel Qorti hlief f'kazijiet gravi u
inter alia jsostnu li I-element ta’ spoliatum fuisse ma gix pruvat skont il-

ligi u jsostnu li dan jirrizulta ampjament mir-relazzjoni tal-perit tekniku.

Sfond u provi

5. Permezz ta’ kuntratt datat 29 ta’ Novembru 1965 fl-atti tan-Nutar
Francis Micallef, il-Provin¢ja Agostinjana akkwistat proprieta” fi
Guardamangia (Pieta’). F’dan il-kuntratt gie dikjarat li I-proprjeta” in
vendita tgawdi servitu® altius non tollendi fuq bi¢¢a art attigwa, indikata
bhala “ABCD” fuq pjanta annessa mal-istess kuntratt, u dan fis-sens li |-
bini fugha ma jistax ikun oghla minn zewg sulari oltre I-pjan terren.

6. ll-konvenut Jesmond Bonello ottjena permess ta’ zvilupp?
minghand |-Awtorita’ ta’ Malta dwar I-Ambjent u I-Ippjanar (MEPA) fir-
rigward tal-proprjeta’ 28-29, Trig Marina, Pieta’. Il-Perit Ennio Ellul,
prodott mill-atturi nomine, fl-affidavit tieghu spjega li din il-proprjeta’ 28-
29, Trig Marina, Pieta’ hija parti mill-art indikata bhala “ABCD” fuq il-

pjanta annessa mal-kuntratt tal-1965. Huwa fil-fatt indika l-art in

1

Fol 6-18
> Dok B, Applikazzjoni mal-MEPA ghal “Demolition of existing terraced house and shop,
retaining fagade and construction of apartments”, fol 19
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kwistjoni bin-numru 2 u bil-kulur ahmar fuq il-pjanta redatta minnu.®
Ghalhekk il-Provin¢ja Agostinjana ssostni |i din il-proprjeta hija
effettivament soggetta ghall-kondizzjoni fuq imsemmija, u cioe" li ma
tistax ikollha bini oghla minn zewg sulari oltre I-pjan terren. Il-pjanti
sottomessi lill-MEPA* pero’ juru li l-izvilupp propost u approvat

effettivament fih iktar minn zewg sulari oltre I-pjan terren.

7. Fit-28 ta’ Jannar 2013 il-Provinc¢ja Agostinjana pprezentat protest
gudizzjarju® kontra I-konvenuti Jesmond Bonello u BCD Projects Ltd fejn

iimentat illi:

“‘Ricentement, il-protestati jew min minnhom, b’mod abbuZziv, illegali, u
ad insaputa tal-protestanti, u minghajr ebda forma ta’ kunsens da parti
tal-esponenti protestanti nomine, taw bidu ghal xoghlijiet strutturali fil-
fond taghhom adjacenti ghal dak tal-protestanti nomine, li kjarament u
manifestament jidher li ser jilledi d-drittijiet immobiljarji spettanti lilhom
fuq il-fond de quo. llli skont il-pjanti pprezentati lill-MEPA je¢cedi I-
limitu permissibbli u dana bi ksur tal-obbligu specifiku kkostitwit
permezz tal-att pubbliku imsemmi hawn fug;

“Id-drittijiet tal-protestanti nomine ser jigu gravament lezi bl-izvilupp
tal-bini in corso bir-rizultat inter alia li jirrendi I-imsemija protestati jew
min minnhom passabbli ghal danni sostanzjali”. (enfasita’ din il-qorti)
8. Fis-26 ta’ Marzu 2013 il-konvenuti pprezentaw kontro-protest
gudizzjarju® fejn inter alia argumentaw illi I-kuntratt tal-1965 ma jaghmilx

stat fir-rigward taghhom, li huwa res inter alios acta, u li bl-ebda mod ma

jivwvinkolahom peress li la huma u langas l-awturi taghhom ma kienu

® Pjanta redatta mill-Perit Ennio Ellul, fol 360
“ Dok C, pjanti tal-izvilupp propost, fol 20-25
® Dok BCD1, fol 36-37

6 Kontro-protest, Dok BCD2, fol 39-40

10
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parti fl-imsemmi kuntratt. Subordinatament u bla pregudizzju komplew
jghidu illi I-klawsola fl-kuntratt tal-1965 li fugha I-Provin¢ja Agostinjana
ged tibbaza I-pretensjonijiet taghha, hija interpretazzjoni kompletament
zbaljata ta’ obbligu purament personali assunt unikament minn
Giuseppe Zammit fil-kuntratt tal-21 ta’ Gunju 1926, liema obbligu gie
pjenament adempit mill-istess Zammit, pero” li minn imkien ma jimporta

Xi servitu’, ossia dritt reali iehor.

9. Fid-9 ta’ April 2013 I-atturi nomine intavolaw il-kawza odjerna fejn

inter alia ipremettew illi:

“‘Ricentement, |-intimati jew min minnhom, b’mod abbuziv, illegali u ad
insaputa tal-Provincja rikorrenti, u minghajr ebda forma ta’ kunsens da
parti tal-Provinéja rikorrenti, taw bidu ghal xoghlijiet strutturali fil-fondi
taghhom, li_kjarament u manifestement jidher li ser jispussesshom
mid-drittijiet immobiljarji spettanti lilhom fil-fond de quo riferibbilment
ghal dik il-parti eccedenti I-gholi permissibbli”’. (enfasi ta’ din il-gorti)

10. Irreferew ghall-fatt li I|-pjanti li gew ipprezentati lill-MEPA
jikkonfermaw kemm ix-xoghljiet ikkontemplati “je¢cedu I-limitu
permissibbli” bi skur tal-obbligu specifikat fil-kuntratt tal-1965 u ghalhekk
talbu li jigi dikjarat li I-konvenuti jew min minnhom ikkommettew spoll
vjolenti ghad-dannu tal-Provin¢ja Agostinjana u konsegwentement li I-
istess konvenuti jew min minnhom jigu kkundannati “inehhu I-istruttura li

tellghu” fil-fondi 28-29 Marina Street, Pieta’.

11. ll-konvenut Jesmond Bonello (wiehed mix-shareholders tas-
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sodjeta” konvenuta) fix-xhieda tieghu’ gal illi:

“...meta saret il-kawza fApril, ahna konna ghadna kif lestejna I-
pedamenti u ghadna ha nibnu l-ewwel sular”.
12. Sabiex jikkawtelaw id-drittijiet pretizi minnhom, barra |-kawza
odjerna, l-atturi nomine pprezentaw ukoll mandat ta’ inibizzjoni® fejn

talbu lill-qorti Zzzomm lill-kkonvenuti milli  “jkomplu bix-xoghol ta

kostruzzjoni” fuq I-imsemmi fond.

13. Fis-17 ta’ Mejju 2013, ir-rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni
gie milqugh u l-qorti ordnat |i “m’ghandux jitla’ bini aktar minn zewg

sulari oltre I-pjan terren”.

14.  L-attur nomine Patri Pierre Desira fix-xhieda tieghu® u b’referenza
ghar-ritratt Dok PD6'° (fejn tidher il-faccata tal-proprieta’ 28-29 Marina
Street, Pieta’, u fejn jidher ukoll li x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni kienu
waslu fil-livell tat-tieni sular fuq I-pjan terren u li tali sular kien ghadu
mhux imsaqqaf) gal li dan ir-ritratt ittiehed fit-12 ta’ Ottubru 2013. Ir-
ritratti Dok PD7 sa Dok PD11' juru I-kostruzzjoni min-naha ta’ wara, u

ttiehdu f'diversi fazijiet tal-kostruzzjoni:

” xiehda ta’ Jesmond Bonello, 11.03.2016, fol 303 et seq
® Dok D, Mandat ta’ inibizzjoni Nru 545/2013AF, fol 26-27. Ghalkemm I-atturi nomine jsostnu
li dan il-mandat gie pprezentat fid-9 ta’ April 2013, din il-kopja esebita minnhom mar-rikors
guramentat ma fiha I-ebda data, firma jew timbru tar-Registru tal-Qorti.

xiehda ta’ Fr Pierre Desira, 14.11.2014, fol 217 et seq
2 Dok PD®6, ipprezentat minn Fr Pierre Desira, fol 211
1 Dok PD7 sa Dok PD1 1, ipprezentati minn Fr Pierre Desira, a fol 212-216 rispettivament
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“It-ritratt numru 7 meta ssaqqaf it-tieni sular, in-numru 8 jurina li
ttiehed xahrejn wara 4 ta’ Dicembru 2013 ikompli jtella’, jigifieri dan
huwa bini fuq it-tieni sular, l-ewwel filata forsi tghid li hija opramorta
pero’ meta’ jibda’ tiela’ tibda’ tissoponi li hemm gej it-tielet sular. Ir-
ritratt ta’ wara numru 9 ittiehed fid-9 ta’ Dicembru 2013, tibda’ tidher i
telghin qishom Zewgt ikmamar. Fir-ritratt numru 10, ittiehed 28 ta’
Dicembru 2013, il-bini jidher iktar huwa konkluz specjalment fuq in-
naha tal-faccata u I-kmamar diga jidhru. L-ahhar tirtatt li ha nipprovdi
huwa d-Dok PD11 li huwa mehud fit-3 ta’ Jannar ta’ din is-sena 2014
u juri li dawk iz-zewgt ikmamar issa ssaqfu, mela dan huwa t-tielet
sular parti minnu msaqqgaf”.
15. Fis-6 ta’ Frar 2014 I-atturi nomine pprezentaw rikors fl-atti tal-
mandat tal-inibizzjoni 545/13AF ghaliex skont I-istess atturi nomine,
minkejja dak li gie ordnat fid-digriet tas-17 ta’ Mejju 2013:
“....Fintimati komplew bix-xoghlijiet hekk kif permess mill-Qorti, ta’
Zewg sulari oltre I-pjan terren, izda malizzjozament baqghu telghin fil-
kostruzzjoni u ziedu sitt filati opramorta, kif ukoll bini ta’ washroom (li
tista’ tkun preparament ghal penthouse ara wkoll ritratti mehmuza) u
dan bi ksur tal-ordni lilhom impost fid-digriet hekk kif indikat hawn fuqg”.
L-atturi ghalhekk talbu lill-qorti tiehu I-pro¢edimenti opportuni ghall-
(allegat) ksur tal-ordni impost minnha li (allegatament) jikkostitwixxi

disprezz lejn l-awtorita’ taghha.

16. Fil-11 ta’ Marzu 2014 il-konvenuti wiegbu ghar-rikors tas-6 ta’ Frar
2014 fejn sostnew li kienu zammew skrupolozament ma’ dak li ordnat il-
gorti fil-mandat. Qalu li [-opramorta nbniet skont il-ligi, u li kull ma bnew
kien tarag ghall-bejt imsaqqaf biss fuq seba’ filati. Sostnew li mhux
minnu li bnew washroom u wisq anqgas xi preparament ghal penthouse,

kif allegat fir-rikors. Anzi argumentaw illi I-fatt li bnew tromba tat-tarag
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fih innifsu jindika li mhux ser isir zvilupp ulterjuri, pendenti I-pro¢eduri

guddiem il-gorti.

17. Fil-21 ta’ Marzu 2014 fl-atti tal-imsemmi mandat ta’ inibizzjoni
545/13AF il-qorti nnominat lill-perit tekniku Mario Cassar sabiex izomm
access wiehed u jirrelata dwar ir-rikors imsemmi. Fir-relazzjoni peritali
tieghu i giet ipprezentata fid-9 ta” Marzu 2015 huwa spjega illi I-binja
effettivament ghandha gholi ta’ tlett sulari u mhux ta’ erbgha (kif
approvat mill-MEPA). Spjega li l-ahhar sular ta’ kull zvilupp ghandu
jkollu opramorta u acéess ghal fuq il-bejt. B’referenza ghall-kuntratt tal-
1965 jghid li dan ma jistipulax in-numru ta’ filati massimi ‘I fugq mil-livell
tat-trig. Huwa kkonkluda li I-binja kif mibnija tikkostitwixxi pjan terren u
zewq sulari sovrastanti u dan fl-ispirtu ta’ dak stipulat fil-kuntratt tal-
1965. Peress li ma rrizultax li kien hemm vjolazzjoni tal-ordni moghtija
mill-qorti fis-17 ta’ Mejju 2013, u allura I-ebda disprezz lejn l-awtorita’
taghha, l-istess qorti fl-10 ta’ Dicembru 2015 ¢ahdet ir-rikors tal-atturi

nomine tas-6 ta’ Frar 2014.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-qorti

18. L-ewwel Qorti, wara li identifikat din il-kawza bhala wahda ta’
spoll, u wara li identifikat it-tlett rekwiziti li jridu jkunu sodisfatti sabiex

azzjoni bhal din tirnexxi, bdiet biex tinvestiga jekk l-azzjoni lamentata
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mill-atturi nomine saritx entro t-terminu ta’ xahrejn. Hija (i) irreferiet
ghall-protest gudizzjarju li gie pprezentat fit-28 ta’ Jannar 2013 u qalet |i
fih l-atturi nomine kienu allegaw li I-konvenuti kienu taw bidu ghal
xoghlijiet li permezz taghhom “kienu ged jilledu s-servitu™ li qged
jirreklamaw?”; (ii) ac¢ennat ghall-fatt li I-kawza odjerna giet intavolata fid-
9 ta’ April 2013 u allura kkonkludiet li din saret aktar minn xahrejn minn

meta sehh I-ispoll.

19. Fl-ewwel lok din il-qorti tosserva illi I-ewwel Qorti ma kienitx
preciza meta ghamlet referenza ghall-protest gudizzjarju tal-atturi
nomine. Fil-protest gudizzjarju l-atturi nomine ma galux li I-konvenuti
kienu taw bidu ghal xoghlijiet li permezz taghhom “kienu ged jilledu s-
servitu™ pretiza minnhom (kif irraportathom i galu [-ewwel Qorti), izda
galu invece Ii |-konvenuti kienu taw bidu ghal xoghlijiet li “kienu ser
jilledu” d-drittijiet immobiljarji (cioe™ s-servitu®) spettanti lilhom fuq il-fond

de quo.

20. Sahansitra anke fir-rikors guramentat tal-atturi nomine tad-9 ta’
April 2013 (minkejja li intalbet dikjarazzjoni li sehh spoll fil-konfront
taghhom, u biex tigi ordnata r-ripristinazzjoni) qgalu li bix-xoghlijiet li
kienu bdew isiru fil-proprieta” 28-29, Marina Street, Pieta’, kien “jidher i
ser jispussesshom mid-drittijiet immobiljari spettanti lilhom...”. Anke fir-

rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni li sar fl-istess gurnata
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ilmentaw illi “jidher li ser jilledi d-drittijiet immobilijari spettanti lilhom...”.

21. Ghaldagstant kemm sat-28 ta’ Jannar 2013 meta sar il-protest
gudizzjarju, kif ukoll kif sad-9 ta’ April 2013 meta sar ir-rikors ghall-hrug
tal-mandat tal-inibizzjoni u giet intavolata I|-kawza, ix-xoghljiet ta’
kostruzzjoni fil-fondi 28-29 Marina Street, Pieta’, ma kienu bl-ebda mod
gabzu t-tieni sular fuq I-pjan terren. Il-konvenut Jesmond Bonello fil-fatt
xehed li fdak I-istadju kienu ghadhom kemm lestew il-pedamenti u

kienu ser jibdew I-ewwel sular (cioe" I-pjan terren).

22. Inoltre, fis-17 ta’ Mejju 2013 il-qorti laqghet it-talba ghall-hrug tal-
mandat ta’ inibizzjoni u ordnat li I-kostruzzjoni ma kellhiex tkompli tiela’
oltre I-livell ta’ zewgq sulari fuq il-pjan terren. Dan juri li anke sad-data
msemmija tas-17 ta’ Mejju 2013 I-bini kien ghadu ma telax sa tali livell u
wisq anqgas li qabez dak il-livell. Tant hu hekk li I-attur nomine Patri
Pierre Desira stess xehed illi fit-12 ta’ Ottubru 2013 kien ghadu lanqas

biss issaqgqgaf it-tieni sular ta’ fuq il-pjan terren.

23. Kien imbaghad fis-6 ta’ Frar 2014, u cioe’ ghaxar (10) xhur wara li
giet intavolata l-azzjoni odjerna, li I-atturi pprezentaw rikors fl-atti tal-
mandat ta’ inibizzjoni fejn ilmentaw illi b™“disprezz lejn |-awtorita™ tal-
gorti” il-konvenuti kienu kisru l-ordni imposta fughom fid-digriet tas-17 ta’

Mejju 2013 u baqgghu telghin bil-kostruzzjoni oltre I-livell ordnat mill-
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istess qorti, u cioe’ oltre zewq sulari fuq il-pjan terren (li kif fuq spjegat,

il-perit tekniku ikkonkluda li ma kienx il-kaz).

24. Ghaldagstant mhux il-kaz li din il-qorti tiddeciedi jekk il-kawza
saritx fuori termine jew le. L-azzjoni odjerna ma tregix, u dan mhux
ghaliex ma giex sodisfatt ir-rekwizit tal-“infra bimestre deduxisse”, izda
proprju ghaliex ma giex sodisfatt ir-rekwizit tal-“ispoliatum fuisse”, gia
ladarba fil-mument i giet intavolata I-kawza ma kienet immaterjalizzat |-
ebda kostruzzjoni li tista’ remotament titqies spoljattiva fir-rigward tad-
dritt ta’ servitu™ ta’ alitus non tollendi li allegatament tgawdi I-proprjeta’
tal-Provin¢ja attri¢i fuq il-fond mertu tal-kawza 28-29, Marina Street,

Pieta’.

25. Jigi rilevat li I-ewwel Qorti fil-parti decizorja tas-sentenza qgalet li
kienet ged tichad ir-raba’ eccezzjoni u tillibera lill-konvenuti mill-
osservanza tal-gudizzju. Ghalkemm ma ddikjaratx specifikatament i
kienet geghda tichad it-talbiet tal-atturi nomine, effettivament hekk jigi li

kienet geghda taghmel.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti tichad Il-appell u tikkonferma s-sentenza

appellata limitatament in kwantu ¢anhdet it-talbiet attri¢i izda dan mhux
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ghar-ragunijiet minnha moghtija izda ghar-ragunijiet premessi fdin is-

sentenza.

L-ispejjez taz-zewq istanzi ghandhom jithallsu mill-atturi appellanti

nomine.
Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo  Noel Cuschieri
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
mb/rm
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