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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

Rik. Nru. 153/18JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 153/18 fl-
ismijiet:

Christopher SACCO, u Marja Gorensek Sacco
VS
Ronald SAMMUT
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fis-26 ta’ Jannar, 2018, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrenti talbu li din il-Qorti tohrog Mandat ta’ Inibizzjoni biex
izzomm lill-intimat milli “jbiegh, inehhi, jittrasferixxi jew jiddisponi inter vivos
sew b’titolu oneruz jew gratuwitu jew b’xi mod iehor jiddisponi minn jew
jimponi xi piz jew obbligazzjoni reali jew personali fuq, jew bi kwalunkwe mod
jghaddi t-tgawdija temporanja jew xort’ohra jinnegozja l-proprjeta’ ossija d-dar
uffi¢jalment bin-numru sitta (6), gja bin-numru tletin ittra “D” (30D), Saint
Elias Street, Sliema’, bil-bejt u bl-arja tieghu u bil-bitha retroposta ghall-istess
dar u bil-kantina tieghu, parzjalment sottostanti proprjeta’ ta’ terzi u mill-bgija
bl-art kollha sottostanti |-istess proprjeta’ in vendita, libera u franka bid-drittijiet

! Fil-fatt il-fond jinsab £San Giljan u mhux f Tas-Sliema
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u l-pertinenzi taghha” u kif ukoll milli “j¢edi I-pussess ta’ l-istess proprjeta’ lil
terzi b’kwalsiasi mod, kompriz izda mhux limitat ghal: li jikrih lil terzi jew
Jikkostitwixxi kwalsiasi ipoteka u/jew privilegg u/jew rahan fuq 1-istess
proprjeta’ u/jew jaghmel kwalsiasi att li jista’ jaghti lok ghall-kostituzzjoni ta’
ipoteka jew privilegg jew dritt mod ichor fuq l-istess proprjeta’ a favur ta’ terzi
persuni” dan b’harsien ta’ pretensjonijiet imressgin minnhom kontra I-istess
intimat fl-atti ta’ kawza li ghadha trid tibda tinstema’?;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Jannar, 2018, li bih laqghet it-talba b’mod
provvizorju, ordnat in-notifika lill-intimat b’ghaxart ijiem ghat-Twegiba u
qieghdet ir-rikors ghas-smigh tal-15 ta’ Frar, 2018;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat fil-5 ta’ Frar, 2018, 1i biha u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, laga’ ghat-talba tar-rikorrenti billi gal li ma hemmx
raguni tajba biex it-talba jmissha tintlaga’ u wkoll ghaliex anke kieku r-
rikorrenti jistghu jitolbu 1-hrug tal-Mandat, tali rimedju jkun wiehed eccessiv u
mhux mehtieg biex jitharsu 1-jeddijiet taghhom,;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tar-rikors;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Frar, 2018, li bih halliet ir-rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

i t-talba ghall-hrug tal-Mandat hija mahsuba biex twaqqaf lill-intimat milli
b’xi mod jittrasferixxi jew jghabbi I-fond numru 6 (ga’ 30D), fi Triq
Sant’Elija, San Giljan;

Tqis li fis-27 ta’ April, 2017°, il-partijiet resqu fuq att ta’ konvenju li bih 1-
intimat wieghed u ntrabat li jbigh lir-rikorrenti li, min-naha taghhom, intrabtu li
jiksbu u jixtru minghandu 1-imsemmi fond, liberu u frank u bil-jeddijiet u I-
pertinenzi kollha, u dan taht il-patt u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. Mill-
prezz magbul ta’ tliet mitt elf euro (€ 300,000), ir-rikorrenti hallsu depozitu
akkont ta’ tlitt elef euro (€ 3,000) li kellu jinzamm min-Nutar u jithallas lill-
intimat flimkien mal-bqija tal-prezz mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt li kellu jsir
sal-15 ta’ Settembru, 2017;

2 Rik. Nru. 74/18AF (imqieghda ghas-smigh tat-12.4.2018)
® Dok “T”, fpagg. 24 — 7 tal-atti
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Tqis li I-partijiet geddew l-imsemmi konvenju fl-4 ta’ Lulju, fl-4 ta’ Settembru
u fis-27 ta’ Ottubru, 2017*;

Tqis li, wara li kien sar il-konvenju, kien inqala’ dubju dwar it-titolu tal-intimat,
minhabba li 1-fond li wieghed li jbigh lir-rikorrenti kien kiseb ishma minnu fi
Frar tal-1983, meta kien ghadu mizzewweg lil Marilyn Rae Sammut. [z-zwieg
tieghu mal-imsemmija Marilyn Rae Sammut kien xolt minn Qorti fir-Renju
Unit b’degriet tas-6 ta’ Jannar, 1994°, liema degriet ma gie qatt registrat
f"Malta;

Tqis li I-intimat u |-mara tieghu qatt ma illikwidaw formalment il-gid li nkiseb
minnhom matul iz-Zzmien li z-zwieg kien dam fis-sehh. Jirrizulta wkoll li I-mara
giet niegsa sadattant;

Tqis li, ghalkemm il-partijiet ippruvaw ghadd ta’ soluzzjonijiet biex isibu tarf
tal-problema, baga’ ma ntlahaq l1-ebda ftehim. F’korrispondenza li ghaddiet fil-
bidu ta’ din is-sena’, l-avukat tal-intimat baghat jghid lir-rikorrent li “the
position is now finalised, and the sale will not occur”;

Tqis li fid-29 ta’ Dicembru, 2017, ir-rikorrenti interpellaw lill-intimat b’ittra
ufficjali (li n-notifika taghha ma saritlux ghaliex intuza indirizz 11 ma jezistix)
biex jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

Tqis li fis-26 ta’ Jannar, 2018, ir-rikorrenti fethu l-kawza® li biha talbu lill-Qorti
tordna lill-intimat 1i jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt skond dak
miftiehem fl-att tal-konvenju, jew, jekk dan ma jistax isir, biex jaghmel tajjeb
ghad-danni 11 huma jirrizultaw li jkunu garrbu minhabba f’hekk u safejn jahti
hu;

Tqis li I-Mandat li r-rikorrenti geghdin jitolbu I-hrug tieghu llum huwa wiched
“generali” mahsub taht l-artikolu 873 tal-Kodi¢i tal-Pro¢edura Civili. Ma
tressagx taht l-artikolu 874, sewwasew ghaliex ir-rikorrenti ghazlu li ma
jingdewx bil-formola ta’ Mandat bhal dak, izda bil-formola tal-Mandat
“generali” (ghalkemm xorta wahda dehrilhom 1i kellhom jehimzu abbozz ta’
“nota ta’ iskrizzjoni” kif jitlob l-artikolu 874(2));

Tqis, ghalhekk, 1i ladarba r-rikorrenti ghazlu li jressqu t-talba taghhom taht is-
sura tal-Mandat ta’ Inibizzjoni “generali”, iridu jwettqu I-gustifikazzjoni tat-
talba taghhom skond I-ghazla taghhom u ma jistghu jistrichu biss fuq il-fatt

* Dokti “J”, K u “L”, f'pagg. 29 — 31 tal-atti
® Dok “RS1”, f’pag. 39 tal-atti

® Dok “RS3”, f'pag. 43 tal-atti

" Dok “E”, f’pag. 19 tal-atti

8 Dok “X”, f'pagg. 7 sa 11 tal-atti
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limitativ tal-ezistenza tal-pretensjonijiet taghhom fil-kawza li fethu kontra I-
intimat, kif huwa bizzejjed li jsir f’kaz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni taht 1-artikolu
874 tal-istess Kodici’;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li jzomm
persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-
hrug tal-Mandat™;

Tqis li bil-ligi, jehtieg 1i r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi I-Mandat huwa
mehtieg biex jitharsu l-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-
rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. Il-htiega li jintwera li 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li
tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant'’. Tali jedd jew jidher mad-daqoa
t’ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan i1l-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulattivi u mhux
alternattivi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti
ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li wiehed
izomm quddiem ghajnejh 1i I-procedura li hija mahsuba biex titqies talba bhal
din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex mistenni 1i jitressaq
quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha waqt is-
smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk 1i llum il-ligi nbidlet u

ghandha jew tintlaqa’ jew tigi michuda®;

Tqis 1i minn dan johrog 1i 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali
ecéezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali®®.  Il-harsien li I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd i jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li I-fatt Ii talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaqa’,
ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li 1-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li 1-jedd pretiz ma jezistix.
It-tiftix Ii trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu qieghed jibza’
r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li
ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

° Ara P.A. MCH 13.7.2012 fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Manfred Unger vs Adel Ashur et u P.A. JZM 4.11.2013 fl-atti tr-Rikors fl-ismijiet
Helen Borg et vs Anthony Pace et

10 Art. 873(1) tal-Kap 12

L App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfie’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)

12 Art. 875(3) tal-Kap 12

B Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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Tqis 1i, ghal dak 1i jirrigwarda 1-jedd mad-daqqa t’ghajn li r-rikorrenti
Jippretendu li ghandhom kontra I-intimat, huma jishqu fuq il-pretensjoni li |-att
ta’ konvenju li kien sar bejnhom u I-intimat ghadu fis-sehh u li huwa mehtieg li
ma jsir xejn 1i jista’ jgib fix-xejn il-pretensjoni taghhom f’dan ir-rigward fil-
kawza li fethu kontrih;

Tqis li, madankollu, li lil hinn minn din il-kwestjoni, wiched irid jaghraf bejn il-
jedd ghall-hrug tal-att kawtelatorju u I-jedd li I-istess att jimmira li jhares™.
Jerga’ jinghad li r-rikorrenti jsejsu r-raguni wahdanija taghhom ghall-hrug tal-
Mandat fuq il-fatt wahdu li huma ressqu l-kawza ghall-ezekuzzjoni tal-
konvenju. Minhabba li r-rikorrenti ma ghamiltx dan taht I-artikolu 874 imma
taht l-artikolu 873 tal-Kap 12, il-Qorti ma tqisx li din wahedha hija ¢irkostanza
tajba li turi d-dritt mad-daqqa t’ghajn;

Tqis li safejn ir-raguni li ssejjes it-talba tal-hrug tal-Mandat hija I-bizgha 1i 1-
intimat jghaddi biex jittrasferixxi I-gid imwieghed lil haddiehor, din ir-raguni
ma tohrogx dagstant cara mad-daqqa t’ghajn. Fl-ewwel lok, il-bizgha li
ghandhom ir-rikorrenti huwa wiehed suggettiv u jrid jitkejjel kontra I-
improbabbilita’ li I-intimat ser jsehhlu jsib tabilhaqq xerrej li lest jixtri I-post
meta hemm dubju dwar it-titolu tal-istess bejjiegh. Fit-tieni lok, id-depozitu
mhallas mir-rikorrenti kien akkont tal-prezz u mhux sempli¢i kapparra, li kienet
taghti lill-intimat I-ghazla 1i jinhall mir-rabta tal-weghda tieghu lejhom ghal kull
raguni, haga li ma jistax jaghmilha bla ma jbati I-konsegwenzi kollha meta d-
depozitu (bhalma gara f’dan il-kaz) ikun sar akkont tal-prezz miftiehem. Fit-
tielet lok, il-fatt wahdu li xi parti f’konvenju tibza’ 1i I-parti I-ohra mhijiex sejra
zzomm il-weghda taghha li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali ma
jnissilx il-jedd mad-daqqga t’ghajn li jwassal ghall-hrug tal-Mandat: i kieku
kien hekk, din il-pro¢edura partikolari tispi¢ca tintalab f’kull kaz fejn hemm
konvenju fis-sehh. Fir-raba’ lok, mill-atti li I-Qorti ghandha quddiemha u mis-
sottomissjonijiet 1i semghet, jidher ¢ar li r-rikorrenti jafu li, fil-qaghda attwali, 1-
ezekuzzjoni tal-konvenju ma tistax ssir fis-sens li I-intimat jersaq ghall-kuntratt
bla ma tqum il-kwestjoni tat-titolu shih tieghu ghall-post: f’¢irkostanza bhal din
iIXx-xewqga li huma jersqu ghall-kuntratt tisfuma ladarba dak li I-intimat
weghedhom i jbieghlhom ma jistax iwettqu. Kien ghalhekk li, bhala talba
alternattiva, talbu I-likwidazzjoni tad-danni;

Tqis ukoll Ii I-istess jista’ jinghad dwar 1-element tal-htiega tal-hrug tal-Mandat
mitlub mir-rikorrenti. L-element tal-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan
tintrabat sewwa ma’ 1-fatt jekk il-hsara 1i minnha 1-parti rikorrenti tilminta tistax
tkun wahda 1i ma tistax tissewwa mod iehor. Jekk 1-inkonvenjent jew in-nuggas

¥ Ara App. Civ. 7.10.1997 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Gauci (Kollez. Vol: LXXXL.ii.719)
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lamentat jista’ jitnehha, mqgar b’dec¢izjoni wara i jigi mistharreg il-kaz fil-
mertu®, jigi nieqes it-tieni element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li f°dan il-kaz dan 1-element tal-htiega tal-hrug tal-Mandat ma jirrizultax u
langas jista’ jinghad li n-nuqqas ta’ hrug tal-Mandat igib hsara li ma tistax
tissewwa lir-rikorrenti. Dan jinghad ukoll minhabba 1-fatt li talba ghall-hrug
tal-Mandat ma tintlagax fejn in-nuggas tal-parti intimata jista’ jissarraf
b’kumpens ghad-danni;

Tqis ghalhekk li ma jirrizultawx l-elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-
Mandat mitlub;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda tiddeciedi billi:

Ti¢had it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-Mandat minnhom mitlub ladarba
ma jirrizultawx il-kundizzjonijiet li trid il-ligi ghall-hrug tieghu;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tas-26 ta’ Jannar, 2018, safejn
kienet lagghet provvizorjament it-talba tar-rikorrenti; u

Tordna li l-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jithallsu mir-rikorrenti.

Moghti kameralment illum, il-Hamis, 22 ta’ Frar, 2018.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

5 p.A. AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph Gasan et noe
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