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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, 22 ta’ Frar, 2018

Rik. Nru. 174/18JRM

FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 174/18 fl-
ismijiet:

Joseph DEBATTISTA
Vs

Alan XUEREB
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fil-31 ta’ Jannar, 2018, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imfissra, ir-rikorrent talab li 1-Qorti Zzomm lill-intimat milli “jaghmel kwalsiasi
xoghol ta’ twaqqigh, bini u zvilupp fuq is-sit bl-isem ‘Philip Court’, Triq it-
Turisti, San Pawl il-Bahar u dan peress li tali zvilupp, jekk jithalla jsir, ser
jikkrea numru ta’ servitujiet godda fuq il-binja ezistenti, bi pregudizzju ghar-
rikorrent u dan apparti numru ta’ illegalitajiet 1i huma ppjanati li jsiru skond il-
pjanta approvata mill-MEPA, fosthom modifikazzjonijiet kbar fil-komun, liema
komun mhux proprjeta’ tal-intimat;
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Rat id-degriet taghha tal-31 ta’ Jannar, 2018, li bih laqghet it-talba b’mod
provvizorju, ordnat in-notifika lill-intimat b’sebat ijiem ghat-twegiba u gieghdet
ir-rikors ghas-smigh tal-15 ta’ Frar, 2018;

Rat it-Twegiba mressqa mill-intimat fis-7 ta’ Frar, 2018, li biha laga’ ghat-talba
tar-rikorrent billi gal li r-rikorrent naqas ghal kollox jghid x’inhu 1-jedd li jrid
ihares bil-hrug tal-Mandat u billi, f’kull kaz, ma huwiex mehtieg il-hrug tal-
Mandat biex jindirizza I-ilmenti tar-rikorrent;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat [-atti kollha tar-rikors;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Frar, 2018, li bih halliet ir-rikors ghall-
provvediment;

Ikkunsidrat:

Tqis li r-rikorrent irid izomm lill-intimat milli jkompli bil-bini li beda jaghmel
f’arja i huwa kiseb fi blokka appartamenti bl-isem ta’ “Philip Court”, fi Triq it-
Turisti, f"San Pawl il-Bahar, ghaliex jghid li b’dawk ix-xoghlijiet 1-intimat se
johloq ghadd ta’ servitujiet godda fuq il-binja u dan bi hsara ghar-rikorrenti u
minhabba i x-xoghlijiet imsemmija joholqu “numru ta’ illegalitajiet” 11 huwa
mahsub li jsiru li kieku x-xoghlijiet isiru skond il-pjanta approvata mill-
Awtorita’ kompetenti, b’mod partikolari bil-bidliet kbar li se jsiru fil-partijiet
komuni tal-binja;

Taqis li r-rikorrent huwa sid ta’ appartamenti u ta’ garages li jaghmlu parti minn
korp ta’ bini li jgib 1-isem “Philip Court”, fi Triq it-Turisti, f’Bugibba, limiti ta’
San Pawl il-Bahar, li huwa maghmul minn sitt (6) appartamenti u zewg (2)
remissi taht il-livell tat-trig. Ir-rikorrent kiseb dawn il-fondi bis-sahha ta’ erba’
kuntratti pubbli¢i tat-3 ta’ Novembru, 1980, tas-6 ta’ Frar, 1981, tas-6 ta’ April,
1981, u tal-1 ta’ Settembru, 1981;

Tqis li bis-sahha ta’ kuntratt tad-19 ta’ Settembru, 1996, I-intimat (u martu)
kiseb minghand ir-rikorrent I-arja fuq I-appartamenti numri hamsa (5) u sitta (6)
tal-binja msemmija;

! Dok “C”, fpagg. 36 sa 42 tal-atti
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Tqis li fl-2006, I-intimat kien talab il-hrug ta’ permess ghal zvilupp tal-arja
miksuba minnu, imma nzamm li jaghmel dan bis-sahha ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni mahrug fuq talba tas-sidien li kienu bnew il-binja. L-istess sidien
kienu fethulu kawza biex il-Qorti ssib li I-arja tal-imsemmija blokka ma kinitx
tal-intimat;

Tqis bis-sahha tas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-imsemmija kawza,
I-intimat tqies li huwa sid I-arja li kiseb minghand ir-rikorrent;

Tqis li £ April tal-2017°, I-Awtorita’ kompetenti laqghet talba ohra tal-intimat
ghal zvilupp ta’ tliet sulari u sular iehor fughom (b’kollox konsistenti fi tmien
appartamenti godda) ’il fuq mit-tliet sulari ezistenti tal-imsemmija binja;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li j7zomm
persuna milli taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-
hrug tal-Mandat®;

Tqis li bil-ligi, jehtieg 1i r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga li jrid juri hi li -Mandat
huwa mehtieg biex jitharsu 1-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-
rikorrent ikun jidher li ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie) dawk il-
jeddijiet. ll-htiega 1i jintwera 1i 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li
tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew jidher mad-daqoa
t’ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan i1l-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, z-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti
ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll i wiehed
izomm quddiem ghajnejh 1i I-procedura li hija mahsuba biex titqies talba bhal
din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq
quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha waqt is-
smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk li llum il-ligi nbidlet u

ghandha jew tintlaqa’ jew tigi michuda®;

Tqis 11 minn dan johrog li 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali
ec¢éezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali’. 1l-harsien li I-ligi timmira
ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-

2 Rik. Nru. 1046/06RCP maqtugha fl-Appell fis-27.5.2016 (Ara Dok “B”, f'pagg. 15 sa 34 tal-atti)

® Dok “A”, f'pagg. 11 — 4 tal-atti

* Art. 873(1) tal-Kap 12

® App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
® Art. 875(3) tal-Kap 12

" Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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jedd 1i jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan ma
jfissirx li I-fatt 1i talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun
ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqgas ifisser li 1-fatt li talba ghall-hrug
ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li 1-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix
li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-
rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd 1i 1-istess rikorrent jidher li
ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis illi, ghal dak li jirrigwarda 1-jeddijiet mad-daqqa t’ghajn tieghu, ir-rikorrent
jghid li lill-intimat bieghlu biss I-arja tal-appartamenti 5 u 6 tal-binja biex fiha
jibni “penthouse”, liema binja huwa nnifsu kien kiseb il-permessi biex jibni
wara li kien xtara l-appartamenti kollha minghand I-awturi fit-titolu tieghu, 1-
ahwa Gauci;

Tqis li r-rikorrent jghid li l-jedd tieghu dwar l-arja oghla mil-livell tal-
“penthouse” johrog mill-kliem tal-kuntratt 1i bih huwa biegh 1-arja lill-intimat
(klawsola 6) u kif ukoll mill-fatt li I-bini ta’ appartamenti ohrajn fuq dawk
ezistenti, skond il-permessi mahruga, se jghabbu lill-appartamenti ezistenti
b’servitujiet aktar gravi;

Tqis li huwa minnu li I-fatt li I-intimat kiseb minghand 1-awtoritajiet kompetenti
I-permessi ghal zvilupp ma jfissirx 1i dan jista’ jsir bi hsara tal-jeddijiet tar-
rikorrenti jew ta’ Xi terza persuna ohra, imma I-fatt wahdu li r-rikorrent ma
jkunx jagbel mal-izvilupp propost ma jnissilx il-jedd ta’ dan biex izomm I-
1zvilupp approvat;

Tqis 1i, ghal dak li jirrigwarda 1-jedd dwar l-arja, il-Qorti tqis li, minn dak li
jidher mad-daqgqa t’ghajn, ir-rikorrent biegh I-arja fuq I-appartamenti lill-intimat
bla ma impona limiti. Zgur ma jidhirx mad-daqqa t’ghajn li r-rikorrent irrizerva
ghalih xi medda ta’ arja ’l fuq minn dik li biegh lill-intimat. Ir-riferenza fil-
klawsola sitta (6) tal-kuntratt ghall-bini ta’ ‘penthouse’ ma tfissirx zgur mad-
daqqga t’ghajn li r-rikorrent kien zamm ghalih I-arja ’1 fuq minn binja bhal dik.
Minbarra dan, jekk wiehed jifli sewwa l-klawsola sebgha (7) hemm frazi
(maghmula fis-sura ta’ zieda®) fejn jinghad “when the said penthouse or further
stories are constructed at purchasers expense”, li ma tista’ tfisser xejn aktar
hlief li I-istess kuntratt bejn ir-rikorrent u l-intimat kien jahseb sewwasew ghall-
possibilita’ 1i l-istess intimat itella’ aktar minn sular wiehed fl-arja miksuba
minnu;

Tqis i ghar-rigward tal-aggravar tas-servitujiet ezistenti, il-Qorti tinnota li r-
rikorrent ma jfisser bl-ebda mod liema huma tali servitujiet jew kif dan ma

8 postilla numru. 4
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kienx accettat li se jsehh xorta wahda li kieku I-intimat bena fl-arja mixtrija
minnu I-‘penthouse or further stories’ li r-rikorrent ftichem mieghu li seta’ jibni
sewwasew fil-kuntratt tal-akkwist;

Tqis ghalhekk li r-rikorrent ma sehhlux juri lill-Qorti li ghandu xi jedd mad-
daqqa t’ghajn xi jhares bil-hrug tal-Mandat minnu mitlub;

Tqis li ladarba r-rikorrent ma weriex li jezisti dan 1-element mehtieg, ma jifdal I-
ebda htiega li 1-Qorti tistharreg jekk jirrikorrix ukoll 1-element tal-htiega ghall-
hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda tiddeciedi billi:

Ti¢had it-talba tar-rikorrent ghall-hrug tal-Mandat minnu mitlub billi ma
jirrizultawx 1-elementi mitluba mil-ligi ghall-hrug tieghu;

Thassar contrario imperio d-degriet taghha tal-31 ta’ Jannar, 2018, safejn
kienet lagghet provvizorjament it-talba; u

Tordna li r-rikorrent ihallas l-ispejjez ta’ din il-proc¢edura.

Moghti kameralment illum, il-Hamis, 22 ta’ Frar, 2018.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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