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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM, il-Gimgha, 16 ta’ Frar, 2018

Rik. Nru. 111/18JRM

FI-Atti ghall-Hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-Atti tal-Kawza Numru
503/14AF fl-ismijiet:

MODERN DESIGN PROPERTIES LIMITED (C - 14871) u Polidano
Holdings Limited (C — 15143)

VS
LAY LAY COMPANY LIMITED (C —4534)
I-Qorti:

Rat ir-Rikors imressaq fid-19 ta’ Jannar, 2018, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imsemmija, il-kumpanniji rikorrenti talbu li I-Qorti Zzomm lill-kumpannija
intimata milli, “jkompli jaghmel pussess u xoghlijiet fi plots numru sitta (6) u
sebgha (7) fi Triq tas-Silg, Marsaxlokk, mertu tal-kawza 503/2014AF fil-
Prim’Awla tal-Qorti Civili sakemm tigi de¢iza din il-kawza li tirrigwarda t-
titolu i r-rikorrenti ghandhom fuq dawn iz-zewg plots”;
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Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Jannar, 2018, li bih ordnat in-notifika lill-
kumpannija intimata b’ghaxart (10) ijiem biex tressaq Twegiba u qgieghdet ir-
rikors ghas-smigh tal-15 ta’ Frar, 2018;

Rat it-Twegiba mressqa mill-kumpannija intimata fit-8 ta’ Frar, 2018, li biha
lagghet ghat-talba tar-rikorrenti billi, ghar-ragunijiet hemm imsemmija, galet li
t-talba hija fattwalment u legalment infondata u jmissha ma tintlagax. Hija
tghid 1i I-plots imsemmijin mir-rikorrenti jaghmlu minn art akbar taghha stess
fejn gabel kienet mibnija villa bl-isem ta” “Villa Xlukkajra”, li r-rikorrenti ma
ghandhom 1-ebda sehem minnha, billi dawn il-plots jinsabu ’l1 gewwa minn hajt
li jifred il-gid miksub minnha minn dak miksub mir-rikorrenti. Minbarra dan,
hija tghid 1i kellha tibda X-xoghlijiet li minnhom jilmintaw ir-rikorrenti
minhabba li kellha permess ghall-izvilupp li kien wasal biex jaghlaq li kieku x-
xoghol ma jsirx. [zzid tghid li r-rikorrenti langas biss ippruvaw fuq il-bazi tal-
prima facie li I-imsemmija zewg plots huma taghhom, u ghalhekk ma jistghux
jippretendu li I-Mandat minnhom mitlub jinhareg fuq is-semplici allegazzjoni
tal-proprjeta’ taghhom;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;
Rat I-atti kollha tar-Rikors;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Frar, 2018, li bih halliet ir-Rikors ghall-
provvediment kamerali;

Ikkunsidrat:

I1i tqis illi r-rikorrenti jridu li I-kumpannija intimata titwaggaf milli tkompli
taghmel xoghlijiet ta’ thammil u bini f’zewg qatghat art f’sit tal-bini li jinsab fi
Trig tas-Silg f’Marsaxlokk, liema gatghat ir-rikorrenti jghidu li huwa gid
miksub minnhom;

Tqis li din il-pro¢edura tnediet mir-rikorrenti fil-qafas ta” kawza li huma fethu
kontra I-kumpannija intimata (minn issa ’l hemm imsejha “LayLay”)" biex il-
Qorti ssib li I-imsemmija qatghat ta’ art huma tar-rikorrenti;

! Rik. Nru. 503/14AF
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Tqis li min-naha taghha, LayLay kienet fethet kawza hi kontra r-rikorrenti u
ohrajn® biex il-Qorti tordnalhom ma jghaddux minn fuq l-imsemmi zewg
qatghat art;

Tqis li LayLay xtrat il-gid taghha fejn kienet “Villa Xlukkajra” fGunju tal-
2004%;

Tgis li fl-2007%, Lay Lay talbet u kisbet permess minghand l-awtorita’
kompetenti biex tizviluppa l-art miksuba minnha fejn kien hemm “Villa
Xlukkajra”. 1l-permess iggedded f"Novembru tal-2012°, imma kien jaghlaq
f"Novembru tal-2017;

Tqis li, meta kien diehel iz-zmien, Lay Lay ghalqget is-sit b’kancell u bdiet
taghmel xoghlijiet fl-art taghha u wkoll fiz-zewg qatghat ta’ art li 1-partijiet it-
tnejn jghidu li huma taghhom;

Tqis li r-rikorrenti kienu zviluppaw ukoll 1-art miksuba minnhom f’Awwissu
tal-1995° u bieghu l-izvilupp li sar. F’Jannar tal-1997’, il-kumpannija rikorrenti
u ohrajn bieghu, fost gid iehor, is-sechem ta’ nofs mhux magqsum mill-art fejn
kienet mibnija “Villa Cicciotta” lill-kumpannija rikorrenti Polidano Holdings
Limited,

Tqis 1i z-zewg qatghat art ma nbieghux mir-rikorrenti u lanqgas sar zvilupp
fughom u, ghal xi zmien, kienu jintuzaw bhala moghdija biex seta’ jsir il-bini
tal-art miksuba mir-rikorrenti f’dik 1i qabel kienet “Villa Cicciotta”, li kienet
tmiss ma’ “Villa Xlukkajra™;

Tqis 11 Lay Lay tghid 1i bl-izvilupp 1i sar mill-kumpanniji rikorrenti, diga’
ittiehdet art akbar minn dik mixtrija minnhom fI-1995, u tghid ghalhekk 1i ma
jistax ikun li z-zewg qatghat art huma tabilhaqq tal-kumpanniji rikorrenti;

Tqis li I-ghan ta’ talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni huwa dak li jzomm
persuna milli li taghmel xi haga li tkun li tista’ tkun ta’ hsara lill-parti li titlob il-
hrug tal-mandat®;

Tqis li bil-ligi, jehtieg 1i r-rikorrent juri zewg hwejjeg biex ikun jisthoqqlu
jikseb il-hrug ta’ Mandat bhal dak. L-ewwel haga i jrid juri hi 1-Mandat huwa
mehtieg biex jitharsu l-jeddijiet pretizi mir-rikorrent. It-tieni haga hi li r-

2 Rik. Nru. 271/06AF

® Dok “D”, f’pagg. 32 — 7 tal-atti

* Dok “E”, f'pagg. 38 sa 42 tal-atti
® Dok “F”, f'pagg. 43 sa 47 tal-atti
® Dok “A”, f'pagg. 20 — 4 tal-atti

" Dok “C”, f'pagg. 26 sa 31 tal-atti
8 Art. 873(1) tal-Kap 12
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rikorrent ikun jidher 1i ghandu, mad-daqqa t’ghajn (prima facie), dawk il-
jeddijiet. ll-htiega li jintwera li 1-parti li titlob il-hrug ta’ Mandat bhal dan
ikollha prima facie I-jeddijiet pretizi hija htiega oggettiva u mhux soggettiva li
tiddependi mid-diskrezzjoni tal-gudikant®. Tali jedd jew jidher mad-daqoa
t’ghajn jew, ghall-finijiet ta’ dan 11-Mandat, ma jezistix;

Tqis li, minn kliem il-ligi nfisha, iz-zewg elementi huma kumulativi u mhux
alternativi. Jekk xi wiehed minn dawn iz-zewg elementi ma jirrizultax, il-Qorti
ghandha tichad it-talba ghall-hrug ta’ mandat bhal dak. Siewi wkoll li wiehed
1izomm quddiem ghajnejh 1i 1-pro¢edura li hija mahsuba biex titqies talba bhal
din huwa mixtieq li tkun wahda sommarja, billi m’huwiex mistenni li jitressaq
quddiem il-Qorti fi stadju bhal dak kulma jmissu jitressaq quddiemha waqt is-
smigh tal-kawza dwar l-istess jedd. Huwa ghalhekk 1i llum il-ligi nbidlet u

ghandha jew tintlaqa’ jew tigi michuda™:;

Tqis 1i minn dan johrog li 1-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali
ecéezzjonali u mhux normali ta’ provediment legali*.  ll-harsien 1i I-ligi
timmira ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd i jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.
Dan ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’,
ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma lanqas ifisser li 1-fatt li talba ghall-
hrug ta’ Mandat bhal dak ma tintlagax ikun ifisser li 1-jedd pretiz ma jezistix.
It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil i minnu qieghed jibza’
r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd 1i 1-istess rikorrent jidher li
ghandu fil-waqt li ressaq it-talba ghall-hrug tal-Mandat;

Tqis li, mad-daqqa t’ghajn, il-pretensjonijiet tal-kumpanniji rikorrenti fl-
imsemmija kawza miftuha minnhom kontra Lay Lay huma bizzejjed biex
joholqu r-raguni ghaliex il-Qorti jmissha tqis li jkun ghaqli li jinhareg il-Mandat
minnhom mitlub;

Tqis li I-kwestjonijiet bejn il-partijiet fil-kawzi pendenti bejniethom jitolbu Ii 1-
istharrig xieraq tal-ac¢ertament tat-titolu taz-zewg qatghat ta’ art isir mill-Qorti
li quddiemha geghdin jinstemghu. Din il-Qorti bl-ebda mod ma ghandha
tindahal fi stharrig bhal dak fi pro¢edura bhal din tal-lum;

Tqis li, min-naha l-ohra, li Lay Lay tistqarr 1i hasset 1-urgenza li tibda taghmel
xoghlijiet fl-imsemmija gatghat ta’ art ghaliex tibza’ li d-dewmien se jwassal
biex il-permessi miksubin minnha ghall-izvilupp tal-art taghha sejrin jaghlqu u

® App.Civ. 14.7.1988 fil-kawza fl-ismijiet Grech pro et noe vs Manfre’ (Kollez. Vol: LXXI1.ii.290)
10 Art. 875(3) tal-Kap 12
1 Ara, Kumm. 22.9.1994 fl-Att tar-Rikors fl-ismijiet Angelo Xuereb vs Marin Hili
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ma tkunx aktar tista’ tizviluppahom kif kellha f’'mohhha, jekk isir bdil fl-iskemi
tal-ippjanar ta’ dawk I-imKien;

Tqis li din ir-raguni ma hijiex tajba bizzejed biex il-Qorti taghzel li ma tilgax it-
talba tal-kumpanniji rikorrenti. Dan jinghad ghaliex, fl-ewwel lok, I-izvilupp li
Lay Lay hija awtorizzata li taghmel ikopri medda akbar ta’ art minn dik 1i fiha
jinsabu z-zewg qatghat ta’ art u ghalhekk il-hrug ta’ dan il-Mandat ma ghandu
bl-ebda mod jolqot tali zvilupp safejn jirrigwarda art ohra ta’ Lay Lay lil hinn
miz-zewg qatghat imsemmija. Fit-tieni lok, ghaliex Lay Lay diga’ geddet il-
permess u dan fi zmien meta 1-kumpanniji rikorrenti langas biss kienu ghadhom
fethu 1-kawza taghhom kontriha u ghalhekk, meta ma kellha xejn x’izommha
milli tizviluppa l-imsemmija qatghat jekk kemm-il darba riedet taghmel hekk.
Fit-tielet lok, jekk Lay Lay tghid li l-imsemmija zewg qatghat ma setghetx
tizviluppahom minhabba i terzi persuni kienu jghaddu minn fughom biex jidhlu
fis-siti fejn kien qieghed isir 1-izvilupp tal-gid taghhom (li dak iz-zmien ma
kellux access ghal fuq triq pubblika), il-qaghda ghadha hekk illum ghaliex il-
pretensjonijiet dedotti minnha fil-kawza miftuha f1-2006 ghadhom qeghdin
pendenti quddiem il-Qorti;

Tqis li I-htiega ghall-hrug ta’ Mandat bhal dan tintrabat sewwa ma’ 1-fatt jekk
il-hsara 1i minnha I-parti rikorrenti tilminta tistax tkun wahda li ma tistax
tissewwa mod ichor. Jekk 1-inkonvenjent jew in-nuqgas lamentat jista’ jitnehha,
mqar b’decizjoni wara 1i jigi mistharreg il-kaz fil-mertu®?, jigi nieqes it-tieni
element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Dan jghodd ukoll jekk kemm-il darba
I-hsara li tallega li gieghda ggarrab il-parti rikorrenti tkun tista’ titnehha ghal
kollox wara stharrig bhal dak fil-mertu wkoll quddiem organi gudizzjarji*®;

Tqis li I-htiega tal-hrug tal-Mandat f’dan il-kaz tirrizulta wkoll ghaliex jekk
kemm-il darba kellu jithalla jitkompla x-xoghol fl-imsemmija qatghat ta’ art, il-
kumpanniji rikorrenti jkunu pregudikati b’mod irriversibbli f’kaz li 1-Qorti i
quddiemha qgeghda tinstema’ l-kawza dwar l-accertament tat-titolu fil-mertu
kellha ssib li dawk iz-zewg gatghat art huma tal-kumpanniji rikorrenti u mhux
ta’ Lay Lay;

Tqis 1i, ghalhekk, ir-rikorrenti sehhilhom juru li jezistu l-elementi kollha
mitluba mil-1igi biex tintlaga’ t-talba taghhom ghall-hrug tal-Mandat;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tidde¢iedi billi:

Tilqa’ t-talba ghall-hrug tal-Mandat, billi hija misthoqqa fil-fatt u fid-dritt; u

2p A AM 2.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Avukat Victor Borg Grech vs Joseph Gasan et noe
3 Kumm. JDC 8.1.1993 fl-atti tar-Rikors ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Victor Mizzi vs Joseph Gasan et noe et
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Tordna li l-ispejjez jithallsu mill-kumpannija intimata.

Moghti kameralment illum, is-16 ta’ Frar, 2018.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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