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V.

Kummissarju tal-Artijiet

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ipprezentat mir-rikorrent fis-17 ta’ April, 2015 u li jagra hekk:

“llum huma gew notifikati b’ittra Uffi¢jali tat-18 ta’ Marzu 2015, mill-
intimat fejn dwar I-Akkwist tal-Artijiet ghal Skopijiet Pubbli¢i (Kap. 88
tal-ligijiet ta’ Malta) irreferihom ghall-avviz Numru elf mitejn u seba’ u
tletin (1237) fil-Gazzetta tal-Gvern tal-5 ta’ Dicembru tas-sena 2013,
ghax-xiri assolut bhala liberu u frank ta’ bic¢a art fWied il-Ghajn, tal-
Kejl ta’ disghin metru kwadru (90m?) li fugha hemm mibnija struttura
rurali u lit miss mit-tramuntana ma’ proprjeta’ ta’ Emanuel Xuereb u
minn Nofsinhar u Lvant ma’ triq pubblika jew irjieh verjuri mmarkata bl-
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ahmar u bhala Plott 33B fuq il-pjanta hemm ezibita bl-ittri L.D. u bin-
Numru erbgha u erbghin ittra B, stroke, wiehed u disghin, stroke,
numru wiehed (L.D. Numru 44B/91/1) |i ghall-utile dominji tal-
imsemmija proprjeta’ |-awtorita® kompetenti geghdha toffri I-kumpens
ta’ elf, tliet mija u disgha u erbghin euro (€1349) skont I-istima li hemm
imsemmija fl-istess Avviz Numru 1237 li kienet saret mill-Perit Michael
Schembri, A. & C.E. a bazi tal-1 ta’ Jannar 2005, I|i kklassifika I-art
bhala agrikola fit-termini tal-Kap. 88 tal-Ligijiet ta’ Malta. Illi I-esponenti
fuq konsulenza peritali ged jistma l-art lilhom mehuda, ferm aktar, fl-
ammont ta’ mija u sitta u hamsin elf, sitt mija u tlett euro (€156,603) u
ged jirritienu li l-offerta tal-Kummissarju tal-Artijiet bhala mhix xierga u
gusta.

“llli ghaldagstant huma jitolbu bir-rispett lid an [|-Onorabbli Bord,
jikkundanna lill-Kkummissarju tal-Artijiet biex ihallas lill-esponenti s-
somma ta’ €156,603. — jew dik is-somma verjuri li dan I-Onorabbli Bord
jista’ jgis bhala xierga u gusta skont il-ligi.”

Rat ir-risposta tal-intimat li in forza taghha ec¢c¢epixxa:

“Illi -esponent gie notifikat bir-rikors datat 17 ta’ April 2015 fl-ismijiet fuq
imsemmija fejn ir-rikorrenti oggezzjoni ghall-kumpens ta’ elf, tliet mija u
disgha u erbghin Euro (€1,349) lilhom offrut mill-awtorita’
kompetenti ghax-xiri assolut ta’ porzjon art fWied il-Ghajn tal-kejl
ta’ disghin metro kwadru (90 m.k.), u geghdin jippretendu li I-
kumpens ghandu jkun ta’ mija u sitta u hamsin, sitt mija u tliet
Euro (€156,603);

“Illi I-esponent gieghed jibga’ jsostni li I-kumpens Just ghall-art fuq
imsemmija huwa dik fuq citat, jigifieri, I-ammont ta’ elf, tliet mija u
disgha u erbghin Euro (€1,349) u dana skont I-istima tal-Perit
Arkitett Michael Schembri A. & C.E. fl-Awviz numru 1237 fil-
Gazzetta tal-Gvern tat-18 ta’ Marzu 2013 u skont it-termini tal-
Kap. 88.

“‘Ghaldagstant I-esponent ged jitlob bir-rispett lil dan I-Onorabbli
bord sabiex jiffissa I-ammont ta’ elf, tliet mija u disgha u erbghin
Euro (€1,349) bhala kumpens Just ghall-esproprju tal-art fuq
imsemmija.”

Rat is-sentenza moghtija mill-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet fis-27 ta’

Settembru, 2017 li in forza taghha |-kawza giet deciza fis-sens li gej:
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“Tiddikjara il-bic¢a art Wied il-Ghajn, tal-kejl ta’ disghin metru kwadru
(90m2) li fugha hemm mibnija struttura rurali u li tmiss mit-tramuntana
ma’ proprjeta’ ta’ Emanuel Xuereb u minn Nofsinhar u Ivant ma’ triq
pubblika jew irjieh verjuri bhala agrikola.

“Jiffissa |-kumpens xieraq dovut lir-rikorrenti fllammont ta’ erbgha u
tmenin elf euro (Euro 84,000).

‘Imghax huw dovut lilhom skont il-Ligi b’dan illi jibda jiddekorri mill-24
ta’ Settembru 1991.

“L-ispejjez ghandhom ikunu sopportati mill-partijiet fi proporzjon lie d-
differenza fl-ammont offrut mill-Awtorita™ tal-Artijiet u dak hemm stabbilit
mill-Bord ikollhom ghad-differenza fl-ammont mitlub mill-intimati u I-
ammont stabbilit mill-Bord.”

Dak il-Bord ta d-decizjoni tieghu wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Jirrizulta illi permezz ta’ Avviz Numru elf mitejn u seba’ u tletin (1237)
fil-Gazzetta tal-Gvern tal-5 ta’ Dicembru tas-sena 2013 giet pubblikata
Dikjarazzjoni tal-President tal-istess data fejn bi¢¢a art Wied il-Ghajn,
tal-kejl ta’ disghin metro kwadru (90m2) li fugha hemm mibnija struttura
rurali u li tmiss mit-tramuntana ma’ proprjeta’ ta’ Emanuel Xuereb u
minn Nofsinhar u Lvant ma’ triqg pubblika jew irjieh verjuri kienet ser tigi
akkwistata b’titolu ta’ xiri assolut versu I-kumpens ta’ elf, tliet mija u
disgha u erbghin euro (€1349).

“Jirrizulta illi, pre¢edentement, kienet saret Dikjarazzjoni tal-President
ohra, datata 10 ta’ Settembru 1991.

“Jirrizulta illi r-rikorrenti gew notifikati b’lttra Uffi¢jali tat-18 ta’ Marzu
2015 ai fin ital-Artikolu 22 tal-Kap 88. (fol 37).

“Jirrizulta wkoll illi r-rikorrent, permezz tal-proc¢eduri odjerni, ged
jippretendi kumpens ta’ mija u sitta u hamsin, sitt mija u tliet Euro
(€156,603).

“Jirrizulta illi I-Periti Joseph A Briffa u Godfrey Vella, i gew appuntati
minn dana I-Bord sabiex jassistu |-Bord ipprezentaw ir-rapport taghhom
fit-2 ta’ Settembru 2016.

“dirrizulta illi I-Periti Membri ghamlu s-segwenti osservazzjonijiet:

“l-membri tekni¢ci wara |li kkunsidraw dak kollu fuq espost,
jirrizultalhom illi art imsemmija tinsab fODZ u ghalkemm ghandha
faccata fug Trig Pubblika ma hix geghda fi skema ta’ zvilupp skont il-
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Local Plans ta’ M’'Scala. Skont il Artiklu 18A (c) tal-Kap 88 waslu
ghall-konkluzjoni illi ghandhom jistmaw art inkwistjoni a bazi tal-71 ta’
Jannar 2005, u li skont l-istess artiklu 18 (1) din art ma tistax titgies li
tkun art ghall-bini ghall-finijiet ta’ din I-Ordinanza izda skont I-Artiklu 17
tal-istess Kap 18 irid jittiehed gies tal-istrutturi li jkun hemm fuq dik I-
art; fdan il-kaz fis-sena 1991 li hija d-data tal-ewwel dikjarazzjoni tal-
President. (Ara d-Disposizzjonijiet transitorji Art 7 (2) para b (ii).

“Ghaldagstant I-esponenti membri teknici wara li kkonsidraw dan kollu
huma tal-opinjoni illi valur gust ghall-akkwist bhala libera u franka tal-
imsemmija art ta’ ¢irka 90m2 li fugha kien hemm fugha strutturi rurali
fl-1 ta’ Jannar 2005 kienet tiswa s-somma ta’ erbgha u tmenin elf euro
(Euro 84,000).

“dirrizulta illi fil-perjodu moghti minn dana I-Bord ghad-domandi in
eskussjoni, I-partijiet ghamlu domandi in eskussjoni fejn [-Esperti
Teknici kkonfermaw illi huma hadux akkont il-fatt illi ghalkemm I-art ma
kienetx tajba ghal bini, kien hemm struttura rurali estensiva kif ukoll illi
raw l-estensjoni tar-razzett fuq il-pjanti.

“dirrizulta illi, wara li gies id-dokumentazzjoni kollha pprezentata
qguddiem il-Bord w il-konsiderazzjonijiet tal-abbli membri Tekni¢i tal-
Bord, dana I-Bord ma jara ebda raguni ghaliex ma ghandux gies bhala
tieghu |-konjkluzjonijiet originali tal-abbli Esperti Teknici tal-Bord fl-ottika
tal-limitazzjonijiet impost fuqu bil-Ligi.

‘Ikkunsidra

“ll-Bord, ghalhekk, jasal ghas-segwenti konkluzjonijiet:

- L-art ghandha titgies bhala art agrikola.

- ld-data tat-tehid tal-pussess tal-art ghandu jitgies illi huwa 1-24 ta’

Settembru 1991, li huwa gimghatejn wara |-pubblikazzjoni tad-
Dikjarazzjoni Presidenzjali originali, ossija I-10 ta’ Settembru 1991.

- ll-kumpens xieraq ghax-xiri assolut bhala franka u libera tal-bi¢¢a
art meritu tal-kawza odjerna ghandu jkun ta’ erbgha u tmenin elf
euro (Euro 84,000)
- L-imghax ghandu jiddekorri skond il-Ligi mill-24 ta’ Settembru 1991
| quddiem.
Rat ir-rikors tal-appell tal-intimat li in forza taghha, ghar-ragunijiet minnu

premessi, talab li din il-Qorti joghgobha tannulla s-sentenza appellate

u/jew terga’ tirrinvija |-proc¢eduri quddiem il-Bord tal-Arbitragg dwar
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Artijiet sabiex issir valutazzjoni tal-art de quo u tinghata sentenza skont
il-ligi, jew jekk jidhrilha, tiffissa kumpens xieraq hi bl-istess mod i
jidhrilha illi huwa opportun u skont il-ligi, bl-ispejjez taz-zewg istanzi

kontra l-appellati.

Rat ir-rispost tal-appellati ahwa Pulis li in forza taghha, ghar-ragunijiet
minnhom premessi, talbu biex l-appell jigi mi¢hud u d-decizjoni tal-Bord

konfermata.

Semghet lid-difensuri tal-partijiet;

Rat |-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkunsidrat;

lli fdan il-kaz jirrizulta li I-gvern esproprija bi¢¢a art fWied il-Ghajn tal-
kejl ta’ madwar 90 metru kwadru li fugha hemm mibnija struttura rurali.
Ghall-utile dominju taghha, li jipposjedu r-rikorrenti, il-gvern offra €1,349.
Ir-rikorrenti ma acéettawx din is-somma u talbu €156,603. Fil-mori tas-
smigh tal-kawza quddiem il-Bord, ir-rikorrenti ressqu stima ¢dida

b’ammont ta’ €140,000.

lI-Bord hatar zewg periti teknici biex jassistuh fl-indagini tieghu u dawn
wara li ghamlu acc¢ess fuq is-sit, qablu fuq stima ta’ €84,000. Il-Bord fis-

sentenza tieghu accetta din l-istima u addottha.
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L-Awtorita” tal-Artijiet appellat mis-sentenza u osservat li |-valur moghti
huwa ecc¢essi, u princ¢ipalment osservaw li s-sentenza tal-Bord hija nulla

ghax strahet fuq rapport tal-perit tekniku li mhux motivata kif trid il-ligi.

Trattat I-ewwel dan I-ahhar punt, jigi rilevat li skont il-ligi, fir-rapport
taghhom, il-periti jridu jsemmu, fost affarijiet ohra, “l-operazzjonijiet
paragunabbli, jekk ikun hemm, li |-proprjeta’ tkun diet valutata
b’riferenza ghalihom”.  F'dan il-kaz, il-periti tekni¢i, ma indikawx
operazzjonijiet paragunabbli fir-rapport taghhom, ghalkemm meta
xehedu in eskussjoni qalu li hadu konsiderazzjoni ta’ kazi simili fug toroq

pubbli¢i u lokalitajiet ohra.

Din il-Qorti tirrileva li:

(1) ebda parti fil-kkawza ma talab lill-periti jespandu fuqg din id-
dikjarazzjoni u langas il-periti ma gew mitluba jispecifikaw ghal
liema proprjeta’ kienu ged jirreferu;

(i)  I-ligi trid li jsir paragun ma’ artijiet simili li kienu soggett ta’
esproprju u stmati formalment, u mhux ghal kemm bicciet art
simili setghu inbieghu fis-suq. Mill-atti ma jidhirx li jezistu stimi
paragunabbli u ebda naha ma ipprovdiet lill-periti b'xi stima
paragunabbli. Veru li biex issib trid tfittex, izda sta ghall-partijiet i,
jekk huma interessati fxi stimi paragunabbli, jindika lill-periti

teknici tali informazzjoni.
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(i) fkull kaz, in-nuqqas tal-periti teknici li jindikaw fir-rapport taghhom
id-dettalji li trid il-ligi, ma ghandhiex neécessarjament twassal
ghan-nullita’ tas-sentenza, jekk din, kif jippreskrivi I-Artikolu 790
tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, tkun “gusta fis-

sentenza taghha”.

F'dan il-kaz, din il-Qorti tgis li l-istima milhuga mill-periti tekni¢i hija
sostanzjalment gusta peress illi ghalkemm il-proprjeta’ tinsab fart i hi
“Outside Development Zone”, jidher li I-bini kien jezisti qabel 1-1968, li
jfisser li |-proprjeta kienet Zzvilupabbli. Meta tqis |i din I-istruttura
ghandha fa¢c¢ata fuq triq pubblika, u ghandha dags mhux hazin, ma

tarax li I-valur moghti ta’ €84,000 huwa wiehed ecc¢essiv.

Kull kaz irid jitgies skont il-fattispecie tieghu u m’ghandux isir tqabbil ma’
art li ma ghandhiex karattersti¢i simili.  Fil-kaz Olive Gardens
Investments Ltd. v. Kummissarju tal-Art, dec¢iza minn din il-Qorti fis-
27 ta’ Ottubru, 2017, li ghaliha saret referenza mill-appellant waqt it-
trattazzjoni tal-appell, I-esproprju kien ta’ art agrikola gewwa z-Zurrieq, u
mhux ta’ razzett imdaqqgas u ma’ triq pubblika fWied il-Ghajn. Lanqas
ma hu minnu, Kif §ie sottomess, li |-art giet stmata bir-rata ta’ €4.43 kull
metro kwadru; dik ir-rata ssemmiet fil-kuntest ta’ b’kemm is-sid tal-art

kien xtraha fl-2004.

Saret referenza mir-rikorrenti wkoll ghall-kawza Mifsud v. Direttur tal-

Artijiet (rikors 10/2004) dec¢iza mill-Bord fl-1 ta’ Dicembru, 2005, fejn
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ghall-art agrikola fHaz-Zabbar ta’ kejl ta’ 99 metru kwadru, il-Bord mexa
fuq valur ta’ €628.93 kull metro kwadru. Bl-istess rata mexa fil-kawza fl-
istess ismijiet (rikors 9/2004) li kienet tirreferi ghall-art tal-kejl ta’ 64
metru kwadru. Din l-art fdin il-kawza fiha kejl ta’ 90 metru kwadru u
ghalhekk, bhala art agrikola, a bazi ta’ din ir-rata kien ikollha valur ta’
€56,603.70. Meta tqgis pero’ li fug din |-art hemm razzett zviluppabbli
b’facc¢ata fuq trig pubblika, tgies li kumpens ta’ €84,000 huwa altru milli

ragjonevoli.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, tiddisponi mill-appell tad-
Direttur tal-Artijiet billi tichad I-istess u tikkonferma s-sentenza appellata

li ta I-Bord tal-Arbitragg dwar Artijiet.

L-ispejjez in prim istanza jithallsu skont kif iddecieda I-Bord, waqt i

dawk ta’ din it-tieni istanza jithallsu kollha mill-appellant Direttur tal-

Artijiet.
Silvio Camilleri Tonio Mallia Joseph Azzopardi
Prim Imhallef Imhallef Imhallef
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