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Rikors Guramentat Nru: 493 /09 JA

Joe Felice Pace u Josephine Felice
Pace

Vs

SNV Limited, Pyramids Properties
Limited u GUC Limited

11-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat prezentat mill-atturi fit-22 ta’ Mejju 2009 li
permezz tieghu gie premess:

i r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fond bin-numru 33, Pope
Alexander VII Junction, Balzan.

Ili I-intimati jew min minnhom intraprendew xoghlijiet ta’
demolizzjoni u rikostruzzjoni fil-fondi adjacenti ghal dak tar-
rikorrenti, kemm fuq naha kif ukoll fuq in-naha 1-ohra, u fil-kors tal-
istess xoghlijiet huma kkawzaw danni ngenti fil-proprjeta’ tar-
rikorrenti, u dan skont ma jirrizulta dettaljatament mi¢-certifikati tal-
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perit imgabbad mir-rikorrenti — kopja ta’ liema certifikat jinsab hawn
anness u mmarkata bhala Dokument ‘JFP1’.

Illi l-intimati gew invitati sabiex jaghmlu tajjeb ghall-hsarat
minnhom, jew min minnhom kawzati fil-proprjeta’ tar-rikorrenti izda
dawn baqghu ma taw ebda risposta.

Illi dawn il-hsarat gew kawzati mill-intimati, jew min minnhom
minhabba traskuragni, imperizja, negligenza u jew nuqqas ta’ hila fl-
ezerc¢izzju tal-professjoni taghhom, ghax li kieku qaghdu attenti fil-
kors tax-xoghlijiet minnhom intrapizi dawn il-hsarat kienu jigu
evitati.

Illi ghalhekk ma hemmx alternattiva ghajr li jigu istitwiti dawn il-
proceduri.

Jghidu ghalhekk l-intimati, jew min minnhom, ghaliex din il-Qorti
ma ghandhiex:

1.  tiddikjara u tiddeciedi 1i x-xoghlijiet intrapizi mill-intimati
illedu serjament id-drittijiet tar-rikorrenti u kkawzaw hsarat fil-
proprjeta’ tar-rikorrenti;

2. tordna illi, fi zmien qasir u perentorju li jigi ffissat minn din il-
Qorti, isiru x-xoghlijiet kollha rimedjali opportuni, taht id-
direzzjoni ta’ perit nominandi, jekk il-Qorti thoss 1i huwa I-
kaz, sabiex id-drittijiet u I-proprjeta’ tar-rikorrenti jigu mharsa;

3. fin-nugqgas illi I-intimati jimxu mal-ordnijiet lilhom moghtija
ai termini tat-tieni talba, illi r-rikorrenti jigu awtorizzati
jaghmlu x-xoghlijiet necessarji huma stess, a spejjez u riskju
tal-intimati, dejjem taht id-direzzjoni ta’ perit u arkitett civili
nominandi — kollox skont kif intqal fuq u ghar-ragunijiet fuq
premessi.

B’riserva ta’ kwalsiasi azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti,
inkluza dik ghad-danni u ghall-hrug ta’ mandat in factum u bl-
ispejjez komprizi dawk ta’ ittra legali u konsultazzjoni mar-
rikorrenti fl-ammont ta” €137.43 kontra l-intimati li minn issa
jibqghu ghas-subizzjoni taghhom.

Rat ir-risposta guramentata tas-soc¢jeta’ konvenuta GUC Limited fejn
eccepiet illi:

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
24 ta’ Jannar, 2018
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1. In linea preliminari, t-talbiet tar-rikorrenti huma preskritti a
tenur tal-artikolu 2153 tal-kapitlu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. Minghajr pregudizzju ghall-premess u fil-mertu, I-ewwel talba
tar-rikorrenti hija nfondata fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk
ghandha tigi michuda bl-ispejjz kontra I-istess rikorrenti stante
li I-esponenti mhijiex responsabbli ghall-hsara li allegatament
sofrew ir-rikorrenti, u dana kif ser jigi pruvat wagt it-
trattazzjoni tal-kawza;

3. Il fi kwalsiasi kaz, |-esponenti agixxiet bid-diligenza rikjesta
mill-1igi;

4, I1li ghalhekk, it-tieni u t-tielet talba tar-rikorrenti ghandha
wkoll tkun michuda billi I-esponenti m’ghandhiex tkun
ikkundannata taghmel ebda xoghlijiet rimedjali jew thallas
ebda danni lir-rikorrenti;

S. Salv ec¢cezzjonijiet ohra premessi fil-ligi.

Rat ir-risposta guramentata tas-so¢jeta’ intimata SNV Limited fejn

eccepiet illi:

1. In linea preliminari, it-talbiet tar-rikorrenti huma preskritti a

tenur tal-artikolu 2153 tal-kapitlu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Minghajr pregudizzju ghall-premess u fil-mertu, I-ewwel talba
tar-rikorrenti hija nfondata fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk
ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti
stante i l-esponenti mhijiex responsabbli ghall-hsara li
allegatament sofrew ir-rikorrenti, u dana kif ser jigi pruvat
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza;

i fi kwalsiasi kaz, I-esponenti agixxiet bid-diligenza rikjesta
mill-ligi;

Illi ghalhekk, it-tieni u t-tielet talba tar-rikorrenti ghandha
wkoll tkun michuda billi I-esponenti m’ghandhiex tkun
ikkundannata taghmel ebda xoghlijiet rimedjali jew thallas
ebda danni lir-rikorrenti;

Salv e¢cezzjonijiet ohra premessi fil-ligi.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
24 ta’ Jannar, 2018
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Rat ir-risposta guramentata tas-soc¢jeta’ intimata Pyramid Properties
Limited fejn eccepiet illi:

1. In linea preliminari, it-talbiet tar-rikorrenti huma preskritti a
tenur tal-artikolu 2153 tal-kapitlu 16 tal-Ligijict ta’ Malta;

2. Minghair pregudizzju ghall-premess u fil-mertu, I-ewwel talba
tar-rikorrenti hija nfondata fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk
ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontra I-istess rikorrenti
stante i l-esponenti mhijiex responsabbli ghall-hsara li
allegatament sofrew ir-rikorrenti u dana kif ser jigi pruvat
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza;

3. I11i fi kwalsiasi kaz, |-esponenti agixxiet bid-diligenza rikjesta
mill-1igi;

4. [lli ghalhekk, it-tieni u t-tielet talba tar-rikorrenti ghandha
wkoll tkun michuda billi I-esponenti m’ghandhiex tkun

ikkundannata taghmel ebda xoghlijiet rimedjali jew thallas
ebda danni lir-rikorrenti;

S. Salv e¢cezzjonijiet ohra premessi fil-ligi.

Rat is-sentenza taghha tas-27 ta’ Frar 2013 li permezz taghha I-Qorti
cahdet l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni  sollevata mis-socjeta’’
konvenuta;

Rat id-digriet taghha tal-15 ta’ April 2013 1li permezz tieghu gie
nominat I-A.l.C. Valerio Schembri biex jirrelata dwar it-talbiet
attrici;

Semghet il-provi u semghet lill-istess perit in eskussjoni;

Ikkunsidrat;

i kif jidher mill-atti msemmija l-atturi ged jitolbu li din il-Qorti
tordna lill-konvenuta biex tirrimedja ghall-hsarat li ged jallegaw li

saru fil-proprjeta’ taghhom imsemmija wkoll fir-rikors promotur; is-
socjeta’ konvenuta ged tichad ir-responsabbilita’. F’kawzi bhal

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
24 ta’ Jannar, 2018
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dawn huwa naturali li I-Qorti jkollha tistrieh fuq il-konkluzjonjiet tal-
perit tekniku minnha nominat. F’dan il-kaz il-Perit nominat
ikkonkluda hekk;

Dwar I-ewwel talba attrici

01  Dwar it-talba attrici sabiex din I-Onorabbli Qorti tiddikjara u
tiddeciedi li x-xog#lijiet intraprizi mill-intimati jilledu serjament id-
drittijiet tar-rikorrenti u kkawzaw #sarat fil-proprjeta’ tar-rikorrenti,
I-esponent jirrileva li fid-dawl tal-kompetenza teknika tiegiu huwa
jinsab f'pozizzjoni jirrelata biss dwar il-kwistjoni tal-zsarat.

02  Fir-rigward tal-Asarat fil-madum tal-art tal-fond tal-atturi |-
konjugi Felice Pace, I-esponent kif spjega fil-konsiderazzjonijiet
tieghu supra, mill-provi in atti u mil-konstatazzjonijiet li ghamel fuq
il-post, ma jirrizultalux li tali hsarat gew ikkagunati mix-xog#lijiet li
saru sabiex jigi zviluppat is-sit agjacenti di proprjeta’ tal-konvenuti.

03  Fir-rigward tal-zsarat fit-tikhil u_kisi tal-hitan divizorju mal-
proprjeta’ tal-konvenuti I-esponent izoss illi I-konsenturi fihom
huma attribwibbli ghax-xognlijiet li saru meta giet zviluppata I-
proprjeta’ tal-konvenuti. Ma’ dawn [-esponent ihoss li ghandhom
jizdiedu I-Asarat fit-tarag principali tal-fond, liema tarag imiss mal-
istess zajt divizorju.

04  Fir-rigward tal-zsarat fil-blajjet u I-vi¢inanzi taghhom fid-
diversi partijiet tal-fond tal-atturi l-esponent huwa tal-umli opinjoni
illi ma jirrizultalux li dawn gew ikkawzati mill-operat tal-konvenuti u
/ jew kuntratturi mgabbda minnhom.

05  Mhux attribbwibbli langas lill-konvenuti, fl-umli opinjoni tal-
esponent il-kagun tal-hsarat a kawza ta' concrete spalling hekk kif
elenkat fil-konsiderazzjonijiet supra.

06 Ma giex teknikament pruvat langas fl-umli opinjoni tal-
esponent illi I-zsarat fil-madum tal-Aajt tal-k¢ina u tal-kamra tal-
banju gie b'xi mod ikkagunat mill-operat tal-konvenuti.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
24 ta’ Jannar, 2018
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07  Mill-provi jirrizulta illi I-Asarat fil-bieb tal-garage tal-atturi
gew ammessi kemm minn wiezed mill-konvenuti u anke mill-Perit
tal-fiducja tagfihom, I-A.1.C. Colin Zammit. Jigi eskluz li I-konvenuti
jew kuntratturi mgabbda minnhom kienu responsabbli grall-Asarat
fil-bibien interni |-oArajn u I-Asarat fil-konkos tad-driveway.

Dwar it-tieni talba attrici

08  Fit-tieni talba tagzhom, l-atturi ged jitolbu illi din I-Onorabbli
Qorti tiffissa Zzmien gasir u perentorju sabiex isiru x-xog#lijiet kollha
rimedjali opportuni, tazt id-direzzjoni ta' perit nominandi, jekk il-
Qorti thoss li huwa I-kaz, sabiex id-drittijiet u l-proprjeta’ tar-
rikorrenti jigu miarsa.

09 Fid-dawl ta' dak elenkat fis-suespost, I-esponent huwa tal-umli
opinjoni illi_I-Asarat li saru fil-Aajt divizorju bejn il-proprjeta’ tal-
atturi, I-Asarat fit-tarag principali tal-fond tal-istess konjugi Felice
Pace u anke |-#isara fl-apertura tal-bieb tal-garage, ghandhom jigu
attribwiti _ghall-operat tal-konvenuti _jew kuntratturi _mgabbda
minnhom waat |-eZekuzzjoni__tax-xoghol ta' Zvilupp tal-fond
agjacenti proprijeta’ tal-istess konvenuti.

10 i fir-rigward tal-Aajt_diviZorju il-Asara ghandha tissewwa
billi fejn jenstieg, jinfetu sew il-fili u jitkazilu mill-gdid u jinzebagh
il-rajt.  Stante li huwa difficli li tgabbel iz-zebgha, ghal dak li
jirrigwarda l-ambjenti nterni jkun jenstieg li tinzebags il-kamra
kollha.

11  Fir-rigward tat-tarag prinéipali tal-fond tal-atturi jidher illi
hemm 7sara kemm fil-pedati u anke f'xi kazi fil-paviment tal-irzam u
I-iskirting u dawn ghandhom jissewwew skond ma jigi hekk dirett
mill-Perit Tekniku li jitgabbad mill-Qorti sabiex jissorvelja I-
ezekuzzjoni tas-sentenza jekk ikun il-kaz.

12 Ghandhom isiru wkoll I-aggustament necessarji fil-bieb tal-
garage tal-fond tal-atturi minn mastrudaxxa tas-seng#za sabiex dan
il-bieb jigi rriprestinat fi stat li jintuza tajjeb u jinghalaq sew kif
jixraq ghas-sigurta’ tal-abitanti tal-fond tal-atturi. Jista’ jaghti I-

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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kaz li tali aggustamenti wara li jsiru jkunu jirrikjedu illi I-istess bieb
jinzebag# mill-gdid.

Dwar it-tielet talba attrici

13 F'din it-tielet talba tagzhom I-atturi ged jitolbu illi fin-nuggas
milli l-intimati jimxu mal-ordnijiet lilhom mog#tija ai termini tat-
tieni talba, l-istess atturi jigu awtorizzati jaghmlu x-xoghlijiet
necessarji huma stess, a spejjez u riskju tal-intimati, dejjem tant id-
direzzjoni ta' perit u arkitett ¢ivili nominandi.

14 L-esponent ma jara l-ebda impediment tekniku sabiex I-istess
xoghlijiet  necessarji sabiex tissewwa |-Zsara attribwita mill-
esponent lill-operat tal-izvilupp tal-konvenuti, isiru mill-atturi a
spejjez tal-konvenuti, fin-nuggas illi l-istess intimati jimxu ma’ I-
ordnijiet mog#tija lilhom mill-Onorabbli Qorti fir-rigward.

15  Fir-rigward tal-ispejjez necessarji sabiex isiru tali xog#lijiet I-
esponent i#zoss illi l-ispiza sabiex issir_iz-zebgha elenkata fil-
paragrafu _numru_ghaxra (10) supra ma ghandhiex tagbez is-
somma ta' tlett elef u hames mitt Ewro (€3,500.00) inkluz il-VAT.

16  L-esponent huwa tal-umli opinjoni illi sabiex tissewwa I-Asara
fit-tarag prinéipali tal-fond tal-atturi_nkluZ ix-xoghol necessarju
fil-paviment tal-irham u l-iskirting, jen/tieg tintefag somma li ma
teccedix sitt mitt Ewro (€600.00) inkluz il-VAT.

18(sic) Hija I-umli opinjoni tal-esponent illi sabiex jissewwa I-bieb
ta' barra tal-garage u anke jekk ikun hemm bZonn finalment
jinzebagh mill-gdid jen/tieg tintefag somma li ma teééedix sitt mitt
Ewro (€600.00) inkluz il-VAT.

i fir-rigward tal-perizja kif issemma, il-Qrati taghna ghal diversi
drabi ghamlu taghhom il-konkluzjonjiet peritali bhal per ezempju fil-
kawza fl-ismijiet “Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et”
(deciza fit-23 ta’ gunju 1967) fejn inghad illi “ghalkemm il-Qorti
mhux marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet peritali kontra |-
konvinzjonijet tagiha nnifisha, u l-konkluzjonijiet peritali b#al

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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materjali istruttorji oZrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu
il giudizio del’ arte’ espress mit- tekniku ma jistgzux u ma ghandux,

Jigi skartat facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher
sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless
kollu tac-cirkostanzi rragonevoli.  Bl-istess mod il-Qorti (Prim
Awla) ippronunzjat ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine Micallef
vs Louis Zammit” deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010 u kkonfermata
minn din il-Qorti fil-31 ta’ Ottubru 2014, u aktar ricentement il-Qorti
tal-Appell fil-kawza fl-ismijiet “Kummissarju tal-Artijiet vs
Mugliette et” deciza fit-28 ta’ Marzu 2014 u “Giulia Curmi et vs
Guzeppi Schembri” deciza fl-24 ta’ April 2015.

i fil-kaz odjern il-Qorti ma tara ebda raguni, anke in vista tad-
depozizzjoni tal-perit tekniku in eskussjoni biex tiddipartixxi mill-
imsemmi rapport tekniku.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi:

1. Tilga’ 1-ewwel talba attrici;

2.  Tilga’ t-tieni talba u tipprefiggi terminu ta’ xahrejn ghal
dan l-iskop, b’dan li qed jigi nominat A.l.C. Valerio
Schembri biex jissorvelja x-xoghol;

3. Tilga’ wkoll it-tielet talba b’dan li l-ispejjez necessarji
ghall-iskop prefiss ma jeccedux is-somma ta’> €4,700
kompriz it-taxxa relattiva;

L-ispejjez kollha tal-kawza (komprizi dawk mitluba fir-rikors

promotur) ikunu a kariku tas-so¢jetajiet konvenuti.

Mogrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef. Deputat Registratur

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
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