QORTI CIVILI PRIM’AWLA

IMHALLEF
ONOR. JOSEPH AZZOPARDI LL.D.

Illum I-Erbgha, 24 ta’ Jannar 2018

Kawza Nru: 19

Rikors Guramentat Nru: 986 /10 JA

HSBC Bank Malta plc (C3177)
_VS_

Saviour Seychell, u b’digriet tas-27
ta’ Jannar 2016 l-atti gew trasfuzi
f’isem martu Mary Seychell stante
I-mewt tieghu fil-mori tal-kawza; u
Vincent Seychell, u b’digriet tas-6
ta’ Gunju 2011 giet kjamata fil-
kawza s-soCjeta’ St. Peter’s
Developments Ltd (C4705)

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-bank attur fid-29 ta’
Settembru 2010 li permezz tieghu gie premess:
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Illi hi tokkupa hatra ta’ uffi¢jal tal-bank attur fl-ufficcju legali tal-
istess Bank u ghalhekk dawn il-fatti li hi sejra tistgarr hi tafhom jew
personalment jew inkella minn dokumenti tal-istess bank li hi
ghandha access ghalihom. Hi tiddikjara wkoll li hi awtorizzata mill-
Imsemmi Bank sabiex taghmel din id-dikjarazzjoni ghan-nom tieghu.

L-Oggett tal-Kawza

Din il-kawza geghda ssir sabiex il-konvenuti, li geghdin illegalment
u minghajr titolu validu fil-ligi jokkupaw I-art hawn taht imsemmija,
li hija proprjeta’ tal-bank attur, jigu kkundannati li jizgumbraw mill-
Istess art.

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar lan Castaldi Paris tal-31 ta’
Jannar 2008, il-Bank attur kien xtara minghand St Peter’s
Development Company Limited porzjoni diviza ta’ art formanti parti
mill-ghalga maghrufa bhala “Ta’ Halq il-Wied”, fil-limiti taz-Zejtun,
ta’ kejl superfi¢cjali ta’ elf, tliet mija w sbhatax-il metru kwadru
(1317m?2) ), konfinanti mill-Punent ma’ Triq Dun Mikiel Cassar, mit-
Tramuntana ma’ proprjeta’ ta’ Joseph Cassar jew aventi kawza
tieghu, u mill-irjich l-ohra kollha minn proprjeta’ ta Thomas
Percival Edwards, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha, libera w
franka u delineata u markata bl-ittra ‘B’ fuq il-pjanta annessa mal-
kuntratt hawn fuqg riferit, li qged jigi esebit u mmarkat bhala
Dokument ‘A’.

Ili meta ufficjali tal-bank attur kienu geghdin jinnegozjaw il-bejgh
ta’din I-art u hadu Xxerrejja prospettivi biex jarawha, dawn intebhu illi
I-art kienet tinsab okkupata mill-konvenuti li ricentement kienu bnew
Xi stalel, u jzommu zwiemel fiha.

i wara li l-istess uffi¢jali tal-Bank attur kien Itagghu fuq il-post
mall-konvenuti, dawn ittantaw li jghidu li kienu ilhom jokkupaw din
I-art ghal hafna snin, izda dan mhux veru, u prova ta’ dan tinsab fir-
rapport, li kien irrediga I-Perit Rene’ Buttigieg in konnessjoni ma’

subasta tal-istess art (57/2004), liema relazzjoni li geghda tigi hawn
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esebita, u markata bhala Dokument ‘B’, ma taghti ebda hjiel li kien
hemm xi stalel fug I-ghalga in kwistjoni, jew li fiha kienu ged
jinzammu Xi bhejjem.

Ir-Raguni ghat-Talba

It-talbiet infraskritti geghdin isiru ghaliex in segwitu ghal ittra li
baghat il-Bank attur lill-konvenuti fid-9 ta’ Lulju 2010, (Dokument
‘C”) il-konvenuti, permezz ta’ ittra tal-konsulent legali taghhom
(Dokument ‘D’) wiegbu li geghdin jirrifjutaw li jirrilaxxjaw l-art in
kwistjoni ghaliex, allegaw li din hi proprjeta’ taghhom. F’laggha
sussegwent fuq il-post, huma ma spjegawx kif l-art tappartjeni
lilhom imma sempli¢iment irrepetew li huma kienu hemm ghal hafna
snin. Mistogsijin meta nbnew I-istalel, wiehed minnhom wiegeb illi
dan kien xi erba’ snin ilu, izda fuq parir tal-avukat tieghu li kien
prezenti ghall-access, dan imbaghad ma qgal xejn iktar. Illi flI-10 ta’
Settembru 2010 il-bank attur baghat ittra uffi¢jali hawn esebita u
mmarkata bhala Dokument ‘E’ illi biha interpella lill-istess
konvenuti sabiex jizgombraw mill-istess art, izda dawn baqghu
jokkupawha illegalment.

i evidentement il-konvenuti m’ghandhom I-ebda titolu ghal din I-
art in kwistjoni, u geghdin sempli¢iment jipprovaw japproprjawha
ghalihom minhabba li huma, skond ma jidher, geghdin ukoll
jokkupaw ghelieqi kontigwi u naturalment dawn qed jipprovaw
jestendu it-territorju taghhom billi jinvadu art proprjeta’ tal-Bank
attur.

Illi ghalhekk il-Bank attur irid jirriprendi I-pussess tal-art tieghu u
jizgombra lill-konvenuti minn din [-art.

It-Talbiet
Ghalhekk, din il-Qorti hi mitluba sabiex:

1. Tiddikjara illi I-konvenuti geghdin jokkupaw il-porzjoni diviza
ta’ art formanti parti mill-ghalga maghrufa bhala “Ta’ Halq il-
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Wied”, fil-limiti taz-Zejtun, ta’ kejl superfi¢jali ta’ elf, tliet
mija u sbatax-il metru kwadru (1317 m2), konfinanti mill-
Punent ma’ Trig Dun Mikiel Cassar, mit-Tramuntana ma’
proprjeta’ ta’ Joseph Cassar jew aventi kawza tieghu, u mill-
irjich l-ohra kollha minn proprjeta’ ta> Thomas Percival
Edwards, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha, libera w
franka, illegalment, abbuzivament, u bla ebda titolu validu fil-
ligi.

2. Tikkundanna lill-istess konvenuti jizgombraw mir-raba’ hawn
fuq deskritta f’dak iz-zmien qasir u perentorju illi jigi lilhom
prefiss, u sabiex ihallu I-istess raba’ bil-pussess vakanti favur
il-bank attur.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra interpellatorja kif ukoll I-ittra
uffi¢jali fug imsemmija, kontra taghhom, filwaqt li huma jibgghu
ngunti minn issa stess ghas-subizzjoni.

Bir-riserva ta’ kull azzjoni ghad-danni spettanti lill-Bank attur kontra
I-konvenuti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-bank attur u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Vincent Seychell
pprezentata fl-1 ta” Novembru 2010 li permezz taghha eccepixxa:

Illi huwa ma jaf xejn dwar il-premessi tar-rikorrenti in konnessjoni
tax-xiri minnhom tal-art ta’ huh Saviour Seychell f* “Hajt il-Wied”,
fiz-Zejtun.

Ili huwa ghandu jhallas hames snin ingas minn huh u jaf lil huh
dejjem jaghmel uzu mir-raba’ mertu tal-kawza flimkien ma’ raba’
iehor fl-inhawi, minn huh Saviour kemm fin-negozju li kellhom
ghat-trobbija tal-bagar ma’ missierhom kif ukoll ghall-koltivazzjoni

tar-raba’.
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I1li huwa wkoll jaghmel u dejjem ghamel uzu minn dan ir-raba’ bil-
permess ta’ huh Saviour tul dawn I-ahhar erbghin sena.

[li tul dan iz-zmien kollu huwa qatt ma jaf li xi terzi jew barranin
kellmu lilu jew lil huh Saviour biex jivvantaw xi drittijiet fug l-art in
kwistjoni jew xi raba’ kontigwa.

Ghaldagstant huwa jeccepixxi bir-rispett:

1. Illi huwa ma ghandu l-ebda pretensjoni fuq ir-raba’ ta’ huh
Saviour mertu ta’ din il-kawza.

2. [1li dan ir-raba’ huwa ta’ huh Saviour li dejjem ha hsiebu huwa
u l-esponenti jaghmel uzu minnu bil-permess ta’ huh Saviour.

3. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut Vincent Seychell u I-lista
tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Saviour Seychell
pprezentata fl-1 ta’ Novembru 2010 li permezz taghha e¢éepixxa:

Illi huwa ma jaf xejn dwar il-premessi tar-rikorrenti in konnessjoni
tax-xiri minnhom tal-art tal-esponenti fiz-Zejtun imsejha ta’ “Hajt il-
Wied”.

Illi hekk ma ghandu l-ebda konjizzjoni la tad-ditta ‘St Peter’s
Development Company Limited’ jew li din xtrat u bieghet bic¢a art
> “Hajt il-Wied” fil-limiti taz-Zejtun tal-kejl ta’> 1317 metri kwadri,
kif indikati fil-pjanta ma’ Dok. ‘A’ u ma’ Dok. ‘B’, kif langas ma jaf
li r-rikorrenti kienu nizlu hdejn I-art biex juriha lil eventwali xerrej.
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Ii l-intimat minn naha tieghu jasserixxi, u lest li jipprova, li huwa
ghandu dan ir-raba’ f* “Hajt il-Wied”, fil-limiti taz-Zejtun, inkluz il-
bicca raba’ li ged jindikaw r-rikorrent ghal diversi snin in e¢cess ta’
erbghin sena minghajr hadd gatt ma telfu fit-tgawdija tal-istess u
kien jaghmel uzu minnha minghajr tfixkil ta’ xejn pubblikament
ghax dejjem ippretenda li hija tieghu.

IlIli huwa stgarr dan mill-ewwel mar-rikorrenti u kkontesta kull
asserzjoni tar-rikorrenti ta’ proprjeta’ fug parti mir-raba’ minnu
detenut.

I1li I-esponenti dejjem u perennement ghamel uzu minn dan ir-raba’
kemm meta kien juza l-art ghat-trobbija tal-bagar u annimali ohra kif
ukoll biex jikkoltiva I-istess raba’ fejn ghandu diversi sigar tal-frott.

Ghaldagstant I-esponenti jeccepixxi bir-rispett:

1. i huwa sid l-art mertu fil-kawza kif fuq indikat fid-
dokumenti esebiti, u li huwa ghandu titolu fuq I-istess art bis-
sahha tal-artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili ta’ preskrizzjoni
akkwizittiva tul aktar minn erbghin sena;

2. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut Saviour Seychell u I-lista
tax-xhieda.

Rat il-kontro-talba tal-konvenut Saviour Seychell li tagra kif gej:

[1li huwa gie interpellat iwiegeb ghat-talbiet tar-rikorrenti kif dedott
fil-prezenti rikors guramentat u ged jaghmel tieghu I-istess bil-
prezenti kontro-talba;

I1li huwa proprjetarju ta’ raba’ li jinsab f* “Hajt il-Wied”, fil-limiti
taz-Zejtun, li jinkludi dik il-parti msemmija mir-rikorrenti bank.
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Ili huwa ilu sid inkontestat u proprjetarju pussessur tal-istess raba’
ghal aktar minn erbghin sena.

i huwa kien, u ghadu, jaghmel uzu mill-istess raba’ matul iz-
zmien kollu kemm biex irabbi I-bagar u annimali ohra fih kif ukoll
biex jikkultivah.

i huwa kien jaghmel dan kollu fid-deher u pubblikament,
minghajr gatt tfixkil jew indhil minn barranin jew terzi, hlief ghal
dik I-okkazjoni odjerna.

Ghaldagstant  jghidu  r-rikorrenti  rikonvenzjonali  ghaliex
m’ghandhiex din I-Onorabbli Qorti tiddikjara:

1. Li l-art mertu ta’ din il-kawza f* “Hajt il-Wied”, fiz-Zejtun
hija proprjeta’ assoluta tal-intimat Saviour Seychell minnu
akkwistata bit-titolu tal-preskrizzjoni akkwizittiva ai termini
tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili.

Bl-ispejjez.
Rat ir-risposta tal-Bank attur ghall-kontro-talba li tagra kif ge;:

Ili hi tokkupa hatra ta’ uffi¢jal tal-bank attur fl-uffic¢ju legali tal-
istess Bank u ghalhekk dawn il-fatti li hi sejra tistgarr hi tafhom jew
personalment jew inkella minn dokumenti tal- istess bank li hi
ghandha ac¢¢ess ghalihom. Hi tiddikjara wkoll li hi awtorizzata mill-
imsemmi Bank sabiex taghmel din id-dikjarazzjoni ghan-nom
tieghu.

Ili I-fatti allegati mill-konvenut rikonvenzjonant fir-kontro-talba
tieghu huma kontestati u fi kwalunkwe kaz il-konvenut irid igib
provi konvinc¢enti u Kkoerenti sabiex jistabbilixxi titolu ta’

preskrizzjoni.
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Il wkoll fi kwalunkwe kaz |-esponenti tissottometti illi minhabba
il-garanzija tal-pacifiku pussess li hi ghandha minghand l-awtrici
taghha Saint Peter’s Development Company Limited ikun utili u
korrett illi din is-so¢jeta’ tigi kjamata fil-kawza biex tiddefendi hi
wkoll it-titolu li hi kkoncediet lill-esponenti permezz tat-kuntratt fl-
atti tan-Nutar lan Castaldi Paris tal-31 ta’ Jannar 2008.

Eccezzjoni

L-esponenti ghalhekk teccepixxi illi ma jezisti l-ebda titolu ta’
preskrizzjoni a favur tal- konvenut rikonvenzjonat, kif minnu allegat
u pretiz, U li dan sempli¢ciment ged jokkupa I-art mertu tal-kawza
minghajr titolu u abbusivament.

Rat illi permezz ta’ digriet tal-27 ta’ Jannar 2016 giet imsejha fil-
kawza s-soc¢jeta’ St Peter’s Developments Limited,;

Rat ir-risposta guramentata tal-istess socjeta msejha fil-kawza
prezentata fl-1 ta’ Novembru 2011 fejn gie ec¢éepit is-segwenti:

Ili kwalunkwe pretensjoni mressqa fil-konfront tas-socjeta’
esponenti da parti tas-socjeta’ rikorrenti ghandha tigi respinta bhala
nfondata fil-fatt u fid-dritt, bl-ispejjez kontra taghha u dan billi:

1. Is-socjeta’ esponenti bieghet lill-bank rikorrent l-art taht |-
istess titolu u bl-istess pizijiet li din kellha meta dak il-bank
talab il-bejgh taghha b’subbasta u ghalhekk I-esponenti ma
hijiex responsabbli ghal kwalunkwe pretensjoni li geghda tigi
vvantata fuq il-proprjeta’ ghal perjodu gabet ma hija
akkwistat din il-proprjeta’ jew ghal dak il-perjodu wara li
hija kienet diga trasferietha lil bank rikorrent;

2. Is-so¢jeta’ esponenti Kkienet akkwistat I-art in kwistjoni
sussegwenti ghal bejgh tal-istess art b’subbasta taht id-
direzzjoni ta’ dina [-Onorabbli Qorti, liema bejgh gie
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konkluz fit-12 ta> Aprit 2005 u dan skond rapport tal-Perit
Rene Buttigieg bhala libera u franka minn kull drittijiet ta’
terzi;

3. Illi tali bejgh b’subbasta kien sar fuq talba tas-socjeta’
rikorrenti stess li kienet iddeskriviet l-art bhala li hija tal-
mizura ta’ elfejn tlett mija u disghin metri kwadri (2390) u li
kienet tappartjeni lil Frederick, Raymond, Francis, Joseph,
Rita mart David Bonello, Maria Dolores mart Franco
Camilleri u Carol mart Mark Grima Ikoll ahwa Cutajar u li
kienet libera u franka u konsegwentement kwalunkwe dritt
ta’ proprjeta’ jew pussess vantat fuq din it-proprjeta’ jekk jigi
ppruvat jindika nuqgas u responsabbilta’ tal-istess socjeta’

rikorrenti;
4, [1li I-esponenti ttrasferiet I-art minnha akkwistata b’subbasta
lura lis-so¢jeta’ rikorrenti wara li I-istess rikorrenti sabet li

kien hemm zball fid-dags tal-art in kwistjoni meta hija talbet
il-bejgh b’subasta taghha u tali trasferiment sehh fit-31 ta’
Jannar 2008 taht I-istess titotu li I-esponenti kienet akkwistat
I-art u ¢joe’ libera u franka minghajr drittijiet ta’ terzi;

5. Ili I-kuntratt ta’ trasferiment tat-31 ta’ Jannar 2008 stess
jindika i s-so¢jeta’ rikorrenti kienet konsapevoli i I-
esponenti kienet akkwistat I-art b’subbasta u sahansitra
fartikolu 5 tat-imsemmi kuntratt il-bank rikorrent accetta li
t-trasferiment kien qieghed isir fir-rigward ta’ dik il-
proprjeta’, drittijiet u pertinenzi li l-esponenti Kkienet
akkwistat fis-subbasta;

6. i bejn it-12 ta> April 2005 u 1-31 ta’Jannar 2008 I-
esponenti gatt ma taw xi drittijiet fuq din l-art lil terzi, la
drittijiet reali u langas personali, u fit-fatt l-art in kwistjoni
matul dan il-perjodu ma kinitx okkupata minn xi zwiemel u

jew statel;
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7. Ili inoltre f’dan it-perjodu u ¢joe’ sakemm I-esponenti kellha
pussess ta’ din I-art hija ma gietx imfixxkla f’dan il-pussess u
ma rceviet |-ebda reklam minn terzi dwar xi drittijiet fug din
l-art;

8. I1li safejn il-konvenuti Seychell gedghin jallegaw xi pussess
fug l-art in kwistjoni u sa fejn huwa ndikat fir-rikors
guramentat li I-islalel ilhom mibnija ghal madwar erba’ snin,
I-esponent. jghid illi dan ma huwiex minnu billi sakemm
huwa kien sid |-art huwa ma ppermetta lil hadd jaghmel uzu
minnha jew jibni strutturi fugha;

Q. Illi Leonard Camilleri jaf il-fatti fuq esposti ghaliex huwa
stess kien inkarigat mis-socjeta’ esponenti sabiex jiehu hsieb
il-bejgh u trasferiment tal-proprjeta’ in kwistjoni u huwa
ghandu access ghad-dokumenti li ghandha I-esponenti u
huwa awtorizzat mill-istess sabiex jirrapprezentaha f’dan ir-
rigward.

Rat l-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;
Semghet id-diversi xhieda;
Rat in-noti ta’ sottomissjonijet tal-partijiet kollha fil-kawza;

Rat il-verbal tas-seduta tal-25 ta’ Ottubru 2017 fejn il-kawza
thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:
Fatti

1. i I-banka attrici tghid li hija proprjetarji tal-ambjenti deskritti
minnhom fir-rikors guramentat u illi ged tghid illi akwwistat

permezz tal-kuntratt indikat u esebit.
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2.  Fil-gosor il-konvenuti jirribattu bili jghidu li huwa akkwistaw
din il-propjeta’ permezz tal-preskrizzjoni ta’ tletin sena
indikata mill-artiklu 2143 tal-Kodici Civli u ghal dan I-ghan
ipproponew ukoll il-kontro-talba.

Provi

Illi in sostenn tat-tezi taghha I-banka attric¢i esebiet il-kuntratt tal-
akkwist taghhom il-kuntratt li permezz tieghu akkwistat il-
proprjeta’ kif ukoll relazzjoni tal-A.l.C. Rene’ Buttigieg in
konnessjoni ma’ atti ta” subasta li kienet ipproponiet fil-konfront ta’
debituri taghha; hija akkwista animo compensandi u eventalment
bieghet lis-so¢jeta’ msejha fil-kawza li rriskontrat xi inezattezzi fil-
gisien u allura rega’ sar trasferiment lura lill-bank.

Kunsiderazzjonijiet Legali

Illi din il-Qorti ser tibda biex tikkunsidra t-talba mressqa mill-
banka attrici evidentement msejsa fuq l-actio rei vindicatoria.
Huwa maghruf li f’azzjoni rivendikatorja l-attur irid jipprova t-
titolu tieghu minghajr ebda ombra ta’ dubju — ara per ezempju s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell moghtija flI-1958 fil-kawza fl-ismijiet
“Borg vs Buhagiar”. F’dik il-kawza ntgal illi kwalunkwe dubju
ghandu  “jimmilita favur il-konvenut possessur. L attore
rivendicante deve provare in modo posittivo la proprieta’ che
reclama e basta il semplice dubbio sulla pertinenza della
proprieta’ perche il convenuto che e al possesso dev ‘essere assolto
delle domanda”. (Vol. XX1X.ii.488). Dan huwa biss ezempju
ghaliex hemm diversi sentenzi ohra simili. Wiehed jista’ jsib
rassenja dettaljata taghhom fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti
fl-ismijiet “Anthony Mercieca vs Anthony Buhagiar” fit-23 ta’
Ottubru 2001. Fiha gie c¢itat ukoll l-awtur Torrente kif ¢itat fis-
sentenza appellata.

Ili kif sewwa osservat I-Ewwel Qorti I-konvenuti ma strahux biss
fuqg il-pussess fid-difiza taghhom izda eccepew li huma sidien tal-
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proprjeta’ in kwantu ppossedewha ghal aktar minn tletin sena, u
f’sitwazzjonijiet bhal dawn fis-snin ricenti din il-pozizzjoni
¢caqalget wara hafna snin tant illi il-Qorti tal-Appell fil-kawza fl-
ismijiet “John Vella et vs Sherlock Camilleri” moghtija fit-12 ta’
Dicembru 2002 adottat pozizzjoni kemmxejn differenti billi galet
ili il-Qrati tagZina, konsapevoli bid-diffikolta’ i ssir tali prova u fl-
interess tal-gustizzja accettaw il-possibbilta’ li l-attur jirnexxi fil-
kawza li ii jaghmel in forza tal-actio publiciana. Hekk fil-kawza
“Attard nomine vs Fenech” deciza mill-Qorti tal-Appell fI-1875
(Vol VII p 390) osservat, ‘che |’ azione intentata dell attore nel
suo libello quale procuratore dell” assente Angelo Zarb e’ duplice,
la rivendocaoria e la publiciana, giusta i principii della
leggeromana; colla prima |’ attore deve provare di aver il dominio
della cosa che vuole rivendicare; colla seconda di averne avuto il
possesso e di possederla il convenuto con un diritto minore e piu
debole del suo. Che e’ ricevuto nel foro che le dette due azioni si
possono cumulare ed esercitare alternattivamente, nonostante che
anche tendono allo stess oggetto. (Ara wkoll “Fenech vs Debono”
Prim Awla 14 ta’ Mejju 1935). Dan ghalhekk ifisser li meta I-
konvenut ukoll jivvanta titolu, il-Qorti trid tinvestiga jekk it-titolu
tal-attur huwiex ahjar minn dak tal-konvenut biex I-azzjoni
tirnexxi.

Ghalhekk I-uniku mod biex il-konvenut jista’ jghid illi akkwista |-
proprjeta’ in kwistjoni huwa permezz tal-preskrizzjoni trentennali u
fug dan l-aspett, inghad illi “Minkhabba |\ f'xi kazijiet ikun
impossibbli i wiehied juri titolu originali, sa minn dejjem gie
mog#ti lir-rivendikant id-dritt li jipprova titolu a#jar minn dak tal-
parti mharrka. Fi kliem ieror, meta |-kriterji rigoruzi tal-azzjoni
rivendikatorja ma jistgrux jitwettqu ghar-rigward tal-piz tal-prova
tat-titolu, l-attur jingzata I-jedd li jipprova titolu azjar minn tal-
parti miarrka. Din l-azzjoni hija maghrufa bhala l-actio publiciana
(in rem), li hija azzjoni rejali ta” ghamla petitorja fejn is-safiha tat-
titolu huwa mkejjel inter partes u mhux, bzal fil-kaz tal-azzjoni

rivendikatorja vera u proprija, erga omnes. Huwa rimedju li I-Qrati
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taghina tawh gharfien, ukoll fil-gafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’
sid minn idejn haddiesor (“Frank Pace vs Kummissarju tal-
Artijiet” Prim Awla, 19 ta’ Frar 2002). Ara wkoll dawn is-sentenzi
bl-istess hsieb: (Appell Civili datat 25 ta> Gunju 1945, fl-ismijiet
“Cassar Desain vs Cassar Desain Viani et” (Kollezz. Vol:
XXXI1.i.272), Appell Civili datat 12 ta’ Frar 1936 fl-ismijiet
“Curmi et noe vs Depiro et” (Kollezz. Vol: XXIX.i.475), Appell
Civili datat 21 ta’ Jannar 1946 fl-ismijiet “Agius noe vs Genovese
et” (Kollezz. Vol: XXXI1.i.735), dik tal--Prim Awla tas-17 ta’
Marzu 1961 fl-ismijiet “Ellul et vs Ellul et” (Kollezz. Vol.:
XLV.ii.586) u I-Appell Civili tal-5 t’Ottubru 2001 fil-kawza fl-
ismijiet “Nancy Mangion et vs Albert Bezzina Wettinger”.

Illi I-konvenuti ged jallegaw li ilhom jokkupaw l-art ghal aktar
minn tletin sena u hadd ma kellimhom fugha. Ressqu diversi
xhieda fosthom persuni li jokkupaw proprjetajiet vi¢in tal-ambjenti
in kwistjoni illi kkonfermaw dan. Il-konvenut Salvu Seychell gal li
dahal fl-ghalga in kwistjoni fis-sena 1966 ghaliex fi kliemu “ma
kienet ta’ iadd” (espressjoni tipika ta’ hafna persuni li jkollhom
kawzi simili), u allura fehem li seta’ jokkupaha. Kompla jghid li
minn dak iz-zmien baga’ anke jizra silla u I-gamh. Da parti tieghu
il-bank jirreferi ghar-relazzjoni tal-Perit Buttigieg li ma ssemmi li
kien hemm ebda forom ta’ kostruzzjoni li jixhdu xi pussess ta’ terzi
u dan kien fis-sena 2004.

Ili fis-sentenza li tat fl-24 ta> Marzu 2004 fil-kawza “Xuereb et vs
Gauci et” il-Qorti tal-Appell Inferjuri trattat il-konflitt ta” provi fil-
kamp Civili billi galet illi: “Huwa pacifiku f'materja ta’ konflitt ta’
verzjonijiet illi 1-Qorti kellha tkun gwidata minn zewg principji fl-
evalwazzjoni tal-provi quddiemha:

1) Li tagharaf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’
tikkonforta xi wanda miz-zewg verzjonijiet biala li tkun aktar
kredibbli u attendibbli minn o#ra;
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2) Fin-nuqqas, li tigi applikata |-massima “actore non probante
reus absolvitur”. Ara a propozitu sentenza fl-ismijiet “Fogg
Insurance Agencies Limited noe vs Maryanne Theuma”,
Appell, Sede Inferjuri, 22 ta’ Novembru, 2001. Jinsab ravvizat
ukoll fid-decizjoni fl-ismijiet “Farrugia vs Farrugia”, deciza
mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fl-24 ta> Novembru 1966, i
“il-konflitt fil-provi huma haga li 1-Qrati jridu minn dejjem
ikunu lesti ghaliha. 11-Qorti ghandha tezamina jekk xi waida
miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita’
u specjalment dawk tal-konsistenza u verosimiljanza,
ghandhiex teskludi lill-osira, anke fuq il-bilan¢ tal-
probabbiltajiet, u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn,
f’kawzi  Civili, huma generalment sufficjenti ghall-
konvin¢iment tal-gudikant .

i 1-istess Qorti fis-sentenza taghha fil-kawza fl-ismijiet “George
Bugeja vs Joseph Meilak” dec¢iza fit-30 ta’ Ottubru 2003 galet li:
“Fil-kamp Civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, il-kriterju
ma huwiex dak jekk il-gudikant assolutament jemminx I-
Ispjegazzjonijet forniti lilu, imma jekk dawn listess spjegazzjonijiet
humiex, fic-cirkostanzi zvarjati tal-zajja, verosimili. Dan fuq il-
bilan¢ tal-probabilitajiet, sostrat baziku ta’ azzjoni Civili, in
kwantu huma dawn, flimkien mal-proponderanza tal-provi,
generalment bastanti ghal I-konvinciment. Ghax kif inhu
pacifikament akkolt, ic-certezza morali hi indotta mill-
preponderanza tal probabilitajiet. Dan ghad-differenza ta’ dak li
japplika fil-kamp kriminali fejn il-Atija trid tirrizulta mingAajr ma
thalli dubju ragjonevoli.” Kif kompla jinghad fl-imsemmija kawza
“Farrugia vs Farrugia”, “mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu
jhalli lill-Qorti f'dak I-istat ta’ perplessita’ li minfiabba fih ma
tkunx tista’ tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u jkollha taga’ fuq ir-
regola ta’ in dubio pro reo”.

i £ gudizzju Civili infatti 1-Qorti trid tiddeciedi appuntu fuq il-
preponderanza tal-probabiltajiet (“Zammit vs Petrococchino”,
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Appell Kummergjali, tal-25 ta’ Frar 1952 ); il-Qorti allura je/itieg
li tara jekk verzjoni wanda teskludix lill-osira fuq bilan¢ ta’
probabiltajiet; b’hekk jigi evitat ir-riskju li 1-Qorti taga’ fuq I-
iskappatoja tad-dubju u ssib refugju mir-regola ‘in dubio pro reo’
— “Enrico Camilleri vs Martin Borg”, (Appell Inferjuri, 17 ta’
Marzu 2003). Huwa minnu wkoll pero’ li kif jghid tal-artikolu 562
tal-Kodici tal-Pro¢edura — “Onus probandi incumbit qui dicit non
ei qui negat” — u kif gie ripetut diversi drabi f’diversi sentenzi (ara
per ezempju “Dr H. Lenicker vs J. Camilleri” dec¢iza mill-Prim
Awla fil-31 ta’ Mejju 1972, u “Peter Paul Aquilina vs Paul
Vella” Appell Inferjuri tat-2 ta’ Mejju 1995).

I1li dwar il-preskrizzjoni ta’ tletin sena invokata mill-konvenuti, fil-
kawza fl-ismijiet “Apap Bologna vs Sammut” (Prim Awla 28 ta’
Marzu 2003), jinsab insenjat illi “lil min jallega |-uzukapjoni
trigenarja bhala bazi tad-dominju minnu vantat, ma jistax jigi
oppost in-nugqgas ta’ titolu jew tal-bona fede. U |-bona fede ma hix
eskluza bil-fatt illi I-preskrivent kien jaf li I-Zaga kienet ta’
haddiefor ghax hu bizzejjed li I-preskrivent ikollu I-intenzjoni i jsir
il-proprjetarju tal-Zaga. Imma I-pussess ta’ tletin sena jrid ikun
legittimu, jigifieri kontinwu u mhux interrott, pacifiku, pubbliku u
mhux ekwivoku. Ir-rinunzja ghall-uzukapjoni bhala ‘causa
acquisitionis’ tista’ tkun tacita, ¢joe’ deducibbli mill-fatt li jimplika
I-abbandun tal-jedd akkwistat, u d-dikjarazzjoni tal-preskrivent fis-
sens li I-Aaga mhix tieghu, timplika rinunzja tacita ghad-dritt
akkwistat minnu bl-uzukapjoni” (Vol. XXXV P | p 105);

Ili jinsab imbaghad spjegat illi “l-elementi tal-pussess huma tnejn,
dak materjali, il-poter ta’ fatt fuq il-zaga, u dak intenzjonali, I-
animu tal-possessur li jgawdi d-dritt fuq il-zaga bhallikieku hu kien
il-proprjetarju tagzzha — animus et corpus; corpus possessionis, et
animus possidendi vel animus domini. Mhux bizzejjed li jkollok id-
detenzjoni tal-zaga jew it-tgawdija taghiha mhux bhala haga
proprja, imma bhala haga ta’ haddienor, ghaliex allura din tkun

biss detenzjoni jew tgawdija prekarja” (“Carmelo Caruana et -vs-

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
24 ta’ Jannar 2018



Rikors Guramentat Nru: 986/10 JA Pagna 16
Sentenza Finali

Orsla Vella”, Appell Civili, 13 ta> Marzu 1953; “Victor Chetcuti
et -vs- Michael Xerri”, Appell Civili, 31 ta’ Mejju 1996).

Illi ghalhekk filwaqt li huwa minnu li ma hemmx bzonn ta’ bona
fede biex din il-preskrizzjoni ssehh, trid issir ukoll prova li I-
pussess ikun fuq il-proprjeta’ in kwistjoni u jidher li ghalkemm il-
konvenuti f°xi zmien bdew jokkupaw l-art in kwistjoni, huma ma
kienux ged jokkupaw din il-parti tal-proprjeta’ li ged tintalab ir-
rivendika taghha ghall-perjodu preskritt mill-ligi, u dan jidher I-
aktar mid-depozizzjoni tal-A.l1.C. Cutajar li kien ko-proprjetarju tal-
art in kwistjoni u li acceda fuq I-art fI-1998 u ma ra ebda sinjal ta’
prodott jinzera jew xi stalel li zgur inbdew fis-snin ricenti. Kwindi
I-Qorti jidhrilha li I-konvenuti ma pprovawx sodisfacentement it-
titolu taghhom.

DECIZJONI
Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tichad
I-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet kollha attri¢i.

Tichad kwindi t-talba rikonvenzjonali.

L-ispejjez ikunu a kariku tal-konvenuti, filwaqt li dawk tas-
socjeta’ imsejha fil-kawza jkunu a kariku tal-banka attrici.

Moqgrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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