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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-8 ta’ Jannar, 2018

Rikors Mahluf Numru 1008/14LM

M.C.F. Company Limited (C 33224)
vs.

Charles u Mary sive Miriam konjugi Buhagiar
(K.l. 683155M u K.I. 102355M rispettivament)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fil-11 ta’ Novembru, 2014 mis-soc¢jeta attrici
M.C.F. Company Limited (minn issa 'l quddiem “is-socjeta attri¢i”) u mahluf
mid-direttur u rapprezentant legali u gudizzjarju taghha, Carmel Farrugia, li

jghid kif gej:
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1. Illi s-socjeta attrici hija I-proprjetarja tal-fond ossia hanut Class 6 formanti
parti minn blokka ta’ appartamenti maghrufin bhala San Andreas
Apartments fi Triq il-Gardiel, Marsaskala;

2. Illi ghal madwar tliet snin minn Lulju 2010 sa Lulju 2013 I-intimati kienu
ged jokkupaw I-imsemmi fond minghajr titolu validu fil-ligi;

3. Illi I-esponenti kienet waslet f'akkordju sabiex dan il-hanut jinkera versu
kirja ta’ mhux inqas minn hamsin euro (€50) kuljum imma ma kienx
possibbli ghas-socjeta attrici li tikri I-imsemmi hanut stante li dan kien
okkupat mill-intimati billi gewwa I-fond de quo anke kellhom affarijiet
appartenenti lilhom u dan bi pregudizzju ghas-socjeta attrici. Rinfaccéjat
b’dan it-taghrif, l-intimat wiegeb li hamsin euro (€50) kuljum huma kera
baxxa;

4. i Il-intimati kienu gew debitament interpellati sabiex jersqu ghal-
likwidazzjoni u hlas ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo
permezz ta’ ittra datata 31 ta’ Lulju, 2013 izda baqghu inadempjenti
(dok A.%) ghad li ghaddew sabiex inehhu hwejjighom minn gewwa |-
fond de quo u dan kif se jigi ppruvat ahjar fil-mori tal-kawza;

5. Illi ghalhekk is-socjeta attrici ghandha dritt ghal-likwidazzjoni u hlas ta’
kumpens minghand Il-intimati ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo da parti
tal-istess intimati;

6. i in vista ta’ dan kollu, s-socjeta attrici sofriet dannu billi tilfet il-
possibilita li tikri I-fond de quo meta lanqas ma giet renumerata ghall-
okkupazzjoni tal-istess fond mill-intimati;

7. i r-rikorrenti Carmel Farrugia jaf bil-fatti kollha hawn esposti
personalment;

Wi r-raguni ta’ din it-talba hi li I-okkupazzjoni tal-fond ossia hanut ‘Class 6’
formanti parti minn blokka ta’ appartamenti maghrufin bhala San Andreas
Apartments fi Triqg il-Gardiel, Marsaskala kien okkupat mill-konvenuti minghajr
ebda titlu validu fil-ligi u kwindi s-socjeta attrici ghandha tigi risarcita b’kumpens
ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo da parti tal-intimati u ghat-telf ta’ kiri tal-
istess fond;

Ghaldagstant is-socjeta rikorrenti titlob bir-rispett illi din I-Onorabbli Qorti, prevja
d-dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni, joghgobha:

L A fol. 5.
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7’

1. tiddikjara li I-fond ossia hanut Class 6 formanti parti minn blokka ta
appartamenti maghrufin bhala San Andreas Apartments fi Triq il-Gardiel,
Marsaskala kien okkupat mill-konvenuti minghajr ebda titlu validu fil-ligi
ghal perjodu ta’ tliet snin;

2. tiddikjara li I-konvenuti huma responsabbli versu s-socjeta attrici ghall-
hlas ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo;

3. tillikwida I-ammont ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo mill-
konvenuti, bl-opra, occorrendo, ta’ periti nominandi;

4, tordna lill-konvenuti sabiex ihallsu lis-socjeta attrici l-ammont ta’

kumpens ghall-okkupazzjoni hekk likwidat.

Bl-ispejjez inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru numru 1668/2014 fl-istess
ismijiet u bl-imghax kontra I-konvenuti ingunti in subizzjoni u b’rizerva ghal kull
azzjoni ohra spettanti lill-istanti.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Charles Buhagiar u martu Miriam
Buhagiar (minn issa ’| quddiem “il-konvenuti”), ipprezentata fil-5 ta’

Dicembru, 2014 u mahlufa minn Charles Buhagiar, li biha eccepew:

1. Preliminarjament, |-eccepjenti mhumiex il-legittimi kuntraditturi ghat-talbiet
attrici billi huma personalment la qgatt okkupaw u langas biss kellhom pussess
tal-garaxx inkwistjoni.

2. Fkull kaz, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez.

3.  Fkull kaz ukoll, din il-kawza u t-talbiet tas-socjeta attrici saru in mala fede,
b’inizjattiva malinna ta’ Carmelo Farrugia (483267M), sid is-socjeta attrici, u bl-
iskop uniku li jZomm fis-sehh mandat ta’ sekwestru li ghamel fuq il-flus tal-
eccepjenti, kif ser jigi ppruvat ahjar fil-kors tal-kawza.

Permezz tad-dikjarazzjoni annessa mar-Risposta Mahlufa taghhom il-

konvenuti Charles Buhagiar u martu Miriam Buhagiar iddikjaraw is-segwenti:

Pagna 3 minn 28
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1008/14LM

1. Preliminarjament, |-esponenti mhumiex legittimi kuntraditturi ghat-talbiet tas-
socjeta attrici billi huma personalment qatt ma okkupaw ebda proprjeta
taghha.

2. Charles Buhagiar huwa azzjonist fis-socjeta Marina Caterers Limited (C 33908)
bl-ufficcju registrat fir-residenza tal-esponenti 68, Trig ta’ Fuq il-Widien, Santa
Marija Estate, Mellieha. Din il-kumpannija ghandha negozju fil-catering, u
tmexxi I-cafeteria ‘Country Style’, fMarsaskala. Dan kollu s-socjeta attrici tafu
tajjeb, tramite d-direttur u r-rapprezentant taghha Carmelo Farrugia.

3. Prezentement, I-imsemmi Carmelo Farrugia ghandu kwistjonijiet mat-tifel tal-
esponent, David Buhagiar, dwar appartament sovrappost ghall-garaxx
inkwistjoni, li s-socjeta attrici bieghet lil David Buhagiar. Il-kwistjonijiet
jirrigwardjaw kont tax-xoghlijiet li Carmelo Farrugia ghamel fl-appartament
permezz ta’ kumpannija ohra tieghu, u li dwaru rregistra privilegg u ipoteka
legali.

4.  Xisnin ilu, fil-kors ta’ xoghlijiet li Marina Caterers Limited kienet ged taghmel fil-
hanut taghha f'Marsaskala, Carmelo Farrugia offra li j7omm bla hlas xi attrezzi
taghha fil-garaxx inkwistjoni, u I|-esponent Charles Buhagiar fisem il-
kumpannija accetta. Dawn [-attrezzi kienu jinkludu mwejjed, siggijiet, umbrelel,
forn u display counters, kollox proprjeta ta’ Marina Caterers Limited.

5. Marina Caterers Limited qgatt ma kellha pussess jew tgawdija esklussiva tal-
garaxx, u Carmelo Farrugia dejjem zamm ic-cavetta, u I-bgija tal-affarijiet
tieghu fl-istess garaxx. Fl-ahhar tal-2012, imbaghad, l-istess Farrugia bidel is-
serratura u ha pussess esklussiv tal-garaxx, u tal-attrezzi ta’ Marina Caterers
Limited li kien hemm fih. Dan gara fl-istess zmien li bdew il-kwistjonijiet bejn
Carmelo Farrugia u t-tifel tal-esponenti. Dawn il-kwistjonijiet illum jiffurmaw il-
mertu ta’ tliet kawzi ohra.

6. La Carmelo Farrugia, u langas is-socjeta attrici, ma qatt talbu lill-esponenti
johorgu dawn [-attrezzi taghhom mill-garaxx inkwistjoni gabel Lulju 2013, meta
l-esponenti kienu ilhom xhur jigru wara Farrugia bil-mezz tat-tifel taghhom biex
jiehdu I|-affarijiet ta’ Marina Caterers Limited mill-garaxx. L-ispiza tal-garr tal-
burdnar hallsitha I-istess Marina Caterers Limited.

7. Sal-lum Carmelo Farrugia personalment u/jew bil-mezz tas-socjeta attrici ghadu
ged izomm fil-pussess tieghu, u minghajr ebda jedd legali, diversi attrezzi (inkluz
20 mejda u 60 siggu) appartenenti lil Marina Caterers Limited.
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8. Sakemm inqalghu I-kwistjonijiet bejn Farrugia u iben I|-esponenti, Carmelo
Farrugia qatt ma semma, pretenda jew talab xi hlas talli Zzamm dawn |-
attrezzaturi fil-garaxx tieghu.

9.  Fkull kaz, it-talbiet tas-socjeta attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u I-
esponenti ma ghandhom ihallsuha xejn.

10. Kif ser jirrizulta ahjar fil-kors tal-kawza, it-talbiet attrici saru in mala fede,
b’inizjattiva malinna tad-direttur u azzjonist taghha Carmelo Farrugia
(483267M), li ghandu I-iskop uniku li jaghmel hsara lill-eccepjenti billi jzomm fis-
sehh mandat ta’ sekwestru fuq il-flus taghhom.

Rat is-sentenza preliminari taghha tal-15 ta’ Gunju, 2016 fejn giet deciza I-
ewwel eccezzjoni tal-konvenuti li kienet tghid li huma mhumiex il-legittimi
kuntraditturi ghat-talbiet tas-socjeta attrici stante li huma personalment la
okkupaw u l-angas kellhom pussess tal-garaxx inkwistjoni, liema eccezzjoni
giet michuda stante li |I-konvenuti ma ppruvawx b’mod univoku u minghajr
ebda dubju |i Charles Buhagiar ikkuntratta f'isem is-so¢jeta Marina Caterers
Limited u fil-mument tal-kontrattazzjoni tal-ftehim gab dan a konoxxenza tas-

socjeta attrici.

Rat id-digriet taghha tal-20 ta’ Gunju, 2017 fejn ¢ahdet it-talba ghall-hatra ta’
perit tekniku sabiex jistabbilixxi I-valur kokatizzju tal-fond mertu tal-kawza, i
saret mis-socjeta attrici u li giet opposta mill-konvenuti, u dana minhabba li s-
socjeta attrici taghmilha cara hija stess fit-tielet premessa tar-Rikors Mahluf
taghha li I-ftehim li hija kellha ma’ terzi biex jinkera il-hanut kien ghal hamsin

Euro kuljum.

Rat I-atti kollha tal-kawza.
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Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda tal-partijiet.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Semghet it-trattazzjoni finali tal-avukati difensuri tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-6 ta’ Novembru, 2017, fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Is-socjeta attri¢i hija sid tal-hanut Class 6 formanti parti minn blokka ta’
appartamenti maghrufin bhala San Andreas Apartments fi Triq il-Gardiel,
Marsaskala. Hija ged tippretendi hlas ghall-okkupazzjoni minghajr titolu tal-
imsemmi hanut da parti tal-konvenuti ghall-perijodu ta’ tliet snin, minn Lulju
2010 sa Lulju 2013. Is-socjeta attrici ssostni li matul dan il-perijodu hija kellha
l-opportunita ta’ kirja tal-hanut bil-kera ta’ €50 kuljum, liema kirja spic¢¢at

intilfet minhabba li Charles Buhagiar kien gies li I-kera kienet baxxa.

Bhala retroxena s-socjeta attrici tikkontendi li hi u I-konvenut Charles Buhagiar
kienu involuti flimkien fl-izvilupp ta’ blokka bini konsistenti fil-garaxx/hanut
mertu tal-kawza u tliet appartamenti u penthouse sovrastanti. Skont Carmelo
Farrugia, direttur tas-socjeta attrici, |-partijiet kellhom johorgu kull wiehed
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nofs |-ispejjez ghall-izvilupp ta’ din il-blokka, bil-konvenut li kellu
eventwalment jiehu zewg appartamenti, b’'wiehed minn dawn |-appartamenti
li kellu jittiehed minn iben il-konvenuti, u s-soc¢jeta attrici kellha tiehu z-zewg
appartamenti l-ohra, filwaqt li |-garaxx/hanut kellu jkun in komun bejn is-
soc¢jeta attrici u I-konvenut. Skont Carmelo Farrugia dan il-ftehim sar bil-fomm
ghax bil-kitba kollox kien fug isem is-socjeta attri¢i. Min-naha tieghu I-
konvenut Charles Buhagiar jghid |li huwa ma kienx dahal shab fil-progett ma’
Carmelo Farrugia izda kien ha biss appartament minnhom, dak ta’ taht il-
penthouse li akkwistah ibnu David. Inqala’ disgwid iehor bejn il-partijiet, il
ghaliex filwaqt li s-socjeta attrici tramite d-direttur taghha Carmelo Farrugia
kienet sabet tikri I-garaxx/hanut lil terzi, li wara rrizulta li kien hu Carmelo
Farrugia stess li ried jikri, bhala hanut bil-prezz ta’ €50 kuljum, skont Carmelo
Farrugia I-kirja ntilfet ghax Charles Buhagiar sostna li I-kera kienet baxxa.
Sussegwentement il-konvenut Charles Buhagiar talab lil Carmelo Farrugia biex
jahzen fil-fond inkwistjoni xi affarijiet tas-socjeta tieghu Marina Caterers
Limited li kellha |I-hanut Country Style ftit ’il boghod mill-fond inkwistjoni, fejn
kienu geghdin isiru xi xoghlijiet ta’ ristrutturazzjoni, u Carmelo Farrugia kien
accetta. Pero r-relazzjonijiet bejn il-partijiet hzienu, ghax spiccaw bi tliet kawzi

bejn iben il-konvenut David u s-soc¢jeta attrici, apparti I-kawza odjerna.

Is-so¢jeta attrici tippretendi mill-konvenuti I-hlas ta’ kumpens ghall-
okkupazzjoni tal-imsemmi garaxx li kellu permessi ghal hanut ghal tal-anqgas
€50 kuljum kif kien ser jigi mikri minn hu Carmelo Farrugia. ll-konvenuti
jikkontendu li din it-talba ghall-hlas ta’ kumpens hija infondata fil-fatt u fid-
dritt ghax kien Carmelo Farrugia li offra li jzomm bla hlas fil-fond inkwistjoni I-
oggetti ta’ Marina Caterers Limited u kien Carmelo Farrugia li fl-ahhar mill-

ahhar ma kienx halla lill-konvenuti jnehhu |-affarijiet li kienu mahzuna fil-fond.
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Provi u rizultanzi

Carmelo Farrugia, direttur tas-socjeta attrici xehed? li Charles Buhagiar kien
tkellem mieghu biex jizviluppaw flimkien fond f"Marsaskala li kien garaxx bil-
permess u sular fuqu bla pemess, li kien kolpit bi stop notice mill-MEPA. Ix-
xhud jghid |i hu kellu kumpannija bi shab ma’ John Farrugia, |i kien marid
b’marda terminali u li miet fil-mori ta’ din il-kawza, u kien sar jaf lill-konvenut
fl-uffic¢ju ta’ John Farrugia. ll-partijiet kellhom jizviluppaw il-plot bi shab pero
ma kien sar |-ebda kuntratt bil-miktub ghax il-konvenut kien qallu li kien qed
jinfired minn mal-mara tieghu. Ghalhekk ix-xhud applika u ottjena I-permessi
u beda jiehu hsieb |-izvilupp tal-binja ghax xoghlu kien fil-bini filwaqt li I-
konvenut kien ta’ spiss ikun xoghol il-Libja. Dan dejjem pero bl-intendiment li
kollox kellu jsir bi shab mal-konvenut. Ix-xhud jghid |li maz-zmien il-konvenut
beda jichad li kienu geghdin jahdmu bi shab. Ix-xhud jghid li kien ha self mill-

HSBC biex bena u kien ged ihallas imghaxijiet ta’ elfejn euro fix-xahar.

Carmelo Farrugia jghid |li meta marru biex jaghmlu I-kuntratt finali ghall-
akkwist tal-plot bil-bini originali, wara li hargilhom permess ghal restorant,
tliet appartamenti u penthouse, sar ftehim bejn il-partijiet biex l-arja ta’ taht
il-penthouse tigi akkwistata mill-ewwel minn iben il-konvenut David. Kien sar
kuntratt wiehed fejn saret cessjoni tad-drittijiet naxxenti mill-konvenju tal-
arja tat-tielet sular lil iben il-konvenut David u I-kumplament tal-proprjeta giet
akkwistata mis-socjeta attrici soggetta ghall-ftehim li kellha mal-konvenut. Ix-
xhud spjega li meta ra li Buhagiar ma kellux fondi bizzejjed u ma kienx ged
johrog hlasijiet, huwa kellu jissellef mill-HSBC u l-intendiment bejn il-partijiet

kien li s-self jithallas lura minnhom it-tnejn. Ix-xhud jghid li t-tifel tal-konvenut

2 Affidavit a fol. 26 sa 28 u xhieda viva vice a fol. 17 sa 21, 146 sa 156, 166 sa 169 u 258.
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David, li kien ghazel I-appartament tieghu u lestihulu finished, kulma hallsu
kien Lm10,000, ¢joe €23,293 fit-13 ta’ Novembru, 2009 u hemm diversi kawzi
bejniethom fuq din il-kwistjoni. Meta kien tiela’ |-bini u |-garaxx kien lest, ix-
xhud jghid li kien avvi¢inah xi hadd li kien interessat jikri |I-fond bhala hanut
bil-kera ta’ €50 kuljum. Pero I-konvenut beda jinsisti li €50 kuljum kienu ftit u
x-xhud jghid li peress li kien jistma lill-konvenut bhala shab fil-progett, il-post
ma kienx krieh. Ftit taz-zmien wara |-konvenut qgallu li kellu xi affarijiet li ma
kellux fejn ipoggihom u hu accéetta li I-konvenut ihallihom f'dan il-garaxx. 1zda
I-konvenut spi¢éa mela |-garaxx kollu u kien dam biex nehhihom dawn I-
affarijiet. Ix-xhud kellu jiktiblu ittra bl-avukat biex inehhi [-affarijiet mill-
garaxx.? Ix-xhud jghid li I-konvenut kien dam biex inehhi l-affarijiet u ma kienx
offrilu kumpens ghall-okkupazzjoni. Ix-xhud jghid li I-konvenut kien tah xi
cekkijiet bhala parti mill-hlas tal-imghaxijiet tal-loan - ¢ekk ta’ €10,000 fl-14 ta’
Settembru, 2009, ¢cekk ta’ €8,000 fis-17 ta’ Dicembru, 2010 u ¢ekk ta’ €10,000
fl-14 ta’ Gunju, 2010. L-ahhar cekk kien hargu John Farrugia f'isem il-konvenut
kif dirett mill-istess konvenut®, total ta’ €28,000.> Ix-xhud jghid li s-socjeta

attrici harget madwar €120,000 f'imghax li ghadu jithallas sal-lum.

Ix-xhud jghid il-konvenut u ibnu kienu jiehdu interess fix-xoghlijiet, fir-rigward
tal-madum tal-appartament tat-tifel u tal-appartament li kellu jiehu I-
konvenut, fir-rigward ta’ xi finishings partikolari u sahansitra anki I-isem tal-
blokk San Andreas Apartments kienu ghazluh il-konvenut u ibnu. Ix-xhud jghid
li meta tlesta I-blokk finished, f’Lulju tal-2010 David Buhagiar ha |-

A fol. 5, datata 31 ta’ Lulju, 2013 fejn is-socjeta attrici tallega li kienet qed issofri pregudizzju ghax ma rceviet ebda
kumpens ghall-okkupazzjoni tal-garaxx li kien qged jigi okkupat minghajr titolu validu fil-ligi. Is-socjeta attrici tikkontendi li
I-fond ghandu permessi ghal hanut u jista’ jinkera mhux ingas minn €50 kuljum. Is-socjeta attrici ghalhekk interpellat lill-
konvenut biex jersaq ghal-likwidazzjoni tal-kumpens u biex inehhi |-affarijiet tieghu mill-fond fi zmien sebat ijiem.

4 Paragrafu 9 tal-affidavit ta’ Carmelo Farrugia, a fol. 27.

> Kopji tac-cekkijiet esebiti a fol. 44, 45 u 46, li pero huma kollha mahruga minn Charles Buhagiar.
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appartament tieghu, il-konvenut ha dak ta’ taht tat-tifel tieghu u x-xhud ha

pussess tal-appartament l-iehor u tal-penthouse.

Carmelo Farrugia jghid li hu hareg €340,000 bhala loan repayment u madwar
€120,000 imghax lill-HSBC. Ix-xhud jghid li hareg €150,000 ohra bhala spejjez
biex inbnew |-appartamenti u gew finished, inkluz il-lift. Ix-xhud jghid li meta
beda jigri wara I-konvenut ghall-bilanc¢ tal-hlas ta’ sehmu, dan fl-ahhar mill-
ahhar kien innega li kien shab fil-progett u insista li kulma ghamel kien li xtara
appartament ghal ibnu. L-appartament li Charles Buhagiar kien ghazel ghalih
baga’ tliet snin vojt u l-garaxx inkwistjoni kien ghamel tliet snin mimli bl-
affarijiet tal-konvenut. Ix-xhud jghid li wara l-ittra legali datata 31 ta’ Lulju,
2013 li huwa kien baghat lill-konvenut, dan kien nehha l-oggetti tieghu mill-
garaxx. Ix-xhud jghid li issa I-konvenut gieghed jinsisti li I-flus li kien hallsu

kienu kollha ghax-xoghol li sar fuqg I-appartament ta’ ibnu David.

Carmelo Farrugia jghid li kien biddel is-serratura tal-garaxx xi tliet gimghat
gabel mal-konvenut mar jiehu l-oggetti tieghu minn hemmhekk. Ix-xhud jghid
li kien biddel is-serratura meta ma setax jidhol fil-fond ghax kien hemm il-
mutur tax-shutter ma jahdimx u s-serratura ggamjat u wara li biddel is-switch
tal-mutur, x-shutter hadem. Ix-xhud jghid li I-konvenut kien gallu diversi drabi
li ser inehhi l-oggetti, perd mar ghalihom biss wara li kien baghatlu I-ittra

legali.

In kontroezami® Carmelo Farrugia insista li kien biss fuq il-karta li I-garaxx kien

tas-socjeta attrici u jghid |li ma kriehx ghax kien igis li dan kien tas-socjeta

6Afo/. 37 sa 43, 158 sa 166 u mtella’ in ezami mill-konvenuti, a fol. 257 u 258.
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attrici u tal-konvenut’ ghax xi kultant il-konvenut kien ihallsu parti mill-imghax
li huwa kien ihallas lill-HSBC. L-affarijiet li I-konvenut halla fil-garaxx kienu ta’
hanut li |-konvenut kellu f'Marsaskala li kien gieghed jirranga, li kienu
jikkonsistu fi fridges, siggijiet, imwejjed u affarijiet ohra. Ix-xhud jammetti i
fiz-zmien |i |-affarijiet tal-konvenut damu fil-garaxx, huwa kellu kopja tac-
cavetta. Ix-xhud jghid li kien biddel is-serratura ghax bdew imorru fil-garaxx
persuni li ma jafthomx. Jghid ukoll li I-fond inkwistjoni kien hanut u mhux
garaxx ghax kellu licenzja class 6, ghalkemm ma kienx jintuza bhala hanut
ghax kien hemm I-affarijiet tal-konvenut fih u ammetta li |-art tieghu kienet
ghadha tal-konkos. Mistoqsi jghid ghaliex meta biddel is-serratura ma kienx
halla lill-konvenut® johrog l-affarijiet, ix-xhud jghid li I-konvenut ma riedx
ihallas u hu ried ikun hemm biex meta |-konvenut johrog I-affarijiet tieghu
huwa jkun jaf x’'inhu johrog minn go hwejgu. Ix-xhud jghid li huwa kien
prezenti meta I-konvenut ha l-affarijiet tieghu, u filwaqt li ma fetahlux mill-

ewwel, jghid li kien fetahlu fi Zzmien erba’ gimghat minn meta ordnatlu I-Qorti.

Carmelo Farrugia jghid |i dan il-garaxx ghandu qies ta’ xi mitt pied bi tliet
gasab u hemm it-tromba tat-tarag go fih. Ix-xhud jghid li I-konvenut kien halla
fil-fond ghal perijodu ta’ madwar tliet snin xi hamsin siggu tal-plastik, u x-xhud
kien ha erba’ siggijiet bil-permess tal-konvenut li kien qgallu li kulma kellu fil-
garaxx kien kollu ghar-rimi, bhal dekorazzjonijniet tal-Milied tal-plastik, fran,
vetrini, friza xi erba’ metri, mirja, xi aluminium u affarijiet ohra li kellu fil-
garaxx tas-socjeta attrici. Ix-xhud jammetti li ma kienx ghamel depozitu tal-
oggetti taht l-awtorita tal-Qorti biex ibattal il-fond u gal li kien biddel i¢-

cavetta ghax ma setax jidhol. Ix-xhud jghid li kellu ¢avetta hu u I-konvenut,

" Afol. 37.
8 A fol. 39.
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imma meta biddel is-serratura ma kienx ta cavetta lill-konvenut. Mistogsi jekk
din il-kawza kienx ghamilha ghax ghamel sekwestru lill-konvenut
b’ritaljazzjoni ghas-sekwestru li kien ghamel kontrih it-tifel tal-konvenut
David, ix-xhud innega dan. Ix-xhud jghid li llum® il-post jinsab ghandu u li
gieghed jitkellem ma’ kumpannija li interessata li tikrieh, imma ma jghidx min
hi din il-kumpannija. Ix-xhud jghid li minn meta pprezenta din il-kawza sal-lum
huwa zamm il-garaxx ghall-uzu personali tieghu fejn izomm zewg karozzi, tal-

mara u dik li kellu t-tifel u jdahhal hemmhekk ukoll xi ghodda tax-xoghol.

Xehed ukoll Paul Farrugia®™, li jigi hu Carmelo Farrugia li spjega li llum ghandu
mini-market gewwa Bormla, pero gabel kien jahdem fil-gebel u qal li ma setax
ikompli u ddecieda li jiftah franchise tal-Maypole. Ix-xhud jghid |i madwar
hames snin gabel'’ huwa kien stagsa lil huh jekk kellux xi post tajjeb ghal dan
I-iskop u dan kien urieh |-post ta’ Marsaskala. Huwa kien ftiehem ma’ huh fuq
kera ta’ €50 kuljum meta fil-vicinanzi kulhadd kien ged jitlob €80 kuljum. Pero
meta mar jara dan il-post, dan kien imburgat sa barra bl-imwejjed. Ix-xhud
kien ta lil huh xahar zmien u meta rega’ kellmu dan qallu li kellu problema bl-
affarijiet li kellu fil-post. Ghalhekk ix-xhud fl-ahhar kera ximkien iehor
f'Bormla fejn illum ghandu mini market bl-isem ta’ Maria Concetta, imma ma
setax jidhol ghall-franchise tal-Maypole ghax fejn ghandu Illum huwa zghir

hafna.

In kontroezami'? x-xhud jghid li d-diskors ma’ huh dwar il-post ta’ Marsaskala

kien sar f'Ottubru, 2011. Il-post ta’ Marsascala kellu I-art tal-konkos, gebel u

? Ix-xhud kien ged jixhed fl-14.06.2017.
%A fol. 111 sa 113.

" 1x-xhud kien ged jixhed fit-23.11.2016.
2 Afol. 114 sa 120.
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saqgaf u hafna affarijiet go fih. Ix-xhud jghid li meta marru fuq il-post Carmelo
Farrugia ¢cempel lil ¢certu Simon, li jafu bhala kuntrattur li jfornilu xi xoghol, u

dan gablu ¢-cavetta.

Xehed ukoll Maximilian Agius® li jghid li fuq inkarigu ta’ Charles Buhagiar
darba kien garr x'imwejjed, freezers kbar, dixxijiet, platti, forn tal-pizza u
dixxijiet u platti tar-restoranti minn Marsaskala fil-prezenza ta’ Carmelo
Farrugia u I-konvenut. Hafna minn dawn l-affarijiet kienu ghar-rimi u kien
remiehom ghand id-Disma u forn minnhom kien hadu f’indirizz Hal-Lija li kien
tah il-konvenut. Ix-xhud jghid li l-art tal-fond kienet tal-konkos u ma kinitx
tajba biex jahdem fugha bil-makkinarju li kellu u kellu jaghmel l-injam fl-art
biex jghaddi minn fuqu bil-palletiser. Ix-xhud jghid li I-post ma kienx mimli bl-

affarijiet, u |-affarijiet kienu biss fin-naha I-gewwa.

Xehed ukoll Simon Spiteri'® li kien jaf lil Carmelo Farrugia ghax kien jaghmillu
xi xoghol ta’ manutenzjoni fi flats kemm f’"Marsaskala u kemm f'Birzebbuga u
kien igieghed ukoll il-madum. Ix-xhud jghid li jaf ukoll lill-konvenut ghax dan
kellu x’jagsam ma’ xi flat ta’ Carmelo Farrugia, li wara in kontroezami x-xhud
jehid li kien tat-tifel tal-konvenut. Ix-xhud jghid li fil-garaxx kien hemm
affarijiet tar-restorant mifruxin, bhal bank tal-friza, forn tal-pizza kbir, tabelli,
umbrelel u mwejjed. Ix-xhud jghid li I-fond kellu I-bi¢¢a ta’ wara, minn tliet
kwarti lura mimli. In kontroezami x-xhud jghid li kellu ¢-cavetta tal-garaxx mill-
bidu nett u din kien tahielu Carmelo Farrugia. Ix-xhud jghid |li minn gewwa I-

fond kien ghadu bil-konkrete, mhux imkahhal u mhux imbajjad. Apparti |-

B A fol. 136 sa 140.
% A fol. 141 sa 144.
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affarijiet tar-restorant, ix-xhud jghid li fil-post kien ukoll xi affarijiet tal-bini

bhal xi zewg fallakki u xi zewg katusi li kien juza hu fix-xoghol tieghu.

Xehed ukoll il-konvenut Charles Buhagiar™ li kkonferma li l-affarijiet li kien
dahhal fil-garaxx inkwistjoni kienu umbrelel, siggijiet, imwejjed, forn, xi tabelli,
bank fridge u xi affarijiet ohra tar-restorant Country Style, Marsaskala,
proprjeta tal-kumpannija tieghu u ta’ siehbu, li jisimha Marina Caterers
Limited. Ir-ristorant u I-garaxx inkwistjoni jinsabu ftit ’il boghod minn xulxin. Il
konvenut jistqarr li lil Carmelo Farrugia kien sar jafu permezz tal-habib tieghu
John Farrugia, illum mejjet. ll-konvenut jghid li kellu I-opportunita li jinvesti fil-
proprjeta inkwistjoni f’"Marsascala u hu ma setax jidhol ghaliha dak iz-zmien u
John Farrugia kien issuggerilu jghaddieha lil Carmelo Farrugia. Il-konvenut
jehid li bhala professjoni hu accountant u awditur. Carmelo Farrugia kien
ghogbu |-post u kien talbu biex jidhlu ghall-progett bi shab, pero hu kien gallu
li ma setax ghax diga kellu djun mal-HSBC minhabba I-Country Style u kien
ghaddej bi proceduri ta’ separazzjoni minn mal-mara tieghu. Carmelo Farrugia
gallu biex ihalli fidejh u kulma talbu lill-konvenut biex jistagsi lit-tifel tieghu
David Buhagiar jekk riedx izomm xi wiehed mill-appartamenti. Fil-fatt it-tifel
tal-konvenut kien xtara l-arja ta’ fejn kien gej il-flat li ried. ll-konvenut jghid li
peress li t-tifel tieghu ma kienx jifhem fil-bini, kien jidher ghalih hu imma dan
biss kien I-involviment li I-konvenut zamm f'dan il-progett. Dwar |-oggetti fil-
garaxx il-konvenut jghid li hu u siehbu kienu qed jaghmlu refurbishment tal-
postijiet tal-Country Style u kien mar ikellmu Carmelo Farrugia fil-coffee shop
tal-Country Style, Marsaskala u dan offrielu li minflok jogghod igorr |-affarijiet
‘il boghod, ihallihom fil-garaxx tal-blokka. ll-konvenut jghid |li Carmelo Farrugia

kien tah kopja tac-cavetta tal-garaxx u huwa kien uza rokna wahda tal-garaxx

- A fol. 90 sa 93 u 146 sa 156.
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fejn garr |-affarijiet tieghu, u dan ma kienx f'gurnata wahda imma fuq perijodu
ta’ zmien. ll-konvenut jghid li Carmelo Farrugia kien offrielu li juza I|-post
tieghu minghar hlas, bhala pjacir."® Ix-xhud jghid li kieku ma kienx hekk, hu
kellu fejn ipoggihom l-affarijiet f'Hal Lija jew San Giljan u l-ispiza kienet tigih
biss ftit oghla bhala trasport. ll-konvenut jghid li |-affarijiet kienu nzammew
fil-garaxx ta’ Carmelo Farrugia ghal xi disa’ xhur, izda wara inqala’ I-inkwiet
bejniethom ghax Carmelo Farrugia baqga’ jsus warajh biex jidhol bi shab
mieghu fil-progett tal-blokka u fl-ahhar beda jhajru jiehu appartament ghat-
tifla tieghu wkoll. It-tifla ghogbitha |-idea perdo sakemm ghadda z-zmien biex
tipprova tikseb self mill-bank, kien lahaqg bdielha. Darba minnhom Carmelo
Farrugia stagsieh biex jaghtih €180,000 ghax il-bank tieghu ghamel call in u
spjegalu li huwa kien involva ruhu biss fl-akkwist tal-appartament tat-tifel
tieghu u li forsi kien interessat li tixtri appartament ukoll it-tifla tieghu, izda
mill-bgija ma kellu xejn aktar x’jagsam mal-progett. Carmelo Farrugia baqga’
jinsisti mieghu li hu kien shab mieghu fil-progett, meta kulma kien sar kien li
permezz ta’ kuntratt kienet saret ic-Cessjoni tal-arja ta’ wiehed mill-
appartamenti fuq it-tifel meta |-proprjeta kienet ghadha fuq il-konvenju. F'dan
il-punt Carmelo Farrugia kien gallu |i ser jagbad mat-tifel tieghu u lilu kien
baghatlu ittra biex inehhi |-affarijiet tieghu mill-garaxx u biex ihallsu kumpens.
ll-konvenut jghid li wara huwa kien mar mat-tifel tieghu biex jigbru |-affarijiet,
pero kienu sabu s-serratura mibdula u kienu kellmu lil ¢ertu Simon Spiteri li
kienu jafu li kellu cavetta, izda ghaddew ix-xhur sakemm eventwalment
inghatalhom access. ll-konvenut jghid li I-garaxx kellu I-art tal-konkos, ma

kienx finished u bla kisi u tikhil.

18 A fol. 151.
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Fir-rigward ta’ Paul Farrugia, hu Carmelo Farrugia, li xtaq jikri |-garaxx, il-
konvenut jghid |i kien kellmu Paul Farrugia meta kienu ghadhom mhux
miggieldin, biex jiehu parir dwar proposta ta’ huh biex jikri I-garaxx bhala
hanut b’tant kera. ll-konvenut jghid li hu kien gallu kemm ghandu kera minn
post iehor li ma kienx shell, fejn il-kera kienet oghla, imma hu parir biss kien

tah.

Xehed ukoll David Buhagiar'/, li kkonferma li meta kienu ser jaghmlu
refurbishment tal-hanut tal-Country Style f'Marsaskala, kien kellimhom
Carmelo Farrugia li ssuggerixxa li minflok jiehdu I-affarijiet taghhom #al Lija,
setghu jhalluhom fil-garaxx tal-blokka inkwistjoni. Ix-xhud jghid |i hu u
missieru kienu acc¢ettaw u Carmelo Farrugia tahom ic-cavetta u galilhom biex
imorru meta jridu. Ix-xhud jghid |li meta nqala’ d-dizgwid ma’ Farrugia,
missieru kien ¢empillu diversi drabi biex imorru jiehdu |-affarijiet ghax meta
marru kienu sabu s-serratura mibdula, ghalkemm il-mutur tax-shutter kien
jahdem. Ghaddew xi xhur sakemm Carmelo Farrugia kien tassew mar
jifthilhom wara li ghal diversi drabi dan kien qalilhom li ser imur jifthilhom hu
jew Simon. Ix-xhud jghid li meta fl-ahhar ftiehmu, kien sabu lil Simon Spiteri u
lil Carmelo Farrugia jistennuhom.

In kontroezami David Buhagiar jghid"® Ii l-inkwiet bejnu u Carmelo Farrugia
inqala’ meta dan talbu somma fenomenali ta’ €63,000 ghall-bini u |-finishings
tal-appartament |i kien ha hu fil-blokka inkwistjoni meta [-ftiehem ma’
Carmelo Farrugia kien li |-prezz ta’ Lm35,000 ikopri l-arja u s-somma ta’

Lm10,000 ghall-ispejjez tal-bini u finishings u dan skont il-kuntratt li kellhom

7 A fol. 243 sa 245.
'8 A fol. 245 sa 255.
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bejniethom. Ix-xhud jghid li skont ma kien qallu Carmelo Farrugia, id-
differenza kienet minhabba l-ispejjez relatati mad-demolizzjoni, thaffir u I-
komun li hu ma kellux x’jagsam maghhom. Carmelo Farrugia qallu wkoll li
ladarba I-flus ma kienx hadhom minghand missieru, kien ser johodhom minn
ghandu u fetahlu kawza u rregistra privilegg specjali fuq l-appartament tax-
xhud ghas-somma ta’ €63,000 u hu ma setax ibieghu. ll-privilegg specjali I-
ewwel ghamlu ghal €63,000 u wara naqgas |-Lm10,000 imma zammu milli
jbiegh l-appartament li kien fug konvenju. Dwar I|-affarijiet taghhom li kien
hemm fil-garaxx, ix-xhud jghid li minn madwar mitt pied fond, kien hemm biss
madwar ghaxar piedi bl-affarijiet taghhom u mill-bgija li kien hemm kienu
affarijiet tal-kostruzzjoni li ma kinux taghhom, bhal madum, ghodda, imbarazz
u xi travi imxerdin ma’ kullimkien li ma jafx jekk kinux ta’ Carmelo Farrugia jew
ta’ terzi. Ix-xhud jghid li kienu ilhom xi disa’ xhur jippruvaw jidhlu fil-post
sakemm kienu ltagghu I-Qorti, perdo hu ma kienx prezenti f'dan Il-inkontru I-

Qorti.

Kunsiderazzjonijiet legali

Tqis illi gabelxejn jrid jigi stabbilit liema wahda miz-zewg verzjonijiet hija dik
korretta, jekk hux il-verzjoni tas-soc¢jeta attrici rapprezentata minn Carmelo
Farrugia jew il-verzjoni tal-konvenut Charles Buhagiar. Is-soc¢jeta attrici ged
tippretendi li ladarba I-konvenuti kien okkupaw il-fond inkwistjoni minghajr
ebda titolu validu fil-ligi ghal tliet snin, is-so¢jeta konvenuta ghandha tigi

kkumpensata ghall-imsemmija okkupazzjoni bir-rata ta’ kirja kummercjali, bl-
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istess rata ta’ kera li allegatament is-socjeta attrici tilfet tort tal-konvenuti,
tant li fin-nota ta’ sottomissjonijiet finali taghha s-soc¢jeta attrici tikkalkula |-
kumpens ghall-okkupazzjoni bir-rata ta’ €50 kuljum ghal tliet snin ghas-
somma totali ta’ €54,750. ll-konvenut Charles Buhagiar min-naha tieghu
jsostni li kien biss bhala gest ta’ hbiberija, wara [-opportunita ta’ investiment fi
proprjeta li huwa kien ghadda lis-soc¢jeta attrici, li Carmelo Farrugia kien
offrielu li jgieghed minghajr ebda hlas xi affarijiet li huwa kellu tar-ristorant

Country Style f'parti mill-garaxx taht il-blokk tal-appartamenti inkwistjoni.

Tqis li dawn il-verzjonijiet divergenti u konfliggenti jwasslu ovvjament ghall-
konsegwenzi legali ghalkollox differenti, ghaliex jekk kif gieghda ssostni s-
socjeta attrici hija ghandha dritt ghal kumpens ghall-okkupazzjoni ghax il-
konvenut okkupa I-fond de quo minghajr ebda titolu validu fil-ligi u telfilha
kirja kummercjali, is-socjeta attrici jkollha dritt ghall-kumpens abbazi tal-valur

lokatizju tal-fond.

Fis-sentenza fl-ismijiet Margaret Pace et vs. M. Demajo (Holdings) Limited"™

gie ritenut:

“D4. Kumpens ghall-okkupazzjoni minghajr titolu:

Din il-Qorti kif presjeduta fil-kawza fl-ismijiet AIC Joseph Barbara vs.
Nathalie Scicluna (61/09FS) deciza fit-18 ta’ Mejju, 2012 qalet:

“Infatti irrizulta li r-rikorrenti gew imcahhda ingustament ghal dan iz-
zmien kollu mill-pussess vakanti tal-fond taghhom. Ghalhekk jifdal li jigi
likwidat id-dannu effettivament subit mir-rikorrenti. Jinghad ukoll i
f'kazijiet bhal dan meta jkun hemm okkupazzjoni bla titolu, il-kumpens

¥p A, 12.03.2013.
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dovut bhala danni soltu li jigu kalkulati a bazi tal-valur lokatizzju tal-fond
jew ir-rata ta’ kera miftiehma (Staines noe vs. Amato et, P.A., deciza fit-
28 ta’ Mejju, 1999), kif ukoll li dan mhuwiex neéessarjament ekwiparat
mal-kera precedentement imhallsa izda ghal kull kera li l-istess fond
seta’ jattira skond is-suq (Vincent Curmi noe vs. John Bosco Bonaci,
P.A., deciza fit-30 ta’ Ottubru, 2008) ...”.%°

Fis-sentenza fl-ismijiet Dorianne Vella vs. Clint Catania*' nghad ukoll illi:

“Bhala kumpens ghall-okkupazzjoni tal-fond de quo mill-konvenut meta
ma kellux titolu, I-attrici ged tippretendi minghand il-konvenut
risarciment komplessiv ta’ €7,507.89 jigifieri tmintax-il Euro tlieta u sittin
centezmu (€18.63) ekwivalenti ghal tmien liri Maltin (Lm8) ghall-403
gurnata li ghaddew bejn is-27 ta’ Marzu, 2006 u t-3 ta’ Mejju, 2007. L-
ammont gornalier huwa ekwivalenti ghall-kera li I-konvenut kien ihallas
ghal kull gurnata lill-attrici meta kien jokkupa I-fond de quo b’titolu ta’

4

kera (dikjarazzjoni tad-difensur tal-attrici a fol. 16 tal-process). ....

Min-naha |-ohra jekk jirrizulta li |-partijiet kellhom bejniethom ftehim tacitu
fejn il-konvenuti thallew mis-sid juzaw |-fond inkwistjoni biex jahznu fih
minghajr hlas oggetti tal-konvenut, f'dak il-kaz ikunu jissussistu I-elementi tal-
kuntratt tal-kommodat jew tal-prekarju. Fil-kaz tal-kuntratt tal-prekarju sid I-
oggett ikun jista’ jiehu lura I-fond meta jrid, bl-uniku hlas dovut ikun fejn I-
oggetti ma jitnehhewx meta s-sid ikun hekk insista. Fil-kaz tal-kuntratt tal-
kommodat wahda mill-partijiet tikkunsinna haga lill-parti |-ohra sabiex din
tingeda biha bla hlas ghal zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li
jirceviha li jrodd il-haga nfisha. F'dawn iz-zewg tipi ta’ kuntratti hemm inerenti

[-element tal-gratuwita tal-uzu tal-haga.

2 Ara wkoll fdan is-sens Vincent Curmi noe vs. John Bosco Bonaci, P.A., 30.10.2008; Helen Schembri vs. Anthony
George Zahra, P.A., 29.04.2005; Perit Edwin Calleja vs. Joseph Said, P.A. 31.10.2003; Joseph Muscat et vs. L-Avukat Dr
Michael Tanti-Dougall et, P.A., 10.06.2013; u Salvatore Coppola et vs. Gerolama Busuttil, Q.A., 27.03.2015.

?1p.A., 28.10.2009.
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Fis-sentenza fl-ismijiet Selcuk Kucukkaya vs. Patricia Mousu et” inghad:

“ll-kommodat
L-Art. 1824 tal-Kap 16 jaqra hekk:-

“Il-kommodat jew self ghall-uzu hu kuntratt li bih wahda mill-partijiet
tikkunsinna haga lill-parti I-ohra, sabiex din tingeda biha, bla hlas, ghal
zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li jiréevieha li jrodd il-
haga nfisha”.

Tnejn huma I-elementi tal-kuntratt ta’ self ghall-uzu:-

a) il-gratuwita tal-prestazzjoni tal-haga; u
b) iz-zmien jew uzu determinat.

Ghar-rigward tal-element tal-gratuwita tal-prestazzjoni tal-haga, I-
orjentament prevalenti fid-dottrina u fil-gurisprudenza huwa li |-
kommodat huwa essenzjalment kuntratt reali gratuwitu, fis-sens li hu
perfezzjonat bil-konsenja tal-haga, liema konsenja timmanifesta I-
intenzjoni tal-kommodant li jinstawra vinkolu guridiku mal-
kommodatarju.

L-element ta’ gratuwita huwa element essenzjali ghall-ezistenza ta’ dan
il-kuntratt.

Fis-sentenza li tat din il-Qorti (PA/TM) fI-20 ta’ Ottubru, 2005 fil-kawza
“Bonello Du Puis vs. Azzopardi”, inghad illi sabiex ma jkunx hemm |-
element tal-gratuwita, jehtieg li -kommodatarju jaghti lill-parti I-ohra xi
haga, flus jew oggetti ohra, bhala korrispettiv ghall-uzu u t-tgawdija tal-
oggett.

Fis-sentenza li tat il-Qorti tal-Appell fit-8 ta’ Gunju, 2005 fil-kawza
“Sammut pro et noe vs. Sammut et”, jinghad:-

“Ma jista’ gatt ikun dubitat illi -kommodat ghandu inerenti fih karattru
fidugjarju. Dan ghaliex huwa essenzjalment gratuwitu. Effettivament il-

22p A, 14.07.2015.
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kawza tal-ftehim tikkwalifika I-kommodat bhala kuntratt ta’ tgawdija
bazat fuq il-gratuwita tal-uzu tal-haga.”

Huwa stabbilit b’mod konsistenti illi fil-kaz fejn proprjeta tghaddi ghand
persuna ohra b’kumpens ghal servizzi jew servigi, din ma tghaddix
b’titolu ta’ kommodat, ghaliex f'dak il-kaz ma tkunx ged tinghata b’mod
gratuwitu.

Fis-sentenza li tat il-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ April, 2004 fil-kawza “Pace

vs. Pace et”, kien affermat illi I-karattru essenzjali tal-kommodat huwa I-
gratuwita tal-prestazzjoni tal-haga. lI-Qorti ddecidiet illi I-ftehim li kellha

guddiemha ma setax jikkwalifika bhala kommodat peress li I-fond in
kwistjoni kien inghata b’kumpens ghal servigi, kuri u assistenzi. Il-Qorti
eskludiet il-kommodat u rriteniet illi r-rapport guridiku fil-kaz in
kwistjoni kien wiehed konfacjenti ghal dak tal-kuntratt innominat, li jigi
tterminat billi jinghata I-kongedo lill-konvenuti.

Ricci fil-ktieb “Corso Teorico Pratico di Diritto Civile” (Vol. IX, para. 185)
ighid:-

“Nel commodato si rende un favore per amicizia o per deferenza alla
persona a cui é reo. Non sia alcune idea o desiderio di lucro e si fa atto di
vera liberalita. Tale é l'indole del commodato. Le parti possono ben
patuire un corrispettivo per la cosa data ad usae ma in questo caso non
possono pretendere che il contratto conservi I’indole di commodato.”

Fis-sentenza |i tat il-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Marzu, 2005 fil-kawza
“Sultana vs. Sultana et”, inghad hekk:-

“Jekk imbaghad, kellu jitgies, kif hekk donnu accennat fl-Affidavits tal-
appellanti, illi I-ftehim allegat kien mahsub biex huma jiehdu hsieb tal-
omm u jipprestawlha servigi, tali vantagg lill-kommodanti jezulta I-
kuntratt tal-kommodat in kwantu I-prestazzjoni tas-servigi hi
konsiderata bhala korrispettiv u dan huwa nkompatibbli mar-rekwizit
tal-gratuwita, sostrat baziku tal-kommodat. Ara decizjoni ta’ din il-Qorti
fl-ismijiet Maria Assunta Cassar et vs. Albert Connell et, 7 ta’ Lulju,
2003, u Vol. XXVIII, P.I, pg. 121.” (ara wkoll: 15 ta’ Mejju, 2007 -
“Muscat et vs. Muscat” - Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Inferjuri).”
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Min-naha l|-ohra fis-sentenza fl-ismijiet Paulina Stagno et vs. Carmelo Bugeja

et” jinghad dwar l-istitut tal-prekarju:

“L-Imhallef erudit Maurice Caruana Curran kellu okkazjoni fil-karriera
twila ta’ gudikant sedenti fil-Prim’Awla tal-Qorti Civili jiddeciedi punt
konsimili fis-sentenza fl-ismijiet “Joseph G. Coleiro vs. Tabib Joseph
Ellul”, 14 ta’ Frar, 1967.

F'dik il-kawza l-attur ukoll talab I-izgumbrament tal-konvenut fuq il-
premessa li dan kien ged jokkupa |-fond “prekarjament u minghajr ebda
titolu validu fil-ligi”. Intqal fil-parti konsiderattiva ta’ dik is-sentenza, bi
twegiba ghall-ec¢cezzjoni tal-kontradittorjeta u irrikonciljabilita taz-zewg
espressjonijiet fl-istess kawzali, illi “z-zewg espressjonijiet “prekar-
jament” u “minghajr titolu” huma komplimentari ghal xulxin u li I-
prekarju mhux veru titolu billi I-koncessjonarju ghandu jirrestitwixxi |-
haga lill-konéedent malli jigi mitlub...

IL-PREKARJU

L-istess sentenza appena accennata tissokta tippuntwalizza illi “anqas
jidhrilha illi dik ir-relazzjoni ta’ bejn missier u uliedu tista’ strettament
tigi deskritta bhala prekarju, kunsidrat mil-ligi taghna wkoll bhala
kuntratt”.

Ara wkoll Kollez. Vol. XXXII, p.l, pg. 670 li tiddistingwi dan il-kuntratt
mill-kommodat. Anke kieku pero kellu jinghad illi I-meritu tal-kaz joffri
sembjanzi ta’ prekarju, dan intemm bis-setgha tal-uzufruttwarja tal-fond
li immanifestat din il-volonta taghha meta talbet li tinghata ¢-¢avetta tal-
fond. Fakolta din lilha moghtija bl-Artikolu 1839 tal-Kodici Civili li fkull
zmien tirrecedi “ad nutum” u tiehu |-haga lura.

Fil-verita mill-assjem tal-provi din il-Qorti tara li I-konvenuti kienu ged
igawdu l-garage merament b’tolleranza, kif spiss jigri fejn jezistu
rapporti ta’ familjarita, hbiberija jew buon vic¢inat. Ara Kollez. Vol. XL,
p.l, pg. 534. Din it-tolleranza ma tattribwixxi I-ebda drittijiet mhux biss
ghaliex in-natura taghha ma taqbilx mar-rabta legali li tnissel maghha n-

2 App. Inf., 06.10.2004 per Imhallef Philip Sciberras.
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necessita tal-adempiment (Vol. XXXIV, p.l, pg. 92) izda, wkoll, skont |-
insenjament ta’ Laurent (“Principii di Diritto Civile, Vol. XXXII, para. 297),
“colui che gode per tolleranza non ha nessun titolo, salvo un consenso
del proprietario che questi puo ritirare da un istante all’altro”. Ara fuq is-
suggett sentenza ta’ din il Qorti kif presjeduta fil-kawza fl-ismijiet “Maria
Caruana vs. Benedict Spiteri et”, 24 ta’ Marzu, 2004.”

Mhux |-ewwel darba li Qorti tkun rinfac¢jata b’verzjonijiet opposti ghal xulxin;
anzi, meta kaz ikun ikkontestat fuq il-fatti u mhux fuq l-interpretazzjoni tal-ligi,

x'aktarx li huwa proprju dan li jigri, ¢joe li jkun hemm verzjonijiet konfliggenti.

Fis-sentenza fl-ismijiet Carmelo Farrugia vs. Rokku Farrugia gie ritenut:

“Mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu jhalli lill-Qorti f’dak I-istat ta’
perplessita li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u
jkollha taga’ fuq ir-regola tal-in dubio pro reo. ll-konflitt fil-provi,
sakemm il-bniedem jibga’ soggett ghall-izbalji tal-percezzjonijiet tieghu
u ghall-passjoni, huma haga li I-Qrati jridu jkunu dejjem lesti ghaliha.
Meta I|-kaz ikun hekk, il-Qorti m’ghandhiex taga’ ¢comb fuq l-iskappatoja
tad-dubbju, imma ghandha tezamina bl-akbar reqqa jekk xi wahda miz-
zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita u specjalment
dawk tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke
fuq il-bilanc tal-probabbilita u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn,
f’kawza civili, huma generalment suffi¢jenti ghall-konvinciment tal-
gudikant ... Anzi, f'kazijiet bhal dawn, aktar ma jkun il-konflitt bejn
versjoni u ohra, aktar tidher il-possibbilita ta’ gerg da parti ta’ xi wiehed

mill-kontendenti.”?*

Bl-istess mod, il-Qorti tal-Appell fit-2 ta’ Gunju, 2003, fil-kawza fl-ismijiet

Middle Sea Insurance p.l.c. noe vs. Victor Sammut irreteniet illi:

“F'kaz ta’ konflittwalita [-Qorti trid tadopera aktar attenzjoni biex
proprju taccerta ruhha jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet possibbli

24 P.A., 24.11.1966 per Onor. Imhallef Maurice Caruana Curran.
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ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq I-bilan¢ tal-probabilitajiet, tal-
preponderanza u tal-verosimiljanza tal-provi.” Ghalhekk fil-konflitt ta’
versjonijiet li jesisti f'din il-kawza ghandu jigi esaminat liema wahda mit-
tezijiet konfilingenti hi l-aktar attendibbli. Ghandu jigi esaminat jekk xi
wahda mill-versjonijiet hi sostnuta mill-provi prodotti. Jekk jesistu tali
provi konsegwentement ikun hemm sostenn gawwi u definittiv lil xi
wahda mill-verzjonijiet li allura jista jinghad li hi korroborata. Ghandu jigi
esaminat ukoll jekk jesistix xi fatt li jwassal ghall-konkluzjoni liema
verzjoni tirrispekkja r-realta tal-fatti, u kwindi ghandha tigi accettata
bhala dik veritiera u attendibbli.”*

Jekk jigu analizzati I-provi sottomessi mill-partijiet fil-kawza odjerna fid-dawl
tal-principji li jitnisslu mill-gurisprudenza tal-Qrati taghna, tqis illi x-xhieda ta’
Carmelo Farrugia hija inkonsistenti sal-punt li ma tistax torbot fuq il-verzjoni li
jaghti ta’ dak |i gara bejn il-partijiet. Carmelo Farrugia jghid perezempju li ¢-
cekkijiet li kien ghaddielu |-konvenut ma kinux bhala parti mill-hlas ghall-
appartament tat-tifel tieghu David imma bhala hlas ta’ parti mill-imghaxijiet
tal-bank ghax skont Farrugia, il-konvenut Charles Buhagiar kien shab fil-
progett tal-blokka inkwisjtoni. Skont Carmelo Farrugia l|-ahhar cekk il-
konvenut kien gal lil John Farrugia biex jaghmilulu, izda mic¢-cekkijiet li gew
esebiti”® jirrizulta li dawn kienu kollha mahruga minn Charles Buhagiar innifsu.
Barra minn hekk filwaqt li Carmelo Farrugia jinsisti |-garaxx inkwistjoni kien bi
shab bejn is-so¢jeta attri¢i u I-konvenut, fl-istess waqt f'din il-kawza qed

jippretendi |-hlas shih tal-kumpens ghall-okkupazzjoni u mhux biss ta’ nofsu.

llli inoltre fit-tielet premessa tar-Rikors Mahluf taghha, is-socjeta attrici tghid

illi hija ma setghetx tikri I-fond minhabba I-affarijiet tal-konvenut li kien hemm

% Vide wkoll P.A., 09.12.2011, Dr Elizabeth Vella M.D. vs. Bieb Bieb Limited et.
28 A fol. 44, 45 u 46.
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mahzuna fih. 1zda fix-xhieda tieghu Carmelo Farrugia®’ jghid li I-konvenut kien
talbu jpoggi I-affarijiet fil-garaxx wara li huwa kien diga kellmu li kien hemm
min ried jikri I-post u I-konvenut, skont hu, kien qgallu li |-kera offruta kienet
baxxa wisq. Min-naha tieghu Paul Farrugia, hu Carmelo Farrugia, xehed illi sa
fejn jaf hu ma kienx ftiehem ma’ huh dwar il-kiri tal-fond mhux ghax il-
konvenut kien tal-fehma li I-kera offruta minnu kienet baxxa, izda minhabba |-
affarijiet tal-konvenut li kien hemm jingumbraw il-post. Paul Farrugia jghid li |-
fond kien imburgjat b’dawn l-affarijiet san-naha ta’ barra, mentri xhieda
ohrajn fosthom il-burdnar li ghandu jitgies bhala xhud indipendenti, jghidu li |-

oggetti kienu biss fin-naha ta’ gewwa tal-garaxx.

Ix-xhieda ta’ Carmelo Farrugia, direttur tas-socjeta attrici, hi mizghuda
b’kontradizzjonijiet u inkonsistenzi. Farrugia jghid li kien hu stess li halla lill-
konvenut ipoggi |-affarijiet fil-garaxx tieghu u huwa u jghid dan ma qalx li kien
hemm xi intendiment tacitu bejn il-partijiet li dan kien gieghed isir bi hlas.
Min-naha tieghu I-konvenut jghid li kieku kien jaf li kellu jhallas biex igieghed
[-oggetti fil-garaxx inkwistjoni, liema oggetti fil-parti |-kbira taghhom skont il-
burdnar kienu ghar-rimi tant |li dan hadhom ghand id-Disma, huwa kellu fejn
ipoggihom l-affarijiet Hal Lija jew San Giljan u l-ispiza kienet tigih biss ftit oghla

bhala trasport.

Farrugia in kontroezami bhal donnu jammetti li ma setax jipprocedi legalment
kontra I-konvenut talli, skont hu, dan ma zammx kelmtu u ma dahalx bi shab
fil-progett, u dan ghax bil-miktub ma kien hemm xejn u |-konvenut baqga’
jsostni li ma kellu ebda interess fil-blokka hlief I-appartament li xtara ibnu. II-

fatt li ma saritx skrittura privata bejn il-partijiet biex tkopri lis-soc¢jeta attrici,

%7 Xhieda viva voce a fol. 19 u fil-paragrafu 12 tal-affidavit tieghu, a fol. 27.
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fil-fehma kunsidrata tal-Qorti jaghmel it-tezi tas-soc¢jeta attrici xejn kredibbli u
inverosimili ghall-ahhar li tabilhaqq il-partijiet kienu ftiehmu li jaghmlu I-
progett bi shab. Tqis ukoll li Carmelo Farrugia certament ma kienx se jivvanta

dawn il-pretensjonijiet li kieku mar tajjeb fin-negozju tal-blokka.

Tqis illi mill-asjem tal-provi li gew prodotti fil-kawza odjerna, huwa I-istitut tal-
prekarju li ghandu japplika ghall-arrangament |i kellhom bejniethom il-

partijiet.

Fl-artikolu 1838 tal-Kodié¢i Civili jinghad illi:

“1838. (1) Meta tingala’ kwistjoni dwar jekk is-self tal-haga sarx b’titolu
ta’ kommodat jew ta’ kiri, il-persuna li tippretendi I-hlas ghandha
tipprova |-jedd taghha bi ftehim espress jew tacitu.

(2) ll-ftehim tacitu jista’ jigi ppruvat mill-kondizzjoni tal-persuni, mix-
xorta tal-haga, miz-zmien fit-tul tal-uzu, u minn cirkostanzi ohra.”

[lli huwa risaput li I-Qorti trid tiddeciedi skont il-ligi u abbazi tal-provi li jigu
mressqa quddiemha. Fid-dawl tal-principji li jitnisslu mill-gurisprudenza
kostanti tal-Qrati taghna, illi min jallega jrid jipprova hu dak li jallega, ossija
onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat kif wara kollox jghid ¢ar u
tond l-artikolu 562 tal-Kap. 12, kienet ghalhekk is-socjeta attrici li kellha

tipprova |-jedd taghha bi ftehim espress jew tacitu.

Barra minn hekk is-so¢jeta attri¢i langas ma rnexxielha tipprova ghalkemm
zmien |-oggetti tal-konvenut inzammu fil-garaxx jew hanut taghha u langas
kemm kienu thallew f'dan il-fond wara li nqala’ I-inkwiet bejn il-partijiet u s-

socjeta attrici spi¢éat tghid lill-konvenut biex johrogilha I-affarijiet minn
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hemmhekk. Filwaqt li Carmelo Farrugia jghid li ftit wara li huh Paul Farrugia
kien ghamel l-offerta tieghu, |-konvenut kien talbu biex igieghed |-oggetti fil-
garaxx u hu accetta, Paul Farrugia jghid b’certezza li kien f'Ottubru, 2011 li
kien mar jara |-garaxx inkwistjoni. Imma Carmelo Farrugia xehed li I-garaxx gie
okkupat bl-oggetti tal-konvenut minn Lulju, 2010. Dwar kemm dam il-
konvenut biex inehhi l-oggetti tieghu meta Carmelo Farrugia kien gallu biex
jaghmel dan, il-Qorti tqis |i gie ppruvat il-kuntrarju li I-oggetti ma nhargux
immedjatament mill-garaxx ghax Carmelo Farrugia kien biddel is-serratura tal-
bieb tal-garaxx. Tul il-proc¢eduri odjerni Carmelo Farrugia jaghti zewg
verzjonijiet differenti ghaliex kien biddel is-serratura, I-ewwel gal ghax kienet
inkisret is-serratura li kien hemm gabel, imbaghad gal |i kienu bdew dehlin
nies fil-garaxx li ma kienx jaf minn huma. Carmelo Farrugia fix-xhieda tieghu
jghid li huwa ried li jkun prezenti meta I-konvenut jigi biex inehhi |-oggetti mill-

fond tas-socjeta attrici.

Tikkonkludi fl-ahhar nett mill-provi mressqgin quddiemha, minghajr ebda dubju
li Carmelo Farrugia bhala turija ta’ hbiberija lill-konvenut Charles Buhagiar, li
del resto kien ghaddielu opportunita ta’ investiment sostanzjali fi proprjeta,
kien qal lill-kovenut biex juza I-garaxx tieghu meta jrid u minghajr ebda hlas.
Tgis barra minn hekk li s-soc¢jeta attrici ma rnexxilhiex tipprova dak minnha
allegat illi meta Carmelo Farrugia ried lura |-garaxx, il-konvenut ittenta ma
jnehhiex mill-ewwel |-oggetti tieghu mill-garaxx. Is-socjeta attric¢i langas ma
rnexxielha tipprova li tilfet xi kirja kummercjali minhabba l-oggetti tal-
konvenut mahzuna fil-garaxx, tant hu hekk Carmelo Farrugia d-direttur tas-
socjeta attri¢i jammetti li ma kienx kera I-fond wara li gaghad fuq il-parir tal-

konvenut li I-kera kien baxx.
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Tqgis ghaldagstant li t-tabiet tas-socjeta attrici m’ghandhomx jigu milqugha u
ghalhekk il-Qorti lanqas ghandha ghalfejn tidhol fil-mertu tat-tielet eccezzjoni
tal-konvenuti dwar jekk il-proceduri odjerni sarux in mala fede, b’inizjattiva
malinna ta’ Carmelo Farrugia sid is-so¢jeta attrici, u bl-iskop uniku li jzomm fis-

sehh mandat ta’ sekwestru li ghamel fuq il-flus tal-konvenuti.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Filwaqt li tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti;

2. Tichad it-talbiet kollha tas-socjeta attrici.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri kontra s-socjeta attrici, salv ghall-ispejjez

dwar l-ewwel eccezzjoni preliminari tal-konvenuti li jibgghu a karigu tal-

-----

ta’ Gunju, 2016.

Mogrija.
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