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FIT - TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

Gudikatur: Dr Phyllis Aquilina LL.M. (Lond.), LL.D.

Seduta ta’ nhar I-Erbgha 6 ta” Di¢embru, 2017.

Talba Nru: 171/2017PA

Nico Leonhardt
Vs
Freddie Castaldo u b’digriet moghti mit-Tribunal nhar it-Tlieta 16 ta” Mejju 2017
kunjom il-konvenut minflok ‘Castaldo’ irid jinqara ‘Castaldi’, b’emenda fl-atti
odjerni kull fejn jirrikorri

It-Tribunal,

Ra I-Awviz tat-Talba prezentat fit-3 ta” April 2017 li permezz tieghu l-attur
ippremetta li kien kera garaxx minghand il-konvenut sabiex ikun jista® jahzen oggetti u
affarijiet personali tieghu; li fil-11 ta” Mejju 2015, mar fil-garaxx sabiex jiehu xi affarijiet
u skopra li I-garaxx kien kollu drenagg li hafna minnu kien lahaq nixef; li dan id-drenagg
far minn gewwa vaska li rrizulta li kienet ikkomunikata mad-drenagg b’mod illegali; 1i
konsegwenza tad-drenagg diversi oggetti tal-attur sofrew hsarat; li l-attur talab lill-

konvenut jirrimedja s-sitwazzjoni, u I-konvenut I-ewwel accetta izda wara xi zmien rega’
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lura minn kelmtu u ghamilha ¢ara li huwa mhux responsabbli ghall-akkadut; li I-attur
kellu sahansitra jgabbad terzi biex jizblokkaw id-drenagg; li I-garaxx imtela umdita® u
nsetti u l-attur kien kostrett ifittex garaxx iehor; li I-konvenut xorta wahda talab li jithallas

il-kera minn Mejju sal-gurnata li I-attur telag mill-garaxx.

[li I-ammont tat-talba indikat fl-Avviz tat-Talba huwa ta” elfejn, tlett mija u disa’
Ewro, tmienja u ghoxrin ¢entezmu (€2,309.28¢) riferibbli ghal fond fi Trig is-Sliem

Marsascala.

Illi fir-Risposta tieghu, il-konvenut eccepixxa li (i) l-azzjoni attrici hija
intempestiva billi I-attur gatt gabel ma kien interpella lill-ec¢epjent in konnessjoni mal-
kaz; (i) huwa ma jahti xejn u ma kkawza ebda danni lill-attur; (iii) fi kwalunkwe kaz, I-

attur ghandu jipprova d-danni minnu sofferti u r-rabta tal-istess mal-konvenut.

Sema’ x-xiehda tal-partijiet, u tax-xhieda mressga minnhom.

Ra d-dokumenti pprezentati quddiemu mill-partijiet.

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri taghhom.

Ikkunsidra li:

Fl-affidavit tieghu, mahluf u pprezentat fil-lingwa Ingliza', l-attur Nico
Leonhardt xehed 1i " Dicembru 2012 kien mar jara l-garaxx tal-konvenut, mas-siehba
tieghu Caroline Borg, bl-intiza li jikrih ghall-hazna ta” oggetti tieghu. Qal li dan il-garaxx
ma kienx fih provvista tal-ilma u langas tad-dawl, u li kien fih WC li I-konvenut gallhom

li ma kienx imgabbad mas-sistema, u langas jiffunzjona. Skond I-attur, langas fis-sink ma

kien hemm provvista tal-ilma.

! Dok. ‘N2, fol.10-13
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L-attur qgal li dan il-garaxx krieh minghand il-konvenut bil-ftehim ezibit minnu
datat 26 ta” Dicembru 2012, ghal zmien tlett snin minn dakinhar, bil-kera ta” €8 kuljum,
pagabbli kull tlett xhur bil-quddiem, u wara li jaghlaq iz-zmien tal-kiri seta” jkompli
jikrih bil-kera ta” €9 kuljum. L-ispiza biex il-garaxx ikollu I-provvista tad-dawl kellha
tingasam nofs bin-nofs bejn il-partijiet, u l-attur kellu jhallas il-prezz tal-konsum. Il-
konvenut iddikjara li ma kienx hemm umdita” fil-garaxx, u ta d-dritt lill-attur li jittermina

I-kirja meta jrid minghajr dritt ta" rifuzjonijiet tal-kera mhallsa zejda.?

L-attur xehed ukoll li fil-11 ta” Mejju 2015, wara nofsinhar, hu u s-siehba tieghu
marru fil-garaxx, u x’hin dahlu xammew riha gawwija li ma halliethomx jiehdu nifs,
filwaqt li sabu I-garaxx mgherreq fid-drenagg, u hafna mill-affarijiet tieghu mherrija fih.
Skoprew li d-drenagg kien tela’ mid-WC u skula ghall-parti ta” wara tal-garaxx. Ma
kienx hemm ghelug permanenti bejn il-kamra tad-WC u I-bgija tal-garaxx u allura d-
drenagg mexa. Is-siehba tieghu ¢emplet lill-konvenut li wasal fil-garaxx nofs siegha
wara. L-attur gal li rrinfac¢jah bid-dikjarazzjoni li kien ghamlilhom li d-WC ma kienx
komunikat u talbu spjegazzjoni kif sbroffa d-drenagg mid-WC jekk ma kienx komunikat.
Ghal dan, il-konvenut wiegbu li hu gatt ma kien gallu li ma kienx komunikat, imma li

kien maghluq, u cahad li kellu xi responsabbilta’ jew li kellu jiehu hsieb isewwi hu.

L-attur gal li hu u s-siehba tieghu fittxew lil min jaghmel ix-xoghol, u nkarigaw lil
Aldo’s Drainage Works. Dan galilhom li kien hemm sadd fil-katusa I-principali, u
imblokka I-fetha tad-WC. Mar jirranga |-ghada billi kellu bzonn I-ghodda, filwaqt li hu
nehha I-ghamara u l-oggetti |-ohra li kellu fil-garaxx u li ntmessew bid-drenagg.
Dakinhar, huwa beda jnaddaf il-garaxx, pero™ t-tindif kien difficli minhabba li l-wic¢ tal-

garaxx ma kienx lixx.

L-attur jghid 1i gara 1i gara ghaliex il-garaxx ma nbeniex skond is-sengha, u ma
kellux fejn imur id-drenagg f’kaz ta™ zbroff. Qal li hu u s-siehba tieghu tkellmu kemm-il
darba ma’ sid il-kera biex isib soluzzjoni, imma hu ssuggerielhom li jhalluh jinxef jew

inaddfu bi xkupilja.

2Fol.14
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Skond I-attur, il-konvenut kien wieghdu li ser jirranga, pero” I-ewwel riedu jhallas
skadenza ohra tal-kera ghax-xhur bejn Lulju u Settembru 2015. L-attur kontra galbu
accetta, u minhabba f’hekk ir-ricevuta relattiva tindika li I-kera thallas minghajr
pregudizzju.® Skond l-attur, kif ha I-flus, il-konvenut gallhom biex jitilqu mill-garaxx
f’Settembru 2015, ghaliex ma riedx inkwilini li jagilghulu I-problemi, u insista li ma

kellux x’jagsam ma’ li gara, u li ma Kkien ser ihallas xejn.

L-attur gal li kienu anke kellmu lill-awtoritajiet tas-sahha dwar din il-problema, li

galulhom li d-WC kien imwahhal kontra I-ligi billi ma kienx hemm provvista tal-ilma.

Skond l-attur, fuq ordni tal-konvenut, huwa tah ic-cwievet lura fit-30 ta’
Settembru, u I-konvenut iffirmalhom karta biex jitilqu.”

L-attur ipprezenta diversi ritratti li juru injam mal-art b’sinjali ta" tixrib, kif ukoll
drenagg jigri, u fl-ahhar id-WC imblukkat bil-gebla u mad-dawra tieghu miksi bid-
drenagg.’

L-attur elenka d-danni reklamati minnu, u ¢ioe’ €614 spejjez tal-mastrudaxxa®,
€479.08¢ spejjez ta” restawr’; €1,036 rifuzjoni ta” kera mill-11 ta’ Mejju 2015 sal-ahhar
ta’ Settembru 2015 u €80 spejjez ta’ ftuh tad-drenagg, u pprezenta l-istimi u r-ricevuti

relattivi®.
Is-siehba tal-attur Caroline Borg ikkonfermat dak kollu li xehed I-istess attur®.

L-attur ressaq b’xhieda tieghu lil Pierre Bugeja, restawratur, u Aldo Seguna u

ibnu Ryan Seguna, li jahdmu fuq sistemi tad-drenagg.

3 Fol. 17
*Fol. 18
® Fol. 19-29
® Fol. 45-46
"Fol. 32
8 Fol. 30-33
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Pierre Bugeja'® ddikjara li huwa ghandu kumpanija Prevarti Limited, u li kien
intalab mill-attur biex jaghti stima ta" tiswijiet fuq ghamara li ra ghandu f"Tal-Virtu’, ir-
Rabat, Malta.

In kontro-ezami, Bugeja xehed li t-tiswija li ntalab jaghti stima taghha kienet ta’
kwadri antiki bil-pitturi fihom. Qal li I-hsara kienet flaking, li tista’ tkun kagunata bl-ilma
jew bix-xemx. Il-kwadri gal li kienu tal-gibs u rahom imtajrin fuq ir-ritratti."* Huwa gal li
l-istima*? li ta hija ghal xoghol fuq il-kwadri biss, pero™ ma ftakarx kienx hemm hsara fug

il-pitturi, jew intalabx jara kienx hemm hsara fihom.

Ryan Seguna ddikjara li wettaq xoghol fuq struzzjoni tal-attur biex nehha s-sadd
fid-drenagg minn gol-garaxx in kwistjoni. Qal li hallsu I-attur ta” dan ix-xoghol, u gharaf
ir-ricevuta rilaxxjata minnu®®. In kontro-ezami, Seguna gal li d-drenagg kien stadd bit-
toilet paper u I-wipes li ntefghu mis-sulari ta’ fuq il-garaxx, u b’rizultat taghhom far id-

drenagg mid-WC fil-garaxx billi kien hemm backflow.

Il-konvenut Freddie Castaldi'* xehed li kien kera garaxx fi Triq is-Sliem, Wied
il-Ghajn, lill-attur, u i wara xi sentejn u nofs, kien inqala’ dan l-in¢ident tal-izbroff tad-
drenagg. Qal li fis-sentejn u nofs ta’ qabel, l-attur u s-siehba tieghu gatt ma gajmu
kwistjonijiet fuq il-garaxx jew it-tgawdija tieghu. Dan il-garaxx jinsab sovrappost ghal
zewg appartamenti, li huma okkupati minn terzi ghal skop residenzjali. 1l-garaxx twil
sebghin pied, u f’'nofsu hemm bitha u kamrin tal-banju, bid-WC komunikat kif suppost.
[I-kamrin huwa segregat mill-bgija tal-garaxx bl-aluminium. Fil-garaxx ma kienx hemm
provvista tal-ilma, pero” kien hemm tlett tankijiet kbar, intizi li jimtlew bil-bowser, u
komunikati mad-WC. Qal li d-WC kien jiffunzjona normali, bil-flushing tieghu kien
komunikat mat-tankijiet tal-ilma b’pajpijiet normali, filwaqt 1i d-WC kien komunikat

mas-sistema tad-drenagg, komuni bejn il-garaxx u l-appartamenti ta” fuqu.

° Ara affidavit ta’ Caroline Borg, fol. 34
19 Ara xiehda, 4.7.2017, fol. 39-41

Y Eol. 24

2 Fol. 32

¥ Fol. 33

14 Ara xiehda, 22.11.2017, fol. 57-60
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Qal li, dakinhar tal-in¢ident, kienet ¢cemplitlu s-siehba tal-attur u Imentat mieghu
li kien niezel I-ilma minn xi mkien. Qal li, meta mar fil-garaxx, induna li kien ilu niezel,
u li kien hemm sadd fis-sistema tad-drenagg ghaliex ra sbroff tad-drenagg mid-WC. Qal
li kien hu li ghamel gebla fid-WC biex ma johrogx aktar drenagg minnu. Qal li lill-attur
kien issuggerielu li jkellem lill-okkupanti tal-appartamenti ta” fuq il-garaxx, u li hu mar
jumejn wara u s-siehba tal-attur galtlu li kienu rrangaw kollox ghax kienu sabu nappy ta’

tarbija ssodd is-sistema.

II-konvenut kompla jghid li I-attur waqqaf il-kirja ftit zmien wara dan I-in¢ident,
minkejja li kien fadlilhom aktar zmien sal-iskadenza tal-kirja, filwaqt li lilu gatt ma
kitbulu, u langas kellmuh jew talbuh jaghmlilhom tajjeb minhabba f’dan 1-zbroff tad-
drenagg.

Dwar ir-ricevuti tal-hlas tal-kera, il-konvenut gal li dawn kienet tiktibhom is-
siehba tal-attur, u hu b’fidu¢ja kien jiffirma minghajr ma jagra. B’hekk giet li ma kienx
jaf li ffirma li I-ahhar kera kien ged jirceviha minghajr pregudizzju, ghaliex skond hu
Caroline Borg ma qaltlux x’kienet kitbet. Il-konvenut langas ma ftakar li ffirma I-ahhar

dikjarazzjoni biex l-attur jivvaka mill-garaxx.

In kontroezami, il-konvenut spjega li ghandu t-tlett tankijiet tal-ilma fug wara tal-
garaxx bi provvista tal-ilma u b’komunikazzjoni ghall-garaxx. Ir-responsabbilta” li dawn

jimtlew bl-ilma hija tal-inkwilin tal-garaxx, li jista™ jaghzel li ma jimliehomx.

Iben il-konvenut Simon Castaldi*® xehed li d-WC tal-garaxx kien jiffunzjona u
huwa mgabbad mal-medda tad-drenagg li hija komuni bejnu u l-appartamenti ta” fuqu, u
li tinzel mill-bitha interna u tghaddi minn taht I-art tal-garaxx biex tibqa’ hierga ghat-triq
fejn tagbad mas-sistema pubblika tad-drenagg.

Ikkunsidra wkoll li:

15 Ara xiehda, 22.11-2017, fol. 63
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Din hija kawza li I-attur ghamel diversi xhur wara li temm gabel iz-zmien il-kirja
tal-garaxx fi Triq is-Sliem, Wied il-Ghajn, minghand il-konvenut, ghal hsarat u danni li
jehid li sofra fil-kors tal-kirja, u b’mod partikolari fil-11 ta~ Mejju 2015 meta zbroffa d-
drenagg f’dan il-garaxx.

Jirrizulta li l-attur hallas il-kera shiha dovuta ghaz-zmien kollu li fih okkupa dan
il-garaxx b’kiri, kollox skond il-ftehim li kellu bil-kitba mal-konvenut, u rritornalu ¢-
¢wievet sebgha u tmenin (87) jum, kwazi tlett xhur, gabel ma skadiet il-kirja. Wara li
sehh dan l-izbroff, hallas il-kera dovut ghall-iskadenza li kienet tkopri x-xhur ta™ Lulju,
Awissu u Settembru 2015.

Il-partijiet taw verzjonijiet kontrastanti ghall-ahhar dwar x’ghadda bejniethom
dwar dan l-in¢ident, u wkoll dwar x’kien hemm fil-garaxx. L-attur jghid li ma kienx
hemm provvista tal-ilma, li d-WC ma kienx komunikat jew funzjonanti, u li d-drenagg
skula ghal gol-garaxx ghaliex il-garaxx ma kienx mibni skond il-ligi. Il-konvenut jghid li
I-garaxx kien monit bil-provvista tal-ilma minn tankijiet tal-hazna li kien hemm fil-
garaxx stess, li dawn kienu komunikati mal-attrezzaturi fil-kamrin tad-WC, li d-WC kien
komunikat mad-drenagg, li kien hemm komuni bejn il-garaxxijiet u l-appartamenti ta’
fuqu, u li ghal dan I-in¢ident ma jahti bl-ebda mod ghaliex is-sadd, u I-izbroff, ma grawx
bi htijiet tieghu.

Wara li gies dawn iz-zewg verzjonijiet kuntrastanti dwar il-kwistjoni tar-
responsabbilita” delittwali, it-Tribunal jasal ghall-konkluzjoni li, fug bilan¢ ta’
probabiltajiet, il-verzjoni moghtija mill-konvenut ghandha aktar mis-sewwa minn dik
moghtija mill-attur, filwaqgt li I-attur ma rnexxielux jipprova l-estremi mehtiega biex
tirrikorri r-responsabbilta” ¢ivili tal-konvenut ghall-akkadut. Dan ged jinghad ghaliex (i)
I-attur ma ppruvax li ressaq xi pretensjoni dwar l-akkadut mal-konvenut fiz-zmien i gara
I-in¢ident, u langas wara sakemm dam jikri I-garaxx minghandu, u addirittura langas
wara li vvaka minnu gabel prezenta din il-kawza; (ii) jidher car li I-kitbiet li ffirma I-
konvenut favur l-attur ma sarux mill-konvenut, u langas gew spjegati lilu, filwaqt li |-

kontenut taghhom seta™ sar apposta, b’intenzjoni nociva ghall-istess konvenut mill-attur
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u/jew is-siehba tieghu; (iii) mir-ritratti ezibiti, jidher li fil-garaxx kien hemm provvista
tal-ilma jekk jimtlew it-tankijiet tal-hazna, pero™ l-attur ma semmiex li kien jimliehom
jew li kellu xi diffikulta™ biex jaghmel dan, u kkomunikaha lill-konvenut fil-kors tal-kirja;
(iv) l-attur ma ressaq ebda prova dwar verifiki li jghid li ghamel mal-awtoritajiet sanitarji
dwar il-mod kif Kkien erett il-garaxx, u langas gab provi dwar in-nugqasijiet fih li setghu

kkagunawlu d-dannu reklamat minnu bl-izbroff tad-drenagg.

Ma’ dan kollu, irid jinghad ukoll li t-terz kuntrattur tad-drenagg li kien inkarigat
mill-attur biex isewwi |-hsara fis-sistema wara l-izbroff identifika I-kagun tal-akkadut,
minghajr tlagliq, bhala sadd dovut ghal materjali mitfugha fis-sistema komuni li I-garaxx

kellu mal-appartamenti ta” fuqu, mill-okkupanti tal-istess appartamenti.

Skond il-ligi taghna, ir-responsabbilta” ¢ivili f’kaz ta” delitt jew kwazi-delitt hija
regolata bl-art. 1031 u 1032(2) tal-Kodi¢i Civili:

1031. ... kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu.

1032. (1) Jitqies fi htija kull min bl-eghmil tieghu ma juzax il-prudenza, id-
diligenza, u I-hsieb ta” missier tajjeb tal-famiija.
(2) Hadd ma jwiegeb, fin-nuqgas ta™ disposizzjoni espressa tal-ligi, ghall-
hsara li tigri minhabba nuqqas ta” prudenza, ta” diligenza jew ta" hsieb fi grad
akbar.
Fil-procediment ¢ivili, I-obbligu tal-prova ta" fatt imiss dejjem lil min jallegah (art. 562,
Kap. 12), filwaqt li I-attur huwa mistenni jressaq I-ahjar prova li jista” jgib (art. 559, Kap.
12), sabiex jikkonvin¢i lit-Tribunal, fug bilan¢ ta” probabilta’, dwar il-veracita™ tal-fatti

kif allegati minnu.

Il-principji generali tar-responsabbilta” civili ghad-delitt u I-kwazi-delitt fil-ligi
taghna jinsabu spjegati b’mod mill-aktar car, u sallum istruttiv, fis-sentenza George
Thomas Davison vs Joseph Azzopardi nomine (Appell Kummer¢jali, 2.3.1962,
XLVLi.477). Meta analizzat id-disposizzjonijiet fuq citati dwar ir-responsabbilta” ¢ivili
ghad-delitt, dik il-Qorti fissret li, biex tirrikorri din ir-responsabbilta’, I-attur irid jipprova
tliet elementi li huma (1) il-fatt dannuz illecitu, (2) I-imputabbilita’ tal-istess fatt g#al
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min ikun ghamlu u (3) id-dannu kagunat minn dak I-istess fatt. Dawn it-tliet elementi
ghandhom bilfors jikkonkorru f’delitt civili, jew fi kwazi-delitt, li jobbligaw l-awtur
taginhom ghar-rizarciment tad-dannu kagunat mhux biss lill-vittma tal-att illecitu, imma
anki lil kull min indirettament jirrizenti d-dannu ... hu fatt illecitu dak kollu li wieied ma
ghandux id-dritt li jagzmel u meta ngustament jilledi d-dritt ta” zaddiefior ... Fid-delitt
din il-volonta™ libera tasal ghall-akbar gravita', jigifieri l-intenzjoni li ssir il-Zsara;
filwaqt li fil-kwazi-delitt tibbasta s-sempli¢i kolpa. Inveru hu dan I-element morali,
jigifieri d-dolo fid-delitt u I-kolpa fil-kwazi-delitt, li jikkostitwixxi d-differenza bejn il-
wiered u l-iezior; izda naturalment mhux bizzejjed li tigi konstatata I-7tija, imma hu
meftig ukoll i jigi stabbilit li dik il-Atija kkagunat dannu attwali u valutabbli u pruvat

b’mod cert.’

F’dan il-kaz, u ghar-ragunijiet fuq imsemmija, it-Tribunal jidhirlu li l-attur ma
rnexxielux jipprova dawn it-tlett estremi fil-konfront tal-konvenut dwar I-izbroff tad-

drenagg mertu ta” din l-azzjoni.
Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, dan it-Tribunal jagta’ u jiddeciedi din il-
kawza billi jilga’ t-tieni eccezzjoni tal-konvenut, u filwaqt li jichad l-ewwel eccezzjoni u

jastjeni milli jiehu konjizzjoni tat-tielet eccezzjoni tieghu, jichad it-talba tal-attur.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-attur.

Avukat Phyllis Aquilina LL.M. (Lond.), LL.D.
Gudikatur



