Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 660/2011

Romina Sah Frendo (K.I. 39479 M) u

Chaudramani Sah (K.I. 255106(L))
(appellati)

Vs

Paul Caruana®
u Olena Volodymyrivna Caruana Verbytska?
u giet kjamata in kawza
s-Socjeta C&F Enterprises Limited?,

u b’ digriet moghti fl-20 ta’ Jannar 2017 I-atti ta’ Paul Caruana gew

trasfuzi f' isem Catherine Imperia Caruana bhala I-eredi
universali tieghu stante li huwa miet fil-mori tal-kawza

11 ta’ Dicembru, 2017.

IlI-Qorti,

Rat illi:

Permezz ta’ Avviz ta’ Talba prezentat fil-11 t" Awissu 2011 I-atturi Romina Sah
Frendo u Chaudramani Sah talbu lit-Tribunal ghal Talbiet Zghar jikkundanna
lill-konvenuti Paul Caruana u Olena Volodymyrivha Cauana jhallsuhom is-
somma ta’ tlett elef tlett mija sitta u sittin Ewro u sebgha u sittin ¢entezmu
(€3,366.67) rapprezentanti danni sofferti mill-atturi b’ rizultat ta’ traskuragni
mill-konvenuti meta hallew katusi tal-proprjeta taghhom mizdudin u b’ rizultat
tax-xita dahal I-ilma ghal gol proprjeta tal-atturi.

Permezz ta’ risposta® pprezentata fis-6 ta’ Settembru 2011, Paul Caruana
wiegeb li t-talbiet huma infondati kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt stante li huwa

! appellant principali.
2 Appellat incidentalment.
* Appellata.

* Fol. 4.



ilu ma jghix fil-fond ghal aktar minn erba’ snin u di piu I-katusa tal-ilma mhux
dik li ssoltu tintuza ghal dak I-iskop.

Wiegbet ukoll Olena Volodymyrivna Cauana® li:- (i) ma tahti xejn ghall-
akkadut u f'kull kaz mhix responsabbli ghad-danni; (ii) I-ammont mitlub
huwa ezaderat u inoltré I-oggetti mobbli danneggjati ghandhom jigu ezebiti u
issir prova li I-allegata hsara hija mputabbli ghall-akkadut. F’ kull kaz, |-atturi
ma hadu ebda passi biex jimminimizzaw id-danni u ghalhekk d-danni
allegatament sofferti huma imputabbli ghalihom; (iii) I-hsara fil-katusi hija
mputtabli ghal C&F Enterprises Limited u mhux lilha.

Permezz ta’ Awiz lil Terza Persuna® intavolat minn Olena Volodymyrivna
Cauana fid-29 ta’ Settembru 2011 giet kjamata in kawza s-socjeta C&F
Enterprises Limited (C-8399).

Fis-17 ta’ Ottubru 2011 C&F Enterprises Limited wiegbet’ |i hija ma hija bl-
ebda mod responsabbli ghad-danni allegatament subiti mill-atturi, u jekk kien
hemm xi sadd fil-katusi tal-proprjeta tal-konvenuti huma responsabbli ghal
tali hsarat |-istess konvenuti. Eccepiet ukoll li hija ilha zmien twil li bieghet il-
proprjeta lill- konvenuti u ma ghandhom ebda kontroll fugq dak li ghamlu I-
konvenuti fil-proprjeta’” taghhom u ma ghandha tbati |-ebda spejjez i
ghandhom ikunu a karigu tal-konvenuti.

Permezz ta’ sentenza datata 23 ta’ Gunju 2015, it-Tribunal ghal Talbiet Zghar
iddecieda billi:

Jilga’ I-eccezzjoni tal-kjamat in kawza C&F Enterprises Limited li m’ humiex
responsabbli ghall-hsarat ikkagunati u jilga’ t-talba in parte kontra I-
konvenuti Paul u Olena Caruana fl-ammont ta’ elfejin Ewro (€2,000) bl-
imghax jiddekorri mid-data tas-Sentenza sal-pagament effettiv.

Bl-ispejjes ghall-konvenuti.”

Illi minn din is-sentenza appella Paul Caruana. Huwa hassu aggravat bid-
decizjoni appellata peress li kemm fl-e¢cezzjoni tieghu kif ukoll mill-provi
prodotti jidher ¢ar li huwa ma kellu ebda htija tal-akkadut peress li telag mid-
dar matrimonjali snin gabel. Inoltre, fil-mori tal-kawza: (i) huwa marad
serjament u kien jghix ghand ommu jew kien rikoverat l-isptar; (ii) giet
deciza s-separazzjoni personali bejn il-konvenuti.

> Fol. 9.

% Fol. 14.
7 Fol. 17.



10.

11.

Illi permezz ta’ risposta datata 23 ta’ Lulju 2015 I-atturi appellati Romina Sah
Frendo u Chaudramani Sah wiedgbu li I-ewwel Qorti kienet gusta fil-gudizzju
taghha fir-rigward ta’ sejba ta’ htija u ghaldagstant is-sentenza appellata
ghanhda tigi konfermata.

FI-24 t' Awissu 2015 miet l-appellant Paul Caruana u permezz ta’ digriet
moghti fl-20 ta’ Jannar 2017 l-atti gew trasfuzi f' isem Catherine Imperia
Caruana gua eredi universali tieghu.

Fit-18 ta’ Mejju 2018, il-konvenuta Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska:
- wiegbet ghall-appell principali billi eccepiet li:

(i) l-appell ghandu jmur dezert stante li ma giex notifikat
entro t-terminu stipulat fl-artikolu 963 tal-Kap.12; u li

(i)  l-appell interpost f’ dak li jirrigwarda I-ko-responsabbilta
0o meno tal-esponenti u ‘'l allura Zewdgha ghandu jigi
michud bl-ispejjez inkwantu komproprjetarji tal-fond in
kwistjoni; u

Din I-appellata pproponiet ukoll appell inc¢identali taghha. L-
aggravju hu li t-Tribunal naqas josserva li minkejja li ma kienx hemm
gradilja, fil-fatt kien hemm wire mesh li huwa aktar fin minn gradilja li
kien izomm kwalsiasi weraq milli jinzlu god-drains. Injora ukoll |-
konkluzjoni tal-Perit Saliba li gal li kien hemm difett fis-sistema tal-
katusi apparti li ma kienx hemm overflow liema binja u katusi kienu
responsabbilta tal-kjamat in kawza.

Il-kkjamata in kawza wiegbet ghall-appell incidentali tal-konvenuta Olena
Volodymyrivna Caruana Verbystska fil-11 ta’ Lulju 2017 billi eccepiet i s-
sentenza appellata, in kwantu permezz taghha giet milqugha r-risposta tal-
kjamata in kawza fis-sens li hija mhix responsabbli ghall-hsarat kagjonati, hija
wahda gusta u li timmerita konferma.

Ikkunsidrat:

12.

13.

Illi fl-ewwel lok sejra tigi deciza |-pregudizzjali dwar id-dezerzjoni tal-appell
odjern sollevata minn Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska.

L-artikolu 146 (1) tal-Kap. 12 jipprovdi li:
Il-procedura bil-miktub quddiem il-gorti fi grad taappell titgies maghluga bit-
twegiba ghar-rikors, u fin-nuggas ta’ twegiba, bl-eghlug taz-zmien moghti
ghaliha.”



14.

15.

L-artikolu 963 tal-Kap. 12 imbhad jipprovdi li:

'963.(1) Bla hsara tad-dispozizzjonijiet tas-subartikolu (3) u tal-artikoli 416 u
420, il-procedura bil-miktub, f kull kawza, ghandha tigi maghluga, fil-gorti
tal-ewwel grad, fiz-Zmien perentorju ta’ sitt xhur, u, fil-gorti fi grad ta’ appell,
fiz-Zmien perentorju ta’ sena.

(2) Fil-gorti tal-ewwel grad, iz-Zmien jibda ghaddej minn dakin-nhar tal-
prezZentata tar-rikors guramentat, u, fil-qorti fi grad ta’ appell, minn dak in-
nhar tal-prezentata tar-rikors tal-appell ghat-thassir jew tibdil tas-sentenza
appellata.

(3) Jekk, ukoll jekk ikunu ghaddew iz-Zminijiet perentorji msemmijin fis-
subartikolu (1), jinsab Ii I-proceduri bil-miktub f’ kawza m’ humiex maghluga,
il-qgorti ghandha ghal darba wahda biss taghti dawk [-ordnijiet Ii jidhrilha
xierqga sabiex [-istess proceduri jinghalgu kemm jista’ jkun malajr u sabiex jigi
evitat illil-kawza tmur dezerta minhabba Fxi nugqgas ta’ notifika jew minhabba
' xi nugqas ta’ twettiq ta’ xi procedura jew formalita.

(BA) Id-deZerzjoni ta’ kawza ghandha tigi dikjarata b’ digriet moghti fil-
gorti bil-miftuh jekk, wara i jkunu nghataw [-ordnijiet imsemmijin fis-
subartikolu (3), il-proceduri bil-miktub jibgghu ma jinghalgux.

(4) Bdak kollu i hu migjub fis-subartikolu (3), il-proceduri bil-miktub
ghandhom jitgiesu maghluga kemm-il darba /[-parti I ma tkunx giet
innotifikata batt mehtieg ghall-eghluq tal-process, tidher wagt is-smigh tal-
kawza u ma taghtix l-eccezzjoni Ij I-proceduri bil-miktub ma gewx maghluga
u tghaddi jew xjentement thalli lil haddiehor jghaddi ghal atti ohra bla ma
taghti dik l-eccezzjoni.

(5) Bla hsara tad-dispozizzjonijiet tal-artikolu 732(2), kawza, lil-proceduri bil-
miktub taghha ma jigux maghluga, minkejja l-ordnijiet moghtija mifl-Qorti
skont is-subartikolu (3), fiz-Zmien hawn fug imsemmi:

(a) meta [-kawza tkun quddiem gqorti tal-ewwel grad, din
ghandha titgies bhala kawza Ii tkun tgeghdet fuq il-lista ta’
kawzi ghas-smigh u Ii sussegwentement b'ordni tal-qorti
tkun thalliet ghal data mhux specifikata, u d-
dispozZizzjonijiet tal-artikoli 964 sa 967 ghandhom ikunu
Japplikaw ghaliha; u

(b) meta [-kawzZa tkun quddiem qorti tat-tieni grad, din
ghandha titgies bhala kawza dezerta.

(6) Bid-dezerzjoni ta’ kawza fil-gorti tal-ewwel grad il-procediment
Jispicca izda ma jispiccax il-jedd ghall-azzjoni. Fil-gorti fi grad ta’ appell, bid-
dezerzjoni jispicca l-appell, u s-sentenza appellata ssir gudikat.’

Mill-atti jirrizulta li:



II-konvenut appellant ipprezenta |-appell principali fit-13 ta’ Lulju
2015;

L-atturi appellati gew notifikati bir-rikors tal-appell fl-14 ta’ Lulju
2015;

L-atturi appellati wiegbu ghall-appell principali fit-23 ta’ Lulju 2015;
L-appell gie appuntat ghas-smiegh fit-13 ta’ Jannar 2017 permezz
ta’ digriet moghti fis-7 ta’ Novembru 2016;

L-Avviz ta’ smiegh tal-appell gie notifikat lill-atturi appellati fl-14 ta
Novembru 2016 u lill-appellant Paul Caruana fit-18 ta” Novembru
2016;

Fl-udjenza tat-30 ta’ Jannar 2017 il-Qorti gibdet I|-attenzjoni tal-
partijiet li fadal issir in-notifika tal-appellata Olena Volodymyrivna
Caruana Verbystska;

In-notifika tal-appell princ¢ipali u l-avviz tas-smiegh fil-konfront ta
Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska u tal-kjamata in kawza
thallset ghall-ewwel darba fis-6 ta’ Frar 2017 u wara riferti negattivi
thallset zieda fis-17 ta’ Frar 2017. Dawn regghu rrizultaw negattivi;
Fl-udjenza tat-28 ta’ Marzu 2017 il-kjamata in kawza C&F
Enterprises Limited tat ruhha notifikata bl-avviz ta’ smiegh u din I-
Qorti tat I-ahhar opportunita lill-appellant jinnotifika lill-konvenuta
appellata Olena Volodymyrivha Caruana Verbystska bl-appell
tieghu, b" dan illi, jekk wara zewg tentattivi ta’ notifika wara |-hin
legali r-riferta tkun negattiva, awtorizzat in-notifika skont I-artikolu
187(3) tal-Kap. 12;

In-notifika tal-appell u tal-avviz ta’ smiegh fil-konfront ta’ Olena
Volodymyrivna Caruana Verbystska u tal-kjamata in kawza thallset
darbtejn ohra wara I-hin legali, ossija fid-9 ta’ Marzu 2017 u fl-4 t
April 2017 izda r-riferti gew lura negattivi;

Fit-30 ta’ Marzu 2017 thallset in-notifika bl-affissjoni fil-konfront ta’
Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska li giet notifikata fis-27 t
April 2017 u saret il-publikazzjoni fil-gazzetta tal-Gvern fil-5 ta’
Mejju 2017;

Fit-18 ta’ Mejju 2017 l-appellata Olena Volodymyrivha Caruana
Verbystska wiegbet u pprevalixxiet ruha mill-appell principali biex
tinterponi I-appell in¢identali taghha;

It-twegiba u l-appell in¢identali ta” Olena Volodymyrivha Caruana
Verbystska gew notifikati lill-atturi appellati u lill-Catherine Caruana,
li assumiet I-atti minflok il-konvenut appellant Paul Caruana, fit-22 u
fit-23 ta’ Mejju 2017 rispettivament;

Saru diversi tentattivi ohra sabiex tigi notifikata s-soéjeta kjamata in
kawza appellata wara I-hin legali bir-risposta u l-appell in¢identali
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ta’ Olena Volodymyrivha Caruana Verbystska li giet notifikata fil-5
ta’ Lulju 2017 u wiegbet ghall-appell inc¢identali tal-imsemmija
Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska permezz ta’ twediba
pprezentata fil-11 ta’ Lulju 2017.

16. Huwa manifest |i I-pro¢eduri ma nghalqux fi zmien sena mid-data tal-
prezentata tar-rikors tal-appell. Din il-Qorti ma tistax ma tosservax li kien biss
wara li hija gibdet |-attenzjoni tal-appellant fl-udjenza tat-30 ta’ Jannar 2017 li
huwa ittenta |i jinnotifika lill-appellata Olena Volodymyrivha Caruana
Verbystska u I-kjamata in kawza appellata ghall-ewwel darba bl-appell tieghu;

17. Madanakollu, din il-Qorti diga kellha l-opportunita tippronuncja ruhha fil-
kawza fl-ismijiet Grech Avukat Leslie Pro Et Noe Vs Pace Albert Et il

'Hu minnu Ii skond I-Artikolu 963 tal-Kap. 12 fil-Qorti tal-Appell procedura bil-
miktub ghandha tinghalag fi Zmien perentorju ta’ sena Ii jiddekorri mid-data
tal-prezentata tar-rikors tal-appell. Madankollu I-Artikolu 963(3) tal-Kap. 12
Jipprovdi:

"(3) Jekk, ukoll jekk ikunu ghaddew iz-Zminijiet perentorji msemmijin fis-
subartikolu (1), jinsab Ii I-proceduri bil-miktub " kawza m’ humiex maghluga,
il-gorti ghandha ghal darba wahda biss taghti dawk [-ordnijiet i jidhrilha
xierqga sabiex [-istess proceduri jinghalqu kemm jista’ jkun malajr u sabiex jigi
evitat illi I-kawza tmur deZerta minhabba f xi nuggas ta’ notifika jew
minhabba f’ xi nugqas ta’ twettiq ta’ xi procedura jew formalita”.

Mill-atti jirrizulta li ordni simili gatt ma nghatat ...

Madankollu, bl-introduzzjoni tas-subinciz (3) fl-Artikolu 963 tal-Kap. 12, fejn
ukoll ikun ghadda Z-Zmien perentorju ta’ sena [-gorti ghandha taghti Zmien
sabiex il-proceduri jkun jistghu jinghalqu malajr. Din m’ hijiex diskrezzjoni
tal-gorti, B’ dan il-mod hu evidenti li I-ghan tal-legislatur kien i kemm jista’
Jkun kawzi ma jmorrux dezerti, Ladarba l-applikazzjoni tas-subinciz (3) ma
gletx limitata ghall-kawzi quddiem xi gorti partikolari, japplika kemm ghall-
proceduri quddiem il-Prim’ Awla u wkoll il-Qorti tal-Appell. Bl-introduzzjoni
tal-Artikolu 963(3) tal-Kap. 12, ordni ta’ dezZerzjoni tista’ biss
tinghata wara [Ii tkun inghatat ordni fit-termini tal-imsemmi
provvediment. Tant hu hekk Ii s-subinciz (3A) jipprovdi:-

"(3A) Id-dezerzjoni ta’ kawza ghandha tigi dikjarata b’ digriet moghti fil-gorti
bilmiftuh jekk, wara li jkunu nghataw [-ordnijiet imsemmijin fis-
subartikolu (3), il-proceduri bil-miktub jibgghu ma jinghalqux”
(enfazi mizjuda).'

8 Provvediment moghti fil-11 ta’ Novembru 2015.



18.  Ghalkemm hu veru li I-proceduri bil-miktub ma nghalqux fil-perjodu ta’ sena
mid-data tal-prezentata tar-rikors tal-appell, jibga’ 'l fatt li din il-qorti gatt ma
tat ordni fit-termini tal-artikolu 963(3) tal-Kap. 12 u ghalhekk ma tistax
tinghata ordni ta’ dezerzjoni f’ dan I-stadju.

19. Inoltré, ghalkemm jidher li I-kjamata in kawza C&F Enterprises Limited qatt
ma giet notifikata bl-appell principali ta’ Paul Caruana, pero’ dak I-appell ma
kienx indirizzat fil-konfront taghha. Paul Caruana appella mis-sentenza
minhabba li kien gieghed isostni li martu kienet responsabbli ghall-akkadut,
tant hu hekk li fir-rikors tal-appell it-talba tagra:

"Tlli in vista tal-premessi u tal-provi producibbli fi stat aktar avvanzat quddiem
dina [-Onorabbli Qorti, l-appellant gieghed jitlob illi s-sentenza fi-ismijiet
premessi tigi riformata fis-sens illi ma tinstabx l-ebda htjja da parti tal-
appellant minhabba r-ragunijiet premessi u [-htija tigi attribwita il min
realment ikkawza [-istess hsara u cioe’ I-konvenuta Olena Volodymyrivna

Caruana Verbystska”.
20. Ghaldaqgstant tichad I-eccezzjoni preliminari tal-appellata.

21.  Sorvolat dan, din il-Qorti ser titratta |-appell prin¢ipali li permezz tieghu I-
appellant jilmenta li ma kellux jigi kkundannat ihallas id-danni in kwantu ma
kienx jghix fil-fond in kwistjoni fil-perjodu meta sar id-dannu fil-fond tal-atturi
appellati b’ dan illi ma kellu ebda htija tal-akkadut.

22. Fil-kaz odjern ghandu jigi meqjus li pro¢ediment quddiem it-Tribunal ghal
Talbiet Zghar jinvolvi pro¢edura verament sommarja bi kriterji differenti minn
dawk previsti mil-ligi pro¢edurali a tenur tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
adoperati fil-grati ordinarji. Ghalhekk, ghalkemm [-artikolu 8 (3) tal-Kap. 380
tal-Ligijiet ta” Malta jaghti dritt ta’ appell fil-kazijiet kollha fejn l-ammont in
kwistjoni jagbez elf u hames mitt euro (€1,500):

‘wiehed ghandu dejjem izomm in mira illi d-decizjoni tat-Tribunal tigi
konfezzjonata principalment skond [-ekwita (Artikolu 7 tal-Kapitolu 380).
Dan ifisser i fl-ezami i jrid jigi kondott ta’ -apprezzament tal-provi Ii ghame/
ft-Tribunal din il-Qorti trid tara jekk kienx hemm fil-gudizzju maghmul leZjoni
tad-dritt ekwitattiv’®

23.  F'dan l-isfond, din il-Qorti sejra tikkunsidra I-aggravju tal-konvenut appellant u
dak tal-konvenuta jekk ikun il-kaz.

® Schanzlin Gaby Vs Vella Joe Et, Qorti tal-Appell Inferjuri, 08.06.2005.



24,

Matul is-smiegh tal-kaz gew prodotti s-segwenti provi:

Romina Sah Frendo xehdet li I-atturi huma proprjetarji ta’ ‘Exotica
Regent Place” Triq Tumas Fenech, Birkirkara |i huwa stationery and
accessories gift shop. F' Settembru 2010 sabu I-hanut mgharraq. II-
hanut kellu hazna sew ta’ stationery peress li kien il-perjodu ta’ gabel
ma terga’ tibda l-iskola. Fl-ghaxra ta’ filghodu mar fuq il-post il-perit
tal-atturi Etienne Magri u waslu ghall-konkluzjoni li |-kawza kienet
perkolazzjoni ta’ ilma mill-fond sovrastanti. Dak iz-zmien Olena
Volodymyrivna Cauana kienet tghix hemm. Fuq parir tal-perit I-atturi
nkarigaw kumpannija sabiex issir spezzjoni tal-katusi u rrizulta li kienu
mizdudin bil-werag. Wara li tnehhew il-werag ma kien hemm I-ebda
problema ta’ perkolazzjoni ta’ ilma ohra minkejja diversi maltempati.
Ix-xhud tat kopja tar-rapport lill-konvenuta Olena Volodymyrivna
Cauana ghaliex deherilha li hija kienet responsabbli. Bl-ilma gew
danneggjati |-vetrini tal-injam, stationery kif ukoll loghob li kien ghal
bejgh.’® Minkejja li ppruvat tikkuntattja lill-konvenuta u halliet nota
taht il-bieb taghha sabiex jithalla jidhol il-perit jirrapporta ma kien
hemm I-ebda twegiba u kien biss bl-intervent tal-Pulizija li |-Perit dahal
fil-fond sabiex jirrelata.!! Il-konvenuta ¢ahdet kull responsabbilita u
wahhlet f" Lawrence u Severina Cuschieri li jogghodu fl-appartament
sovrastanti taghha.'? Ix-xhud kellmet ukoll lill Catherine Caruana,
omm il-konvenut Paul Caruana, li kienet qaltilha li binha kien ilu nieges
mill-post sentejn u ghalhekk ma kelliex access ghall-post. Ix-xhud
kienet konsapevoli li I-konvenuti kienu ghaddejjin minn proceduri ta’
separazzjoni.

il-Perit Etienne Magri ikkonferma li gie nkarigat jaghmel rapport
tad-danni fil-hanut tal-atturi wara perkolazzjoni ta’ ilma. Minn fugq il-
bejt ikkonstata li kien hemm gulley fl-appartament ta’ fuq il-hanut
proprjeta tal-konvenuta li ma kienx mibni kif suppost/kien mikxuf'? u
rrakkomanda lill-atturi jingaggaw CCT7V Company biex jaghmiu
spezzjoni gewwa |-pipe u hekk ghamlu. Kien instab b/lockage ta’ weraq
gol-pajp u tnehha. Minn hemm ghaddew Zzewd xtiewi ohra u I-
problema ma regghatx inqalghat. Kieku kien hemm gradilja fuq il-
gulley il-weraq ma kienux jidhlu gewwa I-pajp u ma kienx ikun hemm
din il-problema.

10 pok RSF12 fol. 35.

1 Dok RSF1 — Dok RSF 11 a fol. 24 et seq.
12 Dok RSF13 fol. 36.

13 Dok RSF9 u Dok RSF10 a fol. 32 u 33.



Fit-22 t' Ottubru 2012 Olena Volodymyrivna Cauana xehedet!* li hi
u |-konvenut Paul Caruana ilhom jipposjedu |-fond nru. 2 Regent Flats,
Triq il-Venerabbli Nazju Falzon, Birkirkara mill-2001 liema appartament
huwa proprijeta komuni bejniethom. Ghexu flimkien fl-imsemmi fond
madwar 10 snin/ 11-il sena.'® Fil-ground floor tal-blokka hemm diversi
hwienet fosthom optician li jinsab direttament taht |-appartament tal-
kovenuti. IlI-hanut tal-atturi jinsab magembu u mhuwiex direttament
taht il-fond taghhom. Meta gara I-allegat in¢ident ma kinitx id-dar izda
sabet nota minghand is-sid tal-optician fil-/letterbox. L-ghada filghodu
marret tkellimha u din qaltilha li kien hemm problema ta’ perkolazzjoni
tilma. Kienet ghalhekk spezzjonat il-veranda taghha li deheret xotta u
nadifa pero kien hemm xi hmieg li deherilha li kien gej mill-
appartament sovrastanti. Ikkonfermat li fil-veranda ghandha drain li
jaghti ghall-istess gulley. Dan kien moghtti b’ xibka li kienet mahmuga
b’ dak li waga mill-fond sovrastanti u nadfittha. Eskludiet li x" xibka
kient miksija bil-weraq tal-pjanti taghha. Peress li d-drains in kwistjoni
kienu saru gabel ma xtraw il-fond il-konvenuti, ix-xhud kellmet u
baghtet ittra bl-avukat'® lill-Carmelo Schembri li jirraprezenta |-
kumpannija minghand min xtraw il-fond taghhom izda dan ¢ahad kull
responsabbilta. Baghtet ukoll ittra bl-avukat lill-konjugi Cuschieri li
jogoghdu fil-fond sovrastant peress li kienet ilha minn Mejju tal-2010
issofri danni fil-fond taghha kagun ta’ perkolazzjoni tal-ilma mill-fond
taghhom.!” In kontro-ezami xehedt i fir-ritratti ma tidhirx ix-xibka
ghaliex kienet nehhietha biex tnaddaf meta mar il-Perit.

Charles Schembri b’ referenza ghar-ritratti tal-veranda tal-fond tal-
konvenuti fejn jidher li I-area madwar il-katusi mhix mghottija sew bil-
membrane, jghid li wara disa’ snin riedet issirlu maintenance.

Paul Caruana ikkonferma li I-fond numru 2, Regent Place, Triq
Venerabbli Nazju Falzon, Birkirkara kien id-dar matrimonjali li huwa
xtara flimkien mal-konvenuta Olena Caruana. Minhabba problemi
bejniethom huwa kien hareg mill-imsemmi fond fil-25 ta’ Marzu 2007.
Sa dakinhar ma kien hemm |-ebda problema fis-sistema tal-ilma jew
tad-dranagg. Xehed li ma regghax irritorna fl-imsemmi fond ghajr f'
okkazjoni wahda f’ Mejju tal-2009.

14 Dok AOC.
15 Fol. 65.
16 Fol. 57.

" Fol. 54, 55, 56 u 58 — 63.

8 Fol, 73.



Anabelle Cassar, sid |-optician sottostanti ghal-fond tal-konvenuti,
xehdet |i gatt ma halliet ebda ittra fil-/etterbox tal-konvenuta. Kienet
kellmitha ftit jiem qgabel I-in¢ident minhabba problema ta’ perkolazzjoni
ta’ ilma pero qaltilha |i kienet mghaggla u gatt ma regghat marret
tkellimha. Ftit jiem wara x-xhud sabet il-hanut mgharraq bl-ilma tax-
xita li kien gej mis-sagaf direttament taht il-veranda tal-konvenuta
Caruana.

Il-Perit Alan Saliba, espert tekniku mahtur mit-Tribunal fuq talba ta’
C&F Enterprises Ltd, irrelata,’® inter alia, i ‘I-ilma Ii jaga’ fit-
terrazzin tal-konvenuti Caruana jmur f’ pajp tal-50 millimetru
fl-art li m’ ghandux gradilja. Lanqas fuq il-kaxxa li hemm f/-
art ta’ dan it-terazzin ma hemm u ma kien hemm gradilja u
hemm biss xibka Zghira (Dok. 'ASR’ ritratt 01)’. ‘Jirrizulta
ukoll Ii fit-terazzin tal-konvenuti Caruana kien hemm difetti
konsistenti fi ftuh fil-fili tal-madum tal-art u fil-gnub tal-kaxxa
li hemm fl-art tal-istess terrazzin bir-rizultat illi mas-sadd, /-
ilma pperkola minn dan il-ftuh ghall-proprjeta sottostanti.” u li
‘jirrizulta ampjament illi s-sistema eZistenti ta’ katusi u
pajpijiet hija ta’ daqs sufficjenti ghall-iskop li hija ntiza u s-
sadd irrizulta biss kawza ta’ hmieg Ii jaga’ fl-istess katusa mit-
terrazzini tal-erba’ appartamenti partikolarment tal-konvenuti
Caruana u kif ukoll mill-appartament numru 5 sovrastanti ...’ .
In eskussjoni kkonferma li I-kobor tal-katusa huwa suffi¢jenti ghal
terrazzin ta’ dak id-dags. Il-problema giet ikkawzata minhabba n-
nuqgas ta’ gradilja fit-terrazzin ta’ Caruana li ppermetta |-hmieg jinzel
fil-katusa u jsoddha.?® Jghid ukoll li kieku kien hemm overflow ma
kienx jigri dan I-in¢ident izda jekk tnaddaf il-kaxxa regolarment m’
ghandekx ikollok overflow u dan ma kienx necessarju f' kaz ta’
terrazzini. Ikkonferma ukoll li s-sistema kienet mibnija skont is-sena u
|-arti.?!

25. Dwar l-aggravju tal-appellant jirrizulta inkontestat li huwa ma kienx jirrisjedi
fil-fond 2, Regent Place, Triq il-Venerabbli Nazju Falzon, Birkirkara fil-perjodu
in kwistjoni, ossija f’ Settembru 2010, inkwantu kien ilu li telag mill-abitazzjoni
matrimonjali mill-25 ta’ Marzu 2007. Irid jigi perd determinat jekk I-appellant,

9 Fol. 87.
20 Fol. 110.

21 Fol. 114 — 115.
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qua sid tal-fond®* fil-perjodu rilevanti, jistax jinheles mill-obbligu li jwiegeb
ghall-hsarat kagunati lill-gar tieghu abbazi tal-pretest li t-tort kien ta’ terz, f’
dan il-kaz |-ex mara tieghu Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska li kienet
tghix fil-fond in kwistjoni.

26. In tema, issir refrenza ghal decizjoni tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet
Zammit Pace Remigio Dr. Nomine Vs Fava Reginald Et Noe Et Noe
deciza fil-25 ta’ Marzu 2004, fejn inghad:

\.. skond [-artikoli 1031,1032 u 1033 tal-Kodici Civili, Ii hi I-ligi komuni
applikabbli ghal kulhadd indistinament, Ii "kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li
tigri bi htija tieghu”, u "Jitgies fi htija min ma juzax il-prudenza, id-diligenza u
-hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja”. L-istess ligi hi mbaghad dagstant iehor
kategorika u cara dwar il-punt illi "kull min ..... minghajr hsieb Ii jaghmel jew
jongos li jaghmel id-doveri imposti mifll-ligi, huwa obbligat ghall-hsara Ii tigi
minn hekk”. Tali principji jabbraccjaw l-attijiet ta’ kummissjoni kif ukoll ta’
omissjoni.

Kif intgal fil-kawza "Bonnici vs Mizzi*, deciza minn din il-Qorti fit-28 ta’ Marzu,
2003, b’ approvazzjoni ghal dak Ii ntgal f’ gudikat anterjuri, "Si ha colpa ed il
quasi delitto quando vi ha la violazione di un dovere od una volontaria
omissione di diligenza, per cui non si prevedono le conseguenze della propria
azione od omissione, e si viola il diritto altrui senza volerlo, ed anche senza
awvedersene” — Vol XXIV.1.172. Intgal ukoll minn din il-Qorti fil-kawZa "Borg
vs Falzon”, deciza fil-21 ta’ Jannar, 1864, i "Non puo’ un vicino esimersi dallo
obbligo di rimuovere la causa dei danni che soffrisse I’ altro vicino nel proprio
fondo quantunque in tale causa concorresse il fatto di altri; contro questi
competerebbe tutto al piu’ un diritto di rilevanza”.

Fil-kaz in eZzami I-kawza tal-hsara Ii sofra I-hanut ta’ l-assigurat tas-socjeta’
attrici hija I-bitha flivell tat-tieni sular, u s-socjeta’ konvenuta Gasan
Insurance Agency Limited kienet I-unika Ii kellha acccss dirett ghaliha u,
ghalhekk, kienet responsabbli ghall-manutenzjoni u tindif taghha. Dik il-
bitha, fil-fatt, fiz-Zmien ta’ l-incident, kienet tifforma parti mill-fond okkupat
minn Gasan Insurance Services Ltd, Ii hi kienet tikri minghand Tagliaferro &
Sons. Kien, fil-fatt, I-ilma Ii ngabar f’ din il-bitha Ii far fil-fond sottostante
proprjeta’ ta’ I-assigurat tas-socjeta attrici,

Il-kawza tal-hsara jidher i kienet in-nugqgas ta’ din is-socjeta konvenuta li
tiehu hsieb il-manutensjoni tal-katusa Ii ggorr I-ilma tax-xita I jaga’ fil-bitha,
u dan peress li kien obbligu taghha Ii tara Ii jigi evitat il-perikolazzjoni ta’ I-
fima ghall-fondi sottostanti.

... tibga’ r-responsabbilta tas-socjeta Gasan Insurance Ii tara Ii dik
il-katusa kienet at all times libera minn kull sadd u tfixkil ghat-

22 Dan jirrizulta kemm mill-affidavit tieghu kif ukoll mix-xhieda ta’ Olena Volodymyrivna Caruana
Verbystska u mill-causa mortis ta’ Catherine Imperia Caruana a fol. 19 — 21 tal-process tal-appell li
assumiet I-atti flok I-appellant.
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27.

28.

29.

30.

tmexxija ta’ I-ilma. L-obbligu principali biex jara Ii I-ilma ma
Jipperikolax fil-fond sottostante kien mixhut fuq il-kumpanija Gasan
Insurance u, jekk kien hemm bZonn, hi kellha tagixxi kontra minn kien
responsabbli ghas-sadd biex jassigura i dak Is-sadd jitnehha ... 1II-
manutenzjoni tal-katusi ta’ I-ilma tax-xita jaga’ fid-doveri ta’ I-
inkwilini (ara "Debattista vs Spiteri”, deciza minn din -Qorti fis-17 ta’
Ottubru, 1985) u |-hsara grat precizament ghax is-socjeta inkwilina nagset
minn dan id-dover taghha. Anké jekk jigi argumentat Ii /-
manutenzjoni tal-katusi kien obbligu tas-sid, dan l-argument ma
Jjaggevolax il-poZizzjoni tas-socjeta Gasan Insurance, ghax skond I-
artikolu 1565 tal-Kodici Civili, I-inkwilin ghandu obbligu, taht piena
li jkun responsabbli ghad-danni fin-nuqqas, Ii jirraporta lis-sid
minghajr dewmien kull hsara i tigri fil-fond tieghu.’(enfasi tal-Qorti)

Il-fond 2, Regent Place, Triq il-Venerabbli Nazju Falzon, Birkirkara kien
proprjeta tal-konjugi Caruana. Il-hsara saret fi zmien meta |-konjugi Caruana
kienu ghadhom mhumiex legalment separati. Skont |-artikolu 1327 tal-Kodici
Civili, il-komunjoni tal-akkwisti taghmel tajjeb ghal:

() kull dejn jew indennizz dovut bhala rimedju civili minn xi wahda mill-partijiet fiz-
zwieg meta dak I-indennizz ma jkunx dovut bhala rimedju civili dwar reat Ii jkun sar

bir-rieda”.

Irrispettivament tort ta min mill-konjugi saret il-hsara u min kien gieghed
ighix fil-fond, fil-konfront tal-atturi il-konjugi Caruana huma responsabbli
ghall-hsara li saret fil-hanut. Iz-zmien rilevanti hu ovvjament meta saret il-
hsara, ¢joe’ Settembru 2010. Zmien li fih il-konjugi Caruana kienu ghadhom
mhumiex legalment mifrudin. IlI-fatt li skont l|-appellant, fis-sena 2015 il-
konjugi Caruana nfirdu legalment, ma jbiddel xejn. Ladarba I-komunjoni tal-
akkwisti m'ghadhiex tezisti, il-konjugi jridu jwiegbu ghall-hsara.

Ghaldagstant, I-aggravju hu michud.

Din il-Qorti sejra issa tghaddi biex titratta |-appell in¢identali tal-konvenuta
Olena Volodymyrivna Caruana Verbystska. Hija tilmenta li t-Tribunal naqas
josserva li minkejja li ma kienx hemm gradilja, fil-fatt kien hemm wire mesh li
huwa aktar fin minn gradilja li kien izomm kwalsiasi weraq milli jinzlu god-
drains.

Fil-ewwel lok, mir-ritratti ezebiti mar-rapport tal-Perit Etienne Magri*® wara
spezzjoni li saret a tempo vergine ma jirrizultax li I-katusa in kwistjoni kienet
mghottija bxi wire mesh. Fit-13 ta’ Marzu 2011 il-Perit Magri xehed li filwaqt

2 Fol, 24.
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31.

32.

33.

li fil-fond ta’ fuq nett kellhom il-pipe taghhom mghotti bi gradilja,* il-gulley
fit-terazzin tal-konvenuti “/angas ma kellu gradilja fuqu biex jilga’ I-bmied?’ ...
Nghid illi i kieku kien hemm gradilja I-werag ma kienux jidhlu gewwa [I-pipe u
ma kienx ikun hemm dan il-blockage u ghalhekk ma kienx ikun hemm din i/-
problema”.

Ghalkemm fl-affidavit taghha Verbystka tghid |li meta spezzjonat it-terazzin
innotat li I-mesh li kienet ged tghatti il-bokka tad-drain kienet mahmuga bid-
debris li waga mit-terrazzin ta’ fuq, fix-xhieda taghha tal-21 ta’ Jannar 2013
tghid i, ‘7 confirm that this is my property, however usually I have a net; I
am not sure why there isnt a net now’. Sussegwentement tghid 7 removed
the net so that I washed the area when they came. I state that when the
architect came to see the area I cleaned the area and removed the net.
Kliem li gatt ma qgalet fl-affidavit li pprezentat fis-seduta tat-22 ta’ Ottubru,
2012. Dan apparti li jekk verament kien hemm net, ma tat |-ebda raguni
ghalfejn nehhietu. Inoltre, il-qorti hi tal-fehma i jekk ghall-grazzja tal-
argument verament kien hemm net, zgur li ma kienx f'postu fejn jinzel I-ilma.
II-qorti zzid li dak li galet il-konvenuta mhuwiex verosimili meta tqies li |-attrici
xehedet li |I-konvenuta Olena Volodymyrivha Caruana Verbystska gatt ma
fethet lill-Perit tal-atturi biex jaghmel spezzjoni, liema spezzjoni kienet biss
possibbli wara li nghata ac¢ess bl-intervent tal-Pulizija.?

Qieghed jigi meqjus ukoll li meta sar |-ac¢ess mill-Perit Saliba fid-9 ta’ Jannar
2014 tali xibka kienet hemm u fil-fatt fir-relazzjoni tieghu kkostata li /-ilma /li
jaqa’ fit-terrazzin tal-konvenuti Caruana jmur fpajp tal-50
millimetru fl-art i m'ghandux gradilja. Lanqgas fuq il-kaxxa li hemm
fl-art ta’ dan it-terazzin ma hemm u ma kien hemm gradilja u hemm
biss xibka zghira (Dok. 'ASR’ ritratt 01)’. Madanakollu, in kontro-ezami,
[-Perit tenna li |-problema giet ikkawzata minhabba n-nuqgas ta’ gradilja fit-
terrazzin ta’ Caruana li ppermetta |-hmieg jinzel fil-katusa u jsoddha.?’
Ghalhekk, anké fl-ipotezi inverosimili li x-xibka kienet hemm meta sehh I-
in¢ident dannuz, tali xibka ma gietx megjusa suffi¢jenti sabiex tevita li I-hmieg
jinzel fil-katusa u jsoddha b’ dan illi I-ilment tal-appellanta in¢identali ma
jregix.

II-konvenuta ssostni wkoll li t-Tribunal injora I-konkluzjoni tal-Perit Saliba i gal
li kien hemm difett fis-sistema tal-katusi apparti li ma kienx hemm overflow
liema binja u katusi kienu responsabbilta tal-kjamat in kawza.

24 Dok EM1 a fol. 43.

%> Dok RSF9 u Dok RSF10 a fol. 32 u 33 tal-process.
26 Fol. 21.

%7 Fol. 110.
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34.

35.

Dwar is-sistema tal-katusi I-Perit Saliba kien ¢ar u kategoriku. In eskussjoni
kkonferma li I-kobor tal-katusa huwa suffi¢jenti ghal terrazzin ta’

dak id-dags, u I-problema kienet ikkawzata minhabba n-nuqqas ta’

gradilja fit-terrazzin ta’ Caruana li ppermetta |I-hmieg jinzel fil-
katusa u jsoddha.?® Jghid ukoll li kieku kien hemm overflow ma kienx jigri

dan I-in¢ident izda jekk tnaddaf il-kaxxa regolarment m’ ghandekx ikollok
overflow u dan ma kienx necessarju f’ kaz ta’ terrazzini. Ikkonferma ukoll li s-
sistema kienet mibnija skont is-sengha u l-arti.*

Inoltre r-rapport tal-Perit Saliba jghid |i ‘fit-terazzin tal-konvenuti Caruana kien
hemm difetti konsistenti fi ftuh fil-fili tal-madum tal-art u fil-gnub tal-kaxxa I
hemm fl-art tal-istess terrazzin bir-rizultat illi mas-sadd, I-ilma pperkola minn
dan il-ftuh ghall-proprjeta sottosatanti. Dawn jidhru f'ritratt a fol. 32 i hu
mehmuz mar-rapport tal-perit Magri. Isegwi ghalhekk li d-dannu gie kkawzat
minn perkolazzjoni ta’ ilma mill-fond tal-konjugi Caruana, minhabba nuggas
ta’ manutenzjoni. Mhemmx prova li kien hemm I-istess problema fl-
appartament numru 5.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti, tichad I-appell u l-appell incidentali. Spejjez
tal-appell a karigu ta’ Catherine Imperia Caruana u spejjez tal-appell
incidentali a karigu ta’ Olena Voldymyrivna Caruana Verbystska.

Anthony Ellul.

28 Fol. 110.
2 Fol. 114 — 115.
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