Rikors Mahluf Nru 230/15LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-1 ta’ Dicembru, 2017

Rikors Mahluf Numru 230/15LM

G.R.A.P. Limited (C 11038)

Vs.

Mario Brincat sive Bezzina (K.l. 569556M)
u Catherine sive Katie Bezzina (K.Il. 9053 M)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fil-11 ta’ Marzu, 2015 mis-socjeta attrici
G.R.A.P. Limited (minn issa ‘'l quddiem “is-socjeta attri¢i”) u mahluf minn

Reginald Fava debitament awtorizzat, i jghid kif gej:

(1) llli s-socjeta attrici hija proprjetarja tal-fond ossija mahzen 10 Fishermen Street,
Marsa.

(2) llli I-intimati huma proprjetarji tal-fond ossija mezzanin sovvrastanti I-mahzen in
kwistjoni li jgib in-numru 11, Fishermen Street, Marsa liema saqaf tal-fond
huwa fi stat dilapidanti u kundannat kif jirrizulta mir-rapport tal-Perit Katia
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Calleja tas-6 ta’ Frar, 2014 hawn anness u mmarkat bhala dokument A’ u dan
minhabba perkolazzjoni ta’ ilma li temana mill-fond sovrastanti u li pperdurat
b’negligenza taghhom stante li ma hadux hsieb jirrendu s-saqaf tal-mahzen
impermeabbli mill-iskular tal-ilma.

(3) llli dawn is-soqfa ghandhom hsarat konsiderevoli li jekk ma jissewwewx, huma
ta’ perikolu ghal kull minn jokkupa I-istess fondi.

(4) llli s-socjeta attrici b’ittri legali tal-21 ta’ April, 2014 u tas-7 ta’ Mejju, 2014 li
kopja taghhom ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala dokumenti B u C?
interpellat lill-intimati biex jiehdu I-passi biex jaghmlu x-xoghol kollu rimedjali
biex jirrendu s-saqaf tal-mahzen proprjeta tas-socjeta attrici u I-art tal-bejt tal-
intimati b’mod impermeabbli pero baqgghu inadempjenti anzi b’risposta tal-
konsulent legali taghhom tat-30 ta’ April, 2014, dokument D hawn anness’,
ippretendew li I-iskular tal-ilma sar minhabba tort tas-socjeta attrici.

(5) llli I-intimati ged jikkagunaw hsarat lis-socjeta attrici b’konsegwenza li hija ma
tistax tuza liberament il-proprjeta taghha minhabba |-hsara imsemmija tant illi
x-xoghol ta’ dekorazzjoni li s-soc¢jeta attrici ghamlet ricentement sfuma fix-xejn
kif rappurtat mill-Perit Katia Agius née Calleja tal-5 ta’ Jannar, 2015 hawn
anness dokument E* oltre Ii huma qed jitilfu kirjiet ghax ma jistghux juzaw I-post
minhabba dawn il-hsarat.

Jghidu I-intimati i prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-
ragunijiet premessi ghaliex din il-Qorti m’ghandhiex:

(1) Tiddikjara u tiddeciedi illi s-soqfa ta’ taht |-arja tal-bejt ossija tal-mahzen 10
Fishermen Street, Marsa huma fi stat perikoluz u jinhtieglu tiswijiet.

(2) Tiddikjara u tiddeciedi illi dawn il-hsarat saru minhabba nuqqas ta’
manutenzjoni tal-istess bejt sovvrastanti |-proprjeta tas-socjeta attrici fuqg
imsemmija u dan tort tal-intimati.

(3) Tikkundanna lill-intimati biex fi Zzmien qasir u perentorju jsiru t-tiswijiet kollha
necessarji fl-stess soqfa tal-mahzen 10 Fishermen Street, Marsa ossija il-bejt
proprjeta tal-intimati a spejjez tal-intimati bl-opera ta’ periti nominandi.

lAfo/. 4553 8.
ZAfo/. 9 u 10.
*Afol. 11.

* A fol. 12 sa 15.

Pagna 2 minn 32
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 230/15LM

(4) Fin-nugqas tawtorizza lis-socjeta attrici biex taghmel dawk ix-xoghlijiet kollha
necessarji u rimedjali fis-soqfa tal-fond 10 Fishermen Street, Marsa taht il-bejt
tal-intimati a spejjez tal-intimati bl-opera ta’ periti nominandi.

(5) Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati huma responsabbli ghat-telf ta’ kirjiet li s-
socjeta attrici soffrew talli huma ma setghux jikru I-fond 10 Fishermen Street,
Marsa.

(6) Tillikwida d-danni sofferti mill-istess atturi b’konsegwenza ta’ nugqas ta’ bdil
tas-soqfa tal-appartament in kwistjoni konsistenti fost affarijiet ohra f’telf ta’
kirjiet.

(7) Tikkundanna lill-intimati biex ihallsu dawk il-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittri legali tal-21 ta’ April 2014 u tas-7 ta’ Mejju 2014
u tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 421/2015 u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-
subizzjoni.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Mario Brincat sive Bezzina u Catherine
sive Katie Bezzina (minn issa ’l quddiem “il-konvenuti”) li giet ipprezentata fl-
1 ta’ Ottubru, 2015, u mahlufa minn Mario Brincat sive Bezzina, |i biha

ectepew:

1. Illi it-talbiet atturi huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-eccipjenti ma
ghandhom ebda responsabilta ghall-allegata hsara fil-mahzen 10 Fisherman
Street, Marsa.

2. Ili meta r-rikorrenti avzaw lill-eccipjenti li kien hemm din I-allegata hsara I-
eccipjenti nkarigaw perit tal-fiducja taghhom li skont rapport minnu redatt
jikkonferma li kwalunkwe hsara li hemm fil-fond ma hix tort tal-eccipjenti.

3. Illi ciononostante I-eccipjenti offrew li johorgu mill-mezzanin taghhom jekk
ikun hemm bzonn ghal perjodu determinat sabiex ir-rikorrenti setghu
jaghmlu kull xoghol necessarju fil-mahzen in mertu ai finijiet ta’ danni
allegati — anki stante I-allegat perikolozZita tas-saqaf in kwisjtoni.
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4. i r-rikorrenti riedu li I-ewwel |-eccipjenti jaccettaw ir-responsabilita ghad-
danni allegati gabel ma jsir xoghol fil-mahzen in kwistjoni. Din certament ma
kienitx accettabbli ghall-eccipjenti.

5. llli ghalhekk it-talbiet attrici kif diretti fil-konfront tal-intimati ghandhom jigu
respinti in toto bl-ispejjes.

6.  Salvi eccezzjonijiet ohra permessi mill-ligi.

Rat il-verbal tas-seduta tal-5 ta’ Ottubru, 2015 fejn il-Qorti hatret lill-perit
arkitett Alan Saliba bhala Perit Tekniku biex jirrelata dwar il-fondatezza tad-
domandi attrici wara |i jiehu konjizzjoni tal-eccezzjonijiet tal-konvenuti u

jaghmel |-osservazzjonijiet teknici kollha li ghandhom x’jagsmu mal-kaz.

Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba li gie pprezentat u mahluf fil-11 ta’
Novembru, 2016 u r-rapport addizzjonali tieghu li gie pprezentat u mahluf fis-
7 ta’ April, 2017°, kif ukoll ir-risposti tal-Perit Tekniku Alan Saliba ghad-

domandi li sarulu in eskussjoni.
Rat id-digriet taghha tat-8 ta’ Gunju, 2016 fejn giet ordnata l-allegazzjoni tal-

atti tar-Rikors 28/06GG li gie deciz mill-Bord li Jirregola |-Kera u |-atti tar-Rikors

Mahluf 664/2009JZM li gie deciz minn din il-Qorti kif diversament preseduta.

Rat |-atti kollha tal-kawza odjerna u tal-kawzi msemmija.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

> A fol. 70 sa 86.
® A fol. 158 sa 162.
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Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet u grat it-traskrizzjoni tax-xhieda

mehuda mill-Perit Tekniku.

Semghet it-trattazzjoni finali tal-avukati difensuri tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-4 ta’ Ottubru, 2017 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Dak li jehtieg li jigi accertat u determinat mill-Qorti f'din il-kawza huwa (i) ta’
min kienet ir-responsabbilita ghall-hsarat ikkagunati fis-soqfa tal-mahzen
numru 10, Trig is-Sajjied, il-Marsa, |li spicca fi stat perikoluz; (ii) xtiswijiet
huma mehtiega li jsiru f'dawn is-soqfa; u (iii) jekk kienx hemm danni
konsegwenzjali, bhal telf ta’ dhul mill-kiri ta’ dan il-mahzen minhabba I-istat li

kien jinsab fih is-sagaf tieghu.

Provi u rizultanzi

Reginald Fava fl-affidavit tieghu jispjega’ li s-socjeta attri¢i hija proprjetarja
tal-mahzen bin-numru 10, Triq is-Sajjieda, Marsa akkwistat permezz ta’ zewg
kuntratti datati 18 ta’ Settembru, 2002 u I-1 ta’ Awwissu, 2005.% Ix-xhud

jispjega li sovrastanti ghall-fond tas-soc¢jeta attrici jinsab il-fond tal-konvenuti

" Afol. 22 u 23.

8 A fol. 25 sa 34 u 35 sa 37.
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bin-numru 11. Minhabba |-perkolazzjoni tal-ilma mill-fond sovrastanti, is-saqaf
tal-fond bin-numru 10 spicca fi stat perikoluz u kkundannat u dan kif
ikkonfermat mir-rapport datat 6 ta’ Frar, 2014 tal-perit Katia Calleja li kienet
giet inkarigata mis-socjeta attrici.” Dan ir-rapport jghid li partijiet sostanzjali
mis-sagaf tal-fond 10 kienu fil-periklu ta’ kollass immedjat u skont il-perit
Calleja dan kien b’rizultat ta’ dhul ta’ ilma mill-fond ta’ fug. Dan ir-rapport

ikompli jghid li:

“The damp and wet conditions accelerated the rusting of the steel and
caused the concrete to spall in large areas exposing the steel
reinforcement. In fact, the steel mesh is highly corroded and is also
breaking down with the concrete.”

Reginald Fava jaghmel riferiment ghall-ittra legali datata 21 ta’ April, 2014
mibghuta mill-konsulent legali tas-soc¢jeta attrici lill-konvenuti®, fejn kienet
zammithom responsabbli ghall-hsarat u ghall-perikolu fis-saqaf tal-mahzen
taghha kawza tal-perkolazzjoni tal-ilma mill-fond tal-konvenuti kif ikkonfermat
mir-rapport tal-perit Calleja u talbithom sabiex jaghmlu t-tiswijiet necessarji.
Ix-xhud jaghmel riferiment ukoll ghar-risposta tal-konsulent legali tal-
konvenuti datata 30 ta’ April, 2014™ fejn kienet wiegbet illi bla pregudizzju I-
konvenuti kienu lesti li jivwvakaw il-fond taghhom ghal perijodu stabbilit
minkejja li I-hsarat kienu gew ikkagunati minhabba nuqgqas ta’ manutenzjoni
tas-sogfa ghal ghoxrin sena li matulhom il-fond numru 10 kien inzamm vojt, u
insistiet li t-tiswijiet ghandhom isiru mis-soc¢jeta attrici bhala s-sid tal-imsemmi
fond numru 10. B’ittra legali ohra datata 7 ta’ Mejju, 2014™ il-konsulent legali

tas-socjeta attrici rrisponda |i r-responsabblilta ghall-hsarat kienet tal-

9A]‘o/. 4 u 5, b’ritatti tas-saqaf a fol. 6 sa 8 fejn jidher li waqghu partijiet mill-kisi u mill-konkrit u nkixfet ix-xibka tas-sagaf
f'hafna postijiet.
' Afol. 9.
A fol. 11.
2 A fol. 10.
Pagna 6 minn 32
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 230/15LM

konvenuti ghax dawn gew ikkagunati minhabba perkolazzjoni ta’ ilma mill-bejt
sovrastanti tal-konvenuti u minn katusa fil-bejt taghhom. Qabel ma s-soc¢jeta
attrici bdiet taghmel it-tiswijiet fil-fond numru 10, Anthony Busuttil, konsulent
tas-socjeta attrici li jiehu hsieb il-proprjetajiet taghha, u I-kuntrattur certu
Jesmond Souliman, kienu kkomunikaw mal-konvenuti biex dawn iwaqqfu il-
perkolazzjoni tal-ilma ghall-fond numru 10. Meta I-konvenuti assigurawhom li
kienu hadu hsieb li ma jkomplix jipperkola ilma ghandhom, min-naha tas-
socjeta attrici bdew jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega biex il-fond numru 10
jingieb fi stat li jkun jista’ jintuza. Reginald Fava jghid li s-soc¢jeta attrici kienet
nefqget is-somma ta’ €3,000 f'xoghlijiet li kienu saru ghalxejn ghax kien baqga’
jipperkola I-ilma fil-fond fin-numru 10 mill-fond sovrastanti u ntilef |-effett tal-
imsemmija xoghlijiet. Mar-Rikors Mahluf gie pprezentat rapport iehor tal-perit
Katia Calleja datat 5 ta’ Jannar, 2015 |i jghid li minn katusa fil-fond
sovrastanti li kienet tinzel ghall-bitha ta’ wara I-mahzen, kien gie nnotat dhul
ta’ ilma minn tahtha minhabba “leakage in the drain pipe”. Jinghad f'dan ir-
rapport li dan il-leakage kien ghamel hsara fil-kisi tar-ramel u s-siment u tibjid
li kien sar recentement mis-soc¢jeta attrici fil-mahzen taghha. Il-perit Calleja
fir-rapport taghha tghid li hafna mill-kisi kien ged jingasam u jingala’ minn
mal-hajt. Imma f'dan ir-rapport ma tinghatax stima tal-hsarat u fl-ahhar

paragrafu tieghu jinghad li:

“It was reported by third parties that the drain pipe problem was fixed. It
is therefore being recommended that remedial works should be taken in
hand to re-plaster the damaged wall sections.”

Dwar danni ohrajn li jaghmel riferiment ghalihom ix-xhud Reginald Fava fl-

affidavit tieghu, isemmi wkoll in-nefqa ta’ €8,422 (inkluza I-VAT) li skont stima

B Afol. 12 sa 15.
Pagna 7 minn 32
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 230/15LM

dettaljata tal-kuntrattur Souliman'® jehtieg li ssir biex jigi rinfurzat is-saqaf tal-
mahzen permezz ta’ sitt travi tal-azzar u x-xoghol relatat maghhom. Reginald
Fava jsemmi wkoll it-telf ta’ kiri tal-mahzen, li kellu jkun lest biex ikun jista’
jinkera sa Marzu 2014, fis-somma ta’ €9,000 fis-sena (€25 kuljum) li Fava jghid
hija stima konservattiva |li nghata mill-estate agents Neville Sciberras ta’
Dhalia Real Estate Services u Paul Bondin ta’ Property Sales Consultants.™
Apparti dawn id-danni, Fava insista li ghandhom jissewwew ukoll il-bejt u I-

katusi tal-ilma tal-konvenuti biex ma jsirux hsarat ulterjuri.

Meta xehed viva voce fis-7 t’April, 2017'® wara li kienu diga gew ipprezentati
r-relazzjonijiet tal-Perit Tekniku appuntat mill-Qorti’’, Fava qal li pendenti
dawn il-proceduri kien ir¢eva twissija bil-miktub mill-Pulizija'® biex jirranga |-
periklu tas-sogfa immedjatament, u dwar ix-xoghlijiet mehtiega diga kellu lil
perit lan Camilleri Cassar gieghed jassistih. Fil-fatt jghid |li meta rega’ mar il-
perit Alan Saliba t-tieni darba fuq il-post, kien hemm armat fuq il-post
scafolding ta’ zewg sulari biex isir ix-xoghol tat-tnehhija tal-periklu, li kien
jikkonsisti fit-tqeghid ta’ travi enormi. L-ispiza tas-saqaf giet tiswa €9,333.80
konsistenti fit-tqeghid ta’ 8 travi ta’ 6.5 metri |-wiehed" u €5,195.84 ghall-
materjal tas-SikaRep u kisi madwar it-travi.’® Reginald Fava sussegwentement
esebixxa wkoll il-kont tad-drittijiet professjonali tal-perit Camilleri Cassar fis-
somma ta’ €840.04 (inkluza I-VAT) ¢joé 9% tax-xoghol strutturali u €649.00
(inkluza I-VAT) ghal servizzi relatati ma’ din il-kwistjoni, inkluz zewg rapporti li

saru ghal din il-kawza.”!

' A fol. 38.
'° A fol. 39 u 40.
® Afol. 169 sa 172.
7 ewwel rapport sar fil-31 ta’ Ottubru, 2016 u r-rapport ulterjuri fis-6 ta’ Marzu, 2017.
'8 A fol. 178 datat 30 ta’ Awwissu, 2016.
9 Kopja tal-ircevuti, a fol. 173 u 174.
20 Kopja tal-ir¢evuti, a fol. 175.
2 Kopja tal-ir¢evuti kif ukoll kopja tac-cekkijiet, a fol. 182 sa 185.
Pagna 8 minn 32
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 230/15LM

In kontroezami Reginald Fava jghid®’li I-fond kien jippartjeni lil membri tal-
familja tieghu. Huwa kien jispezzjona |-garaxx regolarment wara |i |-fond
kienet xtratu s-socjeta attrici u kien mikri lis-socjeta Vadala Company Limited.
Ix-xhud jghid li mhux minnu li I-fond kien inzamm maghlug ghal ghoxrin sena
meta kien mikri lis-so¢jeta Vadala Company Limited. Il-bieb ta’ barra tal-
mahzen kellu loc¢¢ u fin-naha ta’ wara tal-fond kien hemm high level windows
li kienu jinzammu miftuha. Reginald Fava jghid li meta |-fond kien ghadu mikri,
kien imur jispezzjonah u I|-hsarat kienu vizibbli, imma kien biss meta hu kien
gabbad il-haddiema biex isewwu li kien induna li I-hsarat kienu dagshekk kbar
u dan kien wara li s-soc¢jeta attrici kienet akkwistat dan il-fond u wara li kienet
rebhet il-kawza ta’ zgumbrament kontra s-socjeta Vadala Company Limited®
minhabba n-non uso tal-fond. Fava jghid li kien waqaf jirranga I-mahzen meta
nduna bil-hsarat kbar li kellu. Ix-xhud jghid li kien dam jistenna sena qabel ma
beda jirranga ghax ghall-ewwel il-konvenuti kienu galulu li ser jirrangaw huma
[-hsarat u hu kien tahom stima tax-xoghlijiet. Imma wara rega’ bdielhom u
baghtulu e-mail b’hafna skuzi banali biex ma jaghmlux ix-xoghlijiet huma. Ix-
xhud spjega li meta dahal fil-post kien sab hsara fil-hitan, tant li minn go haijt
minnhom kien jidher il-fond ta’ hdejh. Ix-xhud jghid li |-hsara fis-saqaf kienet
principalment f'dik il-parti fejn ta’ fughom kellhom il-bejt u ma kienx hemm
hsara fejn I-konvenuti kellhom il-bini. Meta I-partijiet kienu geghdin jitkellmu
biex tigi rrangata |-hsara fis-sagaf, kien hemm ukoll hsara fil-katusa tal-bejt tal-
konvenuti li kienu damu sena biex irrangawha. Ix-xhud jghid li hu kien beda
jsewwi fil-mahzen wara li kien sar l-izgumbrament u ghalkemm is-soc¢jeta
Vadala Company Limited ma haditx hsieb il-mahzen, is-sagaf ma kinux
messewh, fis-sens li dan kien gholi hafna u I-perkolazzjoni tal-ilma kienet gejja

minn fuq il-bejt tal-konvenuti u mhux minn xi haga li ghamlu I-inkwilini.

2 Afol. 107 sa 110, 114, 116 sa 117 u 118.
2 A fol. 60 sa 62.
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Meta gie mistogsi jghid jekk dak li gie dikjarat fis-sentenza tal-Bord tal-Kera
tal-15 ta’ Ottubru, 2008, li s-so¢jeta Vadala Company Limited kienet halliet
hafna hsarat, jekk dawn il-hsarat kinux jinkludu wkoll is-sagaf, Reginald Fava
wiegeb®* li kien gabbad xi haddiema jsewwu anki |-hsarat fis-sagaf, imma
nduna li I-hsara kienet kbira u li kienet gejja mill-fond ta’ fug. Reginald Fava
jghid li wara l-izgumbrament tal-inkwilini, is-socjeta attri¢ci ma kinitx ghamlet
uzu mill-fond ghax huwa beza’ li setghu jweggghu n-nies. Ix-xhud jghid li gabel
ma pprezentat din il-kawza, is-so¢jeta attrici kienet ghamlet xoghlijiet ta’

manutenzjoni fil-fond u gabitu pinna, hlief ghas-saqaf.”

Is-soc¢jeta attrici pprezentati zewg rapporti tal-perit lan Camilleri Cassar li gie
inkarigat mis-socjeta attrici’®, bl-ewwel rapport li kien datat 11 ta’ Ottubru,
2016 u t-tieni, in rispons ghar-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba®’, datat 9
ta’ Jannar, 2017. L-ewwel rapport jispjega li kienet saret spezzjoni fil-fond
inkwistjoni proprjeta tas-socjeta attrici mill-perit Camilleri Cassar |i kien
akkumpanjat minn Anthony Busuttil. ll-perit Camilleri Cassar jghid li l-access
ghall-fond numru 10 u ghall-fond sovrastanti numru 11 huwa separat. Id-dags
ta’ dan il-mahzen huwa ta’ 115 metri kwadri u kellu sagaf li kien jikkonsisti
minn “four spans of continuous concrete ceiling measuring 6.2m. by 4m.
centre to centre spanning along the shorter span onto concrete beams
measuring approximately 500mm deep by 450mm wide.” Il-Perit Camilleri
Cassar jghid li |-parti tas-saqaf li kellha I-hsarat kienet ta’ 6.5 metri b’16-il
metru. ll-bini sovrastanti kellu approssimattivament nofs il-kobor tal-mahzen
u I-kumplament tal-mahzen kien espost ghall-bejt sovrastanti. Ir-rapport tal-

perit lan Camilleri Cassar ikompli jghid:

** A fol. 114.

% Kontroezami tat-12 ta’ Ottubru, 2016, a fol. 118.

% | ewwel rapport a fol. 94 sa 98 u t-tieni rapport a fol. 141 sa 148.

%7 Ara e-mail mibghuta mill-Perit Camilleri Cassar lil Reginald Fava, a fol. 139.
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“Probable Cause of damage

During inspection it was noted that most of the concrete is heavily
spalled. The steel mesh inside the concrete ceilings and concrete beams
were visible and were noted to be rusty. Pieces of concrete that fell from
the ceiling were also noted (refeter to photo 4) along the floor.

Damage is known as concrete spalling caused due to presence of water
causing oxidisation of the reinforced steel bars causing rust that results
into the cracking of concrete due to outward pressure.

Damage to concrete beam is confirmed to have been caused due to
presence of water from overlying property over a number of years. This
kind of damage is a prolonged process that would have been
accumulating over the last 8 to 15 years.”

ll-perit Camilleri Cassar jikkonkludi fl-ewwel rapport tieghu li dan Il-ispalling
naqgas is-sahha tas-saqaf tal-mahzen u rrakkomanda li s-saqaf kollu jigi
riinforzat bi travi tal-azzar li jitgieghdu bejn it-travi tal-konkrit l-antiki biex
jirriducu t-tul ta’” 4 metri bejn kull travu tal-konkrit ezistenti u b’hekk jigi evitat

il-kollass tas-saqaf.

It-tieni rapport tal-perit Camilleri Cassar jghid |li huwa kien ghamel it-tieni
spezzjoni fil-21 ta’ Dicembru, 2016 wara li kien ha konjizzjoni tar-rapport tal-
Perit Tekniku Alan Saliba®®, u jghid li b’mod generali huwa jagbel mal-
konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku fejn jikkonkludi li I-hsara fis-sagaf kienet
kagun tan-nugqgas ta’ manutenzjoni tal-bejt sovrastanti tal-konvenuti,

konsegwenza ta’ liema dahal I-ilma fis-sagaf u biz-zmien iddeterjora I-konkrit.

Kwantu ghal dak li jinghad fir-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba li “ix-xibka li
dehret li ddeterjorat hafna bis-sadid”, |-perit Camilleri Cassar jghid li partijiet

mix-xibka sahansitra spiccaw u li ma tistax tinduna b’dan mill-art ghax hemm

8 Riportat fid-dettal aktar ‘'l isfel f'din is-sentenza.
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tbajja tal-forma tax-xibka fuq il-konkrit, u tista’ tinduna biss b’dan permezz ta’
ezami mill-vi¢in. Fil-para. 4.0 tar-rapport tal-Perit Tekniku jinghad |i “dawn il-
hsarat huma aktar evidenti fiz-zewg partijiet mis-sagaf tan-nofs u inqgas
evidenti fiz-zewg partijiet tat-truf.” Il-perit Camilleri Cassar ma jagbilx ma’ dan
peress li [-aktar li kienu affettwati kienu zewg partijiet tas-saqaf fug in-naha ta’
wara tal-mahzen li huma esposti ghall-bejt. IlI-perit Camilleri Cassar jghid li I-
fatt li dawn kienu umdi meta ezaminhom, huwa indikazzjoni |li kien ghadu
diehel l-ilma. Il-perit Camilleri Cassar ma jaqgbilx mal-para. 5.0 tar-rapport tal-
Perit Tekniku Alan Saliba dwar in-nuqqas ta’ cover tal-konkos adegwat ghax
jghid li kien hemm medja ta’ 25mm cover ta’ konkos, li skont hu, kien
adegwat. Ix-xhud jaghmel riferiment ghall-para. 6.1 tar-rapport tal-Perit
Tekniku Alan Saliba fejn jinghad |li ma kienx hemm evidenza |i fit-tnejn u
ghoxrin sena kemm kienu ilhom jabitaw fil-mezzanin il-konvenuti, ta’ nuqqas
ta’ manutenzjoni tal-bejt taghhom. Anki f'dan ir-rigward il-perit Camilleri
Cassar ma jagbilx, ghax il-fatt li osserva l-umdita fil-konkos, kien ifisser li I-
manutenzjoni ma saritx sew jew ma kinitx issir. ll-perit Camilleri Cassar ma
jagbilx ukoll fejn il-Perit Tekniku Alan Saliba fil-para. 6.2 tar-rapport tieghu
jehid li I-hsara kienet tidher li ilha gejja sa minn qgabel il-konvenuti marru
jogoghdu fil-mezzanin tnejn u ghoxrin sena gabel u dan ghaliex skont il-perit
Camilleri Cassar in-nuqgqas ta’ manutenzjoni tista’ tohloq l-ispalling mal-ewwel
sena u li tista’ tiehu hames snin biex tkun vizibbli u jghid li jekk ma saritx il-
manutenzjoni tal-bejt, din il-forma ta’ deterjorazzjoni tista’ ssehh fi zmien
tmienja jew hmistax-il sena u mhux fi zmien hamsa u ghoxrin sena kif inghad
fir-rapport tal-Perit Tekniku. ll-perit Camilleri Cassar ma jagbilx ukoll ma’ dak li
sostna I-Perit Tekniku Alan Saliba li I-hsara sehhet mill-mod kif I-mahzen intuza
meta kien mikri lil terzi, billi jghid li dan it-tip ta’ spalling seta’ jsehh biss bil-
perkolazzjoni tal-ilma mill-bejt u li I-inkwilini ma kellhomx x’jagsmu ma’ dan.
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ll-konvenut Mario Brincat sive Bezzina fl-affidavit tieghu jghid® li hu Itaga’ I-
ewwel darba ma’ Reginald Fava u ma’ Anthony Busuttil fil-5 ta’ Frar, 2014. FI-
ghoxrin sena ta’ qabel il-mahzen kien mitlug, maghlug u abbandunat. II-
konvenut jghid li fil-mezzanin taghhom kienu jsiru xoghlijiet ta’ manutenzjoni
b’mod regolari, kemm ta’ kisi u tibjid, tibdil ta’ piping tad-dawl u tal-ilma, u
kemm fit-thallib tal-bejt. ll-konvenut jghid li fil-5 ta’ Jannar, 2015 kienu gew
infurmati mis-soc¢jeta attric¢i li kien hemm skular tal-ilma mill-bitha tal-
mezzanin taghhom u mhux mill-bejt, ghal barra gol-bitha tal-garaxx ta’
tahthom u dan minhabba katusa taghhom li taghti ghal gol-bitha ta’ taht li
mhijiex relatata mal-ebda saqaf jew mal-intern tal-garaxx ta’ tahthom. II-
konvenut jghid li meta gew infurmati b’dan, f'temp ta’ gimgha nadfu I-katusa

u I-kumplament tad-dawra tal-bitha u intuzat zebgha tal-lastiku ghall-katusi.

In kontroezami I-konvenut Mario Brincat sive Bezzina jghid® li fuq il-mahzen
tas-soc¢jeta attrici hemm biss il-mezzanin tal-konvenuti. Rigward il-bitha tal-
mezzanin li tigi fuq is-saqaf tal-mahzen fuq in-naha ta’ wara, il-konvenut jghid
li huwa dejjem halleb u bajjad din il-bitha, imma mhux kull sena jew sena iva u
sena le. ll-konvenut jghid li ilu jghix fuq il-mahzen tnejn u ghoxrin sena, izda
gatt ma kien dahal fil-garaxx tas-socjeta attrici. Il-konvenut jghid li I|-perit
tieghu ma kienx gallu li s-sagaf kien ikkundannat u li kellu bzonn jinbidel u sar

jaf bix-xibka li tidher f'hafna partijiet tas-sagaf ghall-habta tal-2014.

Norbert Bezzina, iben il-konvenut, xehed® li ilu jghix fil-mezzanin ta’ fuq il-
mahzen minn meta kellu tmien snin u llum ghandu 29 sena. Ix-xhud jghid i |-

ewwel darba li ra lil sid il-mahzen sottostanti kien xi tliet snin gabel ghal habta

% A fol. 99.
*® Afol. 117 u 118.
L Afol. 111 u 112.
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tal-2013/2014. Ix-xhud jghid li gabel il-garaxx ma kienx ged jintuza u kien
abbandunat. Ix-xhud jghid li meta xi tliet snin u nofs gqabel missieru kien gie
mitlub biex jaghmel ix-xoghlijiet hu fil-garaxx, kienu bagghu jiddiskutu izda ma
kinux wasslu. Ix-xhud jghid li gabel ma bdew jiddiskutu, kienu gabu quotations

dwar ix-xoghlijiet li kienu mehtiega li jsiru.

In kontroezami ix-xhud jghid** li waqt id-diskussjonijiet bejn il-partijiet, huwa
kien dahal fil-garaxx/mahzen tas-socjeta attrici u kien ra li I-hsarat kienu mas-
saqaf kollu, mhux biss f'dik il-parti tas-sagaf ta’ taht il-bitha tal-konvenuti. l1zda
x-xhud gabel ma’ dak li gie suggerit lilu li I-aktar li kien hemm hsarat kien fil-
parti tas-sagaf taht il-bitha taghhom. Ix-xhud spjega li fil-bitha tal-konvenuti
hemm madum tas-siment u li fil-mezzanin taghhom kienu jsiru xoghlijiet ta’
manutenzjoni regolarment. Mistoqsi dwar xoghlijiet ta’ manutenzjoni li kien
jaghmel missieru fl-art tal-bitha, ix-xhud jghid li hu ma jifhimx pero missieru
kien igabbad il-haddiema biex jaghmlu dawn ix-xoghlijiet. Ix-xhud jghid li
missieru kien idur il-bitha kollha bil-bejt b’kollox. Ix-xhud jghid li darba
minnhom kien hemm skular ta’ ilma mill-katusa tal-bitha taghhom. Ix-xhud
jehid biex ma jsirux aktar hsarat, ix-xoghlijiet fil-mahzen kien twaqqfu u dan bi
ftehim bejn missieru, Reginald Fava, Anthony Busuttil u ¢ertu Jesmond li kien
jiehu hsieb ix-xoghlijiet fil-mahzen. Ix-xhud jghid li I-periti tal-partijiet Alistair

Avallone u Katia Calleja llum Agius, kienu qablu li s-sagaf huwa perikoluz.

Gie pprezentat ir-rapport tal-Perit Alistair Avallone datat 25 ta’ April, 2014°*,
li kien gie inkarigat mill-konvenuti, fejn jinghad li fit-22 ta’ April, 2014 huwa
kien acceda fil-mezzanin u seta’ jikkonstata li s-sagaf tal-mahzen sottostanti

kien fi stat hazin hafna minhabba “spalling” f'diversi bnadi tas-saqaf. Il-perit

32 A fol. 112 u 113.
3 A fol. 100 sa 103.
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Avallone jghid li s-saqaf fin-naha ta’ quddiem li jigi taht is-salott tal-konvenuti,
li kienet |-unika kamra taghhom fl-ewwel sular, kien f’kundizzjoni tajba. IlI-perit
Avallone jghid li I-konvenuti galulu li kienu ilhom jghixu fil-mezzanin ’il fuq
minn ghoxrin sena pero I-mahzen kien ikun dejjem maghlug u li huma ma
kinux f'pozizzjoni li jikkonstataw f’liema stat kien is-sagaf tieghu. Il-perit
Avallone jghid |i kien biss fil-bidu tal-2014 |i s-sidien tal-mahzen kienu
gharfuhom bis-sitwazzjoni u dan sar jafu milli kienu galulu I-konvenuti stess. II-
perit Avallone kien gie muri kopja tar-rapport datat 11 ta’ April, 2014 |i I-
konvenuti kienu ghamlu lill-Pulizija, rigward is-sagaf perikoluz tas-socjeta
attrici. Il-perit Avvalone fir-rapport tieghu jghid li anki dik il-parti tas-saqaf tal-
mahzen li tigi taht il-kamra tas-sodda u |-k¢ina/kamra tal-ikel tal-konvenuti
kellha l-ispalling meta wisq probabbli ma kienx hemm ghaddejjin minn
hemmhekk pipijiet tal-ilma. ll-perit Avallone jghid li minn dak li kien ra hu I-
bejt tal-konvenuti kien jidher f’kundizzjoni tajba. Il-perit Avallone jghid ukoll
illi li kieku s-sidien tal-mahzen ma hallewhx fi stat ta’ abbandun, kienu
jindunaw minn kmieni bil-hsara u kienu jkunu f'pozizzjoni li jnaqgsu I-hsarat.
ll-perit Avallone jikkonkludi fir-rapport tieghu li lum jezisti periklu li I-ahjar

mod li jissewwa huwa billi jinbidlu whud mit-travi u I-planki.**

Processi allegati mal-atti ta’ din il-kawza

Mal-atti ta’ din il-kawza gew allegati |-atti tar-Rik. 28/06GG |i kien gie deciz
mill-Bord li Jirregola tal-Kera, li kien jittratta talba ghall-izgumbrament mill-

mahzen numru 10, ipprezentat fil-15 ta’ Marzu, 2006 mis-socjeta attrici

** Fis-seduta numru 3 u 4 mizmuma quddiem il-Perit Tekniku Alan Saliba, il-partijiet b’riferiment ghar-rapporti tal-periti
Katia Calleja, lan Camilleri Cassar u Alistair Avallone kienu ezentaw lil xulxin mill-htiega li jtellghu lill-periti tal-partijiet biex
jikkonfermaw bil-gurament il-kontenut tar-rapporti taghhom, b’rizerva tal-kontroezamijiet.
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odjerna kontra s-so¢jeta Vadala Company Limited u dan stante li |-fond
inkwistjoni ma kienx ged jintuza skont id-destinazzjoni tieghu u ghax is-soc¢jeta
Vadala Company Limited li kienet |-inkwilina tal-fond, ikkawzat hsarat fl-istess

fond.

Ta’ rilevanza ghal dawn il-proceduri hija x-xhieda ta’ Reginald Fava li kienet
inghatat f’'dawk il-proc¢eduri® fejn qal li dan il-fond kien tal-familja ta’ missieru
u li hu flimkien mal-perit Spiteri Staines u sussegwentement mal-perit David
Pace, kienu ghamlu diversi spezzjonijiet fih, fejn kien irrizulta li dan il-fond kien
thalla zdingat, bi twieqi miksurin, b’nuqqas ta’ zebgha u sadd tad-drenagg.
Rilevanti wkoll ghal dawn il-proceduri hija x-xhieda tal-avukat Anthony Ellul
illum Imhallef, li gal*® li kien akkumpanja lil Reginald Fava f'access li kien sar fl-
20 ta’ Dicembru, 2005 fejn seta’ josserva li I-mahzen kien vojt hlief ghal xi
pallets tal-injam u jghid li kienet tidher ix-xibka tas-saqaf f'xi partijiet tieghu u
li anki kienu waqghu mal-art bicciet tal-konkos. Ta’ rilevanza wkoll ghal dawn
il-proc¢eduri hija x-xhieda tal-perit David Pace®’ li gal li kien spezzjona I-mahzen
fl-20 ta’ Dicembru, 2005 u wara kien irrediga r-rapport datat 6 ta’ Jannar
2006, fejn fost affarijiet ohra jsemmi l-ispalling tas-sagaf u kien irrakkomanda

x-xoghlijiet li kellhom isiru f'dan ir-rigward:

“Ceilings/beams — erection of scaffolding, cleaning of exposed
reinforcement, application of concrete repair products (structure
assumed to require only superficial repairs); plastering and decoration to
all concrete surfaces Lm1,800.”

* A fol. 12 tal-process Rik. 28/06GG.
*® A fol. 13 tal-process Rik. 28/06GG.
7 A fol. 15 u rapport tal-Perit Pace a fol. 16 u 17 tal-process Rik. 28/06GG.
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Mix-xhieda li kien ta Thomas Agius Vadala flI-2007, jirrizulta li -mahzen kien ilu
mikri lis-so¢jeta taghhom ghal xi tletin sena minn Zmien missieru. Dwar is-
sagaf dan ix-xhud kien qgal li ma setghux jaghmlu manutenzjoni tieghu ghax il-
bejt kien ta’ terzi u mimli pjanti u gsari u ma kellhomx access ghalih.*® Ix-xhud
gal li kien ilu Managing Director tas-socjeta Vadala Company Limited ghal xi
hamsa u ghoxrin sena u tul dan iz-zmien ftit li xejn ghamlu manutenzjoni
ordinarja tal-fond™® u tul dawk is-snin kollha s-sidien gatt ma kienu marru fil-
fond™, hlief lejn l-ahhar. Is-sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera nghatat fil-15
ta’ Ottubru, 2008, fejn gie ordnat l-izgumbrament tas-so¢jeta Vadala Company
Limited mill-mahzen kemm ghax dan kien thalla fi stat ta’ traskuragni u

abbandun u anki minhabba tibdil fid-destinazzjoni tieghu ossija non uso.

Mal-atti ta’ din il-kawza gew allegati wkoll |-atti tal-kawza Citaz. 664/2009JZM
li giet intavolata fl-10 ta’ Lulju 2009 mis-socjeta attrici odjerna kontra Vadala
Company Limited, |i kienet tittratta talba ghall-hlas ta’ arretrati ta’ kera kif
ukoll talba ghal-likwidazzjoni u |-hlas tad-danni kkagonati fil-mahzen mertu
tal-kawza odjerna. Rigward is-saqaf, il-perit A.V. Stivala inkarigat mis-socjeta
Vadala Company Limited qal *' li I-hsara fis-sagaf kienet gejja minn
perkolazzjoni ta’ ilma tax-xita mill-bejt ta’ terzi u s-soc¢jeta attrici ma kellha
ebda access ghal dak il-bejt. Il-Perit Joseph Ellul Vincenti |-Perit Tekniku

mahtur mill-Qorti f'dik il-kawza, fir-rapport tieghu jghid**:

“N. Parti mis-saqaf tal-konkrit u travi tahthom iridu tiswija konsiderevoli
peress li I-hadid ssaddad u gasam il-konkrit. Dan jidher li hu rizultat ta’
ilma li dahal u/jew ged jidhol minghand terzi.....

%8 A fol. 29 tal-process Rik. 28/06GG.
* A fol. 37 u 39 tal-process Rik. 28/06GG.
*0 A fol. 40 tal-process Rik. 28/06GG.
* A fol. 31 tal-process Citaz. 664/09JZM.
2 A fol. 41, 44 u 45 tal-process Citaz. 664/09JZM.
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Re item N. ll-hsara |li hemm fis-saqaf tal-konkrit u fit-travi tal-konkrit
definittivament mhix kagun ta’ xi nuqqas tal-konvenuti pero il-konvenuti
nagsu li jinfurmaw lis-sidien tal-mahzen, b’din il-hsara....

Re item N €5,000.”

Mill-provi li kellu quddiemu I-Perit Ellul Vincenti, jirrizulta li fond inkwistjoni

kien ilu mikri mill-1950.

F'affidavit ta’ Reginald Fava jinghad™® li s-so¢jeta attrici kienet anki harget xi

pallets fl-istess mahzen.

Fis-sentenza Rikors Mahluf Nru 664/09J)ZM™ il-Qorti illikwidat favur is-so¢jeta
attrici odjerna, bhala danni fis-somma ta’ €5,900 sabiex isiru t-tiswijiet tal-

hsara fis-saqaf tal-mahzen, parti mill-mertu tal-kawza odjerna.

Ir-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba datat 31 ta’ Ottubru, 2016

Mill-ewwel access mizmum mill-Perit Tekniku Alan Saliba mahtur minn din il-
Qorti kif preseduta, irrizulta li I-mahzen huwa twil ghoxrin metru u wiesa’ sitt
metri u jinkludi bitha fug wara. Ghall-ewwel erba’ metri tieghu I-mahzen huwa
gholi sular (tliet metri) u fil-kumplament huwa gholi zewg sulari (sitt metri).
Fuq il-parti I-baxxa ta’ quddiem kien hemm zewg sulari bini formanti parti mill-
mezzanin bin-numru 11 tal-konvenut u fuq il-parti |-gholja ta’ wara hemm

sular bini u bejt ghal tul ta’ 8.8 metri formanti parti mill-mezzanin tal-

% A fol. 61 tal-process Citaz. 664/09JZM.
* Datata 17.09.2013.
- A fol. 70 sa 86.
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konvenuti. Dan il-bejt huwa miksi bil-madum tas-siment u fugu hemm tliet
kmamar tal-konvenuti li jokkupaw madwar terz tas-superfici ta’ dan il-bejt. Fil-
parti I-gholja tal-mahzen hemm erba’ soqfa tal-konkos li jserhu fuq tliet travi

traversali mgabbda fl-appogg tal-mahzen.

Dwar hsarat il-Perit Tekniku kkonkluda li ghalkemm il-hsarat jinsabu mifruxa
mas-saqaf kollu tal-mahzen, I-akbar hsara kienet fil-parti li tigi taht il-bejt tal-
konvenuti. ll-Perit Tekniku, bhall-partijiet wara kollox, jagbel li s-sagaf huwa
perikoluz kemm ghas-sidien jew I|-utenti tal-mahzen u kemm ghall-konvenuti
sovrastanti. ll-Perit Tekniku jikkonkludi li I-kawza ewlenija tal-hsarat fis-sagaf
kienet l-iskular tal-ilma minn fuq il-bejt tal-konvenuti. l1zda kien hemm ukoll
fatturi ohrajn li kkontribwew ghall-imsemmija hsarat, li kienu: (i) In-nuqqas ta’
cover ta’ konkos adegwat taht ix-xibka; (ii) Id-drenagg tal-ilma tax-xita mizdud
billi ma jirrizultax li gatt kien hemm drenagg fil-mahzen; (iii) Il-hruq ta’ pallets
fil-mahzen; u (iv) In-nuqqgas ta’ trattament tax-xibka immedjat biex ma tibgax

tiddeterjora.

Dwar responsabbilita ghad-danni, il-Perit Tekniku Alan Saliba jghid i
ghalkemm huwa ragunat li l-uniku sors ta’ ilma minn fug huwa mill-bejt tal-
konvenuti, ma tressqu l-ebda provi li fdawn it-tnejn u ghoxrin sena li I-
konvenuti ilhom jogghodu f'dan il-mezzanin li gatt kien hemm xi nuqqgas ta’
manutenzjoni tal-bejt tal-konvenuti ghajr ghal kaz izolat meta pperkola I-ilma
madwar il-katusa tal-ilma tal-bejt |i ghaddejja mill-bitha ta’ wara tal-mahzen.
lI-Perit Tekniku jghid li I-fatt li I-mahzen ghandu sittin sena, dak iz-zmien il-
konkos kien jithallat bl-idejn u ma jigix vibrat sew fejn ix-xibka tar-romblu li
kienet tintuza meta tigi ¢cattjata fuq ix-shutter u f’'partijiet minnha kien

jirrizulta b’cover u f'partijiet ohrajn ma jkunx hemm cover. Il-Perit Tekniku
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jghid ukoll li kien biss fl-2014 li I-konvenuti gew infurmati bil-hsara fil-mahzen
ta’ tahthom meta huwa evidenti li I-mahzen kien diga fi stat hazin fI-2005° kif
jidher mir-ritratt a fol. 18 tar-Rik. 28/06GG u I-konvenuti ma setghux ikunu
jafu x’kien qed jigri fis-saqaf tal-mahzen sottostanti u ma kellhomx
indikazzjoni ta’ dawk il-mizuri li kellhom jiehdu kif kellhom meta gew avzati li

kien ged jiskula I-ilma minhabba hsara f’katusa taghhom.

ll-Perit Tekniku Alan Saliba jagbel max-xoghlijiet rimedjali kif rakkomandati
mill-perit Cassar Camilleri, b’dan izda li minflok sitt travi ghandhom isiru tmien
travi.*’ Il-Perit Tekniku jistma l-ispejjez tax-xoghlijiet rimedjali mehtiega li jsiru
fis-sagaf fis-somma ta’ €8,370, u jirrileva li s-socjeta attrici kienet diga kienet
thallset minn Vadala Company Limited is-somma ta’ €5,900 ghall-hsarat fis-
sagaf wara sentenza li nghatat favur taghha.® Il-Perit Tekniku jistma l-valur
lokatizju tal-mahzen bis-sagaf irrangat fis-somma ta’ €700 kull xahar. Kwantu
ghall-ispiza mehtiega minhabba I-perkolazzjoni tal-ilma mill-katusa tal-
konvenuti, il-Perit Tekniku Alan Saliba jghid li f'dan ir-rigward m’ghandux ikun

hemm spiza ta’ aktar minn €700 u jispjega dan billi jghid li:

“Din is-somma tikkompara tajjeb sewwa mas-somma ta’ €4,000 + VAT li
inghatat ghat-tibjid tal-mahzen kollu (liema tibjid tal-mahzen kollu jkopri
340 metri kwadri) fis-sentenza tas-17 ta’ Settembru, 2013 (Rik.
664/2009JZM).”

* Skont ir-rapport tal-Perit David Pace, a fol. 16 u 17 tal-process Rik. 28/06GG.
Jirrizulta li dawn kienu x-xoghlijiet rimedjali li saru wara li kien sar rapport lill-Pulizija.
8 Arar-rapport tal-perit tekniku a fol. 45 u r-rapport tal-perit legali a fol. 148 tal-process Citaz. 664/2009JZM.
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Ir-rapport addizjonali tal-Perit Tekniku Alan Saliba datat 6 ta’ Marzu 2017

ll-Perit Tekniku Alan Saliba fit-tieni access li ghamel uza l-iscaffolding li kien
hemm fil-mahzen® biex seta’ jezamina is-sagaf mill-vicin u fejn ghalhekk seta’
jikkonstata li: (i) illli veru partijiet mix-xibka tant iddeterjorat li ingalghet; (ii)
fuq in-naha ta’ wara fejn kien hemm il-katusa tal-konvenuti, kien hemm hsara
ferm akbar; u (iii) li kif kien ikkonstata fl-ewwel rapport tieghu, jidher li x-xibka
kienet tar-romblu li f'partijiet minnha jkollha ingas cover minn 25mm u
f'partijiet ohrajn ikollha aktar cover. IlI-Perit Tekniku jfisser li anki fejn ikun
hemm cover eccessiv, dan ukoll jirrizulta fi hsara |li sehh aktar malajr bil-
perkolazzjoni tal-ilma tax-xita ghax ix-xibka minflok tkun ’l isfel wisqg, tkun

aktar grib il-wicc.

lI-Perit Tekniku Alan Saliba kkonkluda li ghalkemm ma kkonstatax li kien
hemm perkolazzjoni u tixrib tas-sagaf bhalma ghamel il-perit lan Camilleri
Cassar, anki jekk illum kien hemm aktar perkolazzjoni, “ma tbiddel xejn billi s-
saqaf jidher li ilu fl-istat li jinbidel ghal diversi snin.” 1zda I-Perit Tekniku xorta
jikkonkludi li I-hsarat odjerni ma kienux isehhu li kieku is-soc¢jeta attrici avzat
lill-konvenuti mal-ewwel sinjali ta’ perkolazzjoni tal-ilma li wiehed jista’

jinduna bihom biss minn gewwa I-mahzen.

Fl-eskussjonijiet li saru lill-Perit Tekniku Alan Saliba mis-so¢jeta attrici>® u mill-
konvenuti®', inghad mill-Perit Tekniku li sid il-bejt jekk ma javzahx ta’ tahtu ma
jkunx jista’ jinduna jekk il-prekawzjonijiet li jkun qieghed jiehu jkunux

bizzejjed. Il-Perit Tekniku jagbel li t-tahlib tal-bejt ma kienx ged isir sewwa

* i kienet sar mis-socjeta attrici biex taghmel ix-xoghlijiet in ottemperanza mal-ordnijiet tal-Pulizija.
*® A fol. 149 sa 153 u 164 sa 168.
> A fol. 186 sa 190.
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tant |i mill-ewwel ghat-tieni acéess seta’ jikkonstata aktar hsarat u
probabbilment kellu jinbidel il-kontrabejt. Skont il-Perit Tekniku dan kellu jsir
mhux issa imma ghaxar snin ilu biex tevita |-hsara tal-lum, li kieku xi hadd
gibed l-attenzjoni tal-konvenuti. IlI-Perit Tekniku spjega li bejt bil-madum
ghandu hafna fili u anki jekk thallbu, xorta wahda jista’ jibga’ minn fejn jidhol
[-ilma u ghalhekk ghandu jsir membrane jew jingala’ il-madum. Allura ladarba
mill-ewwel access ghat-tieni access kienet zdiedet il-hsara, il-Perit Tekniku
jikkonkludi li ma kienx qed isir thallib sew, imma jekk ma jkunx ged isir thallib

tajjeb jew it-thallib ma jkunx bizzejjed, huwa ta’ taht li jrid javza lil ta’ fuq.

ll-Perit Saliba spjega li I-ispiza ta’ €8,370 kienet biex jittranga s-sagaf minn
gewwa u ma kinitx tinkludi I-ispiza mehtiega biex il-bejt isir impermeabbli. II-
perit Saliba jghid li ladarba is-sagaf xorta ghadu jixxarrab, jista’ jkun li I-ilma
diehel mill-katusa jew minn xi fil tal-paviment tal-bejt. IlI-Perit Tekniku jghid li
ma jistax jaghmel stima ta’ kemm tiswa I-ispiza biex taghmel il-bejt
impermeabbli ghax jista’ jkun Il-ilma jkun gej minn post wiehed u l-ispiza tigik
tiswa €300 jew ikollok sahansitra taqla’ I-bejt kollu bil-kamra tal-bejt u tigik
tiswa eluf ta’ Euro. Jista’ jkun hemm hsara fil-katusa ta’ fuq il-bejt jew

madwarha biss, f'liema kaz l-ispiza tkun ta’ xi €300.

Kunsiderazzjonijiet legali

Fi kwistjonijiet ta’ natura teknika meta f'’kawza jigu mahtura esperti teknici

mill-Qorti, kif inghad fis-sentenza John Busuttil et vs. Tapa Limited®*:

2p.A., 11.01.2010, ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fil-31.05.2013.
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“Il-Qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma tarax ghaliex ma
ghandhiex tadotta u taghmel taghha I-konkluzjonijiet tal-espert tekniku.
Kif qalet il-Qorti tal-Appell fil-kawza deciza fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-
ismijiet “Giswarda Bugeja vs. Emanuele Muscat et” ghalkemm il-Qorti
mhux marbuta li tacéetta I-konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet
taghha nnifisha, u I|-konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttor;ji
ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu il giudizio dell’ arte
espress mit-tekniku ma jistghux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti
nteressata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha moghtija b’talba
ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokkeé ma
jkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-
kumpless kollu tac-¢irkostanzi irragonevoli.”

Il kif gie affermat ukoll fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fl-

ismijet Edwin Vella vs.Joanna Briffa®:

“Maghmula din l-introduzzjoni, huwa pacifiku illi I-konkluzjonijiet peritali
u x-xhieda tal-espert tekniku in eskussjoni jikkostitwixxu prova ghall-
Qorti (Artikolu 644 tal-Kapitolu 12) u, allura bhal materjali istruttorji
ohra huma kontrollabbli mill-gudikant. Ara “Giswarda Bugeja et vs.
Emanuele Muscat et”, Appell Civili, 23 ta’ Gunju 1967. Hu minnu illi I-
Qorti ma hix marbuta li tacéetta I-konkluzjonijet tar-rapport tal-perit
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha (Artikolu 681 tal-Kapitolu 12), pero
dagstant iehor hu wkoll konkordament ricevut u aécéettat illi “dan ma
jfissirx illi I-Qorti arbitrarjament u bla raguni tista’ tiskarta konkluzjoni ta’
perit minnha nominat” (“Anthony Cauchi vs. Carmel Mercieca”, Appell,
6 ta’ Ottubru 1999).

Kif issokta jigi precizat “il-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben
informata u bazata fuqg ragunijiet li gravement ipoggu fid-dubbju dik I-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu
privi mill-konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-materja taht ezami”.
(“Philip Grima vs. Carmelo Mamo et nomine”, Appell, 29 ta’ Mejju
1998)”

>3 18.10.2006 per Imhallef Philip Sciberras.
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Fis-sentenza fl-ismijiet Patricia Pace et vs. Alfred Mallia et™, jinghad ukoll:

“Dwar il-konkluzjonijiet ta’ espert tekniku, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza
taghha tad-19 ta’ Novembru 2001 fil-kawza “Calleja vs. Mifsud”
irriteniet li:

Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti kif ukoll il-
konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu jikkostitwixxu skont il-ligi
prova ta’ fatt li kellhom bhala tali jigu megjusa mill-Qorti. 1I-Qorti ma
kenitx obbligata li ta¢¢etta r-rapport tekniku bhala prova determinanti u
kellha dritt li tiskartah kif setghet tiskarta kull prova ohra. Mill-banda |-
ohra pero, huwa ritenut minn dawn il-Qrati li kellu jinghata piz debitu
lill-fehma teknika tal-espert nominat mill-Qorti billi I-Qorti ma kellhiex
leggerment tinjora dik il-prova. Hu manifest mill-atti u hu wkoll
sottolinejat fir-rikors tal-appell illi I-mertu tal-prezenti istanza kien kollu
kemm hu wiehed ta’ natura teknika li ma setax jigi epurat u deciz mill-
Qorti minghajr l|-assistenza ta’ espert in materja. B'danakollu dan ma
jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex thares b'lenti kritika lejn I-opinjoni teknika
lilha sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik I-opinjoni jekk din ma
tkunx wahda sodisfacentement u adegwatament tinvesti I-mertu, jew
jekk il-konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta’ natura teknika.”

[lli miz-zewg rapporti tal-Perit Tekniku Alan Saliba mahtur minn din il-Qorti u
mir-risposti tieghu in eskussjoni, kif ukoll mid-diversi rapporti peritali ex parte
li gew ipprezentati mill-partijiet u minn dak li seta’ jigi kkonstatat ukoll mill-
atti tal-kawzi Rik. 28/00GG (RRB) u Rik. Gur. 664/09JZM (PA), jirrizulta illi I-
kawza ewlenija tal-hsara fis-saqaf tal-mahzen kien l-iskular tal-ilma mill-bejt
tal-konvenuti tul medda kbira ta’ snin u mill-iskular mill-katusa tal-konvenuti li
kienet fil-bejt/bitha taghhom. Il-Perit Alan Saliba jirriskontra fatturi ohrajn
sussidjarji ghal dawk principali bhall-hruq ta’ pallets fil-mahzen u |-mod kif
kien sar il-konkos hamsin jew sittin sena ilu bit-teknika ta’ dak iz-zmien, li

jaghmel il-bejt izjed suxxettibbli ghal hsarat. Perdo dawn huma kollha fatturi li

**p.A., 30.09.2010.

Pagna 24 minn 32
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 230/15LM

ma kien ikollhom ebda impatt immedjat fuq is-sagaf li kieku ma dahalx I-ilma.
Dwar il-fatt li s-socjeta attri¢i jew |-inkwilini tal-mahzen sottostanti nagsu li
javzaw mill-ewwel bil-hsarat lill-konvenuti, il-Qorti ttendi li tagbel in parte
mas-socjeta attrici li fi kwalunkwe kaz kellha ssir manutenzjoni xierqa mill-
konvenuti tal-bejt taghhom biex ma jkun ebda skular ta’ ilma fil-fond
sottostanti indipendentment minn jekk jigux avzati dwar dan mis-sidien jew
mill-inkwilini ta’ taht jew le. Min-naha I-ohra hemm ukoll il-principju guridiku
dagstant iehor importanti li kull persuna ghandu l-obbligu li jimminimizza

kemm jista’ jkun il-hsara li tkun gieghda isirlu.

Fis-sentenza fl-ismijiet Michael Camilleri vs. Joseph Saliba> nghad illi:

“Il-prin¢ipji generali regolanti materja ta’ rizaréiment ta’ danni, kompriz
ghalhekk id-deprezzament, hi di regola li d-danneggjat ghandu dritt
jikkonsegwixxi rizarciment li jirrientegra |-patrimonju tieghu minn kull
konsegwenza ekonomika tal-event dannuz u ghalhekk f'kaz tal
rizaréiment par equivalens ghandu jikkonsisti fsomma li tekwipara |-
valur tal-utilitajiet mitlufa.”®

Naturalment din ir-regola tar-“restitutio in integrum” hi kwalifikata minn
regola ohra li timponi fuq l-attur id-dmir li jiehu I-mizuri kollha
ragjonevoli biex jimmitiga t-telf li jkun garrab bhala konsegwenza tal-fatt
illec¢itu, b’mod li jista’ jigi eskluz, fil-kazijiet kongruwi, mir-rizarciment tal
dik il-parti tad-danni dovuta ghan-nuggas tieghu li jiehu dawk il-passi.”

[lli jirrizulta mill-provi prodotti li fl-istanza partikolari meta s-soc¢jeta attrici
kienet ged taghmel ir-rinnovament tal-mahzen taghha, kienet fegget hsara
f’katusa tad-drenagg tal-ilma tal-bejt tal-konvenuti li kkagunat hsara fil-kisi u t-

tibjid ta’ hajt fuq in-naha ta’ wara tal-mahzen, liema xoghol ta’ rinnovament

>Pp.A., 28.03.2003.
% Ara ukoll fdan is-sens Joseph Aquilina vs. Emanuele Schembri, P.A., 24.01.1969 u Elizabeth Claire Mikkelsen Bartolo
vs. Oliver Azzopardi, P.A., 04.10.2011 u Vincent Schiavone et vs. Michael Psaila et, P.A., 15.05.2014.
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spic¢ca sar ghal xejn. Jirrizulta li dan gie ammess mill-konvenuti stess u filwaqt
li Reginald Fava xehed li I-konvenuti damu xahar shih biex irrangaw il-katusa u
min-naha taghhom il-konvenuti jghidu li kienu sewwewha mill-ewwel, xorta
jibga’ il-fatt li din il-hsara ma gietx ikkontestata. Ghad |i Reginald Fava jghid li
din il-hsara giet tiswih €3,000, ma pprezenta ebda dokumentazzjoni in sostenn
ta’ din in-nefqga u ghalhekk il-Qorti jkollha togghod fuq I-istima tal-Perit
Tekniku Alan Saliba fejn jghid |i din |-ispiza ma kelliex tigi tiswa aktar minn

€700, liema spiza ghandha tigi sopportata mill-konvenuti.

lli fug kollox il-Kodiéi Civili (Kap. 16) jipprovdi fl-artikoli 1030 sa 1033 tieghu:

“1030. Kull min jaghmel uzu ta’ jedd tieghu fil-qgies li jmiss, ma jwegibx
ghall-hsara li tigri b’dan |-uzu.

1031. lzda, kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu.

1032. (1) Jitqies fi htija kull min bl-eghmil tieghu ma juzax il-prudenza,
id-diligenza, u |-hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja.

(2) #Hadd ma jwiegeb, fin-nuqqas ta’ disposizzjoni espressa tal-ligi, ghall-
hsara li tigri minhabba nuqqas ta’ prudenza, ta’ diligenza jew ta’ hsieb fi
grad akbar.

1033. Kull min, bil-hsieb jew minghajr hsieb li jaghmel deni, ghax ikun
irid jew b’nuqqgas ta’ diligenza, ta’ prudenza jew ta’ hsieb, jaghmel jew
jonqos li jaghmel xi haga ii biha jikser xi dmir impost mil-ligi, hu obbligat
ghall-hlas tal-hsara li tigri minhabba f'"hekk.”

llli fir-rigward tal-istanza isolata tal-iskular tal-ilma mal-hajt tal-mahzen, din
certament ghandha titgies bhala nuqgas da parti tal-konvenuti li bhala bonus
pater familias kellhom izommu |-bitha u |-bejt tal-mezzanin taghhom fi stat
tajjeb ta’ manutenzjoni biex ma tigix ikkawzata hsara fil-mezzanin ta’
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tahthom. Certament ma gie ppruvat ebda event estern inaspettat li kkawza

tali hsarat fil-katusi.

llli kwantu ghall-hsarat |i kienu geghdin isiru fis-sagaf tal-mahzen, kien hemm
zewg perijodi differenti meta kienu geghdin isiru dawn il-hsarat. L-ewwel nett
kien hemm il-hsarat li saru matul I-ghexieren ta’ snin, sahansitra anki qabel
ma kienu dahlu fil-mezzanin il-konvenuti. IlI-Perit Saliba jghid |li ma tressqu
ebda provi li |-hsarat kienu qed jigu kkagunati minhabba nuqgas ta’
manutenzjoni mill-konvenuti matul it-tnejn u ghoxrin sena kemm kien ilhom
jghixu fil-mezzanin. jghid ukoll li dawn il-hsarat kienu diga gew riskontrati fl-
2005, kif jirrizulta mill-atti tal-kawzi I-ohrajn |i gew allegati mal-atti ta’ din il-
kawza. Pero jirrizulta wkoll mill-konstatazzjonijiet tal-Perit Tekniku Saliba li fi
zminijiet ricenti, fil-mahzen kien ghad hemm skular tal-ilma mill-bejt tal-
konvenuti u dan stante li t-thallib ma kienx bizzejjed biex jigi evitat l-iskular
tal-ilma, I-aktar minhabba li I-bejt kien miksi bil-madum tas-siment li facilment
jahbi x’hemm tahtu u fl-istess hin ma jipprovdix impermeabbilita billi I-fili bejn
maduma u ohra jistghu ma jkunux ssigillati sew u anki minhabba li kien hemm
xi gsim fil-katusa tal-bitha/bejt tal-konvenuti jew fil-madwar taghha fejn il-
Perit Tekniku Alan Saliba irriskontra hsarat kbar. Ghalhekk ir-responsabbilita
ghall-iskular tal-ilma taga’ kompletament fuq il-konvenuti u proprju ghalhekk
il-Qorti ser tipprefiggi terminu sabiex taht is-sorveljanza ta’ perit tekniku
appuntat mill-Qorti u a spejjez tal-konvenuti din il-katusa ghandha tinqgala’
biex jigi kkonstatat jekk ghandhiex hsarat jew le u terga’ titgieghed f'postha
jew issir ohra minfloka skont kif jidderiegi |-perit Marie Louise Caruana Galea

li ged tigi mahtura mill-Qorti ghal dan I-iskop.
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llli kwantu ghall-bejt u I-bitha tal-konvenuti, il-Qorti ser tordna li a spejjez tal-
konvenuti u taht is-sorveljanza u d-direzzjoni tal-perit Marie Louise Caruana
Galea, dawn jigu miksija b’waterproof membrane biex tirrendihom

impermeabbli u dan biex ma jergghux jirrepetu ruhhom il-hsarat.

llli finalment irid jigi deciz min mill-partijiet ghandu jinzamm responsabbli
ghall-hlas (i) tal-ispejjez biex is-saqaf tas-soc¢jeta attrici u allura anki l-art tal-
mezzanin tal-konvenuti gew issodati, liema spejjez kienu jlahhqu s-somma ta’
€9,333.80 ghal 8 travi ta’ 6.5 metri’| wiehed”’; (ii) €5,195.84 prezz tal-materjal
tas-SikaRep u kisi madwar it-travi*’; u (iii) id-drittijiet professjonali tal-perit
Camilleri Cassar li jammontaw ghal €840.04 (inkluza I-VAT) ¢joe 9% tax-xoghol
strutturali u €649.00 (inkluza I-VAT) ghal diversi servizzi relatati ma’ din il-
kwistjoni, inkluz zewg rapporti li saru in konnessjoni ma’ din il-kawza>, total

ta’ €16,018.68.

Illi kif diga gie rilevat mill-Perit Tekniku Alan Saliba, minn din is-somma trid tigi
mnagsa s-somma ta’ €5,900 li s-socjeta attrici kienet gja thallset ghat-tiswija
tas-sogfa mis-socjeta Vadala Company Limited b’sentenza tal-Qorti. Is-socjeta
attrici ma tistax tippretendi li tithallas darbtejn ghall-istess danni li kienu diga
gew mirbuha minn ghand terzi. Fir-rigward tal-ispejjez inkorsi fit-tiswija tas-
sagqaf minn taht, il-Qorti tqis illi dawn kienu jammontaw ghas-somma ta’
€16,018.68 li s-socjeta attrici giet kostretta li tinkorri bhala spejjez fug ordni
tal-Pulizija Ezekuttiva, li minnhom trid titnagqgas is-somma ta’ €5,900 kif fuqg

inghad, biex b’hekk jibga’ bilan¢ ta’ €10,118.68.

> Iréevuti, a fol. 173 u 174.
%8 Iréevuti, a fol. 175.
> |réevuti inkluz kopja tac-¢ekkijiet a fol. 182 sa 185.
Pagna 28 minn 32
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 230/15LM

i kif ikkonkluda I-Perit Tekniku Alan Saliba fir-rapport tieghu, il-hsarat fil-
mahzen numru 10, Triq is-Sajjieda, il-Marsa sehhew primarjament minhabba
perkolazzjoni ta’ ilma mill-bejt sovrastanti formanti parti mill-mezzanin tal-
konvenuti matul perijodu twil ta’ snin b’fatturi ohrajn relatati mal-kundizzjoni
tal-mahzen u I-mod kif dan intuza matul Il-istess perijodu meta dan kien mikri
lil terzi. IlI-Perit Tekniku Alan Saliba jghid ukoll illi I-imsemmija hsara ma kinitx
issehh li kieku s-socjeta attrici aggixxiet mill-ewwel malli dawn il-hsarat bdew
ifeggu minn taht billi d-difetti minn fug li jkunu geghdin jikkawzaw |-
imsemmija hsarat minn taht, mhux dejjem ikunu jistghu jidhru dagstant.
Jirrizulta illi I-konvenuti gew infurmati biss dwar il-perkolazzjoni lejn il-bidu
tas-sena 2014. Il-Perit Tekniku ma jeskludix li llum ghadha ged issehh
perkolazzjoni, imma jsostni li dan ma jincidi xejn fil-mertu tal-kaz odjern billi
din il-hsara ilha gejja ghal diversi snin u kwalunkwe perkolazzjoni li ged issehh
jew li sehhet f'dawn |-ahhar snin ma tbiddel xejn billi s-saqaf jidher li ilu fl-

istat li jehtieg li jinbidel ghal diversi snin.

Skont ir-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba parti mill-hsarat fis-sagaf tal-
mahzen sehhew qgabel ma I|-konvenuti kienu bdew jabitaw fil-mezzanin.
Madankollu I-konvenuti kienu wkoll responsabbli ghal parti mill-hsarat i
sehhew fis-saqgaf tul it-tnejn u ghoxrin sena li abitaw fil-mezzanin, fejn
certament zdiedu I-hsarat matul dan il-perijodu twil ta’ zmien. Tqis ukoll illi s-
socjeta attri¢i jew il-predecessur taghha fit-titolu setghu imminimizzaw d-
danni li kieku aggixxew malli dawn il-hsarat bdew ifeggu u avzaw b’dan lill-
konvenuti mill-ewwel. Fid-dawl tas-suespost, tqis illi I-konvenuti ghandhom
jinzammu responsabbli ghall-terz tal-ispejjez inkorsi fix-xoghlijiet ta’ tiswija fis-
saqaf tal-mahzen inkwistjoni, ossija ghal terz mill-ispiza ta’ €10,118.68 fis-

somma ta’ €3,373.
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llli kwantu ghat-telf ta’ kera soffert mis-socjeta attrici peress li ma setghetx
tikri I-mahzen qgabel ma ssewwa is-sagaf, kif diga inghad aktar ’il fuq ir-
responsabbilita ghad-danni attribwita lill-konvenuti hija ta’ terz u ghalhekk il-
konvenuti huma tenuti li jhallsu wkoll terz tal-kera li jigi ppruvat li sofriet is-
socjeta attrici. Il-Qorti sejra tiehu I-valur lokatizju tal-mahzen bis-sagaf
irrangat li wasal ghalih il-Perit Tekniku Alan Saliba, fis-somma ta’ €700 kull
xahar. Mill-provi prodotti, li kieku ma kienx ghall-problema fis-saqaf, jirrizulta
li I-mahzen seta’ beda jinkera minn Marzu 2014.% Ix-xoghol ta’ tiswija wara I-
ordni tal-Pulizija Ezekuttiva, mill-fatturi ezebiti a fol. 174 u 175 tal-process,
jirrizulta li kien tlesta fl-ahhar tal-2016, bidu tal-2017 u ghaldagstant kien
hemm telf ta’ kera ta’ tlett snin, ¢joe telf ta’ €700 x 12 x 3, ghal total ta’
€25,200. lI-konvenuti ghandhom jikkumpensaw lis-soc¢jeta attrici ghal terz ta’

din is-somma, ¢joe €8,417.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet suesposti, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi

din il-kawza kif gej:

1. Tiddikjara li I-konvenuti huma responsabbli in solidum ghall-hsarat li
gew ikkagonati fix-xoghlijiet ta’ rinnovament li kienet wettget is-
socjeta attrici fil-hajt ta’ wara tal-mahzen numru 10, Triq is-Sajjieda,
Marsa u dan fis-somma ta’ seba’ mitt Euro (€700). Tordna lill-
konvenuti in solidum ihallsu s-somma ta’ seba’ mitt Euro (€700) lis-

socjeta attrici;
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2. Tiddikjara li I-konvenuti huma responsabbli in solidum ghal terz tal-
ispejjez inkorsi fit-tiswijiet tal-hsarat fis-saqaf tal-istess mahzen, wara
li tkun imnaqgqgsa s-somma ta’ hamest elef u disa’ mitt Euro (€5,900) li
kienet diga thallset minn terzi lis-soéjeta attrici ghall-hsarat f'dan is-

sagaf;

3. Peress li t-tiswijiet fis-saqaf tal-mahzen kienu saru mis-socjeta attrici
fug ordni tal-Pulizija Ezekuttiva, tiddikjara li I-konvenuti ghandhom
ihallsu lis-soc¢jeta attrici terz tal-ispejjez inkorsi abbazi tar-
responsabbilita attribwita lill-konvenuti in solidum b’din is-sentenza,
u cjoe is-somma ta’ tlett elef, tliet mija u tlieta u sebghin Euro
(€3,373). Tordna lill-konvenuti in solidum ihallsu s-somma ta’ tliet

elef, tliet mija u tlieta u sebghin Euro (€3,373) lis-so¢jeta attrici;

4. Tiddikjara u tiddeciedi li fi Zzmien tliet xhur minn din is-sentenza, il-
konvenuti ghandhom a spejjez taghhom: (i) jagalghu I-katusa tad-
drenagg tal-ilma tal-bejt taghhom u wara li jigi kkonstatat jekk din
ghandhiex hsarat jew le, jekk ikun il-kaz din ghandha tissewwa u
terga’ titpogga f'postha jew issir wahda gdida minflokha skont il-kaz;
(ii) jiksu il-bejt/bitha tal-konvenuti sovrastanti ghall-mahzen tas-
socjeta attrici b’waterproof membrane biex jirrenduh impermeabbli u
dan taht id-direzzjoni u s-sorveljanza tal-perit Marie Louise Caruana

Galea;

5. Fin-nuqqas li dawn ix-xoghlijiet isiru mill-konvenuti fiz-zmien moghti
lilhom, tawtorizza lis-socjeta attrici sabiex a spejjez tal-konvenuti
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teffettwa lI-imsemmija xoghlijiet taht id-direzzjoni u s-sorveljanza tal-

perit Marie Louise Caruana Galea;

6. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-konvenuti huma responsabbli in solidum
ghal terz tat-telf ta’ kera li s-soCjeta attrici sofriet peress li ma
setghetx tikri I-mahzen numru 10, Triq is-Sajjieda, Marsa minhabba |-

hsarat fis-saqaf tieghu;

7. Tillikwida d-danni sofferti mis-so¢jeta attrici bhala telf ta’ kera li
ghandhom jithallsu mill-konvenuti in solidum fis-somma ta’ tmint elef,
erba’ mija u sbatax-il Euro (€8,417) u tordna lill-konvenuti in solidum

ihallsu din is-somma lis-so¢jeta attrici;

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati inkwantu ghal terz
(1/3) mill-konvenuti u inkwantu ghal zewg terzi (2/3) mis-socjeta attrici. Id-
drittijiet tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea huma a karigu tal-

konvenuti.

Mogrija.
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