QORTI CIVILI PRIM’AWLA
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Carmelo Tanti u martu Theresa
Tanti ghal kull interess illi jista’
jkollha

-VS-
Carmelo Cassar f’ismu proprju u
in  rapprezentanza tal-kumpanija

Barjola (Real Estate) Limited
(C17670)

11-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-atturi fit-2 ta’ Gunju
2010 li permezz tieghu gie premess:
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i fid-29 ta’ Settembru tas-sena 2004 I-esponenti Carmelo Tanti
sellef lis-so¢jeta’ konvenuta s-somma ta’ tmienja u sebghin elf,
mitejn u sitta u sittin Ewro (€78,266), u dan kif jidher ukoll mill-
att ta’ kostituzzjoni ta’ debitu ffirmat bejn il-partijiet in atti Nutar
Dr Pierre Falzon LL.D., hawn anness u mmarkat bhala Dok ‘A’;

Il skont I-imsemmi kostituzzjoni ta’ debitu, dan is-self kellu
jkun saldat minghajr interessi fi zmien sitt xhur mid-data tas-self,
u ¢joe” minn mindu giet ffirmata I-kostituzzjoni ta’ debitu, u
bhala garanzija tar-restituzzjoni tas-somma mislufa I-kumpanija
konvenuta, kif rapprezentata mill-konvenut [-iehor Carmelo
Cassar, ikkostitwiet ghal favur l-esponenti kreditur ipoteka
spe¢jali fuq il-garage internament markat bin-numru wiehed (1),
formanti parti minn kumpless ta’ bini bla numru bl-isem Cassar
Buildings sitwat fi Triq il-Barjola fil-Gudja;

i I-kumpanija konvenuta nagset milli tonora d-dejn i
kkuntrattat fiz-zmien koncess lilha, u konsegwentement il-
kostituzzjoni ta’ debitu msemmija giet estiza ghal diversi drabi
sabiex l-istess kumpanija tinghata I-opportunita’ li tonora d-dejn
in kwistjoni, u ¢joe,” fl-ewwel ta” April 2005 (1/4/2005), fil-
hmistax ta’ Lulju 2005 (15/7/2005), fit-tnejn ta’ Novembru 2005
(2/11/2005), fl-ewwel ta’ Marzu 2006 (1/3/2006) u fit-3 ta’
Novembru 2006 (3/11/2006), u dan kif jirrizulta mid-diversi
dokumenti hawn annessi u mmarkati kollettivament bhala Dok
‘B’

Illi nonostante li I-kostituzzjoni ta’ debitu odjern gie estiz ghal
diversi drabi sabiex il-kumpanija konvenuta tonora d-dejn i
kuntrattat hija baqghet inadempjenti;

Ili inoltre dakinhar stess tad-29 ta’ Settembru 2004, il-konvenut
Carmelo Cassar iffirma “board resolution” tal-kumpanija
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konvenuta Barjola (Real Estate) Limited — liema kumpanija hija
proprjeta’ tieghu — fejn jinghad illi I-esponenti Carmelo Tanti gie
awtorizzat jidher f’isem il-kumpanija konvenuta Barjola (Real
Estate) Limited fuq l-att ta’ trasferiment tal-garaxx formanti parti
minn kumpless ta’ bini bl-isem Cassar Buildings, gewwa Triq il-
Barjola, Gudja u nghad ukoll illi tali rizoluzzjoni tkun valida
f’kaz illi I-kumpanija konvenuta Barjola (Real Estate) Limited
tonqos illi thallas id-detritu msemmi fl-ewwel premessa lill-
esponenti sa nhar il-31 ta> Marzu 2007. Kopja ta’ din ir-
rizoluzzjoni gieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala Dok
‘C:

Ili peress li I-kumpanija konvenuta bagghet ma onoratx dan id-
dejn, fl-ghoxrin ta> Mejju 2009 I-esponenti deher fug kuntratt
ichor, in atti Nutar Dr Pierre Falzon, fejn bis-sahha tar-
rizoluzzjoni rilaxxata a favur tieghu mill-kumpanija konvenuta,
ghan-nom tal-istess kumpanija konvenuta Barjola (Real Estate)
Limited, huwa c¢eda lilu nnifsu fil-kwalita’ tieghu personali, il-
garage internament immarkat bin-numru wiehed (1), formanti
parti minn kumpless ta’ bini bla numru, bl-isem ta’Cassar
Buildings, sitwat fi Triq il-Barjola fil-Gudja, u dan ghas-saldu ta’
kull bilan¢ lilu dovut mill-kuntratt imsemmi sad-29 ta’ Settembru
2004 kif estiz ghal diversi drabi, u dan kif jirrizulta mid-
dokument hawn anness u mmarkat bhala Dok ‘D’. Dana s’intendi
I-esponenti ghamlu bis-sahha tad-delega moghtija lilu fil- “board
resolution” tal-kumpanija konvenuta ta’ nhar id-29 ta’ Settembru
2004;

lli konsegwentement fis-sebgha u ghoxrin ta> Awwissu 2009, I-
esponenti deher fuq att dikjaratorju (anness u mmarkat bhala Dok
‘E’), in atti Nutar Dr Pierre Falzon LL.D., fejn b’referenza ghall-
att ta’ nhar 1-20 ta’ Mejju 2009 huwa ddikjara illi I-proprjeta’ in
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kwistjoni giet trasferita f’ismu b’titolu ta’ datio in solutum u illi
tali trasferiment kien ghas-saldu tad-debitu dovut lilu;

i sussegwentement irrizulta lill-esponenti illi I-garage in
kwistjoni kien qieghed jigi okkupat mill-konvenuti jew min
minnhom, u meta l-esponenti avvi¢ina lill-konvenut Carmelo
Cassar b’dan kollu, il-konvenut beda jallega illi I-firma fuq il-
Bord Resolution li ffirma ghand u fil-prezenza tan-Nutar Dr
Pierre Falzon LL.D., tal-istess attur u ibnu, ma Kienitx giet
maghmula minnu;

i t-taxxa fuqg id-dokumenti u t-trasferimenti tal-garage de quo
ma gietx imhallsa mill-esponenti. Din kienet thallset minn Nutar
Dr Pierre Falzon ghan-nom tal-konvenuti jew min minnhom,
permezz ta’ bank draft tal-BOV (numru 742086) fl-ammont ta’
€395, l-att indikattiv, li I-konvenuti jew min minnhom kienu ben
konsapevoli li gieghed jigi ¢edut il-garaxx in kwistjoni, u dan kif
ser jirrizulta fil-mori ta’ din il-kawza u mid-dokument hawn
anness u mmarkat bhala Dok. ‘F’;

Illi ghalkemm imsejha sabiex jersqu ghal soluzzjoni bonarja u
ghal hlas tad-dejn dovut, il-konvenuti bagghu inadempjenti u
ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Ii 1-esponenrti jaf dawn il-fatti personalment;

Ghaldagstant, u in vista tal-premess, l-atturi geghdin umilment
jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi l-attur ta b’self lill-kumpanija
konvenuta Barjola (Real Estate) Limited is-somma fl-
ammont kumplessiv ta’ tmienja u sebghin elf, mitejn u sitta
u sittin Ewro (€78,266), oltre I-imghaxijiet legali, liema
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self baga’ ma thallasx u konsegwentement tiddikjara u
tiddeciedi illi I-kumpanija konvenuta Barjola (Real Estate)
Limited hija debitri¢i tal-atturi, u dana skond l-att ta’
kostituzzjoni ta’ debitu ta’ nhar id-29 ta’ Settembru tas-
sena 2004 fl-atti tan-Nutar Dr. Pierre Attard (sic);

Tiddikjara u tiddeciedi wkoll illi nhar id-29 ta’ Settembru
2004, il-konvenut Carmelo Cassar iffirma “board
resolution” tal-kumpanija konvenuta Barjola (Real Estate)
Limited permezz ta’ liema l-attur Carmelo Tanti gie
awtorizzat jidher f’isem il-kumpanija konvenuta Barjola
(Real Estate) Limited fuq I-att ta’ trasferiment tal-garaxx
formanti parti minn kumpless ta’ bini bl-isem Cassar
Buildings, gewwa Triq il-Barjola, Gudja u inghad ukoll illi
tali rizoluzzjoni tkun valida fkaz illi I-kumpanija
konvenuta Barjola (Real Estate) Limited tonqos illi thallas
id-debitu imsemmi fl-ewwel premessa lill-esponenti sa
nhar il-31 ta’ Marzu 2007.

Tiddikjara u tiddeciedi illi I-kumpanija konvenuta Barjola
(Real Estate) Limited ma hallsitx id-dejn minnha dovut u
kien ghalhekk illi 1-esponenti Carmelo Tanti uza d-delega
moghtija lilu mill-kumpanija konvenuta Barjola (Real
Estate) Limited sabiex jitrasferixxi |-proprjeta’ tal-garage
internament immarkat bin-numru wiehed (1), formanti
parti minn kumpless ta’ bini bla numru, bl-isem ta’ Cassar
Buildings, gewwa Triq il-Barjola fil-Gudja u dana permezz
ta’ att fl-atti tan-Nutar Dr Pierre Attard (sic) ta’ nhar 1-20
ta’ Mejju, 2009.

Konsegwentement tordna l-izgumbrament tal-konvenuti
jew min minnhom minn gewwa I-garaxx imsemmi fit-talba
precedenti, u dana fi zmien qasir u perentorju illi dina I-
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Onorabbli Qorti joghgobha tipprefiggi ghal dan I-iskop u
dana peress illi I-istess konvenuti geghdin jokkupaw |-
istess minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

Alternattivament u f’kaz biss illi dina I-Onorabbli Qorti
tiddetermina illi I-konvenut Carmel Cassar ma ffirmax I-
imsemmija “board resolution” f’isem il-kumpanija
konvenuta Barjola (Real Estate) Limited kif gieghed jigi
issa minnu allegat, tordna illi l-att fl-atti tan-Nutar Dr
Pierre Falzon ta’ nhar 1-20 ta’ Mejju 2009 u l-att I-iehor fl-
atti tan-Nutar Dr. Pierre Falzon ta’ nhar is-27 ta> Awwissu,
2009 jigu rexxissi ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi u
konsegwentament;

Tikkundanna lill-kumpanija konvenuta thallas lill-
esponenti is-somma kumplessiva ta’ tmienja u sebghin elf,
mitejn u sitta u sittin Ewro (€78,266), flimkien ma’ |-
imghaxijiet legali.

Bl-ispejjez, u l-imghaxijiet jekk ikun il-kaz, kontra I-konvenuti u
bl-ingunzjoni tal-konvenuti in subizzjoni. B’riserva ghad-dritt ta’
kumpens ghall-okkupazzjoni illecita tal-garaxx in kwistjoni da
parti tal-konvenuti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fl-1 ta’
Lulju 2010 li permezz taghha eccepew illi:

Preliminarjament, din il-kawza ghandha tinstema’ flimkien
mal-kawza fl-ismijiet “Barjola (Real dstale) Limited vs
Carmelo Tanti u martu Theresa Tanti” (Rikors Guramentat
numru 568/2010RCP) billi bejniethom hemm konnessjoni
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5(a).

ta’ suggett u d-decizjoni ta’ wahda tista’ tolqot id-decizjoni
tal-ohra fit-termini tal-artikolu 793(1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kap. 12).

Preliminarjament ukoll, I-ecc¢epjenti Carmelo Cassar
personalment mhuwiex il-legittimu kuntradittur ghat-talbiet
attrici ~ billi, Kkif jirrizulta mit-talbiet stess, dawn

jirrigwardjaw biss atti u hwejjeg tal-kumpanija eccepjenti
Barjola (Real Estate) Limited li taghha I-e¢¢ipjent Carmelo
Cassar huwa direttur u ghandu r-rapprezentanza legali.

Fil-mertu u minghajr pregudizzju, 1-e¢éepjenti jagblu li I-
board resolution datata 29 ta’ Settembru 2004 (Dok ‘C’
anness mar-Rikors Guramentat) ma tiswiex; u li z-zewg
kuntratti pubblikati minn Nutar Dr. Pierre Falzon fl-20 ta’
Mejju 2009 u fis-21 ta” Awwissu 2009 rispettivament
(Dokumenti ‘A’ u ‘B’ annessi mar-Rikors Guramentat)
ghandhom jigu rexxissi.

Minghajr pregudizzju wkoll, it-talbiet tal-atturi kif dedotti
fl-ewwel erba’ talbiet u fis-sitt talba taghhom huma
nfondati fil-fatt u fil-ligi u ghandhom jigu michuda bl-
Ispejjez.

Is-somma li l-eccepjenti Barjola (Real Estate) Limited
issellfet minghand Carmelo Tanti mhix dik indikata fl-
ewwel talba attri¢i; u f’kull kaz mhux minnu li I-istess
eccepjenti hija debitur tal-atturi f’din is-somma;

(b) Konsegwentement l-ewwel u s-sitt talba tal-atturi, u t-tielet

talba in kwantu diretta ghal dikjarazzjoni li I-ecc¢epjenti
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Barjola (Real Estate) Limited ma hallsitx id-dejn allegat fl-
ewwel talba, huma nfondati u ghandhom jigu mic¢huda.

Minghajr pregudizzju ghat-tieni eccezzjoni, mhuwiex
minnu li l-eccipjent Carmelo Cassar iffirma board
resolution, ghan-nom tal-ec¢ipjenti Barjola (Real Estate)
Limited, li permezz taghha awtorizza lill-attur Carmelo
Tanti jidher f’isem I-istess eccepjenti u jittrasferixxi favur
tieghu nnifsu garaxx proprjeta’ taghha. Din il-kwistjoni
tifforma I-mertu tal-kawza konnessa “Barjola (Real Estate)
Limited vs Carmelo Tanti u martu Theresa Tanti” (Rikors
Guramentat numru 568/2010RCP).

Konsegwentement il-kuntratt li bih l-attur Carmelo Tanti
ittrasferixxa favur tieghu innifsu l-garaxx imsemmi ma
jiswiex, u ghalhekk in kwantu Il-atturi ged jitolbu
dikjarazzjoni dwar il-validita’ tal-kuntratti relattivi, anke t-
tielet talba taghhom tirrizulta infondata.

Konsegwentement ukoll, ir-raba’ talba attrici ghall-
izgumbrament tal-eccipjenti mill-garaxx in kwistjoni hija
bla bazi, u ghandha tigi michuda.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

Rat il-verbal tas-seduta tal-4 ta’ Ottubru 2017 fejn il-kawza
thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:
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i kif jidher mill-att prmotur, l-atturi ged jibbazaw it-talba
taghhom fuq il-kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu tad-29 ta’
Settembru 2004 fejn il-konvenut f’isem is-so¢jeta’ konvenuta
kien ikkostitwixxa ruhu debitur tal-attur ghas-somma msemmija
fir-rikors. Dan il-kuntratt gie estiz diversi drabi I-ahhar darba fit-3
ta’ Novembru 2006. Milli jidher dakinhar stess li sari I-kuntratt il-
konvenut iffirma rizoluzzjoni f’isem il-kumpanija biex il-
proprjeta’ ipotekata fil-kuntratt iddur fuq I-attur mill-istess attur
bhala rapprezentant tal-kumpanija jekk huwa ma jhallasx. Dan
sar fI-2009. Meta l-attur avvicina lill-konvenut biex jirilaxxa I-
proprjeta’ dan tal-ahhar allega li I-firma fuq ir-rizoluzzjoni ma
Kinitx tieghu. L-attur ghalhekk talab li din il-Qorti jew
tikkonferma li I-firma kienet tal-konvenut u kwidni tordna I-
izgumbrament, jew li I-konvenut jigi kundannat ihallas is-somma
mislufa.

Illi I-konvenut personalment ged jeccepixxi illi mhuwiex il-
legittimu kontradittur, li jagbel li z-zewg kuntratti tal-20 ta’
Mejju u 27 ta’ Awissu 2009 ghandhom jigu rexxissi, li s-somma
mislufa ma kinitx dik mitluba fir-rikors li I-kumpanija konvenuta
hallset kollox, li ma hemm xejn dovut, u li mhux minnu li Barjola
Limited awtorizzat lill-attur jidher f’isimha biex jitrasferixxi |-
proprjeta’ msemmija.

Illi huwa evidenti illi r-rapport guridiku bejn il-partijiet
jiskaturixxi mill-kuntratt tad-29 ta’ Settembru 2004 u dakinhar il-
konvenut deher fisem is-so¢jeta’ Barjola Limited. Kwindi
ghandu ragun jeccepixxi li personalment mhuwiex legittimu
kontradittur u allura din I-ecc¢ezzjoni se tigi milqugha.

i kwantu ghall-provi huwa evidenti li hemm nuqgqgas ta’ gbil,
anzi verzjonijiet dijametrikament opposti. L-ewwelnett hemm

Onor. Joseph Azzopardi LL.D.
29 ta’ Novembru 2017



Rikors Guramentat Nru: 558/10 JA Pagna 10
Sentenza Finali

kontestazzjoni fuq il-firma tal-konvenut fuq il-Board Resolution
u l-partjiet ipproducew xhieda “ex parte” li ma gablux jekk il-
firma hijiex tal-konvenut. 1lI-Qorti hija xi ftit perplessa dwar il-
mod kif I-atturi ghamlu t-talbiet taghhom — donnhom ma kienux
certi mill-validita’ ta’ dik ir-rizoluzzjoni. Infatti ghamlu anke
talba lis-Sekond” Awla ghal direzzjoni izda naturalment din
astjeniet ghaliex ma hijiex kompetenti taghmel dan (fol 186).
Ghalhekk din il-Qorti se tqis li r-rizoluzzjoni ma hijiex wahda
valida anke ghaliex tara li dan kien metodu diskutibbli kif I-atturi
kellhom jassikuraw ruhhom mill-hlas tas-somma mislufa. Wara
kollox is-self kien kopert b’ipoteka fuq dik I-istess proprjeta’.

i jibga’ allura jigi dec¢iz jekk l-atturi ghandhomx bilan¢
x’jithallas. Il-konvenut nomine sostna li ma ghad baga’ xejn
x’jithallas. Huwa esebixxa, a fol 174 et sequitur, numru ta’
cekkijiet datati 2007-2009 kollha fug Paul Tanti. Skond il-
konvenut dawn ikopru s-self in kwistjoni peress li dan Paul Tanti
huwa iben l-atturi. A fol 175, il-konvenut sostna li hallas aktar
minn €67, 000. Min-naha taghhom l-attur u ibnu sostnew li |-
pagamenti li saru lil dan tal-ahhar saru fuq negozju ichor.

Ili I-Qorti wara li ezaminat I-atti u wieznet il-provi hija konvinta
li I-konvenut nomine ghamel numru ta’ pagamenti izda mhux I-
ammont li ged isostni. Per ezempju hemm ¢ekk ta’ €1,400 li ma
jirrizultax pagabbli lill-atturi jew binhom izda lilu nnifsu, u ma
hemmx prova li I-flus ghaddihom lilhom. Dwar il-hlasjiet lil Paul
Tanti I-probabbilta’ hija li dawn saru akkont tas-self in kwistjoni
ghaliex id-dati jikkombacjaw u l-atturi ma gabu ebda prova ta’ xi
negozju iehor bejnhom u I-konvenut, jew binhom u I-konvenut.
Minn ezami akkurat tad-dokumenti lill-Qorti jirrizultalha li I-
konvenut hallas I-ammonti ndikati bin numri 1, 2, 3, 4, 6, 7,8, u
12 (fol 175), ¢joe’ s-somma ta’ €54,368, u allura baga’ bilan¢ ta’
€23,898. Il-konvenut nomine fin-nota’ sottomissjonijiet isostni li
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ma ghandux ihallas imghaxijiet izda peress |li s-soé¢jeta’
konvenuta hija wahda kummer¢jali huwa evidenti li dan huwa
debitu kummerg¢jali, u allura hu dovut I-imghax.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
filwaqgt li tilga’ l-ewwel eé¢éezzjoni tal-konvenut proprio u
tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju, tilga’ I-ewwel u s-sitt
talba limitatament ghas-somma ta’ €23,898 bl-imghaxijiet
kummer¢jali mid-data ta’ meta kienu dovuti, u allura I-
kuntratt fugq imsemmi;

Tilga’ I|-hames talba u ghall-iskop tinnomina lin-Nutar
Silvana Borg Caruana u |-Avukat Dottor Martha Travers
Tauss bhala kuratrici ghall-eventwali kontumag¢i, il-kuntratt
ta’ rexxissjoni ghandu jsir f’data li tigi ffissata mill-Qorti fuq
talba ta’ min ikun interessat;

Ti¢had il-kumplament tat-talbiet rimanenti.

L-ispejjez tal-kawza jigu sopportati terz mill-konvenut
nomine, u zewg terzi mill-atturi.

Moqgrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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