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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-20 ta’ Novembru, 2017

Rikors Mahluf Numru 55/15LM

Raymond Zammit f'isem Raymond Auto Dealer Ltd (C-9850)

Vs.

Keith Azzopardi (K.l. 43882M) u Paparukei Il Ltd (C-47753), u Automated
Revenue Management Services Limited (C-46054)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fil-21 ta’ Jannar, 2015 mis-socjeta attrici
Raymond Auto Dealer Ltd (minn issa ’l quddiem “is-socjeta attric¢i”), u li kien

mahluf minn Raymond Zammit debitament awtorizzat, li jghid kif gej:

1. llli I-esponenti Raymond Auto Dealer Ltd. kienet tikri lill-intimati Keith Azzopardi u
Paparukei Il Ltd. il-fond “Martin’s Garage”, Triq tal-Handaq, Handagq, limiti ta’
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Hal-Qormi, bil-pattijiet u kundizzjonijiet stipulati fl-iskrittura ta’ lokazzjoni tal-15
ta’ Marzu, 2011 annessa u markata Dolument “A”.}

2. llli I-intimati msemmija minn jeddhom temmew il-kirja qabel iz-zmien miftiehem.

3. llli qabel Il-esponenti accettat ic-cwievet, il-kontendenti spezzjonaw il-fond
flimkien ghall-hsara u I-ispejjez tax-xoghlijiet rimedjali mehtiega.

4. Illi inoltre, il-kontendenti flimkien qraw I-arloggi tad-dawl u I-ilma, u ftehmu li I-
intimati Keith Azzopardi u Paparukei Il Ltd. ihallu I-bilan¢ dovut bi prezz tas-
servizzi, filwaqt li jaghmlu bla dewmien dak kollu mehtieg sabiex I-istess servizzi
jigu trasferiti mill-intimata I-ohra Automated Reveue Management Services
Limited (ARMS Ltd.) fiisem l-esponenti jew persuna ohra indikata minnha ghal
dan Il-iskop.

5. llli minkejja dan, u minkejja li l-intimati kienu interpellati anke permezz ta’ ittra
ufficjali tad-9 ta’ Lulju, 2014 sabiex jaghmlu dan u sabiex ihallsu lill-esponenti |-
ispejjez tax-xoghlijiet rimedjali, sal-lum huma bagghu inadempjenti.

6. llli dan Il-agir abbuziv u illegali tal-intimati qed jikkaguna danni ingenti lill-
esponenti, inkluz ukoll telf ta’ gliegh mill-fond, u ghalhekk kellha ssir din il-kaw:za.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi u dawk kollha li jirrizultaw wagqt it-
trattazzjoni ta’ din il-kawza, previa kull dikjarazzjoni ohra li tista’ tirrizulta mehtiega,
l-esponenti jitolbu bir-rispett li din il-Qorti joghgobha:

(i) Tiddikjara lill-intimati Keith Azzopardi u Paparukei Il Ltd. responsabbli flimkien u
in solidum ghall-hsarat u d-danni kollha |li kkagunaw lill-esponenti wara t-
terminazzjoni tal-kirja tal-fond ‘Martin’s Garage’, Trig tal-Handagq, limiti ta’ Hal-
Qormi, kif fug spjegat;

(ii) Tillikwida d-danni kollha hekk sofferti mill-esponenti;

(i) Tikkundanna lill-intimati Keith Azzopardi u Paparukei Il Ltd. flimkien u in
solidum ihallsu lill-esponenti s-somma hekk likwidata u dovuta;

! A fol. 4 sa 6, li perdo ma kellux annessi mieghu I-iskedi li suppost kienu jiffurmaw parti mill-kuntratt u li kienu mmarkati
bhala dok. A u B.
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(iv) Tikkundanna lill-intimati Keith Azzopardi u Paparukei Il Ltd. sabiex, fi Zmien
qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss, jiffirmaw il-formola ta’ trasferiment tas-
servizzi tad-dawl u I-ilma fil-fond imsemmi ghal fuq isem I-esponenti, jew terzi
indikati minnhom ghal dan [-iskop, u lill-intimati |-ohra Automated Revenue
Management Services Limited sabiex tirregistra I-istess trasferiment;

(v) Tahtar kuratur deputat sabiex, fin-nuqqas, jiffirma hu minflok I-intimati Keith
Azzopardi u Paparukei Il Ltd. id-dokumenti appoziti tat-trasferiment tas-servizzi tad-
dawl u I-ilma fil-fond imsemmi;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tad-9 ta’ Lulju 2014 u tal-mandat ta’
sekwestru prezentat kontestwalment, u bl-imghaxijiet sad-data tal-pagament
effettiv.

Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenut Keith Azzopardi (minn issa ’l quddiem
“il-konvenut”) u tas-soc¢jeta konvenuta Paparukei Il Ltd (minn issa ’l quddiem
“is-socjeta konvenuta”, li giet ipprezentata fit-30 ta’ Jannar, 2015, u li giet

mahlufa minn Keith Azzopardi debitament awtorizzat, li biha eccepew:

1. llli l-eccipjenti ma kkommettew ebda danni lis-socjeta rikorrenti, anzi bil-maqlub
huma kienu strumentali biex arredaw il-fond in kwistjoni li nkera lest ghal uzu u
li I-esponenti halla effetti li jiswew eluf ta’ liri warajh u li ma ha xejn u anqas
talab ebda kumpens ghal benefikati li halla kif ser jirrizulta wagqt il-mori tal-
kawza. Illi kawza tal-benefikati li ghamlu |-eccipjenti mhux talli I-atturi ma
sofrewx danni talli I-valur tal-fond illum il-gurnata Zzdied minn meta kien inkera
lill-esponenti;

2. llli konsegwentement dina |-Onorabbli Qorti la ghandha ghalfejn tillikwida
danni u wisq angas ghandha tordna li I-eccipjenti jigu ordnati jhallsu xi forma

ta’ danni;

3. Salv eccezzjonijiet ulterjuri;

4. Bl-ispejjez.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tas-socjeta konvenuta Automated Revenue
Management Services Limited (minn issa ‘| quddiem “is-so¢jeta konvenuta
ARMS Limited”) li giet ipprezentata fid-19 ta’ Frar, 2015, u |li giet mahlufa

minn Reuben Bonnici debitament awtorizzat, li biha eccepiet:

1. llli preliminarjament I-attur ghandu jindika b’mod car x’inhuma t-talbiet u I-
pretensjonijiet fil-konfront tas-socjeta eccipjenti billi mir-rikors dawn it-talbiet ma
humiex cari;

7’

2. llli  preliminarjament ukoll, is-so¢jeta intimata teccepixxi n-nuqgqgas ta
gurisdizzjoni ta’ din I-Onorabbli Qorti sabiex tisma’ u tiddeciedi I-kawza odjerna u
dan ai termini tal-paragrafu 1.3, Tagsima A tar-raba’ Skeda tal-Kapitolu 387 tal-
Ligijiet ta” Malta;

3. llli bla pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta eccipjenti ma kenitx parti mill-ftehim
li hemm, kien hemm jew seta’ kien hemm bejn is-socjeta attrici u I-intimati I-ohra
u kwindi kwalsijasi dispozizzjoni bejn dawn il-partijiet ma jorbotx lis-socjeta
eccipjenti.

4. llli t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt stant li mhumiex
ibbazati fug xi jedd moghti lilu mil-ligi u s-socjeta intimata ma ghandha ebda
obbligu fil-ligi li tvarja jekk mhux sahansitra tippregudika, il-posizzjoni taghha fil-
konfront ta’ debituri taghha semplicement ghaliex ir-rikorrent ftiechem ma’ terzi
dwar trasferiment ta’ sehmu minn proprjeta immobbli;

5. llli s-socjeta eccipjenti ma ghandha I-ebda relazzjoni guridika mas-socjeta attrici
billi I-kont fil-fond mertu tal-kawza ma huwiex fuqg isem is-socjeta attrici;

6. llli s-socjeta eccipjenti ghandha d-dritt tirrifiuta li jsir trasferiment ta’ kont tad-
dawl jew tal-ilma fuq terzi persuni sakemm ikun ghad hemm xi bilanc¢ dovut fug
dak il-kont. Biex isir it-trasferiment is-socjeta attrici ghandha tiehu
responsabbilita tal-bilanc dovut u t-trasferiment isir;

7. llli di pit is-socjeta attrici qua sid tal-fond kienet konsapevoli meta awtorizzat
espressament u anki tacitament lill-intimati I-ohra sabiex il-kontijiet tad-daw! u
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tal-ilma jkunu registrati fughom, bil-konsapevolezza li jekk ikun hemm bilanc
dovut ma’ dawn il-kontijiet ma jkunux jistghu jigu trasferiti lura fuq is-sidien tal-
fond;

8. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost, it-talbiet tar-rikorrent huma infondati fil-
fatt u fid-dritt stante li jmorru manifestament kontra dak li I-ligi, senjatament il-
legislazzjoni sussidjarja 423.01 (sic);

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri li jistghu jingiebu.

Rat is-sentenza in parte taghha tas-6 ta’ Mejju, 2015 fejn giet michuda t-tieni

eccezzjoni tas-socjeta konvenuta ARMS Limited, bl-ispejjez rizervati ghas-

sentenza finali.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

Semghet it-trattazzjoni finali tal-avukati difensuri tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tas-27 ta’ Settembru, 2017 fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.
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II-kwistjonijiet bejn il-partijiet

Is-so¢jeta attrici, sid tal-fond “Martin’s Garage”, Triq tal-Handaq, Handaq,
limiti ta’ H#al-Qormi, gieghda titlob minghand il-konvenuti Keith Azzopardi u
Paparukei Il Ltd il-hlas ghall-hsarat u d-danni kollha li allegatament kkagunaw
fl-imsemmi fond fi zmien li dawn kienu inkwilini ta’ dan il-fond. Is-socjeta
attrici istitwiet din il-kawza kontra wkoll is-socjeta konvenuta ARMS Limited
sabiex fi zmien qasir u perentorju jsir it-trasferiment tas-servizzi tad-dawl u |-
ilma fil-fond imsemmi ghal fug isem is-so¢jeta attri¢i. Min-naha taghhom il-
konvenuti Keith Azzopardi u Paparukei Il Ltd jikkontendu li huma ma kkawzaw
ebda danni lis-socjeta attri¢i, anzi jsostnu li hallew fil-fond inkwistjoni
benefikati li jiswew eluf ta’ Euro. Is-so¢jeta konvenuta ARMS Limited
tikkontendi inter alia li hija ma kinitx parti ghall-ftehim ta’ kiri bejn is-socjeta
attrici u |-konvenuti I-ohrajn, u li hija ma kellha ebda relazzjoni guridika mas-
socjeta attrici ghax il-kont tal-fond ma kienx irregistrat fuq is-socjeta attrici u li
hija ma kellha ebda obbligu li tagleb is-servizz fuq is-socjeta attrici ghax ma

kien hemm ebda dritt favur is-soc¢jeta attrici moghti mil-ligi ghal tali servizz.

Provi u rizultanzi

Provi mressqa mis-socjeta attrici

Raymond Zammit xehed’ li s-so¢jeta attrici kellha garaxx fi Triq tal-Handagq,
Handaq u fl-2011 hu ried jikri dan il-fond u kien sar il-ftehim datat 15 ta’ Frar,

2011.% Il-fond kien gie mikri finished bl-arloggi tad-dawl u I-ilma, lest minn

% A fol. 36 sa 39.
3 Afol. 4 sa 6.
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kollox, kemm wiehed jidhol fih. ll-konvenuti kellhom jaghmlu biss ix-xoghlijiet
mehtiega biex il-fond jigi addatat ghan-negozju taghhom.* Meta nkera I-fond,
[-arloggi tad-dawl u I-ilma kienu ghadhom godda u kienu fuq isem Raymond
Zammit u ma kienx ghad hemm konsum fuq dawn l-arloggi, ¢joe kienu
jindikaw konsum zero. L-arloggi tad-dawl u I-ilma kienu nqalbu fuq il-
konvenuti. Ix-xhud jispjega li wara li |-fond kien inkera lill-konvenuti, dawn
kienu biddlu l-intern kollu tal-fond billi ghamlu partitions, l-ispazju tal-car lift
kien inghalag u ssaqqaf, il-basement kien gie mimli kollu bil-freezers u |-

konvenuti bdew juzaw il-fond ghall-bzonnijiet taghhom.”

Raymond Zammit jghid li meta |-konvenuti temmew il-kirja qabel iz-zmien bi
ftehim bejn il-partijiet, huwa kienu acéceda fil-fond biex jizgura li kien thalla
kollox skont I-inventarju® ghax il-fond kellu jigi rilaxxjat fl-istat li I-konvenuti
kien haduh fil-bidu tal-kirja’ u effettivament kien sab li kien hemm hafna
affarijiet differenti minn kif kienu originjarjament® bhal partitions, |I-gheluq tal-
ispazju fejn kellu jigi I-car-lift. Raymond Zammit sab ukoll li I-fond kien fi stat
ta’ traskuragni’, il-bejt mimli b’hafna affarijiet, il-faccata traskurata minghajr
zebgha u fi stat ta’ abbandun. Zammit jghid illi kien hemm bzonn ta’ hafna
xoghlijiet biex jirrangaw il-fond. Ix-xhud jghid |i meta temmew il-kirja, I-

konvenuti kien talbu ghal hmistax jew tliet gimghat zmien biex ikunu jistghu

* Il-fond kien jikkonsisti f’'garaxx/workshop fil-pjan terran u bitha fuq wara, I-ewwel sular u l|-arja tal-bejt u basement
garaxx/workshop accessibbli b’lift li kellu jigi installat mill-konvenuti stess u b’tarag, tale quale u nkera lil Keith Azzopardi
lilu personali u ghan-nom ta’ Paparukei Ltd b’kuntratt ta’ kera datat 15 ta’ Frar, 2011, ghal 14-il sena minn dik id-data.

> Fi klawsola 4 tal-ftehim gie stipulat: “The premises are being leased exclusively for commercial and/or industrial uses in
connection with the Food industry by Paparukei Il Ltd only.”

® Dan I-inventarju ma giex esebit fl-atti.

7 Klawsola 8 tal-ftehim kienet tghid: “At the termination of the lease the lessee is obliged to return the premises in good
condition and in a clean state as consigned in the date of the contract. If it is not so returned the lessee shall pay the
amount quoted by the lessor for cleaning and refurbishment against receipts as to re-arrange the premises into re-
rentable condition.”

& Klawsola 13 tal-ftehim kienet tghid illi “The work done on the premises by the lessee is at his own expense and the lessee
should not expect any compensation for such work. This should be left as to the requirement of the lessor.”

% Klawsola 12 kienet kienet tghid illi “The lessee shall be responsible for ordinary maintenance and repairs to the premises
whilst the lessor shall be responsible for extraordinary maintenance and repairs to the premises.”
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jnehhu I-mobbli u fir-rigward tal-affarijiet fissi li kien hemm fil-fond, il-
konvenut kien gallu li ser jipprova jgiblu inkwilin gdid fl-istess generu ta’
xoghol tieghu u li allura seta’ juza |-affarijiet li kien ser ihalli fil-post. Zammit
jeghid li wara li stenna xahar u nofs u dan il-persuna fl-istess generu ta’ xoghol
ma tfaccax, huwa kien iddecieda li jbiegh il-fond u ghalhekk ried jirrangah biex
ikun jista’ jbieghu, u ghalhekk kien inkariga lill-Perit Alan Saliba biex jaghmillu
rapport u stima tal-ispejjez necessarji biex |-fond jingieb fl-istat originali

tieghu.

Dwar il-kwistjoni tal-arloggi tad-dawl u Il-ilma, Raymond Zammit jghid li kien
mar |-uffic¢ini ta’” ARMS Limited biex jaqleb l-arloggi lura fuqu, pero tal-ARMS
galulu li kien hemm problema ghax kien hemm kont li kien ghadu ma thallasx.
Dan kien kont tal-konvenut u tas-socjeta konvenuta fis-somma ta’ madwar
€30,000. Zammit jghid ukoll li fil-mori tal-kawza kien dahal f'’konvenju ghall-
bejgh tal-fond® u seta’ jitlef il-bejgh jekk ma tigix solvuta I-problema tad-dawl

u l-ilma.

Xehed ukoll il-Perit Alan Saliba'" |i kkonferma r-rapport u l-istima li kien gie
inkarigat jaghmel minn Raymond Zammit dwar I-fond mertu tal-kawza.” II-
fond “Martin’s Garage”, fi Triq tal-Handaq, #Handaq kien jikkonsisti
f'basement, pjan terran u sular fuq u jidher li kien jintuza bhala cold rooms. Il-
perit Alan Saliba jghid li fil-fond kien ghad fadal xi affarijiet mill-cold rooms
bhal partitioning. 1x-xhud jghid li kien ra I-hsarat fil-fond kif indikati lilu minn
Raymond Zammit u kkwantifika x-xoghlijiet rimedjali li kienu mehtiega li jsiru

biex il-fond jingieb ghall-istat li kien gabel ma nkera. Il-perit Alan Saliba spjega

1% Xhieda ta’ Raymond Zammit fl-udjenza tat-12 ta’ Gunju, 2015.
" Afol. 52 u53.
12 A fol. 29 sa 35.
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li ghalkemm ma kienx ra I-fond gabel ma inkera, kien jidher li I-cold rooms

kienu saru ghall-iskop tax-xoghol tal-inkwilin u ghalhekk ghamel stima biex I-

fond jittranga minghajr partitions biex ikun bil-lest li jerga’ jinkera. Ir-rapport

tal-perit Saliba hu datat 18 ta’ Frar, 2015 u fih hemm elenkati x-xoghlijiet li

hemm bzonn li jsiru biex il-fond jigi ripristinat ghall-istat originali. Mar-rapport

hemm ukoll ir-ritratti*® mehuda wagqt l-ispezzjoni li ghamel il-perit Saliba. Ix-

xoghlijiet rimedjali li kellhom isiru kienu s-segwenti:

Nru. | Deskrizzjoni Stima €
1 Zarmar u garr ta’ partitions tal-cold-rooms mill-livelli kollha (ritratti 01 2,000
ul2)
2 Qlugh ta’ madum fil-livell tal-basement, hdejn il-lift, liema madum ged 800
jghatti I-qatran, thaffir u formazzjoni tal-pit li kien hemm qabel ghall-
car lift (ritratt 09)
3 Madum tal-bitha sabiex ikun hemm drainage tajjeb (ritratt 10) 500
4 Tiswija tal-madum imkisser fit-tromba tat-tarag (ritratti 02, 06 u 08) 150
5 Tiswija tal-pedata tat-tarag tal-granit imtajjra (ritratt 03) 150
6 Gheluq ta’ bieb tal-bitha (ritratt 11) 150
7 Tikhil u zebgha tal-hitan minn barra (ritratti 04, 05, 11 u 13) 2,500
8 Tikhil u zebgha tal-hitan u xi sogfa minn gewwa (ritratti 07 u 09) 2,100
TOTAL€ 8,350

Dan ir-rapport jghid ukoll li gew mehuda r-readings tal-meters li kienu jaqraw

kwantu ghall-arlogg tal-ilma fil-garaxx: 662cu.m., l-arlogg tad-dawl fil-garaxx:

disconnected u l-arlogg tad-dawl fit-tromba tat-tarag: 2,123KWh.

3 Ritratti 01 sa 03 a fol. 31, 04 sa 06 a fol. 32,07 sa 09 a fol. 33, 10 u 11 a fol. 34 u 12 u 13 a fol. 35.
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Ittella’ jixhed ukoll mis-so¢jeta attrici |-konvenut Keith Azzopardi'’, li
kkonferma li kien dahal f'’kuntratt ta’ kera mas-socjeta attrici rigward il-fond
inkwistjoni. Il-konvenut Azzopardi jghid li I-kwistjoni bejn il-partijiet ingalghet
meta |-konvenuti gew biex jitilqu mill-fond wara hames snin. Azzopardi
jispjega li huma ma kinux sejrin tajjeb fin-negozju u fNovembru tal-2013 kien
informa b’dan lil Raymond Zammit u kien staqgsih jekk setax iwilli I-fond lil
haddiehor u Zammit ma oggezzjonax basta li dawn ikunu nies sewwa.
Azzopardi kien sab tnejn min-nies |i kienu mhajrin jikru u qal |li wiehed
minnhom, ta’ Jeff’s Pastizzerija, kien mar ikellem lil Raymond Zammit izda ma
wasalx ghax dan ma riedx li jintrabat ghal hames snin. Keith Azzopardi jghid i
fi Frar 2014 kien ta n-notice lil Zammit u meta kienu ser jaghlqu |-hames snin
’Mejju 2014, kien talab lil Zammit jaghtih gimgha ohra biex ikun jista’ jnehhi
xi affarijiet mill-fond. Azzopardi jghid li kien halla I-fond fi stat tajjeb. Meta I-
konvenuti kienu dahlu fil-fond originarjament, il-fond kien imkahhal u
mizbugh bil-gir kullimkien u d-dawl single phase mghoddi kollu f'tubi. Kif dahal
fil-fond minhabba |-generu tax-xoghol tieghu, ghal ragunijiet ta’ food safety
kellu jaghmel panelling ta’ ¢ertu hxuna mal-hitan u s-soqgfa kollha, li kien
jikkonsisti f'insulated foam apposta ghall-catering. Keith Azzopardi jghid li dan
kollu kien ghamlu bil-permess ta’ sid il-fond Raymond Zammit. Jghid ukoll li
anki biex l-ispazju fejn kellu jsir car-lift seta’ jissaqgaf, kien ha I|-permess
minghand is-sid. Il-konvenut Azzopardi jghid li meta gie biex jitlag mill-fond,
kellu jizbarazza I|-fond minn affarijiet bhal raw goods u materjal tal-
ippakkeggjar. Keith Azzopardi jghid li hu u Raymond Zammit kienu ftiehmu
diversi drabi biex jiltagghu fuq il-post biex jiccekkjaw I-affarijiet mal-

inventarju, izda Zammit ma kienx mar u kien qallu biex ihalli i¢c-cwievet tal-

" A fol. 41 sa 49.
B Fi15ta’ Mejju, 2015 kienu jaghlqu 4 snin mhux 5.
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fond ix-showroom tieghu. Azzopardi jghid ukoll li Zammit kien ippretenda
kumpens ghall-hsarat li skont hu kien hemm fil-post, imma hu ma gabilx li kien
hemm hsarat. Il-konvenut Azzopardi jghid li kien halla warajh affarijiet bhal
passenger lift u goods lift li kienu jiswew madwar €45,000 allavolja kien sab il-
bejgh ta’ wiehed minnhom, ghax Zammit kien qallu illi jekk se jnehhi I-lifts
kellu jnehhi ukoll it-tibdil strutturali li kien ghamel, il-parti fejn Azzopardi kien
bena ufficcju. Azzopardi jghid ukoll li Zammit kien qallu biex inehhi |-panelling
li kien ghamel, imma meta qallu li kien ser igib lil xi hadd jaglaghhom, Zammit
beda jinisti li min jaglaghhom kellu jkahhal fejn jagla’ u mbaghad Zammit qallu
“might as well jekk trid thallihom hemm, hallihom hemm.” Dan il-panelling
kien inxtara minghand Philip Pace & Sons ghall-prezz ta’ madwar €60,000.
Azzopardi jghid li kien ghadda wkoll I|-elettriku three phase fil-fond kollu u
dawn ix-xoghlijiet kienu saru minn MP Contractors ghas-somma ta’ €50,000.
ll-konvenut Azzopardi jghid li hu kien ghamel ukoll xi xoghlijiet tal-aluminium
permezz ta’ A & C Aluminium li kienu thallew fil-fond. Azzopardi jghid li darba
minnhom Zammit kien gallu biex ihalli kollox kif kien biex jipprova jerga’ jikri |-

fond kif kien.

Keith Azzopardi gie muri r-ritratti mehudin mill-perit Alan Saliba'® biex
jikkonferma jekk jagbilx mal-istat tal-fond kif muri f'dawn ir-ritratti. Dwar ir-
ritratt numru 1 li kien juri I-partitionings, fit-twegiba tieghu Azzopardi jaghmel
riferiment biss ghal xi tliet appliances li jidhru fl-istess ritratt u jghid li dawk I-
appliances mhux hu kien hallihom fil-fond. Dwar ritratt numru 2, rigward
madum imkisser fit-tromba tat-tarag, Azzopardi wiegeb illi hekk kien hallih il-
fond, pero mhux “dik il-hnizrija li hawn, gieghda differenti.” Ghar-rigward tal-

madum imkisser fl-imsemmija tromba tat-tarag kif muri fir-ritratti numri 6 u 8,

18 A fol. 31 sa 35.
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il-pedata tat-tarag tal-granit imtajjra kif murija fir-ritratt numru 3, l-istat tat-
tikhil u zebgha tal-hitan minn barra kif muri fir-ritratti numri 4 u 5, Keith
Azzopardi gabel illi huwa kien halla |-fond f'dak I-istat. Ghar-rigward tal-
umidita li kienet tidher mas-saqaf fir-ritratt numru 7, Azzopardi jghid li hu ta’
kull sena, sakemm telaq f'Mejju 2014, kien jaghti roof compound. Ghar-
rigward tal-umdita mal-ewwel tliet filati minn mal-art, kif murija fir-ritratt
numru 9, ghalkemm jghid li ma kienx halla |-fond dak l-istat, jghid li ma kienx
ged jaghraf ezattament il-post indikat fir-ritratt. Ghar-rigward tar-ritratti
numri 10 u 11 |i juru l-istat tal-bitha minghajr madum u qlugh ta’ panelling
imqgieghed fil-kuridur u qlugh tal-bieb tal-bitha, Azzopardi jammetti li huwa
kien halla |-fond f'dak l-istat, imma spjega |i |-panelling kien gie zarmat
minnhom stess mis-saqaf biex setghu johorgu forn minn hemmhekk, u anki I-

bieb fir-ritratt numru 11 kien inqala’ ghall-istess raguni.

Ghar-rigward tal-meters, il-konvenut Keith Azzopardi jghid li hu kien applika
ghan-nom tas-socjeta konvenuta biex jagleb minn single phase ghal three
phase u dan kien swielu €900 u qal li meta sab li ma kellhomx sahha bizzejjed
biex ihaddmu z-zewg lifts, ghamlu meter iehor wara li Raymond Zammit
irranga mal-MEPA xi haga fuq il-faccata li ma kinitx skont il-permess. Dan il-
meter gdid kien gie installat f'isem is-so¢jeta konvenuta u I-meter l-antik li
originarjament kien fug Raymond Zammit kien gie maglub fug Keith Azzopardi
personali wara li kienu mlew il-formola tat-trasfer. Azzopardi ammetta li fug

dawn l-arloggi hemm kont ta’ xi €36,000 fuq wiehed u ta’ xi €1,700 fuq I-iehor.

Pagna 12 minn 29
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 55/15LM

In kontroezami Keith Azzopardi'’ ammetta li skont il-kuntratt ta’ kera, il-hlas
tad-dawl u l-ilma kellu jsir minnu. ll-konvenut jghid li peress li I-arloggi kienu
jingraw hazin mill-meter reader, qabel kien qged ihallas ingas milli kien
verament dovut minnu u wara li ttiehdu r-readings korretti gie fi stat li kellu

jhallas somma kbira f'dagga minflok fuq perijodu ta’ zmien kull sitt xhur.

Provi mressqa mill-konvenuti Keith Azzopardi u s-socjeta Paparukei Il Ltd

Meta sussegwentement Keith Azzopardi xehed minn jeddu®® gal illi kien kera
I-fond fi Frar tal-2008 meta kien ghadu ged jinbena, li kien tajjeb biex jahdem
fih imma kien bis-single phase. Skont il-konvenut Keith Azzopardi, I-ewwel
sular kien ghadu fuq il-planki u hu ghamel il-konkos u filwaqt li I-fond kien diga
maghluq bl-aluminium, huwa kien ghamel xi xoghol iehor tal-aluminium fil-
fond inkwistjoni. Azzopardi jghid li kien ghamel hames snin fil-fond," u jsostni
li whud mix-xoghlijiet li ghamel hu suppost li kellhom isiru mis-socjeta attrici,
bhall-istruttura tal-aluminium fuq in-naha ta’ wara tat-tieni sular. Filwaqgt li
ma’ tmiem il-kirja kien ha lura I-effetti mobbli, Azzopardi jghid illi kien halla fil-
fond il-lifts ghax Raymond Zammit ma ridtx li jingalghu u langas ma hallih
jagla’ I-aluminium li kien ghamel hu stess ghax Zammit sostna li la kienu saru,
ma setghux jingalghu. Azzopardi qal li fil-gimgha zejda li kien tah Zammit biex
izarma wara tmiem il-kera, ma setax jaqla’ kollox. Keith Azzopardi jsostni li |-
fond hallihulu nadif u haslu gqabel ma telqu minn idu, imma kien hemm xi

pajpijiet u wires li ma setghux jingalghu li kien hallihom fil-post. Wara li giet

7 A fol. 49 u 50.

¥ A fol. 57 sa 59 u 61 u 62.

¥ \d-dati Ii jaghti I-konvenut waqt id-diversi depozizzjonijiet tieghu, mhux dejjem jikkombacéjaw ma’ xulxin u langas mal-
kuntratt ta’ kera esebit a fol. 4 sa 6.
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mitmuma I-kirja fMejju 2014 u wara |-hamest ijiem zejda li Zammit kien tah
biex izarma, Zammit ma kienx hallieh jidhol aktar fil-fond u dan issakkar
b’katnazz. Keith Azzopardi jghid li rega’ dahal fil-fond fi Frar 2016 wara li kienu
xtrawh hbieb tieghu.” Qal li din il-kumpannija ta’ hbieb tieghu taghmel xoghol
simili ghal li kien jaghmel hu, u ¢joé ippakkjar ta’ mluha bhal Zebbug,
gardiniera u bigilla u qgal li s-sidien il-godda qgeghdin juzaw il-panelling li kien
ghamel hu u sostna li dawn kienu xtraw il-fond ghax kien lest minn kollox

ghall-finijiet tal-uzu taghhom.

In kontroezami Keith Azzopardi gal** li I-kont tad-daw! u I-ilma gieghed fuq is-
socjeta Paparukei Il Ltd, liema socjeta sa fejn jaf hu falliet. Hu kien ghadda
kollox lill-accountant Massimo Borg u ma jafx xejn aktar dwar dan, pero
pprometta li jgib id-dettalji dwar din il-kwistjoni. Qal ukoll li hu ma kienx jaf
jagra, pero l-kuntratt ta’ kera kien sar quddiem in-Nutar Alex Sceberras
Trigona li kien spjegalu kollox. Azzopardi kkonferma li ma kienx ged jitlob

spejjez tal-benefikati li kien halla fil-fond.*

Xehdet ukoll Bernice Calleja®®, omm it-tifel ta’ Keith Azzopardi u li kienet
tahdem mas-socjeta Konvenuta Paparukei Il Ltd, li tghid li taf kif kien il-fond
meta nkera u kif thalla minn Azzopardi wara |i hareg mill-kirja. Ix-xhud tghid li
meta nkera |-fond kien gebel u sagaf mizbugh bil-gir u bl-art tal-konkos.
Azzopardi ghamel il-gypsum mal-hitan, mas-saqaf, galeb id-dawl minn single
ghal three phase kompatibbli man-necessitajiet tas-sanita. Ix-xhud esebiet

ritratti mhux ta’ kif kien il-fond gabel ma nkera, imma ta’ kif gie kkonvertit

20 prezumibbilment Jeff’s Pastizzerija.
L A fol. 59 sa 62.

%2 A fol. 61.

= A fol. 64 sa 67.
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mill-konvenut.? Ix-xhud esebiet ukoll kopji ta’ dokumenti i juru l-ispejjez li s-
socjeta konvenuta nefget fuq il-fond u li thallsu lis-socjeta Philip Pace & Sons

Limited® u lil MP Contractors.?®

In kontroezami Bernice Calleja tghid®’ li ghalkemm illum m’ghadhiex ma’ Keith
Azzopardi, hi kienet ghadha mieghu meta telqu mill-fond mertu tal-kawza.
Murija r-ritratti mehudin mill-Perit Alan Saliba, dwar ir-ritratt numru 1, galet li
zgur ma kinux hallew l-affarijiet li jidhru fil-kuridur maglughin. Dwar ritratti li
juru kif kien thalla |-bejt, ix-xhud galet li ma setghtx tghid ghax ma kinitx titla’
fuqg il-bejt. Ix-xhud tikkonferma li kienu hallew il-fa¢¢ata fl-istat kif tidher fih
fir-ritratt numru 13 u li I-pannelli kienu thallew fil-post kif muri fir-ritratt
numru 12. Dwar djun ma’ Philip Pace & Sons Limited, ix-xhud Bernice Calleja
tikkonferma |i dan is-supplier kien ha lura zewg fridges, imma dan ma kienx

gala’ mill-fond panelling jew bibien ghax ma kinux hallsuh.

Ix-xhud Calleja tikkonferma li hi ma kinitx tiehu hsieb [-amministrazzjoni tan-
negozju, imma kienet tiehu hsieb |-ordnijiet bit-telephone, il-flus li jdahhlu s-
salesmen, u kienet tohrog il-purchasing orders u fatturi. Hija ma kellhiex
x'tagsam ma’ kontijiet li kienu jircievu, hlief li kienet tghaddihom lill-
accountant. Dwar kontijiet tal-ARMS Limited dawn ukoll kienet tghaddihom
lill-accountant. Ix-xhud tghid li dawn il-kontijiet kienu jithallsu regolarment,

pero wara li qalbu ghall-ismart meters, kien giehom kont gholi hafna

2 Afol. 72 sa 76.

A fol. 77 sa 85 li jinkludu fattura datata 10 ta’ Jannar 2012 ghal units, shelving u storage racks tal-istainless steel fis-
somma ta’ €8,614; fattura ohra datata 10 ta’ Jannar, 2012 ghal cold rooms, refrigeration units, pannelli tas-sagaf u tal-
hajt, skirting u sinks fis-somma ta’ €47,805.34; fattura ohra bl-istess data ghal cold rooms, refrigeration rooms ohrajn u
pannelli ohrajn tal-hajt u bibien fis-somma ta’ €45,099.60; u fattura ohra bl-istess data ghal cold rooms, refrigeration
rooms ohra u pannelli ohra tal-hajt u bibien ohrajn fis-somma ta’ €42,501.24.

2 A fol. 86 sa 91 li jikkonsistu f'zewg fatturi, I-ewwel wahda datata 31 ta’ Awwissu, 2010 ghal xoghol ta’ plumbing u ilma
fis-somma ta’ €16,523 u t-tieni wahda datata 27 ta’ Settembru, 2011 ghal xoghlijiet addizjonali relatati mal-elettriku fis-
somma ta’ €15,314.

7 A fol. 67 sa 71.
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minhabba li kien sar zball mill-persuna li kull xahrejn kien jagra |-meters, li kien
ihalli barra xi numru mit-total tar-readings u meta gie l-ewwel kont bl-ismart

meter dan allura kien gie gholi hafna.

Xehed ukoll Massimo Borg®®, accountant, li stqarr li fl-2012 kien gie inkarigat
minn Keith Azzopardi biex johodlu hsieb is-socjeta konvenuta u min-nofs ta’
dik is-sena beda jiehu hsieb il-kotba taghha. Ix-xhud jghid li kien imur ta’ spiss
fil-fond inkwistjoni u jghid li dan kien jinzamm nadif hafna minhabba I-
istandards tas-sanita fis-settur tal-catering, fejn kienu anki isiru spot checks
minn tas-Sanita. Ix-xhud jghid li ma jiftakarx kif kien il-fond meta hadu l-ewwel
darba |-konvenut. Ix-xhud esebixxa I-VAT Returns ghas-snin 2011 u 2012 [i
kienu saru mill-awditur li kellu gabel il-konvenut, ¢ertu Emanuel Fenech, li juru
n-nefga kapitali li kienet saret biex gie armat il-fond, inkluz I-manutenzjoni,

kienet ta’ mill-ingas €170,000, inkluz il-VAT. Ix-xhud kien baga’ accountant tal-

konvenuti sakemm giet itterminata I-kirja tal-fond inkwistjoni.

Meta xehed in kontroezami Raymond Zammit®®, ikkonferma li I-kirja kienet
intemmet fl-14 ta’ April, 2014 u li huwa kien ta lill-konvenuti estensjoni ta’ xi
xahar biex igorru. Mistogsi ghaliex kien dam sat-18 ta’ Frar, 2015 biex inkariga
lill-Perit Alan Saliba jaghmel stima tad-danni, Zammit wiegeb |i huwa kien
baqga’ jittama li I-konvenut kien ser ihallsu, imma wara kellu jiftah il-kawza.
Raymond Zammit jikkonferma li ftit wara li fetah din il-kawza, huwa kien biegh
il-fond inkwistjoni lil terzi. Kien dam ukoll ma inkariga lill-perit Saliba ghax hu u

Azzopardi kienu ftiehmu li jekk isibu xi hadd fl-istess generu ta’ xoghol u jiehu

%8 A fol. 103 sa 108.
» A fol. 109 sa 111.
* A fol. 113 sa 125.
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il-fond kif kien hallieh Azzopardi, id-danni kienu jongsu sostanzjalment.*® Ix-
xhud jghid illi hekk kif iffirma I-konvenju ghall-bejgh tal-fond lil terzi, huwa
ghadda cavetta tal-fond lill-kkumpraturi prospettivi. Zammit jghid illi I-
kumpraturi prospettivi ma kienx ressaghomlu I-konvenut imma kien involut
sensar. Raymond Zammit ghall-ewwel gal li min xtara I-fond ma kienx fl-istess
generu ta’ xoghol tas-socjeta konvenuta u kellu jbiddel kollox. Perd meta gie
konfrontat bil-fatt li min xtara I-fond kien effettivament fl-istess generu ta’
xoghol tal-konvenuti, qal illi ladarba kien biegh il-post, min xtrah seta’ jaghmel
li jrid bih.**> Zammit jghid |i gabel ma ghadda ¢-cavetta lill-kumpraturi
prospettivi fuq il-konveniju, il-fond kien baga’ vojt ghal xi sena u huwa kien
gabbad lavrant tieghu jaghmel I-manutenzjoni biex ma jkomplix jidhol I-ilma.
Zammit jghid illi veru Azzopardi kien ghamel lift, pero dan kien kisser fejn
originarjament suppost li kellu jsir car lift. Zammit jghid illi parti kbira mill-
panelling kien hadu lura il-fornitur li ma kienx thallas tieghu. Rigward I-
istruttura tal-aluminium ix-xhud jghid li din kienet saret bla permess tal-

Awtoritajiet u ghad trid tingala’.

Meta gie suggerit mill-avukat difesur tal-konvenuti li s-sidien il-godda tal-fond
kienu certi ahwa Xuereb li inizjalment kienu gew riferuti lilu mill-konvenut,
Raymond Zammit wiegeb li ma kienx jaf min kienu s-sidien il-godda ghax dawn
kien ressaghomlu s-sensar li kellu, ¢ertu Chris Cachia, u dan kien ittratta
maghhom direttament hu minghajru. Zammit jghid illi lis-sensar kulma qallu
kien kemm ried bhala prezz. Meta gie mitlub jesebixxi kopja tal-kuntratt ta’
bejgh u anki tal-konvenju biex jigi vverifikat meta kien ta ¢-¢avetta lis-sidien,

Raymond Zammit spicca biddel il-verzjoni tieghu meta qal li ¢-cavetta lill-

* Afol. 116.
*2 A fol. 118.
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kumpraturi ma kienx tahielhom ezatt mal-konvenju, imma bejn il-konvenju u

[-kuntratt finali meta x-xerrejja tawh somma ohra mill-prezz finali tal-fond.

F'seduta sussegwenti Raymond Zammit esebixxa (i) kopja tal-konvenju bejn is-
socjeta attrici u l-ahwa Xuereb®, minn fejn jirrizulta li I-fond kien ser jinbiegh
ghall-prezz ta’ €300,000 u fejn thallas, akkont tal-prezz, depozitu ta’ €30,000 u
fejn gie garantit li |-proprjeta in vendita nbniet skont il-pjanti approvati mill-
MEPA u li I-kuntratt finali kellu jigi ppubblikat mhux aktar tard mill-31 ta’ Lulju,
2015; (ii) kopja ta’ skrittura ohra datata 13 ta’ Lulju 2015 fejn thallset akkont
tal-prezz somma ohra ta’ €119,200, b’dan illi I-kuntratt finali kellu jigi
ppubblikat mhux aktar tard mis-7 ta’ Settembru, 2015; u (iii) kopja tal-kuntratt
finali datat 27 ta’ Ottubru, 2015.

Provi mressqa mis-socjeta konvenuta ARMS Limited

Xehed ukoll Reuben Bonnici rapprezentant tas-socjeta konvenuta ARMS
Limited® i pprezenta ittra datata 6 ta’ Novembru, 2015 indirizzata il
Raymond Zammit, u li l-istess xhud jghid li jaf li Raymond Zammit kien
ircevieha®, fejn I-ARMS Limited kienet accettat wara li kienu digd nbdew
dawn il-proceduri, li ssolvi |-problema tas-soc¢jeta attri¢i biex tkun tista’
tipprovdilha servizz ta’ dawl u ilma, billi s-so¢jeta attrici tkun tista’ tapplika
ghal meters godda minflok ma jsir trasferiment tal-meters li kienu jinsabu fil-

fond li kellhom jingalghu, u b’hekk tkun tista’ tipprovdilha |-fond bis-servizz

* A fol. 129 sa 131.

** Fix-xhieda tieghu Raymond Zammit jghid li kien dakinhar li ghadda c-cavetta lix-xerrejja prospettivi, imma f'din |-
skrittura ma jissemma xejn minn dan.

* Afol. 146.

*® Dan jikkonfermah I-avukat difensur tas-socjeta attrici waqt it-trattazzjoni finali tieghu.
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tad-dawl u l-ilma. L-ittra kienet iffirmata minn Maria Mangion, customer care,

ARMS Ltd u kienet tghid:

“With reference to the above, kindly note tht the case was investigated
and final decision was taken. It resulted that existing meters have to be
removed and a new application for new meters is to be submitted
including all related fees and documents.

Please follow the above and visit our offices in Gattard House, National
Road, Blata I-Bajda. Opening hours are between 8:00 and 13:30.

Thank you for your co-coperation.”>’

Kunsiderazzjonijiet legali

Danni allegatament ikkagunati lis-socjeta attrici minhabba [-istat kif thalla I-

fond fi tmiem il-kirja

llli sabiex tirnexxi l-azzjoni tas-socjeta attrici dwar l|-allegati danni sofferti
minnha fil-fond li kien mikri lill-konvenuti, din trid tipprova (i) fl-ewwel lok li
effettivament gew ikkagjonati hsarat fil-fond inkwistjoni u li ta’ dawn il-hsarat
ghandhom jinzammu legalment responsabbli |-konvenut u jew is-socjeta
konvenuta u (i) trid tipprova wkoll illi I-imsemmija hsarat fil-fond

effettivament sarrfu f'danni reali ghas-socjeta attrici.

L-artikolu 562 tal-Kap. 12 jipprovdi illi min jallega xi ¢irkostanza jew ohra, irid

ikun hu li jippruvaha. Ghalhekk min jallega li sofra danni, dan irid jipprova li

7 A fol. 147.
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dawk id-danni effettivament soffrihom. Fuq kollox il-Qorti trid tiddeciedi
skont il-ligi kif ukoll abbazi tal-provi li jigu sottomessi quddiemha u dan anki
fid-dawl tal-principji li jitnisslu mill-gurisprudenza kostanti tal-Qrati taghna, li

onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui negat.

Tqis illi m’hemmx dubju dwar il-hsarat ikkonstatati fil-fond inkwistjoni u dan
gew ampjament ippruvati mis-socjeta attric¢i. Dawn id-danni jirrizultaw kemm
mir-rapport tal-perit Alan Saliba®® li fis-sustanza ma giex ikkontestat mill-
konvenuti, salv li I-konvenut Keith Azzopardi pprova jixhet dubju fuqg jekk
dawk il-hsarat imsemmija kinux saru wara li kienet giet mitmuma I-kirja tal-
fond. lzda |-Qorti ma tistax togghod biss fug suppozizzjonijiet. Meta I-
konvenut Keith Azzopardi ttella’ jixhed mis-socjeta attrici u gie muri r-ritratti li
ttiehdu mill-perit Alan Saliba, Azzopardi ammetta li dawk il-partitionings li
ngalghu minnhom biex setghu johorgu forn mill-fond, thallew magqglughin fil-
post, pedata tat-tarag tal-granit kienet giet imxellfa minnhom, il-fond kellu
bzonn xi tikhil u certament passata zebgha specjalment minn barra, xi madum

li jidher li twahhal mill-istess konvenuti, tkissru biex jghaddu conduits u I-pit li

kien hemm ghall-car lift tghatta bil-konkos mill-konvenuti.

Tqis illi li kieku s-socjeta attrici zammet il-fond u ma bieghitux lil terzi,
m’hemmx dubju |i l-istima tal-perit Alan Saliba kienet tkun tabilhaqq
indikattiva ta’ dak li kien ikollha tonfoq is-socjeta attrici f'xoghlijiet rimedjali
biex tirripristina I-fond ghall-istat li kien fih gabel ma bdiet il-kirja. Barra minn
hekk huwa inutli li I-konvenuti jsostnu li ghal dawn Il-ispejjez kien hemm xi

jpatti bil-valur tal-benefikati li hallew warajhom il-konvenuti u dan stante li

*8 A fol. 29 sa 35.
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skont klawsola 13 tal-kuntratt ta’ kera: “The work done on the premises by the
lessee is at his own expense and the lessee should not expect any
compensation for such work. This should be left as to the requirement of the
lessor.” Ghalhekk il-konvenuti ma jistghux jippretendu li ghandha ssir xi
tpacija bejn il-quantum tad-danni pretizi mis-soc¢jeta attrici u I-valur tal-
benefikati li setghu thallew fil-fond mill-konvenut, tenut kont ukoll tal-fatt li |-
konvenut Keith Azzopardi meta kien gieghed jixhed f'dawn il-proceduri,
ammetta li kien konsapevoli ta’ dan kollu u li ma kien qed jippretendi ebda
hlas ta’ kumpens ghall-benefikati kollha li halla warajh fil-fond. Wara kollox
ma saret ebda kontrotalba f'dan is-sens mill-konvenuti. Sa hawnhekk I-provi li

tressqu mis-socjeta attrici ghandhom jitgiesu li kienu suffic¢jenti.

llli hemm imbaghad it-tieni element li jehtieg li jigi ppruvat mis-socjeta attrici,
jekk I-imsemmija hsarat fil-fond sarrfux f'danni reali ghas-soc¢jeta attrici. Mill-
provi jirrizulta li fI-10 ta’ Novembru, 2014 is-soc¢jeta attri¢i dahlet f'’konvenju
ma’ terzi biex tbiegh il-fond inkwistjoni, li x’aktarx kienu l-istess nies li kien
ressqilhom il-konvenut wara li ntemmet il-kirja. Tgis illi kien hemm
inkonsistenzi u diskrepanzi kbar fid-depozizzjoni ta’ Raymond Zammit meta
ittella’ jixhed in kontroezami mill-konvenuti, tant hu hekk dan bhal donnu
jipprova jaghti wiehed x’jifthem illi lanqgas biss kien jaf min xtara |-fond tieghu

ghax ma kienx ittratta direttament max-xerrejja prospettiv.

Tqis illi s-socjeta attrici ma ressget ebda prova li hija kellha tbaxxi I-prezz meta
giet biex tbiegh il-fond minhabba I-imsemmija hsarat li gew riskontrati. Barra

minn hekk klawsola 8 tal-ftehim ta’ kera kienet tghid:

“At the termination of the lease the lessee is obliged to return the
premises in good condition and in a clean state as consigned in the date
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of the contract. If it is not so returned the lessee shall pay the amount
quoted by the lessor for cleaning and refurbishment against receipts>
as to re-arrange the premises into re-rentable condition.”

Kulma ressqet bhala prova s-soc¢jeta attrici f'dan ir-rigward kienet Il-istima tal-
perit Alan Saliba, imma ma ressqet ebda prova li dawn |-ispejjez effettivament
gew inkorsi minnha u wisq ingas ma pproduciet ircevuti kif kien rikjest fil-
ftehim ta’ kera. Anzi |-Qorti tqis illi fug bazi ta’ probabbiltajiet illi dawn I-
ispejjez bagghu ma gewx inkorsi minnha peress li fil-frattemp sehh il-bejgh
tal-fond. Proprju hawnhekk tidhol hafna I-kredibbilita o meno tax-xhud
Raymond Zammit, in kuntrast mal-kredibbilita o meno tal-konvenut Keith

Azzopardi.

F’kaz ta’ provi konfliggenti bejn dak li gie affermat miz-zewg xhieda principali
f'din il-kawza, il-gurisprudenza nostrana tghallimna |i meta |-grati jkunu

rinfaccjati b’verzjonijiet opposti ghal xulxin, li:

“Mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu jhalli lill-Qorti f’dak I-istat ta’
perplessita li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u
jkollha taga’ fuq ir-regola tal-in dubio pro reo. ll-konflitt fil-provi,
sakemm il-bniedem jibga’ soggett ghall-izbalji tal-percezzjonijiet tieghu
u ghall-passjoni, huma haga li I-Qrati jridu jkunu dejjem lesti ghaliha.
Meta I|-kaz ikun hekk, il-Qorti m’ghandhiex taga’ comb fuq I-iskappatoja
tad-dubbju, imma ghandha tezamina bl-akbar reqqa jekk xi wahda miz-
zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita u specjalment
dawk tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke
fuq il-bilanc tal-probabbilita u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn,
f'’kawza civili, huma generalment suffi¢jenti ghall-konvin¢iment tal-
gudikant ... Anzi, f'kazijiet bhal dawn, aktar ma jkun il-konflitt bejn
versjoni u ohra, aktar tidher il-possibbilita ta’ gerq da parti ta’ xi wiehed

mill-kontendenti.”*°

* Enfazi tal-Qorti.
“ carmelo Farrugia vs. Rokku Farrugia, Qorti Civili, 24 ta’ Novembru, 1966 per Onor. Imhallef Maurice Caruana Curran.
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Bl-istess mod, il-Qorti tal-Appell fit-2 ta' Gunju, 2003, fil-kawza fl-ismijiet

Middle Sea Insurance p.l.c. noe vs. Victor Sammut irreteniet illi:

“F'kaz ta’ konflittwalita [-Qorti trid tadopera aktar attenzjoni biex
proprju tacéerta ruhha jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet possibbli
ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq I-bilan¢ tal-probabilitajiet, tal-
preponderanza u tal-verosimiljanza tal-provi.” Ghalhekk fil-konflitt ta’
versjonijiet li jesisti f'din il-kawza ghandu jigi esaminat liema wahda mit-
tezijiet konfilingenti hi I-aktar attendibbli. Ghandu jigi esaminat jekk xi
wahda mill-versjonijiet hi sostnuta mill-provi prodotti. Jekk jesistu tali
provi konsegwentement ikun hemm sostenn gawwi u definittiv lil xi
wahda mill-verzjonijiet li allura jista jinghad li hi korroborata. Ghandu jigi
esaminat ukoll jekk jesistix xi fatt li jwassal ghall-konkluzjoni liema
verzjoni tirrispekkja r-realta tal-fatti, u kwindi ghandha tigi accettata
bhala dik veritiera u attendibbli.”**

Illi dwar il-provi li partijiet ghandhom iressqu, il-Qorti taghmel referenza ghas-

sentenza fl-ismijiet Joseph Tonna vs. Philip Azzopardi*’ fejn inghad illi:

“In materja ta’ provi, r-regoli l-aktar prevalenti fl-ordinament guridiku
taghna jidhru li huma dawn:

a) Ibda biex ir-regola tradizzjonali tal-piz tal-provi timpani a kariku tal-
parti li tallega fatt I-oneru li ggib il-prova tal-ezistenza tieghu. Tali oneru
hu ugwalment spartit bejn il-kontendenti, sija fuq l-attur li jsostni I-fatti
favorevoli li jikkostitwixxu I-bazi tad-dritt azzjonat minnu (actori
incumbit probatio), sija fuq il-konvenut ghas-sostenn tal-fatt migjub
minnu biex jikkontrasta I-pretiza ta’ |-attur (reus in excipiendo fit actor) —
Ara Vol. XLVI, Pt. i, pg. 5.

b) Fil-kors tal-kawza dan il-piz jista’ joxxilla minn parti ghall-ohra, ghax,
kif jinghad, ‘jista jkun gie stabbilit fatt li juri prima facie li t-tezi tal-attur
hija sostenuta’ — Ara Vol. XXXVII, Pt. i, pg. 577;

*! Vide wkoll P.A., 09.12.2011 Dr Elizabeth Vella M.D. vs. Bieb Bieb Limited et.
2 Appell Civili (Sede Inferjuri) datata 12 ta’ April, 2007.
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¢) ll-gudikant adit mill-meritu tal-kaz hu tenut jiddeciedi iuxta allegata et
probata, u dan jimporta illi d-decizjoni tieghu tigi estratta unikament
mill-allegazzjoni tal-partijiet. Jigifieri, minn dawk ic¢-¢irkustanzi tal-fatti
dedotti ghab-bazi tad-domanda jew tal-ec¢ezzjoni u I-provi offerti mill-
partijiet. Jikkonsegwi illi d-dixxiplina tal-piz tal-provi ssir bazi tar-regola
legali tal-gudizzju in kwantu timponi fuq il-gudikant il-konsiderazzjoni li |-
fatt allegat mhuwiex veru ghax mhux ippruvat;

d) Il-valutazzjoni tal-provi hu fondat fuq il-principju tal-konvinéiment
liberu tal-gudikant. Lilu hu moghti I-poter diskrezzjonali tal-
apprezzament tar-rizultanzi probatorji u allura hu liberu li jibbaza I-
konvin¢iment tieghu minn dawk il-provi li hu jidhirlu |li huma l-aktar
attendibbli u idoneji ghall-formazzjoni tal-konvinciment tieghu.
Naturalment dik id-diskrezzjoni tieghu hi soggetta ghal dak il-limitu
legali impost fuqu mill-artikolu 218 tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili li jrid li fis-sentenza tinghata motivazzjoni ragonata li
tikkonsenti |-kontroll tal-hsieb logiku segwit fuq appell interpost mis-
sentenza. Motivazzjoni din, li jekk jinstab li tirrispondi mal-logika u r-
razzjonalita, kif ukoll koerenti mal-elementi utilizzati allura skont
gurisprudenza konkordi, ma tigix disturbata minn Qorti ta’ revizjoni —
Ara b’ezempju Ramchand Kilumal noe vs. Jessie Blanco — App. 30 ta’
Gunju, 1912 (Vol. XXIV. Pt. i, pg. 104)".

Tqis illi fil-kaz odjern hemm wisq diskrepanzi fix-xhieda ta’ Raymond Zammit
biex possibilment dan jigi emmnut. Hekk perezempju meta Zammit ipprova
jargumenta illi kellu jnaggas il-prezz tal-fond proprju minhabba I-ispejjez
imsemmija biex il-fond jingieb lura ghal li kien, jibbaza |-argumenti tieghu fuq
dak li probabbilment ser isehh u mhux fuq il-fatti. Dwar il-kamra bl-aluminium
fug in-naha ta’ wara fl-ewwel sular, Raymond Zammit jghid li din tant mhijiex
benefikat illi probabbilment ser ikollu jnehhija a spejjez tieghu ghax din ma
kinitx skont il-pjanti fil-permess mahrug mill-MEPA. Izda kemm fil-konvenju u
kemm fil-kuntratt finali tal-bejgh bhala I-venditur kien iddikjara li I-fond kellu

kollox skont il-permessi u |-pjanti approvati mill-MEPA. Fir-rigward tal-prezz
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miftiehem ta’ €300,000, is-socjeta attrici ma ressqet ebda prova li kien
kostrett li jpbaxxi I-prezz minhabba I-allegati hsarat. Anzi fix-xhieda tieghu jghid
li huwa kien ta il-prezz li ried ghall-fond lis-sensar Chris Cachia, li pero ma
tellghux jixhed f'dawn il-proc¢eduri u langas iddikjarah bhala xhud fir-Rikors

Mahluf, u halla kollox f'idu biex jittratta max-xerrejja.

Tqis ukoll li huwa ghalkollox inverosimili li seta’ sar xi negozjar ghal tnaqqis fil-
prezz tal-fond minhabba |-hsarat, meta |-konvenju bil-prezz miftiehem kien
gie konkluz tliet xhur gabel ma I-perit Alan Saliba gie inkarigat mis-socjeta

attrici jaghmel stima tad-danni biex il-fond jigi ripristinat ghall-istat originali.

Tqis ukoll li s-soc¢jeta attrici nagset illi tressaq provi dwar danni reali sofferti
minnha mhux biss abbazi ta’ dak li kien stipulat fil-kuntratt ta’ kera, ¢joe
“against receipts”, izda anki fuq il-bazi ta’ probabbilitajiet sal-livell probatorju

rikjest fil-kamp tad-dritt Civili.

Danni pretizi mis-socjeta attrici ghax ma setghetx taqleb il-meters fugha

F'dan ir-rigward is-soc¢jeta konvenuta ARMS Limited min-naha taghti diversi
eccezzjonijiet: li I-pretensjoni tas-soc¢jeta attrici fil-konfront taghha ma kinitx
cara, pero fl-istess nifs tirrispondi b’sensiela ta’ e¢¢ezzjonijiet specifici. Tant hu
hekk isostni li hija ma kinitx parti mill-ftehim bejn s-soc¢jeta attrici u I-
konvenuti I-ohrajn u li ma ghandha ebda relazzjoni guridika mas-socjeta attrici
stante li I-kont tad-dawl u I-ilma ma kienx ghadu fuq is-soc¢jeta attrici. Tqis

pero f'dan ir-rigward li ARMS Limited ma tistax tinghata ragun ghax huwa car
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li I-pretensjoni tas-socjeta attrici kontra ARMS Limited mhijiex ibbazata fuq il-
kuntratt ta’ kera li kellha mal-konvenuti |-ohrajn u lanqas ghax kien hemm
meters fil-fond fuq isimha. Ghall-kuntrarju I-lanjanzi taghha huma msejsa fuq
il-htiega taghha ghas-servizz tad-dawl u l-ilma peress li kienet kisbet lura |-
pussess tal-fond inkwistjoni u kienet mehtiega |-approvazzjoni tal-konvenuta
ARMS Limited biex ikun jista’ jsehh it-trasferiment. Fis-sentenza in parte

moghtija mill-Qorti f'din il-kawza, inghad:

“Ili 1-unika talba li s-so¢jeta attri¢ci geghda taghmel fir-Rikors Mahluf
taghha fil-konfront tas-socjeta konvenuta Automated Revenue Manage-
ment Systems Limited hija r-raba’ talba taghha, u ¢joe sabiex wara li |-
konvenuti Keith Azzopardi u Paparukei Il Ltd jigu kkundannati biex fi
Zmien qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss, jiffirmaw il-fomola tat-
trasferiment tas-servizzi tad-dawl u l-ilma fil-fond inkwistjoni ghal fuq
isem is-socjeta attrici, jew terzi indikati minnha ghal dan I-iskop, il-

konvenuta Automated Revenue Management Services Limited tigi

kkundannata tirregistra tali trasferiment.”*®

llli I-konvenuta ARMS Limited fis-seba’ (7) eccezzjoni taghha tghid li s-socjeta
attrici qua sid tal-fond kienet konsapevoli meta awtorizzat espressament u
anki tacitament lill-konvenuti I-ohrajn sabiex il-kontijiet tad-dawl u tal-ilma
jkunu registrati fughom, li jekk ikun hemm bilan¢ dovut dawn il-kontijiet ma
jkunux jistghu jigu trasferiti lura fuq is-sidien tal-fond. Per0 ma ngabet
assolutament ebda prova dwar dan il-ftehim ta’ trasferiment precedenti. Is-
socjeta konvenuta ARMS Limited taghmel riferiment ukoll ghal-legizlazzjoni
sussidjarja 423.01* minghajr ma tispecifika |-ebda regolament partikolari.
Skont dawn ir-Regolamenti jekk kont jew talba ghall-hlas, debitament

prezentata lill-konsumatur, ma tithallasx fi zmien erbatax-il jum minn mindu

* 06.05.2015.
4 Regolamenti fuq il-Provvista tal-Elettriku.
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tigi prezentata, jew jekk id-depozitu miftiehem skont ir-regolament 8 ma
jsirx fi zmien erbatax-il jum minn meta ssir dik it-talba, il-provvista tal-
kurrent f'dak il-kont u f’kull kont iehor li jkun f'isem I-imsemmi konsumatur,
tista’ tigi sospiza minghajr ma jinghata ebda avviz minn gabel.*’ L-imsemmija
regolamenti jipprovdu wkoll li sid il-kera jista’ jintrabat in solidum mal-kerrej
ghall-hlas tal-kontijiet, li ma kienx il-kaz hawnhekk stante li kienu ARMS
Limited stess li sostnew |i ma kellhom ebda relazzjoni mas-soc¢jeta attrici
rigward il-fond inkwistjoni. Fl-istess regolamenti jinghad ukoll li fuq min ikun
hemm registrat il-konsum tal-elettriku, ikun responsabbli ghall-hlas tieghu.
Mill-atti jirrizulta li l-inkwilini ma hallsux il-kontijiet, li Keith Azzopardi
jammetti li kienu dovuti, u ghalhekk ARMS Limited irrifjutat li tagleb is-
servizz fuq is-socjeta attric¢i sakemm din ma kinitx disposta li thallas ghal kont
ta’ haddiehor, minkejja li ma kinitx intrabtet in solidum mal-inkwilin rigward
dan il-hlas. Legalment jidher li kien hemm soluzzjoni ghal problema, izda din
giet proposta mis-so¢jeta konvenuta ARMS Limited lis-socjeta attri¢i ghaxar
xhur wara li kienet giet intavolata din il-kawza, ¢joée li I-meters |li dwarhom
ghad hemm arretrati dovuta mill-konvenuti Keith Azzopardi u Paparukei Il
Ltd setghu jitnehhew mill-fond u l-arretrati jibgghu dovuta mill-konvenuti
Azzopardi u Paparukei Il Ltd u s-socjeta attrici tapplika ghal meters godda fil-
fond inkwistjoni. Din l|-ittra ma kinitx intbaghtet bla pregudizzju u turi li
ghaldagstant kien hemm soluzzjoni legali ghal din il-parti tal-vertenza
odjerna min-naha tas-soc¢jeta konvenuta ARMS Limited ghall-impasse li sabet
ruhha fih is-soc¢jeta attri¢i. Tant hu hekk l-avukat difensur tas-socjeta
konvenuta ARMS Limited fis-sottomissjonijiet finali tieghu ammetta li din il-
kwistjoni llum giet sorvolata bis-soluzzjoni prospettata mis-socjeta

konvenuta ARMS Limited fl-imsemmija ittra, liema soluzzjoni ma Kkinitx

3 Regolament 67.
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tirrikjedi l-involviment tal-konvenuti |-ohrajn. lzda tibga’ |-kwistjoni tal-
allegati danni sofferti mis-soc¢jeta attrici minhabba din |-inadempjenza tal-
konvenuti, rizultanti f'telf ta’ gligh jekk il-fond inkwistjoni ma setax jinkera
ghal din ir-raguni. Madankollu s-socjeta attrici ghal darb’ohra nagset li
tipprezenta provi dwar xi telf ta’ kera li seta’ kellha fil-perijodu sakemm giet
proposta |-imsemmija soluzzjoni mis-so¢jeta konvenuta ARMS Limited bl-
ittra datata 6 ta’ Novembru, 2015. Fuq kollox meta s-soc¢jeta attric¢i dahlet
f’konvenju mal-ahwa Xuereb fl-10 ta’ Novembru, 2014, minn dakinhar hija
kienet fl-impossibilita li tikri I-fond inkwistjoni. Fi kwalunkwe kaz is-socjeta
attrici ma ressqet ebda provi li b’xi mod din il-kwistjoni tal-meters kellha xi

impatt fuq il-prezz tal-bejgh tal-fond.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Tichad Il-eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta Automated Revenue
Management Services Limited li kien ghad fadal x’jigu decizi b’din is-

sentenza;

2. Tilga’ l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti Keith Azzopardi u Paparukei Il

Ltd;
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3. Tichad l-ewwel tliet talbiet tas-socjeta attrici Raymond Auto Dealer Ltd u

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri kontra s-socjeta attrici salv ghall-ispejjez tal-
eccezzjonijiet tas-socjeta konvenuta Automated Revenue Management
Services Limited li ghandhom jigu sopportati inkwantu ghal erbgha minn
hamsa (4/5) taghhom mis-soc¢jeta konvenuta Automated Revenue
Management Services Limited u inkwantu ghal kwint (1/5) rimanenti mis-

socjeta attrici.

Moaqrija.
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