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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tal-20 ta’ Novembru, 2017

Rikors Mahluf Numru 1160/14LM

Paul u Doris konjugi Caruana, detenturi tal-karti ta’ identita bin-numri
465044(M) u 249953(M) rispettivament

vs.

Ta’ Cerkes Limited (C 4692)

lI-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fid-19 ta’ Dicembru, 2014 minn Paul u

Doris konjugi Caruana (minn issa’l quddiem “l-atturi”), li jghid kif ge;j:

1. ILLI, originarjament, |-esponenti kienu proprjetarji tal-fond bin-numru mija u
hamsa ittra ‘A’ (105 A) gewwa Parish Street, il-Mellieha, filwaqt illi I-
kumpannija konvenuta kienet proprjetarja tal-fond bin-numru tnejn u tletin
(32) gewwa Parish Priest Magri Street, il-Mellieha, liema fondi kienu
kontigwi ghal xulxin.
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2. ILLI I-partijiet kienu ftehmu fuq I-arrangamenti necessarji sabiex jigu demoliti
dawn iz-Zzewg fondi u sabiex minflokom jinbena blokk gdid ta’ bini b’ghan
residenzjali, kif ukoll kummercjali, liema blokk ta’ bini gdid zamm in-numru
tal-fond I-antik proprjeta tal-esponenti, cjoé ‘105 A, ‘Veluana’, Parish Street,
il-Mellieha’.

3. ILLI permezz ta’ att pubbliku ta’ permuta u ta’ appalt fl-atti tan-Nutar John
Debono, datat hamsa ta’ Mejju tas-sena elfejn u erbgha (05.05.2004), kopja
ta’ liema hija hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. PC 17, il-komparenti
skambjaw, b’titolu ta’ permuta, |-porzjonijiet ta’ art hemm elenkati, illi
precedentament ghal dawn ix-xoghlijiet ta’ demolizzjoni kienu okkupati bil-
fondi hawn fuq imsemmijin, soggett ghal numru ta’ kundizzjonijiet formanti
parti integrali minn dan il-ftehim u illi, illum il-gurnata, jiffurmaw il-mertu
tal-ilmenti u tal-pregudizzju serju illi gie kkawzat lill-esponenti u illi,
attwalment, geghdin isofru.

4. ILLI a tenur tal-klawZola ‘e’ fl-att pubbliku hawn fug imsemmi, I-kumpannija
konvenuta kienet obbligat ruhha, u dan minghajr ebda rizerva, illi
“..tesegwixxi appalt ghax-xoghol tal-kostruzzjoni tal-istess proprjetajiet kif
jidhru fuq il-pjanti hawn annessi u fuqg imsemmija, konsistenti dan I-appalt:

i) fix-xogho! kollu tal-kostruzzjoni, gebel u saqaf skont I-
imsemmija pjanti;

ii) tlesti I-partijiet komuni kollha bil-lest minn kollox inkluz i
tinstalla I-lift;

iii) taghmel il-bibien kollha ta’ barra tal-flats u tal-entratura;

iv) taghmel il-bieb tal-entratura tal-garage;

v) tlesti minn kollox it-terrazzini;

vi) taghmel il-kontra-bejt u I-conduits fuq il-bejt; u dana kollox kif
indikat fuq I-annessa dokument peritali markat bhala
dokument “E”;

vii) II-kumpannija hija responsabbli li tottjeni I-permessi kollha tal-
bini, u kull spejjez u hlasijiet konnessi huma a karigu tal-istess
kumpannija;

viii)  Spejjez ta’ kuntratti, tal-Perit u I-applikazzjonijiet kollha
necessarji kif ukoll il-lift ghal hamsin fil-mija (50%) (stante li r-
rimanenti hamsin fil-mija (50%) tal-ispejjez tal-lift ikunu a
karigu tal-konjugi Caruana) kollox a spejjez u karigu tal-
kumpannija;

1Afo/. 8 sa 32.
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ix) ll-kumpannija tobbliga ruhha li tlesti dawn ix-xoghlijiet
kollha fi zmien sentejn mill-hrug tal-permessi tal-bini. (enfazi
mizjuda)

x) Dawn ix-xoghlijiet kollha ghandhom jsiru a spejjez u karigu
tal-kumpannija kif gabel imsemmi u ghandhom isiru skond I-
ispecifications murija fuq id-dokument li ged jigi hawn anness
bhala dokument bl-ittra “E”%;”

5. ILLI I-permess relattiv ghall-kostruzzjoni tal-bini tal-blokka gdida ta’ bini in
kwistjoni (PA 03552/04) inhareg mill-Awtorita Maltija ghall-Ambjent u I-
Ippjanar nhar it-tmintax ta’ Jannar tas-sena elfejn u tmienja (18.01.2008),
kopja ta’ liema hija hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. PC 27,

6. ILLI, ghaldagstant, a tenur tal-obbligu kontrattwali bin-numru ‘ix’ kontenuta
fil-klawzola ‘e’ fl-att pubblku surreferit, I-obbligazzjonijiet appaltati kellhom
jigu ezegwiti mill-kumpannija konvenuta sa mhux iktar tard minn nhar it-
tmintax ta’ Jannar tas-sena elfejn u ghaxra (18.01.2010).

7. ILLI, hekk kif jirrizulta mir-rapport peritali datat sitta ta’ Lulju tas-sena elfejn
u erbatax (06.07.2014), redatt mill-Perit Joseph Attard, kopja ta’ liema hija
hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. PC 3", l-obbligi kuntrattwali
surreferiti, senjatament dawk indikati bin-numri ‘i’ u ‘iv’ fil-klawzola ‘e’ tal-
att pubbliku surreferit, ghadhom ma twettqux fl-intier taghhom mill-
kumpannija konvenuta sal-gurnata tal-lum, filwagt illi numru ta’ xoghlijiet
relatati mat-tlestija tal-partijiet komuni, kif ukoll ix-xoghlijiet indikati bin-
numri v’, 'vi’ u xoghlijiet ohra relatati mat-tqeghid ta’ madum gewwa |-
appartamenti tal-esponenti, ma gewx ezegwiti minnha skont I-arti u s-
sengha.

8. ILLI, b’konsegwenza tal-intransigenza tal-kumpannija konvenuta, l-esponenti
sofrew u qeghdin isofru danni konsistenti f'telf prospettiv tal-kirja tal-
penthouse, proprjeta taghhom, ossia l-appartament bin-numru erbgha (4)
fil-blokka ta’ bini inkwistjoni, kif ukoll danni materjali relatati mal-isbursar ta’

ammonti, fosthom ghat-tindif tal-partijiet komuni in vista tal-perkolazzjoni

tal-ilma fil-partijiet komuni tal-blokka, kif ukoll ghax-xoghol ta’ zebgha, kisi u

ta’ tikhil illi kellu jerga jsir mill-esponenti bhala mizura rimedjali temporanja

sabiex tigi minimizzata l-entita tal-hsara kkawzata mill-inadempjenza tal-

> A fol. 28.
3 A fol. 33 sa 35.
* A fol. 36 sa 55.
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kumpannija konvenuta, u dan kif ser jigi spjegat ahjar wagqt it-trattazzjoni
tal-kawza.

9. |ILLI b’zieda mas-suespost, I-esponenti jaghmlu referenza ghall-fatt illi kien
biss ghall-habta ta’ Marzu tas-sena elfejn u tnax (2012) illi I-appartament, i
bhalissa geghdin jirrisjedu fih, tgieghed f’kundizzjoni sabiex ikunu jistghu
jitrazlokaw u jabitaw fih, u c¢joé circa sena u nofs wara l-iskadenza pattwita
ghat-tlestija tax-xoghlijiet ta’ appalt, liema dewmien sarraf fl-infieq ta’ kirjiet
fl-ammont komplessiv ta’ hamest elef Ewro (€ 5,000.00) ghall-perijodu bejn
it-tletin ta’ Awwissu tas-sena elfejn u ghaxra (30.08.2010) u t-tletin ta’ April
tas-sena elfejn u tnax (30.04.2012), u dan kif ser jirrizulta ahjar fil-mori ta’
dawn il-proceduri.

10. llli sal-gurnata tal-illum il-lift ghadu ma tlestiex u dan b’dannu kbir ghall-
esponenti.

11. ILLI, minkejja illi interpellata kemm il-darba, fosthom anke permezz ta’ ittra
bonarja datata dsatax ta’ Dicembru tas-sena elfejn u hdax (19.12.2011
(recte), kopja ta’ liema hija hawn annessa u mmarkata bhala ‘Dok. PC”, kif
ukoll permezz ta’ Protest Gudizzjarju®, sabiex twettaq l-obbligi kuntrattwali
taghha, kif ukoll sabiex taghmel I-arrangamenti u tiehu I-mizuri mehtiega
sabiex tirrimedja x-xoghlijiet illi ma gewx eZegwiti skont I-arti u s-sengha fil-
blokka ta’ bini inkwistjoni, hija xorta wahda baqghet inadempjenti, bil-
konsegwenza illi kellha ssir din il-kawza.

GHALDAQSTANT, in vista tas-suespost, l-esponenti umilment jitolbu lil din I-
Onorabbli Qorti joghgobha, prevja kwalunkwe dikjarazzjoni u/jew provvediment
opportun:

1) TIDDIKIARA illi I-kumpannija konvenuta nagset milli tesegwixxi I-obbligi
kuntrattwali taghha entro Zz-zmien ta’ sentejn mill-hrug tal-permess ta’
bini in kwistjoni, kif stipulat fil-klawzola ‘e’ kontenuta fl-att pubbliku ta’
permuta u ta’ appalt datat 5 ta’ Mejju, 2004 fl-atti tan-Nutar John
Debono, occorrendo bl-ghajnuna ta’ Perit nominandi.

2) TIDDIKIARA, bl-ghajnuna ta’ Perit nominandi, illi dawk ix-xoghlijiet ta’
appalt attwalment ezegwiti mill-kumpannija konvenuta gewwa I-blokk
ta’ bini 105 A, ‘Veluana’, Parish Street, il-Mellieha, ma sarux skont is-
sengha u l-arti.

° A fol. 56.
® A fol. 57 sa 60.
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3) TIDDIKIARA illi I-kumpannija konvenuta hija responsabbli ghad-danni fil-
konfront tal-esponenti b’konsegwenza tal-akkoljiment tal-ewwel (1) u
tat-tieni (2) talba.

4) TILLIKWIDA d-danni spettanti lill-esponenti b’konsegwenza tal-
akkoljiment tat-tielet (3) talba.

5) TORDNA lill-kumpannija konvenuta sabiex thallas lill-esponenti d-danni
likwidati b’konsegwenza tal-akkoljiment tar-raba’ (4) talba.

6) TORDNA lill-kumpannija konvenuta sabiex tezegwixxi x-xoghlijiet ta’

appalt stipulati fil-klawzola ‘e’ fl-att pubbliku ta’ permuta u ta’ appalt

datat 5 ta’ Mejju, 2004 fl-atti tan-nutar John Debono, illi bagghu ma

gewx ezegwiti mill-kumpannija konvenuta, u dan fi zmien qasir u

perentorju u taht id-direzzjoni ta’ Perit nominandi.

7) TORDNA lill-kumpannija konvenuta sabiex tezegwixxi x-xoghlijiet
mehtiega fi Zzmien qasir u perentorju sabiex jigu rimedjati x-xoghlijiet ta’
appalt illi ma sarux skont s-sengha u l-arti b’konsegwenza tal-akkoljiment

tat-tieni (2) talba, u dan taht id-direzzjoni ta’ Perit nominandi.

8) TAWTORIZZA lill-esponenti sabiex jeZzegwixxu x-xoghlijiet necessarji a
spejjez tal-kumpannija konvenuta taht id-direzzjoni ta’ Perit nominandi,
f’kaz illi I-kumpannija konvenuta tonqos milli tottempra ruhha mad-
direttivi moghtija minn din [|-Onorabbli Qorti b’konsegwenza tal-
akkoljiment tas-sitt (6) u/jew s-seba’ (7) talba.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali kontra I|-kumpannija konvenuta,
rapprezentant awtorizzat ta’ liema huwa, minn issa, ngunt ghas-
subizzjoni tieghu.

Rat ir-Risposta Mahlufa tas-so¢jeta konvenuta Ta’ Cerkes Limited (minn
issa ‘| quddiem “is-soc¢jeta konvenuta”) li giet ipprezentata fil-21 ta’
Jannar, 2015 u mahlufa minn Alfred Vella, direttur tas-socjeta konvenuta

ghan-nom u in rapprezentanza tal-istess, li biha eccepiet:
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1. i t-talbiet attrici huma kollha infondati fil-fatt u fid-dritt, u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra I-atturi;

2. llli s-socjeta eccipjenti ezegwiet |-obbligi kontrattwali kollha taghha entro t-
terminu maqbul bejn il-partijiet;

3. llli x-xoghlijiet kollha ezegwiti mis-socjeta eccipjenti gewwa I-blokk ta’ bini
105A, ‘Veluna’, Parish Street, Mellieha, gew ezegwiti skont is-sengha u I-arti,
u konsegwentement m’hemm Il-ebda xoghlijiet li jehtiegu li jigu rimedjati;

4. llli fi kwalsijasi kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, is-socjeta
esponenti ma kkagunat I-ebda danni fil-konfront tal-atturi;

Salv eccezzjonijiet ohra permissibbli skont il-ligi.

Rat il-verbal tal-udjenza tad-29 ta’ Novembru, 2016 fejn fuqg talba tal-
avukati difensuri tal-partijiet, il-Qorti hatret lill-perit arkitett Alan Saliba

bhala perit tekniku f'din il-kawza.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku Alan Saliba’ u n-nota ulterjuri tieghu bir-

risposti ghad-domandi tal-atturi in eskussjoni.?

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.

Semghet ix-xhieda prodotti mill-partijiet.

” A fol. 304 sa 325.
8 A fol. 330 sa 332.
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Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat il-verbal tal-udjenza tal-14 ta’ Lulju, 2017 fejn il-kawza thalliet ghal-

lum ghas-sentenza.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

ll-vertenza bejn il-partijiet f'din il-kawza hija dwar allegata inadempjenza
kuntrattwali da parti tas-socjeta konvenuta li certi xoghlijiet li kellhom isiru
minnha fil-fond 105 A, ‘Veluana’, Parish Street, il-Mellieha ma sarux fit-
terminu stabbilit tal-ftehim ta’ appalt datat 5 ta’ Mejju, 2004, u li certi
xoghlijiet ohrajn li kellhom isiru mis-socjeta konvenuta ma sarux skont is-
sengha u l-arti, bil-konsegwenza li |-atturi pprocedew bil-kawza odjerna
kontra s-socjeta konvenuta ghall-hlas ta’ danni u sabiex jigu ezegwiti x-
xoghlijiet li ghadhom ma tlestewx bil-mod kif kien gie miftiehem. Min-
naha taghha s-socjeta konvenuta tikkontendi li wettget |-obbligi taghha ai
termini tal-imsemmi kuntratt ta’ appalt entro t-terminu miftiehem mill-
partijiet u skont is-sengha u l-arti u ghalhekk ma hemm I-ebda danni li gew

ikkagunati minnha x’jithallsu.

Provi u rizultanzi

Fl-affidavit tieghu l-attur Paul Caruana jispjega’ kif il-partijiet kienu
ftiehmu ma’ Carmel Vella ghan-nom tas-soc¢jeta konvenuta, li kienet ser

twaqqa’ |-binja adjacenti ghall-binja taghhom li kellhom f'105A, Triq il-

° A fol. 99 sa 102.
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Parrocca, il-Mellieha, li perdo ma kinux jogoghdu fiha, u skambjaw b’titolu
ta’ permuta porzjonijiet ta’ art illi precedentement ghax-xoghlijiet ta’
demolizzjoni, kienu okkupati mill-fondi tal-atturi u tas-soc¢jeta konvenuta.
Wara li s-socjeta konvenuta tlesti x-xoghol kollu tal-kostruzzjoni fuqg allura
art akbar, l-atturi kellhom jiehdu zewg appartamenti fil-blokka |-gdida. L-
attur jghid li skont il-kuntratt pubbliku li kienu ffirmaw™®, I-ispejjez kollha
relatati mal-kostruzzjoni u ma’ barra, jigifieri t-terrazzini u l-bejt u I-
partijiet komuni, fost affarijiet ohra, kellhom isiru mis-socjeta konvenuta.
Is-soc¢jeta konvenuta ntrabtet li tlesti x-xoghlijiet kollha fi zmien sentejn
minn meta jinhargu |-permessi mill-MEPA. Ix-xhud jghid illi I-permess
inhargu fit-18 ta’ Settembru, 2008 u ghalhekk ix-xoghlijiet kollha kellhom

jitlestew sat-18 ta’ Settembru, 2010."

L-attur ikompli jghid li wara li kienu dahlu f'dan il-kuntratt mas-socjeta
konvenuta, hu u martu kienu ftiechmu ma’ ibnu Alistair li kellu jizzewweg
flI-2010 biex dan imur jogghod fid-dar fejn kienu jogoghdu dak iz-zmien |-
atturi, ¢jo& numru 2, “Settembrina”, Triq iz-Znuber, il-Mellieha, peress li
sal-2010 l-atturi kellhom imorru jogoghdu f'wiehed mill-appartamenti |-
godda li kellhom jigu kostruwiti skont il-ftehim li kellhom mas-socjeta
konvenuta datat 5 ta’ Mejju, 2004. Imma peress |li l-appartamenti ma
kinux lesti sa dakinhar, l-atturi dahlu fl-ispiza biex jikru post ghat-tifel
sakemm huma setghu johorgu mid-dar taghhom biex jidhol it-tifel. L-attur
jghid li eventwalment huma dahlu fl-appartament il-gdid fl-2012, izda
jeghid li kienu ghadhom bla /ift ghax is-socjeta konvenuta kienet akkwistat

fond adjacenti iehor biex jizviluppawh fi flats u ddecidew li jaghmlu lift

19 A fol. 8 sa 32.
" Fir-Rikors Mahluf tissemma data differenti u ¢joe it-18.01.2010. Fir-realta mill-permess tal-MEPA nnifsu jirrizulta li
dan hareg fid-29 ta’ Settembru, 2008.
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wiehed ghall-appartamenti kollha, bir-rizultat li I-/ift kien ghadu ma sarx.
Paul Caruana jghid illi huma ghaddew ukoll minn inkonvenjent kbir ghax
kien ghad hemm xoghlijiet fil-komun |i ma kinux lesti, bhall-poggamani
tat-turgien, komun b’aperturi miftuhin, wires mikxufin, ma giex installat
intercom u l-atturi sahansitra kellhom ilestu a spejjez taghhom Ccerti
affarijiet li ma setghux jistennew aktar. L-attur jghid illi kien ghalxejn li
baghtu lis-soc¢jeta konvenuta ittra bl-avukat, ittra uffi¢jali u protest
gudizzjarju. Paul Caruana jghid ukoll li kien kellem lil Alfred Vella,
rapprezentant tas-socjeta konvenuta, li ¢ertu xoghol kien qed isir hazin
bhat-torba, fejn minflok zrar kien ged jintuza materjal tal-franka. Alfred

Vella kien wiegbu li I-bennej kien jaf x’ged jaghmel.

Dwar il-lift I-attur jispjega li dan ma kienx lest meta huma dahlu fil-post u
skont il-ftehim li kellhom bejniethom il-partijiet, I-atturi kellhom ihallsu
nofs l-ispiza tieghu. Perd wara li s-so¢jeta konvenuta biddlet il-pjanti u I-/ift
kienet ser taghmlu b’'mod li jintuza miz-zewg blokki, I-attur jikkontendi li I-
atturi issa m’ghandhomx ihallsu nofs il-prezz tal-lift meta jsir, izda biss
parti mill-ispiza pro rata wara li jitgiesu wkoll |-appartamenti [-ohrajn li
zdiedu wara li |-partijiet kienu ffirmaw il-kuntratt ta’ bejniethom. Paul
Caruana jghid ukoll li peress li I-garaxx ghandu ac¢ess minn trig ohra mhux
fl-istess naha tal-entratura tal-appartamenti, minghajr il-/ift ikollhom iduru
d-dawra kollha anki meta jkunu mghobbijin b’xi xirja li jkunu ghamlu. L-
attur jghid ukoll li peress li hu u martu pensjonanti, kienu geghdin
jippjanaw li jkollhom introjtu mill-kiri tat-tieni appartament, pero peress li
kien ghadu ma giex installat il-/ift u I-komun kien ghadu fi stat dizastruz, I-
atturi ghall-ewwel ma sabux jikru t-tieni appartament u tilfu ghalhekk

flejjes kbar. Paul Caruna jghid li llum irnexxielhom jikru t-tieni

Pagna 9 minn 43
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1160/14LM

appartament lil koppja zaghzugha li pero wkoll ged tiddejjaq tara li ghadu
mhux installat il-lift u |-komun ghadu mhux komplut. L-attur jghid illi
peress li diversi bibien tal-gallariji u twiegi ghadhom miftuhin, jidhol I-
exhaust, rih, trab u ilma tax-xita. L-atturi geghdin ghalhekk jippretendu I-
hlas ta’ kumpens ghal dan kollu galadarba li |-atturi kienu onoraw il-parti
taghhom tal-ftehim meta ttrasferew lis-soc¢jeta konvenuta l-art ghall-bini.
L-attur jghid li gabel ma gew istitwiti I-proceduri gudizzjarji odjerni, |-atturi
kienu ppruvaw jaghmlu minn kollox biex jaslu ma’ Alfred Vella, imma

skont |-attur dan baga’ jghaddihom biz-zmien.

Fl-affidavit taghha l|-attri¢i Doris Caruana tikkonferma dak li qal I-attur fl-
affidavit tieghu'® dwar il-kuntratt li kienu ghamlu mas-so¢jeta konvenuta.
L-attrici tghid illi x-xoghlijiet fl-appartamenti taghhom kellhom jitlestew
kollha sal-2010. L-attrici tghid illi meta dahlu fl-appartament flI-2012, kienu
jghidu lis-socjeta konvenuta biex tlestilhom dak li kienet weghdet li kellu
jkun lest sal-2010 u xi min daqgiet kellhom jaghmlu xi xoghlijiet a spejjez
taghhom stess. FI-2014 imbaghad gabdu lill-perit Joseph Attard u dan
ghamlilhom rapport ta’ dak kollu li kien ghadu ma sarx skont il-kuntratt

jew li kien sar mhux skont is-sengha u l-arti.™

Dwar spejjez minfuga mill-atturi minhabba nuqggasijiet tas-socjeta
konvenuta, I-attrici tghid li kien hallsu s-somma ta’ €5,000 bhala kera biex
krew il-post ghat-tifel™ mit-30 ta’ Awwissu, 2010 sat-30 ta’ April, 2012
meta seta’ jidhol fil-post fejn kienu ged jghixu huma gabel u huma setghu

jidhlu fl-appartament il-gdid. Doris Caruana tghid ukoll li huma kellhom

12 Affidavit, a fol. 103 sa 108.
13Afol. 36 sa 55.
“réevuti a fol. 110 u 111.
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jaghmlu xi xoghlijiet ta’ finishings li skont il-kuntratt tal-appalt suppost li
saru mis-socjeta konvenuta li pero bagghet ma ghamlitx® fis-somma ta’
€1,394.60. L-attrici esebiet ukoll ittra li baghtulha xi barranin®® li ma kinux
krew l-appartament l-iehor taghhom fl-istess blokka ghax kien ghadu ma
giex installat il-lift u tghid |li minhabba f'"hekk mill-2010 sal-2013 ma
setghux jikruh sakemm sabu koppja zghazugha li krietu bil-kera ridotta ta’
€700 fix-xahar. L-attrici tikkalkula ghalhekk li tilfu kera ghal tliet snin, ¢joé
introjtu ta’ madwar €25,000. L-attrici tghid li s-soc¢jeta konvenuta bagghet
ma ghamlitx il-lift kif kien miftiehem ghax kienet amalgamat il-progett
taghhom ma’ progett gdid li kien qgieghed isir f’sit adjacenti li kien xtara
Alfred Vella u li kien galilhom li |-/ift kien ser ikun lest sal-ahhar ta’
Ottubru, 2015, imma lanqgas din I-iskadenza ma kienet inzammet. L-attrici
ssemmi d-diffikultajiet li jghaddu minnhom hi u r-ragel taghha minhabba li
ma kienx sar il-/ift u tghid li huma kienu accettaw li jhallsu ghal nofs il-lift
ghax dan kien ser iservi ghall-blokka ta’ erba’ appartamenti, tnejn
minnhom taghhom u t-tnejn |-ohra tas-socjeta konvenuta. Peress li issa I-
lift kien ser iservi ghal aktar appartamenti, I-atturi qeghdin jippretendu li
jhallsu pro rata ta’ kemm ser ikun hemm b’kollox appartamenti. Doris
Caruana tammetti li bil-bidliet li saru meta I|-/ift tmexxa f'post iehor biex
jaqdi z-zewg blokok, wahda mill-kmamar f'wiehed mill-appartamenti
taghhom kienet kibret xi ftit. Doris Caruana esebiet ukoll sensiela ta’

ritratti tal-post fl-istat li kien fih dak iz-zmien."

> Ara réevuti a fol. 112 sa 117, li jinkludu rcevuti tat-tariffi tal-perit Attard.
18 A fol. 118.
7 A fol. 119 sa 126.
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Wagqt ix-xhieda taghha viva voce, l-attrici tghid® illi x-xoghlijiet da parti
tas-socjeta konvenuta waqfu minhabba dizgwid li din kellha mal-girien
tan-naha |-ohra tal-bini. Doris Caruana tghid li meta s-socjeta konvenuta
kienet infurmathom li ser itellghu blokka ohra, hi u r-ragel qatt ma kienu
taw il-kunsens taghhom. L-attrici tghid illi Alfred Vella kien baghtilhom |-
ispecifikazzjonijiet tal-lift u |-quotation, biex huma jhallsu nofsha skont il-

kuntratt.™

In kontroezami I-attrici tghid® li hi disposta li thallas pro rata ghal-lift
peress li maz-zewg appartamenti taghha u z-zewg appartamenti tas-
socCjeta konvenuta, issa zdiedu maghhom tlieta jew erba’ appartamenti
ohrajn tas-socCjeta konvenuta, |li ser jutilizzaw I-istess [ift. L-attrici
tikkonferma li skont il-kuntratt mas-socjeta konvenuta, hi u r-ragel
kellhom jaghmlu a spejjez taghhom il-finishings kollha taz-zewg
appartamenti taghhom mill-bieb ‘il gewwa. L-attric¢i tghid illi kienu dahlu
fl-appartament taghhom qabel ma kien lest il-komun biex ikunu jistghu
jlestu I-finishings tal-appartamenti taghhom. Fil-fatt l-appartament fejn
jehixu huma issa, kien issaggaf fil-21 ta’ Ottubru, 2011 u huma bdew il-
finishings mill-ewwel u lestew fi zmien xahar. L-attri¢i wara perd biddlet
id-dati fejn galet li x-xoghlijiet ta’ finishings hadulhom minn Frar 2011 sa
Settembru, 2011, izda qalet li xorta ma setghux jghixu fl-appartament
taghhom ghax l-aperturi esterni li kellhom isiru mis-socjeta konvenuta,
kienu ghadhom ma sarux. Doris Caruana tghid illi kienu bdew jaghmlu il-

finishings fit-tieni appartament zmien wara ghax il-kostruzzjoni ta’ dan |-

8 A fol. 175 sa 177.

| ittra, a fol. 180 u I-lift installation proposal bil-prezz komplessiv ta’ €19,588, a fol. 181 sa 192.
% A fol. 177 sa 179, 193 sa 198, 200 sa 213, 217 sa 233 u 268 sa 271.

*! A fol. 210.
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appartament kienet ghandha ma gietx kompluta mis-soc¢jeta konvenuta.
Doris Caruana tghid li l-appartament kien lest biex jinkera f’"Novembru,
2012, pero peress li I-lift u I-komun ma kinux lesti, huma rnexxielhom
jikruh biss sena wara, f'Novembru 2013. L-attrici tammetti li fil-kalkolu
taz-zmien meta ma dahlitx kera tal-appartament il-gdid, hija ma haditx
kont tax-xhur li l-atturi stess hadu biex jiffinixjaw l-appartament minn
gewwa, li kien ta’ madwar disa’ xhur. Kwantu ghall-ircevuta ta’ €693.00
dwar dwal fit-terrazzini*?, din kienet tinkludi l-ispejjez tax-xoghol li ghamel
bin l-attrici. L-attrici tghid illi s-soc¢jeta konvenuta suppost li kellha
tghaddilhom it-terrazzini finished. Illi kwantu ghas-somma ta’ €398.60
ghat-twahhil tat-tank/tankijiet tal-bejt, ma jidhirx li |-attri¢i ipprezentat
ircevuta taghha. Madankollu I-attri¢i bagghet tinsisti li dawn kienu biss I-
ispejjez tal-materjal li kellu jixtri binha meta hadem hu u ta’ idu ma kien

hadilha xejn.

In kontroezami l|-attrici tghid illi seta’ kien [-ewwel appartament li kien lest
min-naha tas-soc¢jeta konvenuta f'Dicembru, 2010. Fil-fatt meta s-socjeta
konvenuta ingungiet lill-attrici biex tipprezenta |-ircevuti tal-materjal uzat
fug gewwa bhal madum, kmamar tal-banju ec¢, l-attri¢i tghid li gewwa
kien hadmilha it-tifel taghha Alistair meghjun mir-ragel taghha l-attur. L-
attrici tghid li l-ewwel appartament kienu lestewh mill-finishings sew

gabel April, 2012 meta dahlu fl-appartament.

Dwar il-lift u t-tibdil fil-pjanti, I-attrici tinnega li qatt mar ghandhom il-perit

Edward Micallef biex ikellimhom. Kienu kellmuhom biss |I-ahwa Vella meta

2 A fol. 114.
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l-appartament kien lest. L-attrici kkonfermat in ri-ezami®® wara li semmiet
diversi dati differenti, li I-ewwel appartament kien lest fl-ahhar tal-2010
gebel u saqaf u lestewh huma mill-finishings sa April 2012 u t-tieni
appartament kien lest gebel u sagaf fl-2011, izda ma zammitx amment
tax-xahar. Izda l|-attrici tghid li |-partijiet komuni ma kinux lesti sal-2010, la
I-bibien ta’ barra tal-flats, la |-entratura, la I-bieb tal-garaxx, la t-terrazzini
u lanqas il-kontra-bejt ma gew finished. It-terrazzini tlestew wara li dahlu

huma fl-appartament.

lben l-atturi Alistair Caruana fl-affidavit tieghu jispejga®* kif kien ftiechem
ma’ missieru li fI-2010 l|-atturi johorgu mid-dar “Settembrina” fi Triq iz-
Znuber, il-Mellieha u jmorru jogoghdu fl-appartament il-gdid skont kif
kienu ftiehmu mas-socjeta konvenuta, u hu kellu jmur jghix minflokhom
fid-dar fi Trig iz-Znuber. Ix-xhud jghid li hu kien izzewweg fl-10 ta’
Settembru, 2010 meta skont il-ftehim li |-genituri tieghu kellhom mas-
socjeta konvenuta, suppost li kellhom imorru jogoghdu fl-appartament il-
gdid. Minhabba li s-so¢jeta konvenuta waqghet lura fix-xoghlijiet li kellha
taghmel, l-atturi ma setghux igorru u kienu ddecidew |i minflok mal-
genituri jikru post iehor u t-tifel jidhol minflokhom, biex il-genituri tieghu
ma jkollhomx ghalfejn jgorru darbtejn, hu kien kera post u I-genituri

tieghu hallsulu I-kera tal-post.

Alistair Caruana jghid li hu kien ta daqqa t’id lill-genituri tieghu meta dahlu
fl-appartament il-gdid u peress li kien jahdem ta’ electrician u plumber,

ghenhom ilestu xi affarijiet li suppost kellha tghamlilhom is-socjeta

% A fol. 234 sa 237.
A fol. 127 u 128.
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konvenuta u kellu jixtri certu materjal li huwa inkluz fl-ircevuti li gew

esebiti mill-attrici, izda li rega’ esebihom huwa wkoll.”>

In kontroezami Alistair Caruana jghid” |i ghamel ix-xoghlijiet ta’ finishings
fiz-zewg appartamenti tal-genituri tieghu kollha hu, madum, kisi, drenagg,
dawl u ilma. Ix-xhud kien beda bl-ewwel appartament fI-2010 u kif lesta
minnu fl-2012 beda l-appartament |-iehor u lestih sal-ahhar tal-2012. Ix-
xhud jammetta |i dak li kien semma fl-affidavit tieghu kwantu meta
nhargu |-permessi mill-MEPA u affarijiet bhal dawn, kien sar jafhom
minghand [-attrici. Mistoqgsi kif ippretenda li hekk kif izzewweg fl-10 ta’
Settembru, 2010 jidhol minflok I-atturi fid-dar ta’ Triq iz-Znuber, meta s-
socjeta konvenuta kellha sa sentejn mill-hrug tal-permess biex tlesti |-
appartamenti gebel u saqaf u billi I-permess inhareg fid-29 ta’ Settembru,
2008, is-socjeta konvenuta kellha tlesti |-appartamenti gebel u sagaf sat-
28 ta’ Settembru, 2010, u mbaghad l-atturi kellhom ilestu I-appartamenti

bil-finishings biex jaghmluhom abitabbli, ix-xhud ma kienx jaf iwiegeb.

Ghar-rigward tal-ircevuti, Alistair Caruana ma kien xejn konvincenti ghax
ipprezenta diversi rcevuti®’ li kienu jghajtu bhala klijent lil Raymond
Cacciattolo c/o Pavi Supermarket fllammont ta’ aktar minn elfejn Euro u
baqa’ jinsisti li I-ircevuta li hu ghamel lil ommu bir-rata ta’ €30 kull point li
kienet tammonta ghal €693, din kienet tinkludi biss materjal. Mitlub
jispjega kif il-prassi hija li kuntrattur jiehu per point, pero |-materjal jixtrih
itemized, ix-xhud baga’ jinsisti |li dak kien il-kont tal-materjal ghat-

terrazzini li suppost ghamlithom is-soc¢jeta konvenuta. Dwar item iehor it-

2 A fol. 129 sa 132.
2% A fol. 243 sa 257 u 266 u 267.
%7 A fol. 258 sa 264.
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twahhil tat-tank tal-bejt, ix-xhud jghid |i kien hemm materjal mixtri
minnhom li kellu jkun mixtri mis-so¢jeta konvenuta. Ix-xhud jghid li f'dan
ir-rigward kienet hadet zball ommu fl-affidavit taghha u l-ammont kellu
jkun ta’ €95.80°® u mhux ta’ €398.60. Fl-ahhar nett ix-xhud jghid illi I-
finishings tal-appartementi kienu hadulu dak iz-zmien kollu ghax hu kellu
x-xoghol tieghu u seta’ biss jahdem fl-appartamenti tal-atturi fil-weekends
jew wara l|-erbgha ta’ waranofsinhar u x-xoghol kien jaghmlu kollu hu

minghajr ghajnuna ta’ hadd.

Xehdet ukoll Anna Grima®, li kienet kriet il-flat lit-tifel tal-atturi u

kkonfermat l-ircevuti relattivi®’, il-firma taghha u li kienet irceviet il-flus

i

minghand l-attrici. Xehed ukoll in-Nutar John Debono kkonferma |-

kuntratt ta’ appalt u ta’ permuta li kien sar bejn il-partijiet.*

ll-parti tal-kuntratt datat 5 ta’ Mejju, 2004 i tittratta dwar l-appalt,

tistipula dan li gej:

“Il-kumpannija ghandha tesegwixxi appalt ghax-xoghol tal-
kostruzzjoni tal-istess proprjetajiet kif jidhru fuq il-pjanti hawn
annessi u fug imsemmija, konsistenti dan l-appalt:

i) fix-xoghol kollu tal-kostruzzjoni, gebel u saqgaf skont I-
imsemmija pjanti;

i) tlesti |-partijiet komuni kollha bil-lest minn kollox inkluz li
tinstalla I-lift;

iii) taghmelil-bibien kollha ta’ barra tal-flats u tal-entratura;

iv) taghmelil-bieb tal-entratura tal-garage;

v)  tlesti minn kollox it-terrazzini;

8 perd x-xhud kien semma s-somma ta’ €398.60 fl-affidavit tieghu, a fol. 128.
2 A fol. 134 u 135.

* A fol. 110 u 111.

*L A fol. 137.

*2 Esebit a fol. 8 sa 32.
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vi)  taghmel il-kontra-bejt u I-conduits fuq il-bejt; u dana kollox kif
indikat fuq l-annessa dokument peritali markat bhala
dokument “E”;

vii)  ll-kumpannija hija responsabbili li tottjeni I-permessi kollha tal-
bini, u kull spejjes u hlasijiet konnessi huma a karigu tal-istess
kumpannija;

viii) Spejjez ta’ kuntratti, tal-Perit u Il-applikazzjonijiet kollha
necessariji kif ukoll il-lift ghal hamsin fil-mija (50%) (stante li r-
rimanenti hamsin fil-mija (50%) tal-ispejjez tal-lift ikunu a
karigu tal-konjugi Caruana) kollox a spejjez u karigu tal-
kumpannija;

ix) ll-kumpannija tobbliga ruhha li tlesti dawn ix-xoghlijiet kollha
fi zmien sentejn mill-hrug tal-permessi tal-bini.

X) Dawn ix-xoghlijiet kollha ghandhom jsiru a spejjez u karigu tal-
kumpannija kif gabel imsemmi u ghandhom isiru skont |-
ispecifications murija fuq id-dokument li ged jigi hawn anness
bhala dokument bl-ittra “g”; 3"

Xehed ukoll il-perit Joseph Attard* li gie inkarigat mill-atturi, li kkonferma
r-rapport tieghu esebit mar-Rikors Mahluf.>> Dan ir-rapport kien maghmul
fuq talba tal-atturi u |-perit kien spezzjona I-fond fit-3 u fit-30 ta’ Guniju,

2014 u wasal ghal dawn il-konkluzjonijiet,

“1. The finish floor level has been raised considerable in view of a
modification to a service shaft, thus resulting in the passing of foul
water from under the internal tiles;

2. The said rise in the finished floor level resulted in a low door
leading to the balcony overlooking Parish Street;

3. The storm-water pipes that collect rainwater from the back
terrace are poorly detailed and not adequately sized;

4. The tiles of the back terrace are poorly laid in terms of falls;

> Afol. 28.
** A fol. 138 u 139.
*> A fol. 36 sa 55.
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5. In order to check why some of the terrace’s tiles felt like wobbling,
one tile was manually removed and the following points could be
noted:

a. The screed under tiles is a poor quality;
b. The said screed was totally soaked;

c. The screed was laid on a loose insulation layer made of ‘jablo
sheets’;

d. Under the ‘jablo sheets’ one could note a poorly laid and non
contiguous layer of black paint, mostly probably some kind of
liquid tar in view that it was a sticky substance;

6. Internal tiling joints show signs of flakiness along the grouting,
usually associated with water which is trying to find its way out,
thus implying that underneath the said tiles, the screed is most
probably soaked with water;

7. The position of the passengers lift has been shifted, thus resulting
in a change of the doorway’s orientation;

8. The passengers’ lift shaft has not yet been built, let alone the
installation of the passengers’ lift.

9. The water proofing membrane is poorly fixed and laid.

10. The terraces side walls show clear signs of rising water, even
though at a much higher level than natural ground;

11. The terrace parapet wall fronting on Parish Street, is not
adequate in height, thus not as per current standard safety
requirements;

12. The stairway of the common flight of steps is still unfinished in
terms of plastering and without a proper balustrade, even though
the residential block already accomodates a number of inhabitants;

13. The tiles for the tiling of the stairway’s landings, footrests, etc.
differs in colour shade;

14. Parts of the walls of the common stairway are poorly rendered
and still unpainted;

15. The electricity points, intercom points, etc. sited within the
common area are still unfinished, resulting in a health hazard;
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16. Parts of the side wall of the building block have been left
unrendered and unpainted, thus leading to water ingress;

17. Security grills to the garage’s low lying windows have not yet
been installed, as the ones overlooking Parish Street;

18. The security metal gate of the garage’s main door has not been
fixed either;

19. The concrete floor of the garages’ common drive has already
cracked.”

ll-perit Joseph Attard ikkonferma li dawn in-nuqgqgasijiet kollha suppost li

kellhom jigu rrangati mis-socjeta konvenuta.

Xehed ukoll Oliver Magro in rapprezentanza tal-Awtorita tal-lppjanar, gja
I-MEPA®®, li pprezenta kopja tal-applikazzjoni u I-permess PA 3552/04°" u
kkonferma li |-permess inhareg fid-29 ta’ Settembru, 2008 wara appell
quddiem il-Bord tal-Appelli ta’ dak iz-zmien®® kif ukoll kopja tal-
applikazzjoni u I-permess PA 2952/08 li kien ikopri mhux biss iz-zewg
binjiet originali 105, Parish Street u 32, Triq il-Kappillan Magri, izda anki I-
ahhar fond akkwistat mis-socjeta konvenuta u ¢joe 91 u 93, Triq il-
Kappillan Magri*®>, u kkonferma li I-permess kien inhareg fis-7 ta’

Settembru, 2010.

Xehed ukoll I-perit Edward Micallef*® li kien gie inkarigat mis-socjeta
konvenuta biex ihhejji |-pjanti, japplika ghall-permess u jissorvelja id-

demolizzjoni, I-iskavar u x-xoghol tal-istruttura bhala shell. Is-socjeta

*® Afol. 114 u a fol. 131.
7 A fol. 146 sa 156.
* A fol. 157 u 158.
* A fol. 159 sa 174.
“0 A fol. 272 sa 280.
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konvenuta kienet inkarigat bhala kuntratturi lis-so¢jeta Devlands Limited.
Fit-8 ta’ Jannar, 2010 ix-xhud kien hareg l-ewwel certifikat ghall-pagament
lil Devlands Limited fir-rigward tal-foundation level u |-basement. Kien
hareg it-tieni certifikat fil-15 ta’ Gunju, 2010 fir-rigward tal-ground level u
I-first floor. Kien hareg it-tielet certifikat fis-16 ta’ Settembru, 2010 fir-
rigward tas-second u third floor levels u |-ahhar certifikat kien hargu fit-22
ta’ Dicembru, 2010 fir-rigward tal-fourth u fifth floor levels.*" Ix-xhud
jispjega li kull darba x-xoghol kien ikun lest madwar sitt gimghat gabel ma
johrog ic-certifikat. Ix-xhud jikkonferma li sussegwentement is-socjeta
konvenuta kienet xtrat fond iehor ma’ genb iz-zewg fondi tal-bidu u kienu
biddlu |-pjanti u kellhom ibiddlu I-pozizzjoni tal-/ift minn kif kien ippjanat
originarjament, imma sadanitant |-appartamenti tal-atturi kienu diga lesti
shell. ll-perit Micallef jghid illi I-partijiet komuni kienu lesti imma anki
dawn kienu ghadhom shell. Ix-xhud jispjega fir-rigward tal-/ift illi fejn qabel
kien hemm duplex apartment u appartament iehor tal-atturi u tliet
appartamenti tas-socjeta konvenuta, tnejn minnhom ground floor, li kienu
ser juzaw il-lift, bl-ahhar modifiki li kienu saru fil-pjanti, kien ser ikun
hemm sitt appartamenti tas-socjeta konvenuta |i juzaw il-lift, tlieta
minnhom ground floor. Ix-xhud jghid li mill-banda |-ohra l|-atturi kien ser
igawdu minn dawn il-bidliet billi [-appartament taghhom igwadanja xi
metru kwadru bhala aktar spazju. In kontroezami |-perit Micallef jghid* li
bil-bidla fil-pozizzjoni tal-lift ibbenefika wkoll kull min kellu garaxx fil-mod
kif iduru l|-vetturi ghax il-lift ma bagax aktar fin-nofs u kkonferma li I-

istruttura tal-/ift tlestiet madwar Settembru tal-2015.

* Ara kopja tac-certifikati a fol. 242B sa 242E u c-certifikati f'aktar fid-dettall esebiti mill-istess perit, a fol. 284 sa
294,
2 A fol. 281 sa 283.
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Xehed ukoll Alfred Vella, direttur tas-socjeta konvenuta®, li fir-rigward ta’
punt 7 tar-rapport tal-Perit Tekniku, imsemmi aktar 'l isfel, jghid li I-gholi
tal-art minn gewwa kien sar mill-atturi skont il-kuntratt tal-appalt u

)

ghalkemm |-aperturi ta’ barra kienu responsabbilita tas-socjeta
konvenuta, hu kien lagga’ lill-kuntrattur taghhom mal-atturi u l-atturi
kienu galu lill-kuntrattur xi xtaqu. Fir-rigward tar-rimedju propost mill-
Perit Tekniku f'punt 5 imsemmi aktar ’l isfel, jghid illi minflok jinqala’ I-
madum kollu, issuggerixxa li jsiru gutters li esebixxa ritratti taghhom,

hdejn il-bieb tal-aluminum, it-tul kollu tieghu.

Rapport tal-Perit Tekniku I-AIC Alan Saliba®

lI-Perit Tekniku Alan Saliba |i gie mahtur mill-Qorti fuqg talba tal-avukati
difensuri tal-partijiet, ghamel access fuq lok mertu ta’ din il-kawza fis-27
ta’ Jannar, 2017. Fl-udjenza tat-3 ta’ Frar, 2017, l-avukat difensur tal-atturi
kkonferma li I-unici ilmenti li kien fadlilhom l-atturi mertu ta’ din il-kawza,
kienu dawk indikati mill-Perit Tekniku waqt |-access. Dawn l-ilmenti tal-
atturi geghdin jigu elenkati hawnhekk flimkien mas-soluzzjoni prospettata

mill-istess Perit Tekniku:
Re. id-duplex apartment:
Livell numru 5:

1. L-gholi tal-opramorta mat-terrazin fuq Triq il-Parrocca, is-sottobank

prattikament mirdum taht il-madum tat-terrazzin bl-gholi tal-

3 A fol. 339 sa 341.
* A fol. 304 sa 325.
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opramorta, ivarja bejn 75 centimetru mil-lemin ghal 82 centimetru
ghax-xellug kif thares lejn il-faccata. Minhabba li |-opramorta ghas-
sigurta ghandha tkun mill-angas 90 c¢entimetru, |-gholi jista’ jizdied

billi jsir railing gholi 15-il centimetru fuq is-soprabank.

2. Tbajja’ fl-irkejjen tas-saqaf fil-kamra ta’ gewwa — li jidher gej mill-
bejt fejn il-perit tekniku nnota bicctejn zghar mill-membrane vicin
fejn hemm ix-xaft, miftuha. Soluzzjoni, apparti tiswija tal-ftuh tal-

membrane, hemm bzonn ventilatur iehor f'din in-naha tal-kamra.
Livell numru 4:

3. Qsim fix-xifer tal-gallarija li hemm fuq it-terrazzin, bejn is-sagaf u ¢-
Cint tat-terrazzin sovrastanti. Dan hu moviment normali ta’ kull bini
gdid fit-temperatura ambjentali. Ir-rimedju tal-Perit Tekniku hu li |-
gsim jinfetah, jitnaddaf u jimtela mill-gdid b’materjal tajjeb ghal dan

I-iskop li jkollu proprjetajiet elastici, qabel ma jsir il-kisi u z-zebgha.

4. Fil li gie regrouted fil-madum tal-art fin-nofs tat-terrazzin magqsum
mix-xellug ghal-lemin. Dan sar minhabba movimenti termici wkoll u
s-soluzzjoni tkun li jsir expansion joint fil-punt fejn harget il-qasma,
permezz ta’ elastic compound fejn ghalhekk il-manteniment ikun

jista’ jigi kkoncentrat fl-istess expansion joint.
Fl-appartament ta’ taht livell numru 3:

5. ll-glib tal-ilma fl-art tat-terrazzin kif tohrog mill-bieb tat-terrazzin,
ma jxaqlibx lejn l-outlet tal-katusa lejn in-naha tal-lemin kif thares
lejn il-faccata minn Triq il-Kappillan Magri. Hekk jogghod I-ilma fuq

it-terrazzin. Ir-rimedju jkun li jingala’ I-madum tat-terrazzin wiesa’
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7.5 metri u fond madwar 5.5 metri, u jerga’ jsir mill-gdid b’xaqgliba

tajba.

6. L-gholi tal-opramorta tat-terrazzin fuq Triq il-Kappillan Magri fejn is-
sottobank hu mirdum mill-madum tal-art u jvarja bejn 84
centimetru fuq in-naha tal-lemin ghal 89 centimetru fuq in-naha
tax-xellug kif thares lejn dik il-faccata. Bhalma ntqal fil-punt numru
wiehed, tista’ tigi solvuta bl-istess tip ta’ railing imsemmi fil-punt
numru wiehed. Ir-rimedju fil-punt numru 5 jista’ wkoll jaffettwa I-

gholi tal-opramorta.

7. L-gholi tal-bieb tal-kamra tas-sodda fil-fa¢¢ata fuq Triq il-Parrocca
hu 1.74 metri meta suppost ghandu jkun mill-angas 2 metri u
jinkludi locc fil-hnejja li ghandha gholi komplessiv mill-art tal-kamra
tas-sodda ta’ 2.09 metri. Dan gara minhabba li |-art ta’ gewwa gie
mgholli biex jghaddu I-pajpijiet tas-servizzi minn taht. Il-Perit
Tekniku ssuggerixxa bhala rimedju:

“I-gholi ta’ dan il-bieb jista’ jizdied billi din |-apertura tinbidel
ma’ apertura li tkun tikkonsisti f'bieb “side opening” b’tebqga
wahda fin-nofs li tinfetah ’il barra u b’zewg fissi fuq kull naha
filwaqt li n-net issir roller fuqg gewwa. Minhabba li din I-
apertura hija hinejja, dan il-bieb ma jistax isir oghla u “sliding”

bhal ma hu fil-prezent. Langas ma tista’ tigi mghollija 'l fuq il-

hnejja minhabba li fugha hemm is-saljatura tal-gallarija

sovrastanti u kif ukoll ghal ragunijiet estetici.”*

|I-Perit Tekniku Alan Saliba esebixxa diversi ritratti®® li juru difetti fix-
xoghlijiet li kienu ghadhom ezistenti. Il-perit ipprezenta wkoll nota

addizjonali li biha rrisponda ghad-domandi in eskussjoni li sarulu mill-

** Parti mir-rapport tal-perit tekniku, a fol. 308 sa 313.
*® A fol. 315 sa 323.
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atturi rigward ir-rapport li hejja dwar il-punti numru 1 sa 7 imsemmijin

hawn fuq.”’

Dwar punt 1, irrisponda li mhux normali li s-sottobank ikun mirdum taht il-
madum. Bhala soluzzjoni ma jaqgbilx li ghandu jerga’ jinqala’ kollox u jerga’
jitwahhal minhabba proporzjon fuq il-faccata u ghax tista’ tigi disturbata I-
art tat-terrazzin. Qal li r-railing jista’ jsir fug in-naha ta’ gewwa tal-
opramorta minhabba estetika. IlI-Perit Tekniku ma rrispondix jekk kienx
hemm bzonn permess ghall-bidla. Railing tal-aluminum qal li jigi jiswa

madwar €400.

Dwar punt 2, il-Perit Tekniku rrisponda li jista’ jkun li t-tbajja’ huma rizultat
ta’ perkolazzjoni tal-ilma fil-hajt. Qal li I-membrane tissewwa billi jigu
welded bicciet maghha. Il-ventilatur, minhabba fejn issuggerixxa I-Perit
jaghti ghal fuq terzi, qal li jista’ jsir fuq it-terrazzin jew ghax-xaft. L-ispejjez
tal-ventilatur u tat-tiswija tal-membrane jigu madwar €200. Dwar il-punti
3 u 4, il-Perit Tekniku jghid illi I-gsim seta’ gie previst mis-socjeta
konvenuta billi jaghmlu expansion joints, pero qal li I-prassi hi li ma jsirux
ghax ghandhom bzonn manutenzjoni straordinarja, li jekk ma ssirx tohloq
aktar hsara milli gid. Jekk ir-regrouting ma jkunx mantnut, jikkawza ingress
tal-ilma u eventwalment hsarat fl-istruttura. ll-perit Saliba jghid li seta’ jsir
huwa kisi bix-xibka fejn hemm il-qsim u expansion joint fil-madum minflok
fl-istruttura permezz ta’ elastic compond. L-istima hi ta’ €250. Dwar punt
5, il-problema tax-xagliba ma kinitx tal-kostruzzjoni tal-binja imma ta’ min
gieghed il-madum. Jekk jingala’ I-madum ghandu jigi installat expansion

joint u spejjez ghall-bdil tal-madum hu stmat fis-somma ta’ €2,100. Dwar

7 A fol. 330 sa 332.
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punt 6 il-Perit Tekniku ghamel riferiment ghal punt 1 u ghar-risposti, is-
soluzzjoni u l-istima li jaghti hemmhekk. Dwar punt 7 gal li I-gholi tal-bieb
tal-kamra seta’ gie previst mis-socjeta konvenuta u li seta’ sar hu li |-fetha
tal-bieb inbniet kwadra bhas-sular ta’ fuqu jew billi isir bieb kif suggerit

minnu. Dan il-bieb tal-aluminju jkun jiswa madwar €700.

Prodott in eskussjoni mis-socjeta konvenuta, il-Perit Tekniku jghid® li
ghar-rigward ta’ punt 7, |-apertura li saret kienet tajba perdo minhabba li
sar bieb u locg, I-gholi tal-bieb ma giex regolari. Fil-fatt qal li I-gholi tal-bieb
gie hazin kemm minhabba li I-madum minn gewwa kellu joghla biex saru
il-pipijiet tad-drains biex probabbilment jikkonnetjawhom max-xaft, u

kemm minhabba li d-disinn tal-bieb tat-terrazzin gie bil-locc.

Dwar il-proposta ta’ Alfred Vella fug punt 5 li jintuzaw gutters tat-tip li
jinsabu fir-ritratti a fol. 342 u 343 tal-process, il-perit Saliba jghid li b’dan
il-mod wiehed ma jkunx gieghed jirripristina x-xoghol kif kien originali, u
jista’ jkun li wiehed ma jkunx irid tali gutter hdejn il-bieb minflok il-madum
originali. Apparti minnhekk qal li ghalkemm dan jista’ jigi konness mad-
drain tat-terrazzin fir-rokna, jekk jinzamm mal-madum, xorta jista’ ma
jkunx hemm glib ta’ ilma bizzejjed u I-ilma jingemgha f'dan il-gutter bil-
konsegwenza li jfaggas in-nemus. ll-perit Saliba jghid illi allura wiehed
jista’ jaghmel gulley biss fejn jingemgha l-ilma, izda xorta ma tkunx
soluzzjoni ideali u wiehed ma jistax jipprevedi I-problemi li jinqalghu jekk

ma jkunx hemm fond bizzejjed ghax-xaqliba.

*8 A fol. 334 sa 336 u 345 et seq.
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Kunsiderazzjonijiet legali

Iz-zewg kwistjonijiet principali fil-kawza odjerna huma: (1) jekk kienx
hemm dewmien fl-ezekuzzjoni tal-appalt min-naha tas-soc¢jeta konvenuta
li kien attribwibbli ghaliha bi ksur tal-obbligi kuntrattwali li kienu
jivvinkolawha u jekk |-istess dewmien effettivament ikkawzax danni lill-
atturi; (2) jekk fl-ezekuzzjoni tal-imsemmi appalt sarx xoghol mis-socjeta
konvenuta mhux skont is-sengha u l-arti u jekk fl-affermattiv, kif dan

ghandu jissewwa.

i ghad illi l-istitut tal-appalt skont Il-artikolu 1640(3) tal-Kodi¢i Civili
jipprovdi ghal certi rimedji*®, peress li I-kuntratt tal-5 ta’ Mejju, 2004 kien
kuntratt ta’ permuta u appalt, I-imsemmija rimedji ma japplikawx ghax il-
hlas ghall-appalt ikun diga gie effettwat bil-permuta tal-proprjeta. Allura
wiehed irid jirrikorri ghall-principji generali dwar l-obbligazzjonijiet li xorta
japplikaw hawnhekk, u ¢joé l-artikoli 1125 u 1135 tal-Kodici Civili li

jistipulaw:

“1125. Kull minn jongos li jesegwixxi obbligazzjoni li huwa jkun
ikkuntratta, hu obbligat ghad-danni.”

“1135. Bla hsara tal-e¢cezzjonijiet u tat-tibdil kif migjubin hawn
aktar ‘il quddiem, id-danni li ghandhom jithallsu lill-kreditur
huma, b’'mod generali, ghat-telf li jkun bata u I-gligh li jkun gie
mtellef.”

49 “(3) Jekk ikun hemm raguni valida biex iholl il-kuntratt, min jaghti x-xoghol ghandu jhallas biss lill-appaltatur

somma li ma tkunx izjed mill-ispejjez tal-appaltatur u I-valur tax-xoghol, wara li jittiehed qies tal-utilita ta’ dawk |-
ispejjez u dak ix-xoghol lil min ikun ta x-xoghol kif ukoll id-danni li dan ikun sofra.”
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llli kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Ogygia Enterprises Limited vs. Adolph

Baldacchino et™°:

“Ii jkun xieraq li wiehed izomm quddiem ghajnejh li ladarba d-
danni mitluba huma ta’ sura kuntrattwali, [-ghan taghhom irid ikun
dak li jaghmlu tajjeb ghall-hsara li I-parti kontraenti mgarrba turi li
batiet minhabba |-ksur kuntrattwali tal-parti I-ohra, u m’ghandhomx
ikunu ghodda ta’ piena kontra dik il-parti inadempjenti u langas
okkazjoni ghall-parti mgarrba li tistaghna bi hsara tal-parti
inadempjenti.> B’mod partikolari, min, minhabba ksur ta’ rabta
kuntrattwali li jkun dahal ghaliha, jsir responsabbli ghall-hlas tad-
danni lill-parti l-ohra jrid jaghmel tajjeb ghal kull dannu i
ragonevolment jitgies konsegwenti direttament ghal dak in-
nuqqas’?, filwaqt li l-istess parti mgarrba ghandha d-dmir li tiehu I-
passi mehtiega biex tnagqgas kemm jista’ jkun dak id-dannu jew tal-

angas ma taghmlux aghar;>*”

Tqis inkwantu ghall-ewwel, it-tielet, ir-raba’, u I-hames talbiet attrici, li
abbazi tal-insenjament hawn fug riportat u tenut kont tal-provi prodotti
mill-partijiet, irid l-ewwel jigi stabbilit jekk kienx hemm dewmien fl-
ezekuzzjoni tal-appalt minn kif kien gie stipulat fil-kuntratt tal-5 ta’ Mejju,
2004. L-atturi fil-hames premessa tar-Rikors Mahluf isemmu li |-permess
PA 03552/04 hareg fit-18 ta’ Jannar, 2008 u li allura x-xoghlijiet kollha
msemmijin fil-paragrafu (e) tal-kuntratt tal-5 ta’ Mejju, 2004 kellhom
ikunu lesti sat-18 ta’ Jannar, 2010. L-attur Paul Caruana fl-affidavit tieghu
jbiddel I-ewwel data ghat-18 ta’ Settembru 2008 u skont hu x-xoghlijiet
kollha kellhom isiru sat-18 ta’ Settembru, 2010. Fir-realta d-data korretta

tal-permess, minn kif xehed Oliver Magro, ir-rapprezentant tal-Awtorita

*p A, 03.05.2011.

>t App. Kum., 15.12.1952, Calleja noe vs. Mamo pro et noe (Kollez. Vol: XXXIV.i.367).
52 P.A., (PS), 23.04.2010, Joseph Dalli et vs. Mediterranean Film Studios Ltd.

>3 App. Inf., 03.11.1956, Xuereb vs. Livick (Kollez. Vol: XL.i.63).
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tal-lppjanar u kif jidher mill-istess permess™*, kienet id-29 ta’ Settembru,
2008 u ghalhekk skont klawsola (e) (ix) tal-kuntratt, is-so¢jeta konvenuta
obbligat ruhha li tlesti dawn ix-xoghlijiet kollha fi zmien sentejn mill-hrug
tal-permessi tal-bini fir-rigward tal-progett originali taz-zewg binjiet 105,

Triq il-Parrocca u 32, Triq il-Kappillan Magri, il-Mellieha.

Ladarba I-allegazzjoni dwar id-dewmien fit-twettiq tax-xoghlijiet
miftiehma mill-partijiet saret min-naha tal-atturi, sta ghall-attur i
jippruvaw dan biex jigi stabbilit b’mod preciz il-kwantum tad-danni sofferti
mill-atturi. Wara kollox fid-dawl tal-principji li jitnisslu mill-gurisprudenza
kostanti tal-Qrati taghna dwar il-piz probatorju, min ged jallega jrid
jippruvah hu dak li jallega jew onus probandi incumbit ei qui dicit non ei
qui negat, kif wara kollox jghid ¢ar u tond l-artikolu 562 tal-Kap. 12. L-
atturi ma jistghux johorgu b’dati vagi jew mhux korretti, imma ghandhom
ikunu precizi f'dak li geghdin jallegaw biex jippruvaw id-danni sofferti
minnhom. Wara d-diversi dati differenti li hargu bihom I-atturi dwar meta
kienu lesti l-appartamenti taghhom, ¢joe id-duplex u l-appartament ta’
taht, wara |i giet kontroezaminata u riezaminata l-attri¢ci ghal kemm-il
darba, fl-ahhar ikkonkludiet illi I-ewwel appartament fejn kienu sejrin
jghixu l-atturi, kien lest gebel u sagaf fl-ahhar tal-2010 u huma lestewh bil-
finishings sa April 2012 u t-tieni appartament, id-duplex li kellu jinkera,
kien lest gebel u saqgaf fl-2011, izda ma kellhiex amment ta’ meta kien ix-
xahar. ll-perit Edward Micallef ikkonferma illi skont ic-Certifikati li kien
hareg, |-livell tlieta kien iccertifikah fis-16 ta’ Settembru, 2010 u I-livelli 4 u

5 fit-22 ta’ Dicembru, 2010.> Igifieri ghar-rigward tal-kostruzzjoni gebel u

** A fol. 148.

> Ara kopja tac-certifikati a fol. 242B sa 242E, u c¢-certifikati f'aktar fid-dettall esebiti mill-perit Micallef a fol. 284 sa
294.
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saqaf, jekk wiehed jogghod fuq ix-xhieda tal-perit Micallef li gal li I-prassi
hija li x-xoghol ikun lest xi 6 gimghat gabel ma jiccertifikah, ix-xoghol kien
kollu lest gebel u sagaf sa nofs Novembru 2010 hlief ghall-istruttura ta’
fejn kien gej il-lift meta skont il-kuntratt ix-xoghol kellu jkun kollu lest sad-
29 ta’ Settembru, 2010. Ghar-rigward tal-istruttura tal-/ift, gie ammess
mill-perit Micallef, il-perit inkarigat mis-so¢jeta konvenuta, li din tlestiet
f’'Settembru tal-2015 u dan ix-xoghol kien waga’ lura peress li s-socjeta
konvenuta kienet hadet Il-opportunita li takkwista post iehor u
konvenjentement ghaliha dawret il-pjanti tal-blokk biex [-istess lift
eventwalment jaqdi anki |-appartamenti fil-blokka I-gdida. Ovvjament is-
socjeta konvenuta ma riditx titlef opportunita ta’ gwadann akbar u li
tnaqqgas |-ispejjez billi jintuza Il-istess lift. Dwar il-finishings tal-areas li
kellha tlesti s-socjeta konvenuta, huwa evidenti li kien hemm ferm aktar

dewmien.

Ladarba gie stabbilit dan, dak li trid tara |-Qorti mhuwiex biss jekk kienx
hemm dewmien, imma |li dan id-dewmien tabilhaqq wassal lill-atturi biex
igarrbu danni reali. Fil-kuntratt inkwistjoni ma giet stipulata I-ebda penali
ghal dewmien u ghalhekk I-atturi jridu jippruvaw id-danni reali li sofrew
abbazi tal-artikolu 1135 tal-Kodi¢i Civili u ¢joé d-danni li ghandhom
jithallsu lill-atturi huma, b’mod generali, ghat-telf li jkun batew u I-gligh i
jkun gie mtellef minhabba n-nuqqgas tal-ezekuzzjoni tal-obbligazzjoni da

parti tas-socjeta konvenuta.

L-atturi geghdin jallegaw telf ta’ gligh kif ukoll spejjez li kellhom johorgu
huma biex ghamlu xoghlijiet li ma setghux jistennew aktar. L-atturi jghidu

li garrbu telf ta’ gligh peress li ma setghux jikru I-appartament ghax kien
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ghad ma kellux il-lift u I-attric¢i tghid li minhabba f’"hekk ghamlu mill-2010
sal-2013 ma jistghux jikruh sakemm sabu koppja zaghzugha li krewulhom
bil-kera ridotta ta’ €700 fix-xahar. Ghalhekk I-atturi jikkalkulaw li tilfu tliet

snin kera, introjtu ta’ madwar €25,000.

Ghar-rigward tal-ispejjez |li kellhom johorgu huma minn buthom biex
ghamlu xoghlijiet li ma setghux jistennew aktar, I-atturi jghidu li nefqu: (i)
€5,000 ghall-kiri ta’ post ghat-tifel®® mit-30 ta’ Awwissu, 2010 sat-30 ta’
April, 2012 meta mbaghad it-tifel seta’ jidhol fil-post fejn kienu jghixu
huma gabel, filwaqt li huma marru joqoghdu fl-appartament il-gdid; (ii)
spejjez li kellhom jonfqu huma fil-post taghhom biex jirrenduh abitabbli
bhala finishings, liema finishings skont il-kuntratt tal-appalt suppost li
kellhom isiru mis-soc¢jetd konvenuta: tibjid u zebgha tal-hsara - €52°7;
spejjez ghat-tank ta’ fuq il-bejt - €398.60°% xiri ta’ apparat ghad-dawl u
ilma tat-terrazzini - €693°; xiri u twahhil ta’ ventilaturi - €98%. Kemm |-
attrici kif ukoll binha Alistair jinsistu illi dawn kienu biss I-ispejjez tal-
materjal u li bin |-atturi ma kien ha xejn ta’ idejh u li ma kinux geghdin
jinkludu I-mano d’opera tieghu fl-ammont ta’ danni pretizi. Kien hemm
ukoll I-ispejjez professjonali tal-perit Joseph Attard li kien gie inkarigat mill-
atturi fI-2014 biex jikkonstata liema mix-xoghlijiet ma kinux saru skont is-

sengha u l-arti - €35 u €118.%"

Dwar it-telf ta’ gligh li I-atturi jghidu li garrbu konsistenti f'telf ta’ kera fis-

somma ta’ €25,000 ikkalkulati fuq tliet snin b’rata ta’” madwar €700 fix-

% Ircevuti afol. 110 u 111.
* Iréevuta afol. 112 u 129.
*8 |réevuta a fol. 113 u 130.
* Iréevuta afol. 114 u 131.
 réevuta afol. 115 u 132.
® |reevuti afol 116 u 117.
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xahar, bl-istess rata ta’ kera li sussegwentement krew l-atturi lil koppja
zaghzugha, l-atturi ma pproducew ebda prova in sostenn ta’ dan permezz
ta’ kopja tal-kuntratt ta’ kiri lil din il-koppja jew permezz tal-ircevuti tal-
kera u langas galu meta ezattament bdew jikru dan l-appartament. Fil-
kalkolu tal-attrici fug tliet snin mill-2010 sal-2013, jekk kif galet fix-xhieda
taghha l-attrici li hi ma haditx kont taz-zmien li huma stess kellhom jiehdu
biex jiffinixxjaw l|-appartament, izda ghamlet il-kalkolu taghha mid-data li
s-socjeta konvenuta kellha tlesti x-xoghol li kellha taghmel skont il-
kuntratt, ¢cjoe mit-28 ta’ Settembru, 2010 sat-28 ta’ Settembru, 2013. Anki
jekk ghas-sahha tal-argument fit-28 ta’ Settembru, 2010 ix-xoghlijiet li
kellha taghmel is-socjeta konvenuta skont il-kuntratt kienu kollha lesti sa
dakinhar, I-appartament ta’ fuq |-atturi xorta ma setghux jikruh ghax gabel
kellhom jiffinixjawh huma minn gewwa. Skont it-tifel tal-atturi, Alistair,
dan ammetta li x-xoghlijiet ta’ finishings fl-appartamenti ghamilhom kollha
hu, beda bl-appartament ta’ isfel fejn kellhom imorru jghixu I-genituri, u
kompla bl-appartament ta’ fug li kellu jinkera. Alistair Caruana fix-xhieda
tieghu ammetta li kien jahdem wahdu u jaghmel kollox hu u ammetta li
beda bl-ewwel appartament fl-2010 u kif lesta fI-2012 beda |-appartament
I-iehor u lestih sal-ahhar tal-2012.

Tqis ghaldagstant li irrispettivament minn jekk kienx hemm [-lift jew le,
sal-ahhar tal-2012, dan l-appartament xorta wahda ma setax jinkera. L-
attrici ma qalitx meta precizament gie mikri l-appartament ta’ fuq hlief i
kien fl-2013. Minhabba dawn in-nuqqgasijiet lampanti ta’ provi rilevanti u
mehtiega biex jigi stabbilit it-telf ta’ gligh |i allegatament garrbu I-atturi,
tqis illi ma giex ippruvat sal-grad probatorju li trid il-ligi li I-atturi kienu
effettivament lesti mix-xoghol ta’ finishings interni li kellhom jaghmlu biex
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[-appartament seta’ jinkera. Ghaldaqgstant din il-pretensjoni tal-atturi ma
tistax tigi meqgjusa bhala nuqqgas ta’ gligh li huwa direttament attribwibbli
ghal xi nuggas tas-socjeta konvenuta. Tqis ghalhekk illi ma giex
sufficjentement ippruvat mill-atturi li huma garrbu xi telf ta’ qligh
konsistenti f'telf ta’ kera minhabba d-dewmien tas-soc¢jeta konvenuta fir-

rigward tal-finishings tal-partijiet komuni u l-installazzjoni tal-/ift.

llli l-istess jista’ jinghad ghar-rigward tal-kera li I-atturi hallsu ghall-post i
kera t-tifel taghhom Alistair, sakemm l-atturi garrew ghall-appartament il-
gdid. Skont il-perit Micallef l-appartament ta’ taht zgur li kien lest gebel u
saqgaf sas-16 ta’ Settembru, 2010 meta hareg certifikat ghal dan is-sular,
anzi kif qal hu il-bini probabbilment kien lest gebel u sagaf sitt gimghat
gabel ma hareg ic-certifikat. L-atturi hallsu I-kirja ghal binhom mit-30 ta’
Awwissu 2010 sat-30 ta’ April, 2012. Fit-30 ta’ Awwissu 2010 langas kien
ghadu ghadda t-terminu biex is-soc¢jeta konvenuta tlesti l-appartamenti
gebel u saqgaf. L-appartament fejn |-atturi kienu sejrin jghixu kien lest gebel
u saqgaf fis-16 ta’ Settembru, 2010 u Alaistair Caruana seta’ minn dakinhar
jibda |-finishings li skont il-kuntratt kellhom isiru mill-atturi. Fuq
ammissjoni ta’ Alistair Caruana, huwa lesta |-finishings fl-appartament
inkwistjoni fl-2012. Ghaldaqgstant I-ispejjez tal-kirja |i inkorra Alistair
Caruana wara li zzewweg u li thallsu mill-atturi, ma jistghux jigu addebitati
lis-soc¢jeta konvenuta, ghax fil-verita kienu x-xoghlijiet li kellhom jaghmlu I-
atturi stess fl-appartament fejn kellhom imorru jogghodu kienu I-kagun
tad-dewmien ghalfejn Alaistair Caruana ma setax jidhol fil-fond fejn gabel

kien jabitaw l-atturi.
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Ghar-rigward tal-ircevuti pprezentati minn Alistair Caruana rigward spejjez
li inkorrew Il-atturi li suppost saru mis-soc¢jeta konvenuta imma li kellhom
johorguhom mill-but I-atturi ghal xogholijiet li ma setghux jistennew aktar,
rigward is-somma ta’ €52 spiza ta’ tibjid, l-atturi ma gabu ebda prova
sodisfacenti li din ma kinitx ircevuta ta’ spejjez li saru biex |-atturi jlestu I-
appartament taghhom minn gewwa. Rigward is-somma ta’ €398.60,
Alistair Caruana ammetta li |-attric¢i kienet hadet zball fl-affidavit taghha
ghax l-ircevuta li giet ipprezentata kienet ghal €95.80 biss u I-ammont i fil-
fatt kien gie minfuq kien ta’ €95.80. F'dawn i¢-¢irkustanzi I-Qorti ma taghti
affidabilita lanqgas lil din l-ir¢evuta u l-ispiza li saret ghalxiex tassew kienet
intuzat, aktar u aktar meta filwaqt li Alistair Caruana fix-xhieda tieghu gal li
ommu kienet hawdet l-ammont fix-xhieda taghha, fl-affidavit tieghu huwa
kien qal l-istess haga |li ommu galet fl-affidavit taghha. L-istess jista’
jinghad dwar l-ispiza ta’ €98 ghall-ventilaturi u |-uzu ta’ krejn meta I-
ircevuta turi ammont differenti u ma jissemma xejn fl-ircevuta dwar |-uzu
ta’ krejn. Rigward |-ahhar ammont ta’ €693, il-Qorti diga kkonstatat |li ma
kinitx ged temmen dak |li ddikjara Alistair Caruana fix-xhieda tieghu meta
baga’ jinsisti li kont mahdum bir-rata ta’ tant ghal kull point tal-elettriku,
kien tabilhaq ghall-materjal biss. Ghaldaqgstant langas m’ghandha tinghata

affidabilita lil din I-ircevuta li del resto mahruga lill-attrici minn binha stess.

llli ghar-rigward tad-drittijiet professjonali mhallsa lill-perit Joseph Attard
fis-somma ta’ €153, mir-rapport li ghamel dan il-perit dwar l-istat tax-
xoghlijiet li ma sarux fl-2014 jew li saru imma mhux skont is-sengha u I-
arti, liema rapport kien ikkonfermat bil-gurament minnu u li ma giex
ikkontestat mis-so¢jeta konvenuta, |-azzjoni tal-atturi li jinkarigaw perit

f'dak l-istadju kienet gustifikata u din l-ispiza ghandha titgies bhala danni
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sofferti mill-atturi in konsegwenza tal-inadempjiment kuntrattwali da parti
tas-socjeta konvenuta f'dik is-sena. Ghaldagstant hija biss din is-somma ta’
€153 |i tista’ tigi likwidata bhala danni ppruvati mill-atturi u li ghandha

tinzamm responsabbli ghalihom is-socjeta kovenuta.

llli kwantu ghat-tieni talba attrici kkombinata flimkien mas-sitt, is-seba’ u
t-tmien talbiet attrici, jirrizulta illi [-unici ilmenti li I-atturi fl-udjenza tat-3
ta’ Frar, 2017 iddikjaraw li ghad fadlilhom, huma dawk indikati mill-Perit
Tekniku fl-a¢¢ess ghamel fuq il-lok mertu tal-kawza. Ghaldagstant dawn it-
talbiet attrici ghandhom jitgiesu limitatament fl-ambitu ta’ dak li gie

ikkonstatat mill-Perit Tekniku.

Fl-ewwel lok ghandu jigi rilevat illi l-inkarigu li gie moghti lill-Perit Tekniku
kien sabiex jirrelata dwar dawk ix-xoghlijiet li bagghu ma sarux mis-socjeta
konvenuta jew saru minnha imma mhux skont is-sengha u l-arti sa fejn
jikkoncena lill-atturi. L-inkarigu moghti lill-Perit Tekniku kien gie estiz fis-
sens li kellu wkoll jirrelata wkoll dwar ir-rimedji ghall-problemi li |-Perit
Tekniku kkonstata fuq il-lok mertu tal-kawza. Fil-fatt in eskussjoni |-Perit

Tekniku ta anki stima ta’ kemm ser jigu jiswew dawn ir-rimediji.

Tqis illi huwa principju stabbilit fil-gurisprudenza nostrali:®*

“Il-Qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma tarax ghaliex
ma ghandhiex tadotta u taghmel taghha I-konkluzjonijiet tal-espert
tekniku. Kif galet il-Qorti tal-Appell fil-kawza deciza fit-23 ta’ Gunju,
1967 fl-ismijiet Giswarda Bugeja vs. Emanuele Muscat et
ghalkemm il-Qorti mhux marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet peritali

%2 Sentenza fl-ismijiet John Busuttil et vs. Tapa Limited, P.A., 11.01.2010, ikkonfermata mill-Qorti tal-Appel fil-
31.05.2013.
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kontra I-konvinzjonijet taghha nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali
bhal materjali istruttorji ohrajn kontrollabbli  mill-gudikant,
madankollu il giudizio dell’ arte espress mit-tekniku ma jistghux u
ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti nteressata ma tkunx
ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha moghtija b’talba ta’ nomina ta’
periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke ma jkunx
jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-
kumpless kollu tac-¢irkostanzi irragonevoli.”

i kif ukoll gie affermat ukoll fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede

Inferjuri) fl-ismijet Edwin Vella vs. Joanna Briffa®:

“... huwa pacifiku illi I-konkluzjonijiet peritali u x-xhieda tal-espert
tekniku in eskussjoni jikkostitwixxu prova ghall-Qorti (Artikolu 644
tal-Kapitolu 12) u, allura bhal materjali istruttorji ohra huma
kontrollabbli mill-gudikant. Ara Giswarda Bugeja et vs. Emanuele
Muscat et, Appell Civili, 23 ta’ Gunju, 1967. Hu minnu illi I-Qorti ma
hix marbuta li ta¢¢etta I-konkluzjonijet tar-rapport tal-perit kontra I-
konvinzjoni taghha nfisha (Artikolu 681 tal-Kapitolu 12), pero
dagstant iehor hu wkoll konkordament ricevut u accettat illi “dan
ma jfisserx illi 1-Qorti arbitrarjament u bla raguni tista’ tiskarta
konkluzjoni ta’ perit minnha nominat” (Anthony Cauchi vs. Carmel
Mercieca, Appell, 6 ta’ Ottubru, 1999).

Kif issokta jigi precizat “il-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun
ben informata u bazata fuq ragunijiet li gravement ipoggu fid-
dubbju dik l-opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma
ghandhomx ikunu privi mill-konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-
materja taht ezami”. (Philip Grima vs. Carmelo Mamo et nomine,
Appell, 29 ta’ Mejju, 1998)”

lli fis-sentenza fl-ismijiet Patricia Pace et vs. Alfred Mallia et intqal

ukoll:

5% 18.10.2006 per Imhallef Philip Sciberras.
*430.09.2010.
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“Dwar il-konkluzjonijiet ta’ espert tekniku, il-Qorti tal-Appell fis-
sentenza taghha tad-19 ta’ Novembru, 2001 fil-kawza Calleja vs.
Mifsud irriteniet li:

“Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti kif
ukoll il-konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tieghu jikkos-
titwixxu skond il-ligi prova ta’ fatt li kellhom bhala tali jigu megjusa
mill-Qorti. II-Qorti ma kenitx obbligata li ta¢éetta r-rapport tekniku
bhala prova determinanti u kellha dritt li tiskartah kif setghet
tiskarta kull prova ohra. Mill-banda I-ohra pero, huwa ritenut minn
dawn il-Qrati li kellu jinghata piz debitu lill-fehma teknika tal-espert
nominat mill-Qorti billi I-Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-
prova. Hu manifest mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors tal-
appell illi I-mertu tal-prezenti istanza kien kollu kemm hu wiehed ta’
natura teknika li ma setax jigi epurat u deciz mill-Qorti minghajr I-
assistenza ta' espert in materja. B’danakollu dan ma jfissirx illi I-
Qorti ma kellhiex thares b’lenti kritika lejn I-opinjoni teknika lilha
sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik I-opinjoni jekk din ma
tkunx wahda sodisfacentement u adegwatament tinvesti |-mertu,
jew jekk il-konkluzjoni ma kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta' natura
teknika.”

Oomissis....

Ghalkemm huwa minnu li |-konkluzjonijiet peritali huma bhal
materjali istruttorji ohra kontrollabbli mill-gudikant, tant li kif ighid
I-Art. 681 tal-Kap. 12, il-Qorti mhix marbuta |i taccetta dawn il-
konkluzjonijiet kontra I-konvinzjoni taghha. Fl-istess waqgt “dan ma
jfissirx pero illi I-Qorti tista’ taghmlu b’ mod legger jew kapricéjuz. II-
konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben informata u bazata fuq
ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik |-opinjoni teknika lilha
sottomessa b’ ragunijiet li ma ghandhomx ikunu privi mill-
konsiderazzjoni ta’ I-aspett tekniku tal-materja taht ezami” (Grima
vs. Mamo et noe — Qorti tal-Appell — 29 ta’ Mejju, 1998). “Jigifieri |-
Qorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx
konvinta |i I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kienetx gusta u
korretta. Din il-konvinzjoni pero kellha tkun wahda motivata minn
gudizzju ben informat, anke fejn mehtieg, mil-lat tekniku.” (Cauchi
vs. Mercieca — Qorti tal-Appell — 6 ta’ Ottubru, 1999; Saliba vs.
Farrugia — Qorti tal-Appell — 28 ta’ Jannar, 2000 u Calleja noe vs.
Mifsud — Qorti tal-Appell — 19 ta’ Novembru, 2001).
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“Il-giudizio dell’ arte espressa mill-perit tekniku ma jistax u ma
ghandux, aktar u aktar fejn il-parti nteressata ma tkunx ipprevaliet
ruhha mill-fakolta lilha moghtija ta’ talba ghan-nomina ta’ periti
addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke ma jkunx jidher
sodisfacentement illi |-konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless
kollha tac-cirkostanzi, irragonevoli” — (Bugeja et vs. Muscat et —
Qorti tal-Appell — 23 ta’ Gunju, 1967).”

Din il-Qorti ma tarax ghalfejn ghandha tiddipartixxi mill-konkluzjonijiet
peritali fil-kompletezza taghhom meta jidher li l-evalwazzjoni fattwali i
ghamel l-istess perit fuq il-lok mertu tal-kawza, wasslitu ghal
konkluzjonijiet korretti, li din il-Qorti tagbel perfettament maghhom u
gieghda taghmilhom taghha. Anki fejn gie suggerit rigward il-punt numru
7 tal-Perit Tekniku, u ¢joe li jitgieghed gutter minflok ir-rimedju suggerit
mill-Perit Tekniku, dan tal-ahhar ta spegazzjoni konvincenti ghaliex ir-
rimedju suggerit minn Alfred Vella, direttur tas-soc¢jeta konvenuta mhux I-
ahjar ghazla fi¢-cirkostanzi. Ghaldagstant tqis illi r-rimedji msemmija
f'punti 1 sa 7 kif spjegati mill-Perit Tekniku Alan Saliba ghandhom iwasslu

ghal mod xieraq u gust ta’ kif ghandhom isiru x-xoghlijiet rimedijali.

Din il-Qorti trid issa ghalhekk tghaddi biex tqis jekk ix-xoghlijiet rimedjali
mehtiega humiex ir-responsabbilita tas-socjeta konvenuta jew tal-atturi.
Kif inghad fis-sentenza sucitata fl-ismijiet Ogygia Enterprises Limited vs.

Adolph Baldacchino et:

“Illi meta parti tkun intrabtet li twettaqg xi haga u ma ttemmihiex, il-
parti |-ohra (jigifieri, |-kreditur tal-obbligazzjoni) tista’ tinghata s-
setgha li twettagha hi bi spejjez ta’ min ikun nagasha (jigifieri, d-
debitur taI—obeigazzjoni)GS. Kreditur ta’ obligazzjoni li haddiehor
ikun intrabat mieghu li jwettaq, u dan jongos li jwettagha, ghandu I-

8 Art. 1127 tal-Kap. 16.
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ghazla li jew jinsisti mad-debitur tal-obbligazzjoni li jwettaq dak li
ntrabat li jaghmel®® jew, f’kaz li I-adempiment ma jkunx ghadu jista’

jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-danni mgarrba minhabba dak in-

nuqgas.”®’

llli tenut kont illi x-xoghlijiet rimedjali indikati f'punti 1 sa 7 tar-rapport tal-

Perit Tekniku Alan Saliba li kien ghad fadal xi jsiru kienu s-segwenti:

1. L-gholi tal-opramorta mat-terrazin fuq Triq il-Parroc¢éa, is-sottobank
prattikament mirdum taht il-madum tat-terrazzin bl-gholi tal-
opramorta ivarja bejn 75 ¢entimetru mil-lemin ghal 82 c¢entimetru
ghax-xellug kif thares lejn il-faccata. Minhabba li |-opramorta ghas-
sigurta ghandha tkun mill-ingas 90 centimetru, I-gholi jista’ jizdied
billi jsir railing gholi 15-il ¢entimetru fuq is-soprabank — stima

madwar €400.

2. Tbajja’ fl-irkejjen tas-saqaf fil-kamra ta’ gewwa, li jidhru li gejjin mill-
bejt fejn il-perit tekniku nnota bicctejn zghar mill-membrane vicin
fejn hemm ix-xaft, miftuha. Soluzzjoni, apparti tiswija tal-ftuh tal-
membrane, hemm bzonn ventilatur iehor f'din in-naha tal-kamra —

stima madwar €200.
Livell numru 4:

3. Qsim fix-xifer tal-gallarija li hemm fuq it-terrazzin, bejn is-sagaf u ¢-
¢int tat-terrazzin sovrastanti. Dan hu moviment normali ta’ kull bini

gdid fit-temperatura ambjentali. Ir-rimedju tal-Perit Tekniku hu li I-

% p A, 13.12.1952, Galea vs. Calleja (Kolez. Vol: XXXVL.ii.578).
” Kumm., 13.2.1952, Petroni vs. Petroni noe (Kollez. Vol: XXXVL.iii.629).
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gsim jinfetah, jitnaddaf u jimtela mill-gdid b’materjal tajjeb ghal dan
I-iskop li jkollu proprjetajiet elastici, gabel ma isir il-kisi u zebgha —

stima madwar €250 flimkien mal-item 4.

4. Fil li gie regrouted fil-madum tal-art fin-nofs tat-terrazzin magqsum
mix-xellug ghall-lemin. Dan sar minhabba movimenti termici ukoll u
soluzzjoni ikun li jsir expansion joint fil-punt fejn harget il-qasma,
b’permezz ta’ elastic compound fejn ghalhekk manteniment ikun

jista’ jigi kkoncentrat fl-istess expansion joint — stima madwar
Fl-appartament ta’ taht livell numru 3

5. ll-glib tal-ilma fl-art tat-terrazzin kif tohrog mill-bieb tat-terrazzin
ma jxaqlibx lejn l-outlet tal-katusa lejn in-naha tal-lemin kif thares
lejn il-faccata minn Triq il-Kappillan Magri. Hekk jogghod I-ilma fuq
it-terrazzin. Ir-rimedju jkun li jingala’ I-madum tat-terrazzin wiesgha
7.5 metri u fond madwar 5.5 metri, u jerga jsir mill-gdid b’xaqliba

tajba — stima madwar €2,100.

6. L-gholi tal-opramorta tat-terrazzin fuq Triq il-Kappillan Magri fejn is-
sottobank hu mirdum mill-madum tal-art u ivarja bejn 84
centimetru fuq in-naha tal-lemin ghal 89 centimetru fuq in-naha
tax-xellug kif thares lejn dik il-fac¢ata. Bhal li ntqal fil-punt numru
wiehed tista’ tigi solvuta bl-istess tip ta’ railing imsemmi fil-punt
numru wiehed. Ukoll ir-rimedju fil-punt numru 5 jista’ jeffettwa I-

gholi tal-opramorta — stima madwar €400.

7. L-gholi tal-bieb tal-kamra tas-sodda fil-fa¢¢ata fuq Triq il-Parrocca
hu 1.74 metri meta suppost ghandu jkun mill-inqas 2 metri u

jinkludi locc fil-hnejja li ghandha gholi komplessiv mill-art tal-kamra
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tas-sodda ta’ 2.09 metri. Dan gara minhabba li |-art ta’ gewwa giet
mghollija biex jghaddu il-pajpijiet tas-servizzi minn taht. IlI-Perit

Tekniku ssuggerixxa bhala rimedju:

“I-gholi ta’ dan il-bieb jista’ jizdied billi din |-apertura tinbidel
ma’ apertura li tkun tikkonsisti f'bieb “side opening” b’tebqga
wahda fin-nofs li tinfetah ’il barra u b’zewg fissi fug kull naha
filwaqt li n-net issir roller fuq gewwa. Minhabba li din l-apertura
hija hinejja, dan il-bieb ma jistax isir oghla u “sliding” bhal ma hu
fil-prezent. Langas ma tista’ tigi mghollija ‘| fuq il-hnejja
minhabba li fugha hemm is-saljatura tal-gallarija sovrastanti u
kif ukoll ghal ragunijiet estetici.” — Stima madwar €700.

Tqis illi abbazi tal-kuntratt tal-appalt li kien hemm bejn il-partijiet, ix-
xoghol fuq it-terrazzini finished u fuq il-bejt kien responsabbilita tas-
socjeta konvenuta u dan jirrigwarda proprju items 1 sa 6 imsemmija fir-
rapport tal-Perit Tekniku. Illi kwantu ghall-ahhar item numru 7, il-
problema inholgot minhabba I|-gholi tal-madum tal-appartament li kien
responsabbilita tal-atturi u apparti dan kif gie ddizinjat il-bieb tal-aluminju
tat-terrazzin bil-lo¢¢, din kienet ghazla tal-atturi. Filwaqt li dan il-bieb tal-
aluminju kien effettivament responsabbilita tas-soc¢jeta konvenuta, skont
ma qal fix-xhieda tieghu d-direttur tas-socjeta konvenuta Alfred Vella, u
dan mhuwiex ikkontestat mill-atturi, is-socjeta konvenuta ppermetiet illi I-
persuna li gie kkuntrattat minnha biex jaghmel il-bibien, jittratta
direttament mal-atturi u kienu l-atturi li riedu I-lo¢¢. Jekk |-appaltant tal-
bibien tal-aluminju kellux jirrezisti li jsir xoghol mhux skont is-sengha u I-
arti, hija kwistjoni li ghandhom jiddahhlu fiha biss |-atturi u dan is-sub-
appaltat, u r-resposnabbilta ghal dan zgur m’ghandhiex taqa’ fuq is-

socjeta konvenuta. Tgis ghaldaqgstant |i s-so¢jeta konvenuta ghandha
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tinzamm responsabbli biss ghax-xogholijiet imsemmijin fil-punti numri 1

sa 6 tar-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet suesposti, din il-Qorti qieghda taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza kif ge;j:

1. Tilga’ in parte l-ewwel talba tal-atturi fis-sens li tiddikjara li s-
socjeta konvenuta nagset milli tezegwixxi l-obbligi kuntrattwali
kollha taghha entro z-zmien ta’ sentejn mill-hrug tal-permess tal-
bini inkwistjoni, kif stipulat fil-klawzola ‘e’ kontenuta fl-att
pubbliku ta’ permuta u ta’ appalt datat 5 ta’ Mejju, 2004 fl-atti

tan-Nutar John Debono;

2. Tilga’ t-tielet talba attrici u tiddikjara li s-socjeta konvenuta kienet
parzjalment responsabbli ghad-danni li I-atturi sofrew bl-ispejjez li

kellhom jaghmlu bl-inkarigu li taw lill-perit Joseph Attard;

3. Tilga’ parzjalment ir-raba’ talba attrici billi tillikwida d-danni fis-
somma ta’ mija, tlieta u hamsin Euro (€153.00) sofferti mill-atturi

b’konsegwenza tal-akkoljiment parzjali tat-tielet talba attrici;
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4. Tilga’ I-hames talba attri¢i u tordna lis-so¢jeta konvenuta thallas
lill-atturi s-somma ta’ mija, tlieta u hamsin Euro (€153.00) kif

likwidata;

5. Tilga’ parzjalment it-tieni talba attrici u tiddikjara li x-xoghlijiet kif
ezegwiti mis-socjeta konvenuta u kif deskritti f' punti numri 1sa 6
tar-rapport tal-Perit Tekniku Alan Saliba, ma sarux skont is-sengha

u l-arti;

6. Tichad is-sitt talba attrici minhabba li fil-mori tal-kawza tlestew x-
xoghlijiet kollha stipulati fil-klawzola ‘e’ fl-att pubbliku ta’
permuta u ta’ appalt datat 5 ta’ Mejju, 2004 fl-atti tan-nutar John

Debono;

7. Tilga’ s-seba’ talba attrici u tordna lis-socjeta konvenuta sabiex
tezegwixxi x-xoghlijiet rimedjali kif deskritti fil-punti 1 sa 6 fir-
rapport peritali tal-Perit Tekniku Alan Saliba u dan fi zmien tliet
Xhur mil-lum u dan taht is-supervizjoni tal-perit Karl Cutajar li
gieghed jigi mahtur mill-Qorti ghal dan l-iskop, bl-ispejjez tal-perit

Karl Cutajar a karigu tas-socjeta konvenuta; u

8. Tilga’ t-tmien talba attrici u tawtorizza lill-atturi sabiex jezegwixxu
l-imsemmija xoghlijiet rimedjali taht is-supervizjoni tal-perit Karl
Cutajar, bl-ispejjez tal-perit a karigu tas-socjeta konvenuta, jekk is-
socjeta konvenuta ma tlestix ix-xoghlijiet rimedjali entro t-terminu

prefiss lilha.

Pagna 42 minn 43
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1160/14LM

Bl-ispejjez, fic-Cirkostanzi, kwart (1/4) ghall-atturi u tliet kwarti (3/4)

ghas-socjeta konvenuta.

Moaqrija.

Pagna 43 minn 43
Qrati tal-Gustizzja



