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Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 51/2001

Inez Vella, Rachel Cauchi, Yvonne Sammut,
Josie Bonello, Arthur Bonello, Silvio Bonello
u b’digriet tal-Bord tal-11 ta’ Settembru 2003
I-atti gew trasfuzi f' isem
Sands Development Limited u S.N. Properties Limited
(appellanti)

Vs

Maria Stella Sammut Ghigo
(appellata)

17 ta’ Novembru, 2017.

Permezz ta’ rikors prezentat fis-27 ta’ Gunju 2001 Inez Vella, Rachel Cauchi,
Yvonne Sammut, Josie Bonello, Arthur Bonello, Silvio Bonello ippremettew illi
jikru lill-intimata Maria Stella Sammut Ghigo I-fond numerat 69, imsemmi
‘Venezia’, fi Triq Spinola, San Giljan versu I-kera ta’ tlettax-il lira (Lm13) fis-
sena pagabbli fil-quddiem fl-10 ta’ Ottubru annwalment, fliema fond I-
intimata kkawzat hsarat kunsiderevoli minhabba negligenza, traskuragni u n-
nuqgas taghha li teffetwa manutenzjoni adegwata. Jghidu ukoll li l-intimata
m’ghadiex tirrisjedi fil-fond in lokazzjoni minkejja li gie mikri lilha ghal
skopijiet residenzjali u li hija nagset milli tosserva I-kundizzjonijiet tal-kera.
Ghaldagstant talbu lill-Bord li Jirregola I-Kera jawtorizzahom jergghu
jirriprendu I|-pussess tal-imsemmi fond.

Permezz ta’ twegiba' prezentata fit-28 ta’ Settembru 2001, |-intimata ¢ahdet
[-allegazzjonijiet tar-rikorrenti billi wiegbet i I-fond in kwisjoni kien afflitt minn
hsarat sostanzjali sa mill-bidu tal-lokazzjoni, liema thsarat thallew
jiddeterjoraw mis-sidien ghal ghexieren ta’ snin minkejja diversi
interpellazzjonijiet da parti taghha sabiex jaghmlu t-tiswijiet ta’ naura
straordinarja. Wiegbet ulterjorment li I-fond ghadu I-lok ta’ residenza taghha
u mhux minnu li hija nagset tosserva |-kundizzjonijiet tal-lokazzjoni.

L Fol. 4.



3.

Permezz ta’ sentenza datata 20 ta’ Gunju 2016, il-Bord li Jirregola I-Kera
ddecieda billi c¢ahad it-talba tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.
Sostanzjalment, il-motivazzjonijiet tal-Bord kienu s-segwenti:

Dan il-Bord huwa tal-fehma Ii mill-provi kollha prodotti jirrizulta illi mill-bidu
nett I-imsemmi fond kien afflitt minn diversi hsarat u ghalhekk r-rikorrenti
ma jistghux jimputaw dawk il-hsarat lill-intimata. Is-sid, u Cio€, r-rikorrenti
ma jistghux jippretendu Ii I-inkwilin, u cioe, l-intimata zZzomm il-fond ahjar
milli kien konsenjat lilha fil-bidu tal-kirja. Konsegwentament il-Bord gieghed
Jilga’ l-ewwel eccezzjoni tal-intimata.

Illi r-rikorrenti jibbazaw it-talba taghhom fug kawzali ohra, u cioe, Ii I-
intimata m’ ghadhiex tirrisjedi fil-fond mertu tal-kawza. Illi I-intimata tichad
dan kemm fl-affidavit taghha izda wkoll biex tissostanzja I-fatt illi hija dejjem
ghexet fil-fond u ghadha tghix fih bhala residenza taghha, l-intimata ...
esebiet disgha u tmenin (89) dokument ... illi juru [-kontijjiet tad-diversi
servizzi li I-intimata kellha matul iz-Zminijiet u ghandha fi-imsemmi fond kif
ukoll il-konsum taghhom.

... lI-intimata esebiet ukoll kopja tal-ktieb tal-kera ...

.. anké bint l-intimata Doreen Camilleri ... tikkonferma illi I-familja taghha
dejjem ghexu fi-imsemmi fond ...

. l-intimata wriet ukoll illi hija kienet taghmel manutenzjoni nterna
regolarment ...

.. I-rikorrenti jghidu wkoll Ii l-intimata kisret il-kundizzjonijiet tal-lokazzjoni
izda ma jghidux ghaliex u ma resqux provi dwar din il-kawZzali ghajr il-provi
relattivi ghall-ewwel u t-tieni kawzali. Illi ghalhekk il-Bord ged jikkunsidra illi
r-rikorrenti ged jibbazaw din it-tielet kawzali fuq il-hsarat allegati minnhom u
fug l-allegazzjoni taghhom Ii I-intimata m’ ghadhiex tirrisjedy fil-fond. Illi mill-
provi kollha prodotti konsegwentament ghall-istess ragunijiet fug spjegati,
ft-tielet kawzali tar-rikorrenti ma gietx pruvata.’

Sands Development Limited u S.N. Developments Limited appellaw mis-
sentenza.

Illi permezz ta’ twegiba prezentata fis-27 ta’ Lulju 2017 I-intimata wiegbet illi
s-sentenza appellata hija gusta u timmerita konferma u li l-appell tas-
socjetajiet appellanti ghandu jigi mi¢hud bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra s-
socjetajiet appellanti.



Ikkunsidrat:

6. Illi l-aggravju wahdieni tal-appellanti hu li rnexxielhom juru li l-intimata
ikkawzat hsarat kunsiderevoli fil-fond oggett tal-kawza u dana unikament
minhabba n-negligenza u t-traskuragni taghha, prin¢ipalment minhabba n-
nuqgqgas taghha li taghmel manutenzjoni, u li wkoll bhala konsegwenza ta’
hekk kienet nagset milli tosserva |-kundizzjonijiet tal-lokazzjoni.

7. L-artikoli applikabbli tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdu li:-

8. (1) Meta sid il-kera jkun irid jiehu lura I-pussess tal-fond fit-tmiem tal-kiri,
huwa ghandu jitlob permess lill-Bord ghaldagshekk ...

9. II-Bord jaghti I-permess imsemmi fl-ahhar artikolu gabel dan f" dawn il-
kazijiet:

(a) jekk il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta’ gabel, ma jkunx hallas puntwalment il-
kera li kellu jaghti, jew ikun ghamel hsara hafna fil-fond, jew xort'ohra
ma jkunx esegwixxi [-kondizzjonijiet tal-kiri, jew ikun uza I-fond xortohra
milli ghall-iskop Ii I-fond ikun gie lilu moghti b’ kiri, jew ikun issulloka I-fond
Jew ittrasferixxa I-kiri minghajr il-kunsens espress ta’ sid il-kera.’

8. Ghal dak li jikkoncerna I-entita tal-hsara li tista’ twassal ghall-izgumbrament
tal-inkwilin, il-gurisprudenza tghallem li d-danni fil-fond iridu jkunu gravi
sabiex tintlaga’ talba ta’ zgumbrament bazata fuq din il-kawzali:

" ... "mhux kull nuggas ta’ manutenzjoni adegwata tal-fond mill-inkwilin,
anké fejn din hi responsabilita’ tieghu, ghandha twassal biex tiggustifika r-
ripreza tal-fond fuq din il-kawzali. In-nuqgqas irid ikun tali li jipprovoka hafna
hsarat”;

Fi kliem iehor il-hsara trid tkun ta’ certa entita' u mhux ta’ importanza
Zghira. Kif deciz, "minn dawn il-kliem tal-ligi, kemm fit-test Malti kemm fit-
test Ingliz, huwa evidenti Ii I-hsara konsiderevoli hemm kontemplata hija dik
materjali fil-fond, u mhux hsara ohra ...” (Kollez. Vol. XXXVIII P I p
211)%

9. Fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Superjuri) fil-kawza Lawrence Camilleri vs
George Portanier nomine tat-30 ta’ Marzu 1973, intqal ikoll illi:

"Huwa veru illi I-iigi nnifisha tirrikjedi ‘hsara hafna’ (fit-test Ingliz
‘considerable damage’) izda ma jidhirx i jista ragonevolment jinghad illi I-
hsara trid tkun anki proprju rriparabbli in kwantu Ii ftit hija -hsara Ii mhijiex
suxxettibbli ta’ tiswija u ma jidhirx gustifikat li wiehed jeZigi anki dan /-

2 Frances Cassar vs B & M Supplies Limited tal-1 ta’ Dicembru 2004



element, Ii alla fine m’ huwiex espressament imsemmi mil-ligi, almenu sa dan
fil-grad”.

10.  Dwar il-hsarat fil-fond in kwistjoni, is-sentenza appellata tghid hekk:

‘i mill-provi prodotta mill-intimata jirrizulta ampjament illi /-hsarat i
minnhom ged jillamentaw ir-rikorrenti kienu diga’ eZistenti mill-bidu tal-kirja.
Dan Kif jirrizulta mill-affidavit tal-intimata stess, kif ukoll mid-dokumenti
esebiti ma’ I-istess affidavit, illi huma tahrikiet kontra Antonia Bonello, il-
predecessur fit-titolu tar-rikorrenti, fejn [-istess giet imharrka mill-Pulizija
minhabba “dangerous structure fl-indirizz 69, Spinola Road, San Giljan’, kif
Jirrizulta mifl-istess Dokument Ii jgib id-data 22 ta’ Novembru 1965. Ilii din
id-data hija tlett snin biss wara Ii l-intimata u Zewgha dahlu fil-kirja tal-
imsemmi fond.

Illi I-intimata ressqget ukoll tlett certifikati ta’ Periti Teknici Ii jikkonfermaw il-
hsarat strutturali Ii kellu /-fond sa minn hamsa u tletin sena ilu u cioe’
certifikat tal-Perit Aquilina mahrug fid-29 t’ Ottubru 1982; certifikat iehor
mahrug fI-20 t’ Ottubru 1993 mill-istess Perit Richard Aquilina u certifikat tal-
Perit Mario Cassar mahrug fis-06 t’ Awissu tas-sena 2000. Illi r-rapporti tal-
Perit Richard Aquilina gew konfermati minnu fis-seduta tas-16 t’ April, 2008,
a folio 170 tal-process. Fdik I-istess xhieda I-Perit Aquilina esebixxa wkoll
rapport iehor tieghu mahrug fil-25 ta’ Novembru 1983. Illi r-rapport tal-Perit
Mario Cassar gie konfermat ukoll bl-affidavit tieghu a folio 64 tal-process. Illi
fix-xhieda tieghu a folio 183 tal-process I-istess Perit Cassar jimputa I-hsara /i
garrab il-fond ghal tahlita dubjuza tal-konkos kif ukoll ghall-azzjoni korrosiva
tal-bahar, u mhux ghal xi nugqasijiet da parti tal-intimata. Illi minkejja dawn
ir-rapporti teknici fi Zminijiet varji tal-kirja r-rikorrenti u [-predecessur
taghhom fit-titolu bagghu ma ghamlu xejn biex jirrimedjaw din is-sitwazzjoni
li primarjament kienet tirrikjedi tiswijiet ta’ natura straordinarja illi skond il-
Ligi huma a karigu tas-sid. Mhux biss izda Il-intimata baghtet ukoll ittri lir-
rikorrenti kollha involuti fit-12 ta’ Marzu 2001 sabiex tavZzahom bil-kundizzjoni
tal-fond mertu tal-kawza. Illi minkejja I-imsemmijja ittri r-rikorrenti bagghu
ma ghamiu xejn sabiex isiru t-tiswijiet mehtiega.

Illi wara dawn [-ittri registrati r-rikorrenti dehrilhom Ii kellhom jistitwixxu [-
kawza odjerna a bazi tal-hsarat Ii garrab I-imsemmi fond.

Illi bir-rispett huwa minnu Ii r-rikorrenti ressqu wkoll lill-Perit Anthony Fenech
Vella, i ddikjara Il-interess tieghu fi-istess proprjeta;, i ressaq diversi ritratti
tal-hsarat fil-fond, izda [-konstatazzjonijiet tieghu saru u [-istess ritratti
ttiehdu biss wara s-sena elfejn, skond ix-xhieda tieghu a folio 190 et seq tal-
process. Illi r-rikorrenti ressqu wkoll [-affidavit tal-Perit Ronald Muscat
Azzopardi ezebit a folio 64 tal-process numru: 50/2001, izda dan sar fid-09
ta’ Frar 2004 u ukoll jirreferi ghas-sitwazzjoni kif kienet dakinhar u cioe’ snin
wara Ii I-intimata kienet ilha tilmenta mas-sid dwar il-kundizzjoni Ii kienet fiha
l-proprjeta’ Ii giet mikrija lilha.



11.

12.

13.

14.

Dan il-Bord huwa tal-fehma Ii mill-provi kollha prodotti jirrizulta illi mill-bidu
nett l-imsemmi fond kien affiitt minn diversi hsarat u ghalhekk ir-rikorrenti
ma jistghux jimputaw dawk il-hsarat lill-intimata. Is-sid, u cioe, ir-rikorrenti
ma jistghux jippretendu Ii I-inkwilin, u cioe, l-intimata zZzomm il-fond ahjar
milli kien konsenjat lilha fil-bidu tal-kirja.

Konsegwentament il-Bord gieghed jilga’ l-ewwel eccezzjoni tal-intimata.”

Illi fl-ewwel parti tal-appell taghhom, ghajr ghal zewd paragrafi, |-appellanti
essenzjalment jirriproducu l-argumenti diga migjuba fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom. Wara jfissru dawk li huma jirreputaw mankanzi fis-
sentenza appellata kif gej:

Fl-ewwel lok jilmentaw li |I-Bord kien legger fl-apprezzament tal-provi u li s-
sentenza nghatat mill-Bord presjedut minn Magistrat li ma kinitx semghet il-
provi.

Din il-Qorti kemm-il darba tenniet li |-fatt li jinbidel il-gudikant matul il-
proceduri gudizzjarji ma jipprekludix lill-gudikant sedenti meta I-kaz jghaddi
ghas-sentenza, milli jiddeciedieh b’mod gust kif jidher li geghdin jallegaw I-
appellanti. Fil-kaz in ezami jirrizulta li fis-seduta meta |-kawza bdiet tinstema’
quddiem Magistratat differenti, ¢joe’ 19 ta’ Ottubru 2015, ma jirrizulta li |-
appellanti rregistrat xi oggezzjoni jew aghmlet talba. M‘ghandux ikun li ssir
oggezzjoni fl-istadju ta’ appell meta r-rikorrenti baqghu siekta minkejja i
gabel inghatat is-sentenza kien hemm xejn ingas minn erba’ seduti f'perjodu
ta’ seba’ xhur.

L-ilment tal-appellanti jkompli fis-sens li |-Bord nagas milli jikunsidra I-
gurisprudenza kopjuza in materia. Fatt li ma jirrizultax. Il-Bord wasal ghal
konkluzjoni li:

e Il-hsara li jilmentaw minnha sidien il-kera, kienet diga ezistenti fil-bidu tal-
kirja.

e L-inkwilina kienet baghtet ittra lis-sidien sabiex tavzahom bil-kundizzjoni
tal-fond, izda baqghu passivi.

o I|-perit Cassar xehed li |-hsara li garrab il-fond kien minhabba tahlita
dubjuza tal-konkos u l-azzjoni korruziva tal-bahar, u mhux minhabba
nuqgqasijiet tal-intimata.

e Minkejja rapport tekni¢i fi zminijiet differenti tal-kirja, sidien il-kera
m’ghamlu xejn biex jirrimedjaw ghas-sitwazzjoni li kienet titlob i ssir
tiswija straordinarja, li skont il-ligi huma a karigu tas-sid.



15. B'riferenza ghall-pagna 5 tas-sentenza, fejn il-Bord ikkonkluda li mill-provi
prodotti mill-intimata jirrizulta ampjament i I-hsarat li ged jillamentaw
minnhom ir-rikorrenti kienu diga ezistenti fil-bidu tal-kirja, I-appellanti
jikkontendu i fl-affidavit tal-intimata imkien ma qalet Ii fil-bidu tal-kirja |-fond
kien dizastrat. Fkull kaz, huma tal-fehma li ma kien hemm I|-ebda raguni
sabiex il-Bord jistrieh fuq sempli¢i dikjarazzjoni tal-intimata. Fl-istess waqt
jghidu ukoll li I-intimata stess xehedet li Antonia Bartolo kienet wettget it-
tiswijiet li kien hemm bzonn fin-1965 u fis-sena 1983 Antonia Bartolo kienet
accediet il-fond u sabitu fi stat tajjeb. Jghidu ukoll li I-Bord sfuggewlu s-
segwenti:

— |-membri teknici tal-Bord irrilevaw numru sostanzjali ta’ vjolazzjonijiet
da parti tal-inkwilina;

— ma saret ebda manutenzjoni da parti tal-intimata, inkluz nugqas ta’
manutenzjoni tal-hadid tal-gallariji, aperturi u saljaturi;

— ma ngiebet ebda prova li I-intimata kienet avzat lis-sidien bil-hsarat u
interpellathom sabiex jirrimedjawhom;

— giet ikkawzata ukoll hsara sostanzjali minhabba planters fil-gallarija;

— gew ukoll kawzati hsarat bhala konsegwenza ta’ tibdiliet sostanzjali u
strutturali fil-fond.

16. L-appellati jilmentaw ukoll li I-Bord ma kienx gustifikat meta skarta r-rapporti
tal-Perit Fenech Vella u tal-Perit Ronnie Muscat Azzopardi u kellu izda jaghti
d-debita mportanza lill-fatt li I-imsemmija periti rrelataw li kieku saret
manutenzjoni ta’ natura ordinarja matul is-snin il-fond ma kien qatt jigi
degradat kif inhu llum.

17.  Mill-inkartament jirrizulta li:-

- fLulju 1962, il-fond 69 “Venezia”, Triq Spinola, San Giljan mertu tal-
proc¢eduri odjerni gie mikri lill-intimata u lil zewgha mill-mejta Antonia
sive Annie Bonello;*

- fl-affidavit taghha,” I-intimata xehedet dak iz-zmien il-fond kien nieges
mill-htigijiet sanitarji bazi¢i u li ‘/-post diga kien fi stat hazin ta’
deterjorazzjoni”

- fl-1965 waga’ xi gebel mill-istruttura tat-terazzin u |-Pulizija kienet
harrket lis-sid dwar ‘dangerous structure’”® L-intimata tghid |i ‘Annie
Bonello ghamlet biss dawk it-tiswijiet strettament ordnati

3 Fol. 46.
* Process 51/2001 Volum 1, fol. 46 — 49,
> Process 51/2001 Volum 1, fol. 50 — 51.



lilha mill-Qorti fil-post fejn kien waqa I-gebel li semmejt u
ghall-bgija ma ghamlet xejn.”°

fl-10 ta’ Ottubru 1983 intimata u zewgha krew ukoll minghand I-
imsemmija Annie Bonello I-fond bin-numru 68 “Spezia”, Trig Spinola,
San Giljan mertu ta’ kawza ceduta fil-25 t’/April 2007 fl-istess ismijiet
bin-numru 50/20017, liema atti jinsabu allegati ma’ dawn il-proceduri.
Fid-29 ta’ Ottubru, 19828 il-perit Richard Aquilina hareg certifikat tal-
hsarat li kien hemm fil-fond. L-istess sar fl-20 ta’ Ottubu, 1993°.

Fis-6 ta’ Awissu, 2000 il-perit Mario Cassar hareg Ccertifikat fejn
iddikjara li fil-fond hemm hsara strutturali li tikkonsisti, “.. included the
rusting of the balconies supports, the caving in of the floor siab in the
second room (this, I was told to have been present for the past thirty
years’, and the spalled concrete columns and beams in the rear room
overlooking the sea shore”. Kompla jghid, "May I point out the
structural defects noted in the rear room, present a real structural
danger to the tenant”.

18.  L-intimata tghid ukoll illi:-

‘meta I-fond spicca f’ idejha, jien ghal ispejjez tieghi, ghamilt kamra tal-
banju, peress Ii ma kienx hemm wahda, kif ukoll bdilt I-aperturi ta’ barra u
ghamilthom tal-aluminium. Dan it-tibdil sar dejjem bil-permess tas-sid, is-
sinjorina Annie Bonello, bi ftehim maghha, Ii kienet accettat Ii jsiru dawn ix-
xoghlijiet basta Ii I-ispejjez jithallsu kollha minni, Inoltré, wara Ii kien tlesta
x-xogho! ftit tax-xhur wara ghal habta tat-tmiem tal-1983 hew il-bidu tal-
1984, Annie Bonello kienet giet tarah u kienet hadet pjacir b’ dak Ii rat.
Kienet sahansitra qaltli prosit ghax ghamilt kollox sabih hafna. F’ dak iz-
Zmien iz-Zewg postijiet kont diga niffidthom u anke t-terazzin kien maghlug,
dejjem bil-permess ta’ Annie Bonello’

19. Illi l-intimata xehdet ukoll li minn gewwa dejjem hadet hsieb il-post b’
manutenzjoni adegwata u s-servizzi tad-dawl u tal-ilma gew mibdula.
Madanakollu esternament |-fond ma kienx fi stat tajjeb u minkejja li kienet
talbet lis-sid taghmel it-tiswijiet mehtiega, Annie Bonello gatt ma tatha widen.
Kienet ghalhekk inkarigat lill-Perit Richard Aquilina kemm-il darba biex
jirrapporta fuq l-istat tal-fond.'® Aktar ricentament inkarigat lill-perit Mario
Cassar biex jaghmel rapport! liema galet |i dejjem baghtithom lis-sidien izda
gatt m’ghamlu xejn dwarhom.

® Process 51/2001 Volum 1, fol. 47.

7 Fol. 47.
8 Fol. 52.
° Fol. 53.

1° pok MS3 u Dok MS4 a fol. 52 u 53.
11 pok MSS5 a fol. 54.
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21.
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Illi mill-provi prodotti din il-Qorti m’ghandiex ghalfejn tiddubita |-verzjoni tal-
intimata. Effettivament ir-rapport peritali mhejji fl-1982'2 mill-Perit Aquilina
jikkonferma |i |-fond mertu tal-kaz odjern diga kellu hsarat strutturali
konsiderevoli dak iz-zmien. Huwa minnu li meta sar dan ir-rapport Il-intimata
kienet diga ilha tghix fil-fond ghal ghoxrin sena. Madanakollu, din il-Qorti m’
ghandhiex ghalfejn tiddubita li:

(i) I-intimata rrikorriet ghar-rapport peritali wara li s-sid injorat it-talbet
taghha biex isiru it-tiswijiet mehtiega — u li sadanittant lahaq
ghadda z-zmien; u
(ii) ir-rapporti saru bil-ghan li jintbaghtu lis-sidien u hekk sar, kif
xehedet |-appellata.
Da parti taghhom, Rachel Cauchi®®* u Yvonne Sammut,* in-neputijiet ta’
Antonia Bonello xehedu li s-sid kienet tilmenta quddiemhom Ii I-intimata
kienet halliet li I-post fi stat ta’ abbandun u li kienet irrabjat li I-intimata
niffdet iz-zewg postijiet kontra r-rieda taghha. X'qalet jew x'ma qgalitx Antonia
Bonello quddiem dawn iz-zewg xhieda, ma tirrizulta ebda prova tangibbli li s-
sid ilmentat mal-intimata nnifisha f’ dan is-sens. Inoltre, huwa improbabbli li
s-sid jekk verament kien jimpurtaha mill-fond, kienet ser tibga’ passiva ghal
dawk is-snin kollha. L-inazzjoni tas-sid ghal dawk is-snin twal jaghti I-
messagg li ma kinitx interessata li tintervejni u haslet idejha mill-problema.
Tant hu hekk li kien biss flI-2001 li hadet passi kontra I-inkwilina.

Hemm nuggas ta’ konsistenza min-naha ta’ Yvonne Sammut li f'nifs wiehed
tipprova taghti I-impressjoni li ma kinitx konsapevoli tal-hsarat u tallega li |-
fond spicca fl-istat li hu llum ghaliex I-intimata qatt m’avzathom Ii kellhom
isiru xi tiswijiet, u fl-istess waqt tghid li z-Zija tiftakarha dejjem tilmenta Ii I-
fond in kwisjtoni thalla fi stat ta’ abbandun. Apparti dan, in kontro-ezami
tghid ukoll li wara 1-1968 ma baqghatx tiffrekwenta liz-zija u kellha tfittex biex
tara jekk kinitx ghada hajja.'® L-inkonsistenza hi lampanti.

Wara li I-gorti grat I-atti, tosserva:-

i. Hu evidenti li tista’ tghid kwazi mill-bidu tal-kirja |-fond kellu hsara
megqjusa ta’ periklu, tant li fis-sena 1965 ittiehdu proceduri kriminali

12 pok MS3 a fol. 52.

13 process 50/2001, fol. 61 u Process 51/2001, fol. 223-224.
% process 50/2001, fol. 62.

15 Fol. 209 - 210.



kontra s-sid minhabba struttura perikoluza. L-appellata xehedet li, kien

waqa’ "/ gebel mill-istruttura tat-terrazzin”. Fatt li ma giex kontradett
u jindika li dik il-parti tal-binja kienet diga malandata.

Mir-ritratti mehmuza mar-rapport tal-periti nkarigati mill-Bord, jidher i
I-hsara |i tista’ titgies bhala gravi hi fil-gallariji miftuhin li hemm fil-
gemb tal-fond. Hu evidenti li dawn huma antiki u hemm bzonn jinbidlu.
Hemm ukoll dak li I-periti ddiskrevew bhala “degredation of concrete
beams, slabs and deteriorated state of walls with no evident signs of
regular maintenance” (ritratti a fol. 25). Jidher li I-hsara li hemm
f'dawn il-beams hi dik I-iktar serja, tant li fir-rapport tal-perit jinghad
din il-parti li tigi fuq il-parti ta’ wara tad-dar, “... ghandha Il-istruttura
taghha 1i stat ta’ periklu gravi, bit-travi u I-pilastri tal-konkos rinfurzat
kollha magsumin serjament u bil-hadid tar-rinforz mikxuf u msaddad
fdiversi postijjiet”. Hu evidenti li f'dan ir-rigward jekk saret xi
manutenzjoni, kien ftit li xejn. Hi din il-parti tal-binja li tidher li geghda
fi stat ta’ rovina. Din il-parti tal-binja tinsab ftit passi ‘| boghod mill-
bahar. Cirkostanza li kienet titlob li ssir manutenzjoni regolari. Wiehed
mill-obbligi ta’ sid il-kera hu li, "(b) iZzomm din il-haga fi stat i wiehed
Jista’ jaghmel minnha I-uzu Ii ghalih giet mirkija” (artikolu 1539 tal-
Kodi¢i Civili). Mhemmx bizzejjed provi li jistghu jwasslu lill-qorti biex
tikkonkludi din l-istruttura li geghda fuq pilastri tal-konkos, inbniet mill-
appellata. F'dan il-kaz hu evidenti li s-sidien ghalkemm kienu jafu li I-
parti ta’ wara tal-fond kwazi tmiss mal-bahar, m'ghamlu xejn biex
matul is-snin jipprezervaw l-istruttura milli tiddeterjora. Hu veru i
jidher li I-inkwilina naqgset milli taghmel manutenzjoni, pero hu veru
wkoll li sid il-kera nagset bil-kbir milli tiehu passi biex dik l|-istruttura
tigi prezervata kif suppost. Il-periti stess iddikjaraw li kien hemm
htiega li ssir manutenzjoni ta’ sikwit fuq I-istruttura. Haga li s-sidien ma
setghux jippretendu li kellha ssir mill-inkwilina filwaqt li huma jibgghu
passivi. M'ghandux ikun li s-sidien jipprovaw ifarfru min-nuqgqasijiet
taghhom billi jippuntaw subghajhom lejn Il-inkwilina u jilmentaw i |-
fond sofra hsara gravi tort taghha. It-tort hu taghhom li m’ghamlu xejn
ghal snin twal biex jizguraw li I-fond jigi pprezervat. Dan apparti li
hemm ukoll id-deposizzjoni tal-perit Cassar li gal, I-konkos li hemm ".
dak iz-Zmien kienu jhalltuh fug baby mixer, it-tahlita hija dubjuza
.... Dubjuza t-tahlita meta ghandek concrete trid itella certa sahha,
meta thallat ramel, Zrar, iima u siment. Issa dak iz-Zmien baby mixer
mghandekx dagshekk kontroll fug il-kwalita” u l-materjal i titfa’ fil-
baby mixer. Allura bejn, fil-fehma tieghi, il-kwalita’ dubjuza tal-konkos



u bejn Ii I-fond huwa ezZattament fejn il-bahar, I-azzjoni korroZiva tal-

babar ghamlet hafna hsara™®.

iii. II-perit Fenech Vella xehed li fI-1972 il-Gvern kien kesa I-kolonni bil-
konkos fuq il-konkos originali. Fir-rapport tal-perit Aquilina tas-sena
1982 tissemma hsara fil-kolonni, li tista’ tigi deskritta bhala estensiva;
"I-pilastri tal-konkos tan-naha ta’ wara u tal-gemb huma xpakkati
wkoll”*" Tl-qorti ttendi biex tagbel mal-appellata li din fiha nnifisha hi
ndikazzjoni li probabbilment il-kolonni diga’ kellhom c¢ertu hsara fiz-
zmien li bdiet il-kirja. Dan meta tgies is-sena meta saret il-kirja u s-
sena li fiha I|-Gvern intervjena fuq il-kolonni, kif ukoll li fi zmien
relattivament gasir il-konkos rega xpakka (ara rapport tal-perit Aquilina
tal-1982).

iv. Issir ukoll riferenza ghar-ritratt numru 10 a fol. 26. Dak li hu deskritt
bhala "state of beams” u vireg tal-hadid imdendlin, mhuwiex parti mill-
proprieta oggett tal-kawza. Hu evidenti li taht il-verandah imsaqqfa,
hemm proprjeta fi stat ta’ abbandun li ma jirrizultax li kienet mikrija lill-
appellata. Hsara li zgur ma saritx htija tal-appellata li m’‘ghandha
xtagsam xejn ma’ dawk I-ambjentii Hawn ukoll I-appellata
m’ghandhiex htija. Il-qorti geghda tifhem li dik il-proprjeta hi parti mill-
istess blokk bini, kif xehed il-perit Fenech Vella. Din fiha nnifisha hi
prova kif is-sidien ma tawx kaz hjwejjighom. L-istess japplika ghal fond
li jigi fuq il-fond oggett tal-kawza, u fil-pussess ta’ terzi.

V. Hu minnu li I-periti nkarigati mill-Bord ikkonkludew ir-relazzjoni billi
qalu li I-fond "“.. jrid jinhatt kollu kemm hu u jinbena mill-gdid”.
Rapport li kien prezentat fis-sena 2002. Pero” mir-ritratti li hemm fl-atti
u wkoll ir-rapport tal-perit Mario Cassar (6 ta’ Awissu, 2000), il-gorti
mhijiex konvinta kemm dik id-dikjarazzjoni tapplika ghall-fond kollu.
Madankollu, dan mhuwiex rilevanti ghal finijiet tal-ezitu tal-kawza.

24.L-appellanti jilmentaw ukoll li I-intimata interpellat ‘/is-sid tal-fond ta’ fugha (u
mhux lis-sidien) hekk kif is-sidien tal-fond mikri lilha interpellawha trodd lura
[-fond minhabba [-hsarat Ii kkawzZat u dana minkejja Ii I-permeazzjoni ta’
drenagg tant kienet ilha ghaddejja i kkawzZat hsara irrimedjabbli fil-fond
mertu tal-kawZa’. Madanakollu |-atti jixhdu mod iehor. Fl-affidavit taghha I-
intimata tghid li beda jnixxi d-drenagg mill-fond sovrastanti fl-2001. Dan il-
fond jappartjeni lill-istess sidien izda kien mikri lil ¢ertu Christopher Hughes.

16 Fol. 183.
7 Fol. 172.
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Meta ndunat b’ dan, inkarigat I-avukat taghha sabiex jikteb kemm lill-inkwilin
tal-fond sovrastanti kif ukoll lis-sidien b’ dan sabiex isiru x-xoghlijiet
rimedjali.® Tghid illi ‘kopja tal-istess ittra inghatat kemm lis-sidien ta’ dak iz-
Zmien kif ukoll lil Sands Developments Ltd, Ii sa fejn naf jien, hija s-socjeta I
fiha I-Perit Fenech Vella huwa azzjonist u hija registrata fl-ufficciu tieghu
Birkirkara.”® Dan huwa korraborat minn Dok MS6 li ghalkemm li huwa
indirizzat lil Christopher Hughes, hemm ikoll ikkupjati Inez Vella, Rachel
Cauchi, Yvonne Sammut, Bonello Brothers Jewellers u Sands Developments
Ltd. Dok MS72° jixhed ukoll li fl-istess data, ossija fit-12 ta’ Marzu 2001,
ntbaghtet ittra registrata ohra lill-Inez Vella li maghha giet annessa lI-ittra
mibghuta lil Christopher Hughes fjen ged tigi infurmata bil-perkolazzjoni tad-
dranagg. Kopja ta’ din I-ittra giet ukoll mibghuta lil Yvonne Sammut u Rachel
Cauchi.

25.Maghmula dawn il-konsiderazzjonijiet il-qorti ma ssib I-ebda raguni ghalfejn
m’ghandhiex tagbel mal-konkluzjoni tal-Bord Li Jirregola I-Kera.

Ghal dawn il-motivi il-Qorti tichad I|-appell bl-ispejjez kollha kontra I-
appellanti.

Anthony Ellul.

¥ pok MS6 a fol. 58.
* Fol 48 — 49.
20 Fol. 59 — 60.
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