Qorti ta’ I-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 6/2009

Villa Fermaux Limited (C-23337) u Dernise Farm Limited (C-25798)
(appellati)

Vs

Carmelo u Mary konjugi Schembri, u permezz ta’ digriet tat-23 ta’
Novembru 2011 assumew |-atti tal-mejjet Carmelo Schembri, Mary
Schembri, Roderick Schembri, Marilyn Schembri u Joan Michelle Leondre
Saliba (appellanti)

17 ta’ Novembru, 2017.

1. Permezz ta’ rikors® ipprezentat fis-17 ta’ Marzu 2009 fil-Bord dwar il-Kontroll
ta’ Kiri ta” Raba’, ir-rikorrenti ppremettew li permezz ta’ kuntratt ippubblikat
min-Nutar Dr. Bartolomeo Micallef fil-21 ta’ Lulju 2003 huma xtraw porzjon
diviza ta’ art tal-kejl superfi¢jali ta’ ¢irca 70 tomna (78,687 m.k.) go Misrah
Strejnu fil-limiti taz-Zejtun. Parti mill-imsemmija ghalga tinsab fidejn I-
intimati b’ titolu ta’ gbiela liema gbiela hija ta’ €9.32 fis-sena pagabbli kull
sena b’ lura pagabbli fil-15 t' Awissu, bl-iskadenza li jmiss tkun tal-15 t’
Awissu 2009. Huma talbu r-ripreza ta’ din ir-raba’” kif ukoll kull kumpens
spettanti lilhom skont I-artikolu 4 tal-Kap. 199 peress li: (a) matul is-sentejn
minnufih qabel id-data tat-terminazzjoni, I-ghalga thalliet ma tinhadimx ghal
mill-angas tnax-il xahar konsekuttivi skont il-kalendarju; (b) matul is-sentejn
minnufih gabel id-data tat-terminazzjoni, l-intimati naqsu milli jsewwu u
jzommu fi stat tajjeb il-hitan tar-raba” u abitwalment naqsu i jharsu
kondizzjonijiet ohra tal-kirja. Di piG r-rikorrenti ddikjaraw li jehtiegu r-raba’
sabiex jigi uzat minnhom ghal skopijiet agrikoli ghal perjodu ta” mhux angas
minn erba’ snin konsekuttivi li jibdew minnufih wara d-data tat-terminazzjoni.

2. Permezz ta’ risposta® pprezentata fil-11 ta’ Mejju 2009, l-intimati wiegbu i t-
talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontrihom.

1 Fol 1 et seq.
2 Fol. 14.



3. Permezz ta’ sentenza tat-30 ta’ Settembru 2015 il-Bord iddecieda billi:

Jichad l-eccezzjonijiet kollha ta’ I-intimat,
Jilga’ t-talbiet attrici u ghalhekk jawtorizzahom jirriprendu I-pussess tar-raba’
kollha indikata fl-avviz promotur u jordna lill-intimati sabiex jivvakaw tali

raba’ sa mhux aktar tard minn tlett xhur mid-data tas-sentenza definittiva.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu kollha a kariku ta’ I-intimat.’

4. Illi minn din is-sentenza appellaw |-intimati, fejn ilmentaw:

e il-Bord injora li r-raba’ in kwisjoni hija fil-pussess tal-appellanti snin
filwaqgt li l-appellati akkwistawha biss fl-2003 ghal skopijiet ta’
negozju;

e il-Bord ghamel ekonomija fl-ezami superfi¢jali tal-kaz billi applika I-
istess sentenza moghtija fkawza ohra fl-ismijiet Villa Fermaux
Limited u Dernise Farm Limited bin-numru 5/2009 li kienet
miexja flimkien mal-kawza odjerna u giet deciza fl-istess data;

e il-Bord injora li I-appellanti huma nies tar-raba’ li jghixu mir-raba’;

e il-Bord injora li ma sarx eskussjoni tal-Periti teknici;

e il-Bord injora li ‘/-appellati akkwistaw u/jew saru proprjetarji b’ stat
ta’ fatt u accettat mis-sidien precedentr*

e il-Bord emmen id-dikjarazzjonijiet dubjuzi ta’ Alex Mercieca;

e il-Bord ma kkunsidrax il-possibilta ta’ kumpens minkejja li saru
benefikati konsiderevoli.

5. B'risposta prezentata fis-27 t'Ottubru 2015, I-appellati wiegbu li l|-appell
ghandu jigi michud u s-sentenza appellata kkonfermata bl-ispejjez kontra I-

appellanti.
Ikkunsidrat:
6. Illi I-fatti kif jirrizultaw mill-inkartament huma s-segwenti:-

Permezz ta’ kuntratt ippubblikat min-Nutar Dr. Bartolomeo Micallef fil-
21 ta’ Lulju 2003 ir-rikorrenti, Villa Fermaux Limited fil-kwota ta’ disgha
minn ghaxra parti ndiviza (9/10) u Dernise Farm Limited fil-kwota tar-
rimanenti wahda minn ghaxar parti ndiviza, xtraw porzjon diviza ta’ art
tal-kejl superfi¢jali ta’ ¢irca 70 tomna (78,687 m.k.) go Misrah Strejnu
fil-limiti taz-Zejtun.



Parti minn din I-ghalqga, li ma giex indikat id-dags taghha izda giet
immarkata bil-blu fil-pjanta annessa mar-rikors promutur, geghda
ghand l-intimati bi gbiela ta’ €9.32 fis-sena pagabbli kull sena b’lura fil-
15 t' Awissu.

Skont I-appellati: (a) l-intimati nagsu milli jsewwu u jzommu fi stat
tajjeb il-hitan ta’ l-imsemmi raba’ mqgabbel lilhom; (b) bnew fuq I-
imsemmi raba’ imqgabbel lilhom strutturi illegali; (¢) hallew partijiet
sostanzjali mir-raba’ fi stat ta’ abbandun u zdingar; u (d) uzaw l-istess
raba’ princ¢ipalment ghall-ka¢¢a u Il-insib kif ukoll bhala villeggatura fil-
kampanja bil-bini ta’ dar bil-barbeque area. Dan kif jirrizulta mir-ritratti
mehuda mir-rikorrenti fit-18 t’Awissu 2007.° Iddikjaraw ukoll Ii I-
ghalga ma nhadmitx ghal aktar minn tnax-il xahar konsekuttiv.

Philip Sammut,* enforcement officer mal-Awtorita ghall-Ambjent u I-
Ippjanar, muri r-ritratti immarkati Dok S2 u Dok S9 — S10 xehed li
‘ghal dawk [-istrutturi kien jehtieg illi jkun hemm permess minghad I-
Awtorita tal-Ippjanar.”’

Lorenzo Desira, gabillott iehor li jiddetjeni parti ohra mill-imsemmija
art, mistogsi fuq il-bini fil-porzjon ta’ art imwellija lil Schembri xehed li
'minn dejjem hemmhekk kienet il-kamra;, ‘il-kamra ... ta’ Charlie
Schembri kienet imwaqgqgha bil-gwerra ... suppost ... irrangawha bil-
war damage u kienet m’ ghaddietx tal-war damage u rrangaha
Schembri u kabbar naqra ghax imbghad beda ... kullimkien u ghame/
fl-vaska tal-ilma /i hemm.” Ikkonferma ukoll li Schembri huwa full-time
farmer.”

Skont relazzjoni tal-Perit Edgar Montanaro datata 10 ta’ Dicembru
2009,° fuq l-art okkupata mill-intimati hemm is-segwenti bini:’

= Block 3 — parti minn din il-binja ta’ ¢irka 21m.k. tidher fl-
aerial photo tal-MEPA tal-1957; mill-aerial photo tal-MEPA
tal-1988 jirrizulta din il-binja kien fiha gies ta’ 50m.k. u
ghalhekk zdiedet b’29m.k.

= Block 4 — mill-aerial photo tal-MEPA tal-1988 tidher binja
gdida bil-kejl ta’” 18m.k.

3 Fol. 25 et seq., Fol. 27 et seq., Dok S1 sa Dok S25, u Dok CS1 sa Dok CS3.

* Fol. 34 et seq.
> Fol. 41 et seq.

® Fol. 125A et seq.
’ Vide pjanta a fol. 125U u Dok ECM2 a fol.79.



= Block 5 — mill-aerial photo tal-MEPA tal-1988 jirrizulta i
nbena water reservoir b'kejl ta’ 89m.k.

- Skont il-verbal® u r-rapport® tal-Periti Teknici Membri, I-Periti
Arkitetti u Inginiera Joseph Jaccarini u Renato La Ferla, waqt
access li sar fit-30 ta’ Marzu 2010, ezaminaw ‘/Z-Zewg kumplessi ta’ bini
Ii hemm kif tidhol gol-proprjeta, il-giebja Ii hemm hdejhom, u d-diversi
binjiet IF hemm mal-genb tal-passagg, kif ukoll id-dura Ii hemm izolata
u imbieghaa iktar 'l isfel fl-ghalga Ii hemm iktar il-gewwa’u kkostataw
illi fl-art imgabbla lill-intimati giet mibnija dar shiha bis-servizzi kollha,
inkluz fireplace u satellite dish.

Huma kkonkludew li ‘barra mill-kamra tal-bidu nett, kull ma sar, sar
mis-67 I hawn, u, peress Ii I-intimati ma pproducew ebda dokument
waqt l-access, I bih huma setghu juru Ii I-bini et Ii sar kien kopert b’ xi
permessi, tali bini et mhuwiex kopert mill-permessi rikjesti li ghandhom
Jigu mahruga mill-Awtoritajiet kompetenti, anzi jhossu Ii huwa doveruz
di parti taghhom i jirrilevaw illi s-satellite dish antenna anké jekk
skonntettjat, xorta jirrikjedi [-permess tal-MEPA, halli jkun jista’
Jinghadd bhala Ii huwa installat regolarment.”

- L-intimat Roderick Schembri xehed® li missieru, li miet fil-mori tal-
kawza, kien jiehu hsieb ir-raba’ in kwistjoni fu//-time. Huwa kien
jghinu minn dejjem u wara |-mewt ta’ missieru jahdimhom hu fuq bazi
part-time. Parti mill-art tintuza ghall-familja tieghu filwaqt li parti ohra
tintuza ghall-biedja. L-art in kwistjoni fiha ftit angas minn tmien
tomniet u li kellha tinbena I-ghalqa peress |li ‘kien ghaddej ilma minn
fug I-ghalga’. Xehed ukoll li ‘/-ghalga in kwistioni nuzaw, hemm parti
minnhom biex inbieghu, hemm parti ohra biex jigi esportat barra minn
Malta u hemm parti ohra I nuzaw ghall-uzu personali taghna.’
Minkejja li obbliga ruhu li jipprezenta dokumenti in sostenn ta’ dak i
xehed, ma pprezentahomx. Huwa stqarr ukoll li I-ghalga magsuma fi
tlett bi¢ciet - bi¢¢a fejn hemm zewdt ikmamar, bic¢a ohra quddiemha li
tinhadem u bi¢c¢a art aktar 'l isfel li ma tinhadimx peress li hi kollha blat
imma fiha ftit hamrija.

7. Fl-ewwel parti tal-aggravju taghhom I-appellanti jilmentaw li I-Bord injora Ii r-
raba’ in kwisjoni hija fil-pussess tal-appellanti snin filwaqgt li l-appellati
akkwistawha biss fI-2003 ghal skopijiet ta’ negozju.

8 Fol. 65 et seq.
° Fol. 67 et seq.
0 Fol. 104.



10.

11.
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14.

Din il-Qorti tqis li dan |-ilment hu fieragh kemm ghaliex fil-pro¢eduri odjerni
gatt ma tressget I-ebda prova dwar l-intenzjoni tal-appellati wara |-akkwist ta’
din ir-raba’, kif ukoll ghaliex, anké li kieku gie ppruvat li r-rikorrenti appellati
akkwistaw din ir-raba’ ghal skopijiet ta’ negozju, dan m’ghandu I|-ebda
rilevanza fil-kuntest tal-ewwel kawzali li a bazi taghha I-Bord laga’ t-talba ta’
sidien il-kera.

L-appellanti jilmentaw ukoll li I-Bord ghamel ekonomija fl-ezami superficjali
tal-kaz billi applika |-istess sentenza moghtija fkawza ohra fl-ismijiet Villa
Fermaux Limited u Dernise Farm Limited bin-numru 5/2009, |i kienet
geghda tinstema’ kontestwalment u giet deciza fl-istess data.

Din il-parti tal-aggravju hi wkoll bla bazi. Din il-kawza u I-kawza fuq
imsemmija nstemghu flimkien, in kwantu, iz-zewg kawzi jirrigwardaw
porzjonijiet differenti tal-istess ghalga, li originarjament kienet mikrija il
Manuel Spiteri.™

Inoltre kien hemm ukoll provi li jghoddu ghaz-zewg kazijiet tant li fil-verbal
tat-30 t’ April 2014, I-Bord ordna li x-xhieda migbura fil-kawza 4/09 u 5/09 sa
fejn applikabbli jghoddu wkoll ghall-kawza in ezami.'?

Effettivament, fiz-zewd decizjonijiet moghtija fit-30 ta’ Settembru 2015,
jirrizulta li I-Bord elenka I-istess fatti fejn dawn irrizultaw applikabbli ghaz-
zewg kazijiet, filwagt li aghmel distinzjoni fir-rigward ta’ fatti li kienu
jirrizultaw partikolari ghal kull kaz u bbaza I-kunsiderazzjoniet legali
applikabbli f'kull kaz.

Jirrizulta ukoll li I-bazi legali taz-zewg azzjonijiet kienet identika u ghalhekk,
ladarba kien applikabbli I-istess qafas legali, |-Bord gustament tenna |-istess
prin€ipji gurisprudenzjali fiz-zewd kazijiet. L-ingustizzja kienet tinholoq kieku
[-Bord uza metri ta’ gudizzju differenti ghal dak li jirrigwarda I-principju legali
dwar bdil fid-destinazzjoni tal-kirja.

Mis-sentenza appellata u s-sentenza fil-kawza Villa Fermaux Limited u
Dernise Farm Limited bin-numru 5/2009, hu manifest li, applikati |-istess
principji legali rilevanti ghaz-zewg kazijiet, il-Bord interpreta |-fatti rilevanti
ghall-kull kaz b'mod individwali minkejja li wasal ghall-istess decizjoni. Din il-
Qorti ghalhekk m’ ghandhiex dubju li I-Bord wasal ghad-decizjonijiet rispettivi

1 Dok JC1 a fol. 87 et seq.
2 Fol. 135.
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wara li gies kull kaz ghalih b’ dan illi kull allegazzjoni li da parti tal-
appellanti li I-'Bord ghamel ekonomija fl-eZami ferm superficiali taz-zewg
kazijiet ... biex ikun hemm ekonomija tax-xoghol’li allegatament iwassal ghal
‘nuggas verament serju’ fis-sentenza appellata, hi minghajr bazi specjalment
fl-isfond tal-fatt li semmai kienu l-intimati appellanti li rriprodu¢ew kelma b’
kelma l-istess r-risposta u sahansitra I-istess nota ta’ sottomissjonijiet fiz-zewg
kawzi minkejja l-aspett individwali ta’ kull kaz.

L-appellanti jilmentaw ukoll li [-Bord injora li I-appellanti huma nies tar-raba’ li
jghixu mir-raba’. Tezi li pero’ kellhom jaghtu prova taghha |-inkwilini.

Da parti tal-intimati, fil-proceduri odjerni xehed Roderick Schembri li qgal li
missieru kien bidwi full time, fatt ikkonfermat ukoll minn Lorenzo Desira.
Spjega li kien ighinu u wara |I-mewt ta’ missieru beda jahdem I-art hu stess
fuq bazi part-time. Qal li parti mill-art tintuza ghall-familja tieghu filwaqt li
parti ohra tintuza ghall-biedja. Xehed ukoll |i ‘/~-ghalga in kwistjoni nuzaw,
hemm parti minnhom biex inbieghu, hemm parti ohira biex jigi esportat barra
minn Malta u hemm parti ohra i nuzaw ghall-uzu personali taghna’ I1zda
minkejja li obbliga ruhu li ser jipprezenta d-dokumenti, ma jirrizultax li
pprezentahom. Ex admissis stqarr li I-ghalga magsuma f'tlett bicciet - bicca
fejn hemm zewdt ikmamar, bi¢¢a ohra quddiemha li tinhadem u bi¢ca art
aktar 'l isfel li ma tinhadimx peress li hi kollha blat imma fiha ftit hamrija.
Iddikjara wkoll li I-art fiha kejl ta” madwar tmint itmiem. Minn dak li fehmet il-
gorti u bbazat fuq dak li r-rikorrenti ndikaw fil-pjanta mehmuza mar-rikors
promotur u fl-gerial photographs tal-1967, 2004 u 2008 bhala I-art oggett tal-
kawza, jidher li l-appellati mhumiex igiesu li I-habel t'isfel fejn hemm il-blat
(tidher fir-ritratt JC fl-atti 5/2009 u LD 4/2009, il-habel li jmiss mal-art
okkupata minn Desira u Cassar), hu mikri lill-intimati. Qieghed jinghad hekk
ghaliex fl-imsemmija dokumenti ma mmarkawhx bhali tali.

Ovvjament [|-oneru tal-prova kien fuq sidien il-kera. F'dan ir-rigward
ipprezentaw affidavit ta’ Joseph Baldacchino (li qgal li kien direttur tal-
kumpanniji rikorrenti) u Alex Mercieca (li gal li kien direttur ta’ Villa Fermaux
Limited). Affidavit li hu identiku u fejn xehedu, fost’affarijiet ohra:

"(c) Hallew partijiet sostanzjali mir-raba’ imgabbel lilhom fi stat ta’ abbandun u Zdingar — dan
Kif jidher mill-annessi ritratti mmarkati S11, S12, 513, S14, 515, S16 u S17.

(d) Uzaw [-istess raba’ principalment ghall-kacca u I-insib dan kif jidher mis-sigart u l-istrutturi
i jidhru mir-ritratti hawn annessi u mmarkati S18, 519, 520, 521, S22, S23, 524 u S25”.

Qalu wkoll i r-ritratti ttiehdu fit-18 ta’” Awissu, 2007 u li f'April 2008 regghu
marru fl-ghalga u kollox kien ghadu I-istess. Ziedu li:



18.

19.

20.

21.

22,

"L-ghalga ma nhadmitx ghal aktar minn tnax-il xahar konsekuttivi skont jl-kalendarju stante li
faawn [-ahhar snin intuzat principalment ghad-delizju tal-kacca u nsib u mhux ghal skopijiet

agrikoli kif ukoll bhala villeggatura fil-kampanja bil-bini ta’ dar bil-barbeque area”.

Mir-ritratti mehudin mill-ajru tal-1967, 1978 u 2004 hu evidenti li s-sigar
thawwlu f'xi zmien bejn is-sena 1978 u s-sena 2004. Sigar li mir-ritratti |-ohra
li hemm fl-atti jirrizulta li huma tal-ewkaliptus u relatati mal-kac¢a ghaliex
jattiraw it-tajr. Sigar li thawwlu f'partijiet differenti tal-art pero mat-tarf tal-
hbula differenti. F'kull kaz mir-ritratti tal-2004 u 2008 hu evidenti i I-parti
kbira tal-art baqghet raba’, kuntrarjament ghal dak li gara fil-kawzi |-ohra
4/2009 u 5/20009.

F'dan il-kaz, kuntrarjament ghal dak li gara fiz-zewg kawzi |-ohra, sidien il-
kera ma pprezentawx ritratt mehud mill-oghli (ara Dok. JC fil-kawza 5/2009 u
LD1 fil-kawza 4/2009) li jaghti stampa cara tar-raba’ oggett tal-kawza,
minghajr ma taw spjegazzjoni ghalfejn. Dan iktar u iktar meta tqies li |-art
oggett ta’ din il-kawza hi ftit passi ‘| boghod minn dik li kienu jiddetjenu
Desira (4/2009) u Cassar (5/2009).

Fil-kawza 5/2009 ir-ritratt JC hu l-ahjar prova li I-inkwilin kien qieghed
jaghmel uzu minn parti zghira hafna mill-art ghal skop agrikolu u I-parti I-
kbira tintuza ghal skop ta’ ka¢¢a u nsib. Dan iktar u iktar meta jsir paragun
mar-ritratti mehudin mill-ajru  (mehmuza mar-rapport tal-perit Caruana
Montaldo, u jirreferu ghas-snin 1957, 1967, 1978, 1988, 1994, 1998, 2004).
Bla dubju dawn kienu I-aqwa prova ta’ kif I-inkwilini bidlu r-raba’ f'art ghal
ka¢ta u nsib. L-istess jinghad ghall-kawza 4/2009 li dwarha mhemmx
sentenza ghaliex ir-rikorrenti cedewha. Din it-tip ta’ prova mhemmx fil-kaz in
ezami.

Mis-sentenza hu evidenti li d-decizjoni tal-Bord hi bazata fuq il-konkluzjoni li
mill-provi rrizulta li I-inkwilin, "wtiliZzZa l-art ghal skopijiet ohra /i ma humiex
dawk agrikoli, u dana billi bnew dar residenzjali gewwa [-art kif ukoll utilizzaw
partijlet ohra ghal skopijiet rekreattivi”. 11-Bord ikkonkluda li I-inkwilin kien
b’hekk kiser il-kondizzjonjiet tal-kirja (artikolu 4(2)(f) tal-Kap. 199).

Mhemmx dubju li r-raba’ kienet giet imqgabbla lill-awturi tal-intimati, ghal skop
agrikolu. Fis-sentenza Nicholas Micallef et vs Anthony Scicluna et tal-10
ta’ Mejju, 2006, din il-qorti osservat: “"Fuqg l-esperjenza taghha, imbaghad, din
iI-Qorti ma tara xejn straordinarju illi mal-iskop principali tal-kultivazzjoni tar-
raba, il-kerrej, fl-istess wagt, ikun koncess mis-sid juza parti minnha ghall-



eZerecizzju tad-delizzju tieghu, bhall-insib jew kacca”. Kompliet tghid, "purke
din ma tkunx eccessiva u I-iskop principali tal-kultivazzjoni agrarja ma
Jittrasformax ruhu mill-kerrej fimportanza sekondarja”. Ma jirrizultax li I-
ftehim ta’ lokazzjoni kien jikkontempla li I-parti mir-raba’ tintuza ghal skop ta’
kacca jew bhala post ta’ villeggatura. Il-qorti zzid li hi tal-fehma Ii |-fatt i I-
inkwilin ikun minn jeddu ged jaghmel xi attivita ohra, ma jfissirx li jkun bidel
id-destinazzjoni tal-kirja diment Ii mill-provi ma jirrizultax li dik |-attivita saret
primarja filwaqt li I-kultivazzjoni agrarja tkun ittrasformat ruhha f'wahda
sekondarija.

Wara li I-gorti grat |-atti, mhijiex konvinta meta tqies li:

e L-izvilupp li sar matul is-snin hu minimu meta paragunat mad-daqgs tal-
art.

e Il-prezenza tas-sigar u dura hi indikattiva li fl-ghalga kienet jew ghadu
jigi ezercitat id-delizzju tal-ka¢¢a. Pero’ b’dagshekk ma jfissirx li d-
destinazzjoni tal-kirja nbidlet. Dan meta tqgies li |-parti |-kbira tal-art
ghadha raba’, u mhemmx provi ¢ari li fuq bazi ta’ probabbilta jistghu
jwasslu ghal konkluzjoni li r-raba” ma baqghetx tintuza ghal skop
agrikolu. Dan kuntrarjament ghal dak li rrizulta mill-provi fil-kawzi
4/2009 u 5/2009, fejn hemm provi ¢ari li jikkorboraw il-verzjoni li taw
Baldacchino u Mercieca.

o Ir-ritratti li pprezentaw sidien il-kera juru biss parti zghira hafna mill-
art, ovvjament dik li kien jagbel lir-rikorrenti sabiex jikkonvincu lill-Bord
li kien hemm tibdil fid-destinazzjoni tal-kirja. Pero min verament ried
ikun leali lejn il-verita’ kellu jipprezenta ritratti li juru firxa kbira mill-
ghalqa, kif sar fil-kawzi 4/2009 u 5/2009 bir-ritratt JC u LD1.

e Mir-rapport tal-periti nkarigati mill-Bord, wiehed ma jistax jikkonkludi li
kien hemm bdil ta’ destinazzjoni tal-kirja. L-ghan wara dak ir-rapport
kien sabiex jigi determinat jekk I-izvilupp li sar kienx kopert minn
permess ta’ zvilupp, u hekk fil-fatt sar.

e Inoltre, ir-ritratti jidher li ttiehdu f'nofs is-sajf. Mhuwiex irregolari li
f'dak l-istagun shun ma jkunx hemm prodott fir-raba’. Dan apparti li I-
gorti kienet tistenna li jekk Baldacchino u Mercieca veru marru fl-art
f'April, 2008 kienu jergghu jiehdu r-ritratti u jipprezentawhom biex juru
li verament ... s-sitwazzjoni kienet ghadha I-istess”. 1l-qorti rat ukoll
ir-ritratt tal-kulur mehud mill-ajru tas-sena 2008 (CD li gieghed fl-atti
tal-kawza 4/2009) u ma tistax tasal biex tikkonkludi li juri li r-raba’
kienet abbandunata. L-istess japplika ghar-ritratt tas-sena 2004.

e Hu minnu li Baldacchino u Schembri xehedu, "L-ghalga ma nhadmitx
ghal aktar minn tnax-il xahar konsekuttivi skont il-kalendarju stante li
fdawn [-ahhar snin intuzat principalment ghad-delizju tal-
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24.

25.

kacca u nsib u mhux ghal skopijiet agrikoli kif ukoll bhala
villeggatura fil-kampanja bil-bini ta’ dar bil-barbeque area”. Pero’ ma
taw |-ebda spjegazzjoni kif waslu ghal konkluzjoni i I-art ma bagghetx
tinhadem ghal snin twal. Kull ma semmew li marru fl-art kien fit-18 ta’
Awissu 2007 u April, 2008. Il-gorti hi tal-fehma li dawn it-tip ta’
sweeping statements m’ghandhomx jigu accettati facilment, iktar u
iktar meta ghandek zewg affidavits li huma identi¢i ghal xulxin. Hu
minnu |i dawn ix-xhieda ma sarilhomx kontro-ezami. Madankollu
b’dagshekk ma jfissirx li kull ma ntqal kellu jigi accettat bhala I-verita.

e L-izvilupp li hemm fl-art, li evidentement sar mill-inkwilin, is-sigar u d-
dura fihom infushom mhumiex prova li I-inkwilin bidel id-destinazzjoni
tal-kirja fis-sens li l-iskop principali tal-kirja ma bagax wiehed agrarju.

e Il-qgorti tkompli tosserva il kuntrarjament ghal dak li kien hemm fil-
kawzi 4/2009 u 5/2009, fil-kaz in ezami m’hemmx sigar f'dik il-kwantita
u s-sigar thawwlu mal-hitan divizorji. Langas mhemm prova li I-izvilupp
li sar gieghed jintuza bhala residenza ordinarja. Kif diga’ osservat, dak
[-izvilupp hu ferm limitat u mhuwiex ta’ ostakolu sabiex ir-raba’, li fiha
kobor sostanzjali, tkompli tinhadem.

e Hu veru li I-appellant ma pprezentax id-dokumenti li wieghed meta
xehed, u dan hu nuqggas. In-nugqas tal-inkwilin i jipprezenta d-
dokumenti ma jimplikax li d-destinazzjoni agrikola giet ridotta ghal
minimu. L-oneru tal-prova kien fuq sidien il-kera.

II-gorti langas ma tista’ tagbel mal-Bord meta qal li, ".... /-intimat jaghmel uzu
minn parti Zghira tal-art ghall-iskopijiet agrikol, u dana billi jizra ftit hxejjex
ghall-konsum personali tieghu”. L-istess qalet fir-rikors 5/2009, u f'dak il-kaz
kellha ragun. Pero’ fil-kaz in ezami, m’hemmx provi cari f'dak is-sens. Il-parti
I-kbira tal-art ghadha raba’ u |-qorti tgies li m’hemmx bizzejjed provi li jistghu
jwasslu ghal konkluzjoni li probabbilment Il-intimata kkonverta |-kultivazzjoni
agrarja f'wahda merament sekondarja.

II-gorti hi tal-fehma Ii mill-provi li tressqu ma jistax jigi konkluz li f'dan il-kaz
sidien il-kera taw prova li I-uzu primarju li ged isir mir-raba’ hu dak ta’ ka¢¢a u
bhala villeggatura f'dik il-parti fejn inbnew xi kmamar, filwaqt li l-iskop
agrikolu gie ridott ghal minimu.

Ghal dawn il-motivi tilqa’ I-appell sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad
hawn fuq, thassar is-sentenza tal-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba
tat-30 ta’ Settembru, 2015 u tichad it-talba tar-rikorrenti in kwantu din
ghandha x‘tagsam mal-ilment li I-intimati bidlu d-destinazzjoni tal-kirja.
Spejjez taz-zewg istanzi a karigu tal-appellati.



Tibghat I-attur lura quddiem il-Bord sabiex jiddeciedi dwar il-kumplament
tal-kawzali.

Anthony Ellul.
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