Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1428/17/1LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

lum il-31 ta’ Ottubru, 2017

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 1428/17/1LM

Labomed Limited, b’numru ta’ registrazzjoni C-27866 u bl-indirizz ta’
registrazzjoni, Delf Building, Sliema Road, Gzira

vs.

John Cauchi Gera (K.l. 237549M)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors tas-socjeta rikorrenti Labomed Limited (minn issa ’l quddiem

“is-socjeta rikorrenti”), li gie pprezentat fit-2 ta’ Ottubru, 2017, li jghid:

i r-rikorrenti ghandha interess li thares I-jeddijiet taghha;
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Illi r-rikorrenti, sabiex tikkawtela d-drittijiet taghha, tixtieq izomm lill-intimat milli
jinnegozja u/jew ibiegh u/jew jittrasferixxi u/jew jipprezenta applikazzjoni lil Awtorita
tal-Licenzi sabiex tigi trasferita I-Licenza Numru DL 160" li bhalissa d-Detentur taghha
hu l-intimat u li permezz tal-istess licenza gieghda tigi operata Lister Pharmacy, 209,
Saint Joseph High Street, Hamrun. Illi I-intimat m’ghandu jaghmel |-ebda minn dan
imsemmi hawn fuq, sakemm dan ma jkunx ser isir a favur tar-rikorrenti u ¢joe a favur

7’

ta’ Labomed Limited, b’numru ta’ registrazzjoni C-37866 u bl-indirizz ta’
registrazzjoni, Delf Building, Sliema Road, Gzira. llli dan qged jigi mitlub ghas-segwenti

ragunijiet:

1) i ai termini tal-Artikolu 5(3) ir-Regolamenti dwar il-Licenzji ghall-Ispizeriji
(Legislazzjoni Sussidjarja 458.16): Kull detentur ta’ licenza jista’ jittrasferixxi licenza li
tkun diga nharget, lil haddiehor permezz ta’ applikazzjoni li ssir lill-Awtorita dwar il-
Licenzji;

2) llli permezz ta’ ftehim datat 29 ta’ Ottubru, 2015 iffirmat quddiem in-Nutar Dr
Anton Borg LL.D., I-intimat wieghed u ipprometta li ser jittrasferixxi a favur tar-
rikorrenti d-Dispensary Licence DL 160, liema ftehim jinkludi d-dettalji kollha relatati
mal-istess bejgh, prezz u trasferiment (ftehim anness u mmarkat Dok. DC1°);

3) i dan il-ftehim gie mgedded kemme-il darba fuq talba tal-intimat, li ghalkemm
obbliga ruhu li jbiegh u jittrasferixxi din il-Licenza, ma kienx f’posizzjoni li jwettaq I-
obbligi tieghu;

4) i I-Partijiet ftehmu sabiex jiffirmaw il-kuntratt Ii permezz tieghu I-Licenza kienet
ser tigi ttrasferita fit-28 ta’ Settembru, 2017, senjatament gurnata qgabel ma skada t-
terminu pretiz fl-ahhar estenzjoni li ffirmaw bejniethom I-istess Partijiet;

5) llli minkejja li kien hemm qbil u appuntament ghal tali trasferiment, I-intimat
minghajr ebda raguni valida, ma deherx ghall-kuntratt finali;

6) i r-rikorrenti ghad ghandha I-interess li tixtri din il-licenza u ghal dawn ir-
ragunijiet fid-29 ta’ Settembru, 2017 ir-rikorrenti pprezentat ittra ufficjali ai termini
tal-artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 sabiex tinterpella lil John Cauchi Gera jersag u

LA fol. 7.
2Afo/. 5ub.
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jaddivjeni ghall-att finali u konsegwentement ghall-bejgh tal-licenza (ittra annessa u
mmarkata Dok. DC2%);

7) llli sabiex tissalvagwardja l-interessi taghha u biex id-drittijiet taghha ma jigux
pregudikati, is-socjeta rikorrenti ged titlob il-hrug ta’ dan il-mandat t’inibizzjoni
peress li kwalunkwe trasferiment li jsir mill-intimat lil terzi ikun jikkostitwixxi
pregudizzju irrimedjabbli fil-konfront tal-istess socjeta;

Ghaldagstant ir-rikorrenti umilment titlob li din I-Onorabbli Qorti joghgobha tohrog il-
hrug ta’” mandat t’inibizzjoni kontra I-intimat a tenur tal-Artikolu 873 tal-Kap. 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta u kif ukoll ai termini tal-Artikolu 875, u ¢joé li I-mandat jigi mahrug
b’effett immedjat fuq bazi provvizorja.

Rat illi I-intimat John Cauchi Gera gie debitament notifikat bir-Rikors fit-2 ta’
Ottubru, 2017.

Rat id-digriet taghha tat-2 ta’ Ottubru, 2017 fejn lagghet ir-Rikors
provvizorjament u rrizervat li tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri u

dan ai termini tal-artikolu 875(2) tal-Kap. 12.

Rat illi fit-2 ta’ Ottubru, 2017 ir-Rikors gie notifikat ukoll lis-Supretendent
tas-Sahha Pubblika qua |-Awtorita dwar il-Licenzji ghal Spizeriji, li gie
notifikat ukoll bid-digriet taghha tat-2 ta’ Ottubru, 2017.

*Afol. 8.
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Rat ir-Risposta tal-intimat John Cauchi Gera (minn issa ‘'l quddiem “I-
intimat”) u ta’ mart l-intimat Maria Teresa Gera (minn issa ’| quddiem

“mart l-intimat”) ipprezentata fid-9 ta’ Ottubru, 2017, fejn gie eccepit:

Illi huma joggezzjonaw ghat-talba ghal-hrug tal-mandat kawtelatorju odjern u dan

billi:

1. Ma jikkonkorrux I-elementi kollha rikjesti mil-ligi ghall-hrug tal-istess mandat u
dan billi ma jezisti ebda pregudizzju irrimedjabbli li s-socjeta rikorrenti tista’
u/jew ser issofri f’kaz illi I-esponenti ma jigux inibiti milli jaghmlu dak indikat fir-
rikors promotur ghal din il-procedura. Tabilhaqq, dato ma non concesso illi
tirrizulta xi tip ta’ htija jew responsabbilta fl-azzjonijiet jew ommissjonijiet da
parti tal-intimati, allura xorta jibqa’ favur ir-rikorrenti ir-rimedju li jfittxu lill-istess
intimati ghal-likwidazzjoni u eventwali kundanna ghall-hlas tad-danni kollha
minnhom sofferti in konsegwenza tal-istess.

2. i t-talba ghall-hrug tal-mandat kawtelatorju ma ghandhiex tigi akkolta peress
illi I-bejgh finali tad-Dispensary Licence numru DL 160 ma jista’ qatt isehh u dan
ghaliex kif jirrizulta mill-konvenju anness u mmarkat bhala Dok. DC1 mar-rikors
promotur, dan il-bejgh kellu jsir biss f'kaz li ha jkun ha jsehh il-bejgh finali tal-
utile dominium ghar-rimanenti zmien ta’ erbgha w ghoxrin (24) sena tal-fond
ossia l-ispizerija ‘Lister Pharmacy’, numru 209, Saint Joseph High Street, Hamrun.
lli pero I-bejgh tal-utile dominium tal-fond suriferit ma jista qgatt isehh peress illi
fuq l-istess fond jezZistu jeddijiet ta’ terzi li ged jostakolaw b’mod perentorju t-
trasferiment tal-istess lil terzi u konsegwentement ghalhekk lanqas ma jista’ gatt
isir it-trasferiment tal-licenza fit-termini tal-ftehim bejn il-partijiet odjerni rifless
fid-dokument Dok. DC1 anness mar-rikors tas-socjeta rikorrenti.

Rat id-dokumenti esebiti u |-atti kollha tar-Rikors.

Semghet ix-xhieda.
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Rat il-verbal tal-udjenza tat-13 ta’ Ottubru, 2017 fejn ir-Rikors thalla ghal

provvediment kamerali li ged jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 relattivi ghal mandati ta’ inibizzjoni, u

partikolarment l-artikoli 831, 873, 875 u 876A.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

Is-soc¢jeta rikorrenti li kienet dahlet f'’konvenju mal-intimat ghall-bejgh ta’
licenza ta’ spizerija, li biha I-intimat kien ged jopera I-Lister Pharmacy, 209,
St Joseph High Road, il-Hamrun, gieghda titlob il-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni kontra I-intimat sabiex dan ma jaghmel xejn rigward din il-licenza
li jkun jinvolvi t-trasferiment taghha Ilil terzi, stante |i kwalunkwe
trasferiment jista’ jippregudika irrimedjabbilment id-drittijiet taghha. Is-
socjeta kkonkludiet ukoll konvenju iehor mal-intimat ghat-trasferiment tal-
perjodu rimanenti tal-utile dominium tal-fond minn fejn qed tigi operata I-
ispizerija Lister Pharmacy, 209, Saint Joseph High Street, Hamrun. Is-socjeta
rikorrenti tghid li t-trasferiment tal-perjodu rimanenti tal-utile dominium
ma kienx kundizzjoni ghat-trasferiment tal-licenza tal-ispizerja. L-intimat
jilga’ ghat-talba rikorrenti billi jikkontendi illi s-soc¢jeta rikorrenti mhijiex
sejra ssofri ebda pregudizzju irrimedjabbli jekk ma jsehhx it-trasferiment

tal-licenza, u dan stante li s-socjeta rikorrenti dejjem jibgghalha r-rimedju li
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titlob il-likwidazzjoni tad-danni u fi kwalunkwe kaz jikkontendi li I-bejgh tal-
licenza skont il-konvenju kellu jsir biss f'’kaz li jkun ser isehh il-bejgh finali
taz-zmien rimanenti ta’ 24 sena tal-utile dominium ta’ Lister Pharmacy,
liema bejgh qatt ma jista’ jsehh minhabba drittijiet ta’ terzi li qed

jostakolaw dan il-bejgh.

Provi u rizultanzi:

Xehed Dr Francis Cherubino®, in rapprezentanza tas-socjeta rikorrenti, fejn
jispjega li s-sidien ta’ Lister Pharmacy, il-Hamrun xtaqu jbighu u kienu
ltagghu maghhom u ddiskutew id-dettalji u wara kienu ltagghu quddiem in-
Nutar Anton Borg ghall-konveniji. Ix-xhud jispjega li |-partijiet kienu ftiehmu
li l-utile dominium tal-fond minn fejn prezentement ged tigi operata I-
licenza ta’ spizerija, li kien fadallu 24 sena zmien, jinxtara minn kumpannija
ohra taghhom, Rock Enterprises Limited u kien sar ftehim iehor dwar ix-xiri
ta’ proprjeta ohra li tinsab faccata tal-ispizerija, li mart l-intimat, li kienet
ged tidher ghall-intimat, xtaget li tbiegh ukoll. ll-konvenju dwar it-
trasferiment tal-licenza kien ghal perjodu ta’ 6 xhur. Dr Francis Cherubino
jispjega li mart l-intimat talbet diversi estensjonijiet tal-konvenju, tant hu
hekk il-konvenju ttawwal ghal sentejn. Fil-frattemp mir-ricerki I-Insinwa
rrizulta li I-proprjeta li tinsab faccata tal-ispizerija |i kienet is-suggett ta’

konvenju iehor, ma kinitx tappartjeni lill-intimat.

4 Fl-udjenza tat-13 ta’ Ottubru, 2017.

Pagna 6 minn 21

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1428/17/1LM

Dr Francis Cherubino kompla jghid li f'Settembru, 2017 meta kellu jiskadi I-
konvenju dwar it-trasferiment tal-licenza, is-socjeta rikorrenti ghamlu
kuntatt ma’ mart l-intimat u din kienet marret |-ufficcju tas-socjeta
rikorrenti u talbet estensjoni ohra |li huma ma kinux disposti li jaghtuha.
Min-naha taghha mart l-intimat kienet galtilhom li hija kienet ghalhekk ser
tirrikonsidra |-pozizzjoni taghha. Dr Cherubino jghid li meta ffac¢jaw lil mart
[-intimat dwar il-proprjeta faccata tal-ispizerija |i riedet tbighilhom, i
rrizultalhom li ma kinitx taghha u tar-ragel taghha, mart I-intimat qaltilhom
li ma kienx hemm problema jekk ma jihduhx dak il-fond. Il-partijiet kienu
ftiehmu dwar gurnata meta kellu jigi ffirmat il-kuntratt finali u gurnata
gabel I-iskadenza tal-konveniju, fid-29 ta’ Settembru, 2017 kienu ¢emplu lil
mart l-intimat biex ifakkruha u qaltilhom li r-ragel taghha ma kienx ser
jersaq ghall-kuntratt finali. Dr Cherubino jghid li huma xorta ppruvaw
jikkuntatjawha diversi drabi biex jiffinalizzaw il-kuntratt, izda ma bdietx
twegibhom u minhabba f'hekk biex jipprotegu |-pozizzjoni taghhom kienu
interpellaw lill-intimat b’ittra ufficjali.”> Fl-istess gurnata s-so¢jeta rikorrenti
interpellat ukoll lill-intimat b’ittra uffi¢jali biex jaddivjeni ghall-kuntratt finali
rigward il-bejgh tal-utile dominium ghall-perjodu rimanenti.® Ix-xhud
esebixxa wkoll kopja tal-konvenju bejn Rock Enterprises Limited u |-intimat
dwar bejgh tal-istock tal-ispizerija, li kien jaghmel riferiment ghall-konvenji
dwar il-bejgh tal-utile dominium u tal-proprjeta tal-facéata.” Ix-xhud jghid li

kienu ghamlu mandat ta’ inibizzjoni iehor anki ghar-rigward tal-konvenju

> Ai termini tal-artikolu 1357(2) tal-Kap.16, 29.09. 2017, a fol 8. u a fol. 20.
6

Afol. 21.
" Afol. 22 u 23.
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dwar l-utile dominium minn fejn kienet topera l-ispizerija. Ix-xhud jispjega li
kienu dahhlu lis-Supretendent tas-Sahha Pubblika fil-proceduri odjerni
sabiex dan ikun infurmat dwar x’'qed jigri stante li finalment huwa hu i
ghandu il-poter li johrog licenzi u li jawtorizza trasferimenti ta’ licenzi

relatati ma’ spizeriji.

Dr Cherubino jghid illi ghalkemm fil-konvenju dwar it-trasferiment tal-
licenza kien hemm riferiment ghall-konvenju l-iehor dwar it-trasferiment
tal-utile dominium, konvenju ma kienx jiddependi fuq I-iehor. Difatti jghid li
d-di¢itura uzata fil-konvenju rigwardanti t-trasferiment tal-licenza,
tispecifika semplicement li t-trasferiment kellu jsir “by not later than” id-
data specifikata. Ix-xhud jghid |i kien jaf li l-intimat kellu problemi ma’
socCjeta bl-isem ta’ Neofarma dwar xi hlas, imma ma kienx jaf jekk il-
kwistjoni ma’ Neofarma kinitx ukoll dwar il-licenza, u ghalhekk ma setghux
jiehdu riskju li jtilfu l-possibbilta li jakkwistaw il-licenza ghax jekk dik tigi
trasferita bi ksur tal-konvenju li kellhom lil haddiehor u tigi rubber-stamped
mis-Supretendent tas-Sahha Pubblika, ma jkollhomx rimedju biex johduha

mill-akkwirenti I-godda li ma kellhom ebda relazzjoni maghhom.

Dr Cherubino jispjega li I-licenza ta’ spizerija mhijiex marbuta ma’ sit
partikolari. Licenza ta’ spizerija tista’ tigi trasferita minghajr l-ispizerija
nnifisha u f'kaz li tkun fuqg spizerija u din tinghalaq, il-licenza trid tintuza fi

spizerija li ma tkunx aktar ‘il boghod minn mitt metru mis-sit li jkun
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inghalagq.2 Min-naha l|-ohra jekk licenza tigi trasferita ghal fuq spizerija
gdida, din trid tkun mhux ingas minn 300 metru ’| boghod minn spizeriji
ohrajn licenzati fl-istess konfini tal-Kunsill Lokali, f'dan il-kaz il-Hamrun. Ix-
xhud jghid illi jekk fil-fatt eventwalment jispi¢¢a l-utile dominium, wiehed

ikun jista’ juza |-licenza band’ohra.

Meta gie mistogsi in kontroezami, ladarba kien ged jenfasizza li I-konvenju
tal-licenza ma kienx marbut mal-konvenju tal-utile dominium, ghal liema
raguni I-konvenju tal-licenza kien jaghmel riferiment ghall-konvenju tal-utile
dominium, Dr Cherubino wiegeb li kienet decizjoni taghhom li jaghmlu
konvenji separati biex jekk jakkwistaw kemm-il licenza u kemme-il fond, kien
ikollhom mill-ewwel licenza u fond minn fejn juzaw il-licenza u ma jkunx
hemm il-possibbilita li bil-proceduri twal tas-Supretendent u tal-Awtorita
tal-lppjanar ma jirnexxilhomx isibu post minn fejn joperaw qabel tliet xhur,
f'liema kaz kienu jitilfu I-licenza peress li hemm regolament li jghid li licenza
ma tistax ma tintuzax ghal aktar minn tliet xhur.’ Fl-eventwalita li tingala’
problema rigward il-fond, ghall-ingas ikunu akkwistaw il-licenza. Hekk ukoll
meta gie mistogsi |i peress li |-prezz ghat-trasferiment tal-licenza kien
pjuttost baxx, ta’ €35,000, jekk dan kienx in effetti marbut mal-fatt i s-
socjeta rikorrenti kienet ser tixtri wkoll |-utile dominium u l-istock, ix-xhud
wiegeb li I-konvenji kienu kollha separati biex wiehed ma jzommx lill-iehor u
wara kollox il-prezzijiet gew miftiehma bejn il-partijiet. Ix-xhud jghid ukoll

illi rigward I-konvenju dwar l-istock, is-soc¢jeta rikorrenti m’ghamlitx |-istess

& Skont ir-Regolamenti id-distanza trid tkun ta’ mhux aktar minn 50 metru 'l boghod.
9 . . - R
Skont ir-Regolamenti I-perijodu huwa ta’ 6 xhur.
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proceduri li ghamlet fir-rigward tal-konvenji dwar il-licenza u I-konvenju
dwar l-utile dominium ghax huma ma kinux dagstant interessati fl-istock, u
semmai |-intimat kieku ried dan il-konvenju seta’ jiffinalizzah jew izommu

fis-sehh.°

Min-naha tieghu l-intimat ipprezenta kopja tal-atti tal-proceduri quddiem
din il-Qorti kif diversament preseduta'’ fejn gie mitlub mis-so¢jeta
Neofarma Pharmaceuticals Limited il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni kontra
[-intimat odjern u martu, liema talba giet milqughha provvizorjament fil-11
ta’ Ottubru, 2017, biex I-intimati f'dawk il-proceduri jigu mizmuma milli
jittrasferixxu (1) l-utile dominium tal-fond fejn topera Lister Pharmacy, (2)
proprjeta ohra u (3) id-dispensary licence DL 160 mertu tal-mandat odjern
u dan sabiex is-socjeta rikorrenti f'dawk il-proceduri tikkawtela d-drittijiet
taghha ai termini ta’ kuntratt ta’ kostituzzjoni ta’ debitu fis-somma ta’

€595,871.73.

Kunsiderazzjonijiet legali:

llli t-talba fir-rikors promotur ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni gieghda

ssir abbazi tal-artikolu 873 tal-Kap. 12.

llli skont I-artikolu 873(1) tal-Kap. 12 li jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-

hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, I-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li

10 .
Ibid.
" A fol. 25 et seq., Rik. 1420/2017JPG.
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jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

llli skont I-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx
sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-
rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.”

[lli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti.
ll-periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb pronunzjament fil-

mertu, ’| hekk imsejjah periculum in mora;*

(2) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd.
Tenut kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinéiz (1) tal-
artikolu 873 tal-Kap. 12, il-Qorti trid tqis ukoll |-element tal-grad ta’
pregudizzju. Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, |-grad ta’
pregudizzju rikjest sabiex jigi akkordat il-hrug tal-Mandat, huwa wiehed “li

ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-

12 Ara f'dan is-sens Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfre — Q.A.,14.07.1988, Kollez.Vol. LXXIL.ii.290 u 40, Main
Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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nuqqgas lamentat jista’ jitnehha, imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-

kaz fil-mertu, jigi nieges dan |-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Illi apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta
si tratta ta’ telf pekunjarju cjoé telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont I-
insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs.

1
Carmelo Barbara et"’:

“Tqis illi huwa wkoll mizmum |i I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
jithares b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;

lI-Qorti m’ghandhiex tohrog Mandat bhal dan jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi Mandat huwa necessarju sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent u
¢joe dannu irrimedjabbli |i jinneccesita rimedju adegwabbli. F'sentenzi
ohrajn |-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak |i jfisser dannu
irrimedjabbli u I-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-proceduri fl-ismijiet Angelo

Xuereb et noe vs. Marin Hili et noe (Rikors Numru 3135/94) tispjega:

“..il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’
jkun ta’ pregudizzju fis-sens |li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza
hsara li m’hemmx alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-
alternattiva hija sproporzjonata ...”.

Bp.A, 13.05.2014.
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Dan l-insenjament jirrifletti duttrina illi kienet diga giet stabbilita u
enuncjata precedentement mill-Qrati nostrani fosthom, ‘inter alia’, fil-
proceduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et
(Rikors Nru. 3984/92) u Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru.
4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs. Fithome Limited."*

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. ll-ligi thares il-
jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed li jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, 1-Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia

Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré sostniet is-segwenti:

"

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel dagga t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.”

llli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx li
I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-hrug

ta’ Mandat ma tintlaqax, allura I-jedd pretiz ma jezistix. Mhux il-kompitu

fosthom, inter alia, fil-proceduri fl-ismijiet Avukat Dottor Victor Borg Grech vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru.
3984/92), Victor Mizzi vs. Joseph Gasan et (Rikors Nru. 4216/92) u fid-digriet fl-ismijiet Perit John Gambina vs.
Fithome Limited, P.A., 28.01.2005.

' 14.07.1988, Kollez. LXXIL11.295.
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tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz huwiex suxxettibbli ghal
success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax bhala

tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

llli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ Mandat
ta’ Inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi -Mandat
ta’ Inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg gabel ma jigi accertat
min ghandu ragun fil-mertu, il-Mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem
I-istess ligi, mal-ewwel daqga t'ghajn |li ghandu ragun, igifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod Ii jitwemmen jew ikun
kredibbli. Dan min-naha I-wahda jeskludi pretensjonijiet li huma frivoli jew
assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha |-ohra
jeskludi I-htiega li I-pretensjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-
mertu. Dan hu konformi mac-cirkostanza li pro¢edura ta’ din ix-xorta hija
intiza sabiex tkun sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-
Qorti fi stadju bhal dan kulma jmissu jitressag quddiemha, waqt is-smigh
tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi
accertat x'inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug
ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali |i jikkawtela
pretensjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’” ma tkunx fondata, sakemm ikun
hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hiex tabilhaqq fondata fid-dritt
jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:
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(4) lI-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqgjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs.

Saviour Bonnici:

“Ii ... I-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa mezz procedurali eééezzjonali u
mhux normali ta’ provvediment legali. Il-harsien li I-ligi geghda timmira
ghalih bi procediment bhal dak tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-
Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u
b’mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat
ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ippruvat. Bhalma
langas ifisser li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax
ikun ifsser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa
dak jekk, bl-ghemil li minnu qieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba
ghal dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.”*®;

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak i
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-Mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li zzomm lil parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. ll-Qorti hi
tal-fehma li qatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel

f’arma bhal din.”"’

®p A, 25.01.2005.
7 Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
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(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha ti¢had it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.®

Ikkunsidrat:

llli 1-Qorti sejra issa tqis kif dawn il-principji legali elaborati mill-
gurisprudenza tal-Qrati taghna ghandhom jigu applikati ghall-fattispeci

odjerni kif jirrizultaw mad-daqqga t’ghajn.

Fl-ewwel lok kif diga nghad, skont I-insenjament kostanti tal-Qrati taghna,
ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi u jekk xi wiehed
minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug tal-
Mandat.

Meta tqis it-talba tas-socjeta rikorrenti fid-dawl tal-imsemmija rekwiziti,

jirrizulta:

Dwar |-ewwel element rikjest, ¢joe li jkun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’
pregudizzju ghal xi jedd tar-rikorrenti, m’hemmx dubju illi prima facie dan
ir-rekwizit gie sodisfatt. Mill-provi esebiti jirrizulta prima facie li s-socjeta

rikorrenti effettivament ippruvat (i) il-pretensjoni taghha naxxenti mill-

'8 Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A. kif hawn presjeduta, 27.12.16.
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konvenju dwar il-weghda ta’ trasferiment tad-Dispensary Licence DL 160,
(ii) li I-intimat ma onorax |-obbligi tieghu ai termini ta’ dan il-konvenju u (iii)
li s-socjeta rikorrenti pprezentata ittra uffi¢jali ai termini tal-artikolu 1357(2)
tal-Kap. 16 sabiex I-intimat jersaq u jaddivjeni ghall-att finali u
konsegwentement ghall-bejgh tal-licenza. Fi proceduri bhal dawn huwa
bizzejjed li I-jedd tas-socjeta rikorrenti jigi ppruvat fil-livell tal-ewwel daqga
t’'ghajn u |-Qorti m’ghandhiex tidhol fil-mertu nnifsu ghax dan huwa I-

kompitu tal-Qorti li tkun ged tisma’ I-kawza dwar il-mertu.

Min-naha tieghu I-intimat jghid |i t-talba ghall-hrug tal-mandat ta’
inibizzjoni m’ghandhiex tigi akkolta peress illi I-bejgh finali tad-Dispensary
Licence numru DL 160 ma’ jista’ qatt isehh u dan ghaliex kif jirrizulta mill-
konvenju, dan il-bejgh kellu jsir biss f'’kaz li jkun ha jsehh il-bejgh finali tal-
utile dominium ghar-rimanenti perjodu ta’ 24 sena tal-fond ossia l-ispizerija
‘Lister Pharmacy’, numru 209, Saint Joseph High Street, Hamrun u I-bejgh
tal-imsemmi perjodu rimanenti tal-utile dominium ma jista’ qatt isehh
peress illi fuq |-istess fond jezistu pretensjonijiet ta’ terzi li ged jostakolaw
b’mod perentorju t-trasferiment u ghalhekk langas ma jista’ gatt isir it-

trasferiment tal-licenza fit-termini tal-ftehim bejn il-partijiet odjerni.

Illi apparti li jirrizulta prima facie |-jedd tas-socjeta rikorrenti li qed tifittex li
tikkawtela bil-Mandat u [-Qorti tista’” anki tiegaf hawnhekk fid-
deliberazzjonijiet taghha, u allavolja dak illi gie eccepit mill-intimat

evidentement jista’ jincidi fuq il-mertu, il-Qorti dejjem fil-livell tal-ewwel
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dagga t'ghajn tgis illi l-intimat ma ghandux ragun f'dak li gieghed
jikkontendi. Dan ghaliex minn harsa lejn il-konvenju nnifsu®, jidher ¢ar li ma
giet inkluza ebda kundizzjoni li tistipula li kellu jsir ukoll il-bejgh tal-utile
dominium biex seta’ jigi finalizzat il-konvenju dwar il-licenza. L-uniku

riferiment ghall-utile dominju li jsir fil-konvenju tal-licenza huwa dan:

“WHEREAS the Parties hereby make reference to a Promise of Sale
Agreement dated today, whereby the vendor undertook to trasfer in
favour of the Purchaser the temporary utile dominium for the remaining
circa twenty-four (24) years .... and this under all the terms and
conditions agreed by the Parties on the cited agreement,

By virtue of this agreement of this Agreement, the Vendor undertakes
that by not later than the final deed of sale as agreed by the Parties on
the Promise of Sale Agreement transfers in favour of the Purchaser
which accepts: ...”

llli r-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti Dr Francis Cherubino fix-xhieda
tieghu jghid illi l-intenzjoni kienet dejjem |i sa fejn ikun possibbli huma
jakkwistaw ukoll il-perjodu rimanenti tal-utile dominium, izda wahda ma
kinitx teskludi |-ohra, u fi kwalunkwe kaz licenza ta’ spizerija mhijiex
marbuta mas-sit. Din ix-xhieda ma gietx kontradetta mill-intimat u din |-
intiza hija riflessa wkoll fil-konvenju nnifsu. L-unika riferiment li hemm fil-
konvenju dwar il-licenza ghall-konvenju dwar it-trasferiment tal-utile
dominium huwa li t-trasferiment tal-licenza kellu jsir sa mhux aktar tard

mill-kuntratt tal-utile dominium, “by not later than the final deed of sale.”

19Afol. 5u6.
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llli inoltre skont id-dokumentazzjoni |i giet esebita mill-intimat, is-socjeta
Neofarma Pharmaceuticals Limited kienet ittentat izzomm it-trasferiment
tal-licenza inkwistjoni sabiex tikkawtela I-krediti li kellha kanonizzati favur
taghha b’att pubbliku. Dakollu jindika li l-intimat jista’ finalment permezz ta’
dawk il-proceduri jigi mgieghel jittrasferixxi I-licenza lil terzi u I-

pretensjonijiet tas-soc¢jeta rikorrenti jigu eluzi.

llli kwantu ghat-tieni element mehtieg, illi I-grad ta’ pregudizzju rikjest ikun
wiehed “li ma jkunx jista’ jigi rrimedjat”, l-intimat jikkontendi |i fi
kwalunkwe kaz xorta jibga’ favur is-socjeta rikorrenti r-rimedju li tagixxi
kontra l-intimat ghall-hlas tad-danni kollha minnha sofferti. Tqis illi langas
din l-e¢cezzjoni mhija misthogqa ghax kif jinghad fil-gurisprudenza nostrana
[-pregudizzju jkun wiehed rimedjabbli fejn il-jedd tar-rikorrent ikun jittratta
telf pekunjarju, li mhuwiex il-kaz hawnhekk. Li kellu jigi accettat dak li
gieghed jikkontendi I-intimat, prattikament I-ebda mandat ta’ inibizzjoni ma
jkun jista’ jinhareg biex jigi ssalvagwardjat jedd li jkun mhedded, ’il ghaliex
fl-ahhar mill-ahhar kull jedd jista’ jigi eventwalment kwantifikat f'danni.
Imma I-proceduri ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandhom l-iskop
sabiex is-socjeta rikorrenti zzomm salvagwardjat il-jedd li ghandha prima
facie milli jintilef irrimedjabbilment. Jekk jedd jintilef irrimedjabbilment,
huwa owvju li r-rikorrenti mbaghad ikollha dritt titlob ir-rizarciment tad-

danni. Illi ghalhekk langas din I-oppozizzjoni tal-intimat mhija gustifikata.
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llli huwa logiku li billi I-mandat ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid
jinhareg qabel ma jigi accertat min ghandu ragun fil-mertu, il-mandat
jinhareg favur min dak li “jidher”, fi kliem l-istess ligi, mal-ewwel daqqga
t’ghajn li ghandu ragun b’mod verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor

b’'mod li jitwemmen.

Tqis illi gie stabbilit mal-ewwel daqqa t’ghajn li I-konvenju kien validu u li s-
socjeta rikorrenti ghandha prima facie jedd x’jigi kkawtelat, u dan
irrispettivament minn jekk eventwalment is-socjeta rikorrenti tinghata jew
ma tinghatax ragun fil-kawza fil-mertu. Dak li xehed Dr Francis Cherubino
rigward ir-regolamenti dwar licenzar ta’ spizeriji, fil-fatt hu kkonfermat mill-
Awviz Legali 279 tal-2007 kif emendat®, salv ghal xi dettalji zbaljati bhaz-
zmien ta’ sitt xhur u mhux tliet xhur biex wiehed jitlef licenza jekk ma tkunx
utilizzata. Tqis illi fl-ambitu tal-imsemmi Awviz Legali s-socjeta rikorrenti
ghandha aspettativa legittima x’tikkawtela, u ¢joe li I-licenza inkwistjoni tigi

trasferita fugha u b’hekk tkompli tkabbar in-negozju taghha.

Decide

llli ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti tilga’ b’'mod definittiv it-
talba tas-socjeta rikorrenti ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex
tikkawtela d-drittijiet taghha skont konvenju datat 29 ta’ Ottubru, 2015

kif sussegwentement imgedded, billi zzomm lill-intimat milli jinnegozja

0 Regolamenti dwar il-Licenzi ghall-Ispizeriji, Legislazzjoni Sussidjarja 485.16, regolamenti 3(4), 4, 5 u 6.
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u/jew ibiegh u/jew jittrasferixxi u/jew jipprezenta applikazzjoni lil
Awtorita tal-Licenzi sabiex tigi trasferita I-Licenza Numru DL 160 li bhalissa
d-detentur taghha hu l-intimat John Cauchi Gera, Karta tal-ldentita numru
237549M u li permezz tal-istess licenza qieghda tigi operata Lister
Pharmacy, 209, Saint Joseph High Street, Hamrun, u dan sakemm it-
trasferiment ma jkunx ser isir a favur tas-socjeta rikorrenti Labomed
Limited, numru ta’ registrazzjoni C-27866 u bl-indirizz ta’ registrazzjoni

Delf Building, Sliema Road, Gzira.

Tordna lir-Registratur tal-Qrati tal-Gustizzja sabiex fi zmien erbgha u
ghoxrin (24) siegha mil-lum jinnotifika lis-Supretendent tas-Sahha

Pubblika b’dan il-provvediment.

Bl-ispejjez ta’ din il-proc¢edura a karigu tal-intimat John Cauchi Gera.

Moghti kameralment fil-31 ta’ Ottubru, 2017.
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