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1. Dan huwa appell tal-attrici Karen Psaila minn sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-18 ta’ Gunju 2013 li éahdet talba tal-attrici
biex thassar kitba privata li kienet saret fit-23 t'Ottubru 2002 bejn

Emanuel Psaila, zewg I-attrici, u I-konvenuti I-ohra.

2. ll-fatti relevanti huma dawn: b’kitba tal-1 ta’ Frar 1974 Giovanni Psaila,

missier il-konvenut Emanuel Psaila, ha b’kera minghand il-konvenuti I-
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4.

5.

ohra dar fHaz Zabbar bil-patt illi I-kerrej “jista’ juza d-dar ukoll bhala
hanut”. B’kitba ohra tat-23 ta’ Ottubru 2002 — dik li dwarha saret din il-
kawza — is-sidien krew l-istess fond lill-konvenut Emanuel Psaila, li
dak iz-zmien ga kien mizzewweg mal-attri¢i. L-attri¢i izda tghid illi din
il-kitba tat-23 ta’ Ottubru 2002 saret minn wara daharha bla ma hi
kienet taf biha. L-attrici u zewgha ga kienu jogoghdu fil-fond mikri
gabel Ottubru tal-2002, meta kien ghadu mikri lil missier Emanuel, u
kienu juzawh bhala casa bottega. Emanuel kien jogghod wahdu fl-
istess fond gabel ma zzewweg mal-attri¢i, u din marret tghix mieghu

fih meta zzewgu.

L-attrici tghid illi saret taf bil-kitba lejn I-ahhar ta’ April tal-2010 meta s-
sidien fethu kawza kontriha u kontra zewgha fil-Bord i Jirregola I-
Kera® biex jizgumbrawhom mill-fond. Billi tghid illi I-kitba saret
minghajr il-kunsens taghha, u ghalhekk ma tiswiex, |-attri¢i fethet din

il-kawza tallum taht I-art. 1326 tal-Kodici Civili u talbet illi I-gorti:

»1. tiddikjara illi I-iskrittura privata datata 23 t'Ottubru 2002 li saret
bejn zewgha Emanuel Psaila u l-intimati [-ohra fdin il-kawza
saret ad insaputa tar-rikorrenti;

»2. tiddikjara illi ma kienx hemm il-kunsens mehtieg tar-rikorrenti
biex isir l-att li sar permezz tal-iskrittura privata datata 23
t'Ottubru 2002;

»3. konsegwentement tordna l-annullament tal-iskrittura privata
datata 23 t'Ottubru 2002 li saret bejn zewgha Emanuel Psaila u
I-intimati I-ohra u tqieghed lill-partijiet kontendenti fl-istatus quo
ante u cioé skont il-kuntratt datat 1 ta’ Frar 1974.

ll-konvenut Emanuel Psaila essenzjalment gabel mat-talbiet ta’ martu.

ll-konvenuti I-ohra [“is-sidien”] wiegbu hekk:

Anthony Fedele et v. Emanuel Psaila et (rikors numru 52/2010),




»1.

»2.

»3.

»4.

»5.

»6.

Karen Psaila v. Emanuel Psaila et

illi fl-ewwel lok u in linea preliminari, I-azzjoni attrici hija perenta
stante illi, ghalkemm [-attri¢ci ma kinitx giet formalment notifikata
bir-rikors promotur tal-kawza istitwita fil-Bord li Jirregola I-Kera fl-
ismijiet Anthony Fedele et v. Emanuel Psaila et (rikors nru
52/2010), hija kienet mhux biss dehret ghas-smigh ta’ din il-
kawza izda sahansitra ipprezentat risposta ghaliha (indipend-
entement mir-risposta prezentata minn zewgha Emanuel Psaila,
konvenut flimkien mar-rispondenti fdin il-kawza odjerna) u
ghalhekk skatta t-terminu perentorju ta’ tliet (3) xhur a tenur tal-
artikolu 1326(3) tal-Kodici Civili, liema terminu skada ferm gabel
il-prezentata tal-kawza odjerna;

illi, preliminarjament ukoll, I-attrici m’ghandha ebda dritt skond il-
ligi li titlob I-annullament tal-iskrittura tat-23 t'Ottubru 2002 stante
illi I-kirja regolata minn tali skrittura tappartjeni lil zewgha I-
konvenut odjern Emanuel Psaila parafernalment in vista tal-fatt i
l-imsemmi Emanuel Psaila wiret tali kija minghand missieru
Giovanni Psaila, u l-attri¢i odjerna Karen Psaila qatt ma kellha
ebda drittijiet ta’ kwalsijasi natura fuq tali kirja;

illi, konsegwentement, Il-iffirmar da parti tar-ragel tal-attrici, il-
konvenut odjern Emanuel Psaila, tal-iskrittura tat-23 t'Ottubru
2002 effettivament ma jikkostitwix att ta’ amministrazzjoni
straordinarja a tenur tal-artikolu 1322 tal-Kodi¢i Civili u kwindi
mhuwiex attakkabbli bil-pro¢edura odjerna;

illi, fil-mertu, sussidjarament u assolutament bla ebda pre-
gudizzju ghas-suespost, it-talbiet attrici huma kompletament
infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez
stante illi l-attrici mhux biss kienet taf ben tajjeb bl-iskrittura
privata datata 23 t'Ottubru 2002 li issa hija gieghda taghzel li
tattakka, u bil-kontenut taghha, izda sahansitra bl-agir taghha
hija wriet illi kienet ged tacc¢etta u tikkonferma I-istess skrittura u
ghalhekk anke rrinunzjat ghal kull dritt |i seta’ talvolta jkollha
skond il-ligi sabiex titlob I-annullament ta’ tali skrittura;

illi -attri¢i gieghda tintenta din l-azzjoni odjerna unikament ghal
skopijiet ta’ konvenjenza minhabba fil-kawza istitwita mir-
rispondenti odjerni fil-Bord li Jirregola I-Kera fl-ismijiet Anthony
Fedele et v. Emanuel Psaila et (rikors nru 52/2010) li permezz
taghha geghdin jitolbu r-ripreza tal-fond 169 u 170, Triq il-Kbira,
Zabbar;

illi t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
mic¢huda bl-ispejjez kollha kontra l-istess attrici.«

6. L-ewwel qorti gatghet il-kawza billi lagghet I-ewwel u s-sitt ec¢ezz-

jonijiet tal-konvenuti sidien tal-fond u ¢ahdet it-talbiet tal-attri¢i. Fissret

hekk ir-ragunijiet li wassluha ghal din id-decizjoni:

»L-attri¢i qed titlob li skrittura ta’ kera datata 23 ta’ Ottubru 2002 bejn
il-konvenut Emanuel Psaila, zewgha, u I-konvenuti |-ohra bhala sidien
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u aventi causa tas-sidien rigward il-fond 169/170 Main Street, Zabbar
tigi dikjarata nulla ghax:

»1. tikkostitwixxi att ta’ amministrazzjoni straordinarja;
»2. saret minghajr il-kunsens u ad insaputa taghha.

»|l-fatti fil-qosor huma s-segwenti. IlI-fond in kwistjoni intiz bhala casa
bottega kien inkera inizjalment minn missier il-konvenut Emanuel
Psaila cioé Giovanni Psaila bi skrittura tal-1 ta’ Frar 1974. Din il-kirja
kienet deskritta bhala kirja kummerc¢jali bid-dritt li |-parti adebita bhala
residenza tista’ tintuza bhala hanut. Il-konvenut Emanuel Psaila kien
ighix u janhdem ma’ missieru fl-imsemmi fond, bil-parti kummercjali
intiza bhala hanut tax-xorb. Fil-1995 Emanuel Psaila izzewweg lill-
attrici li stabbilew id-dar matrimonjali fl-imsemmi fond. FI-2002 jidher li
Giovanni Psaila ma xtaqgx ikompli hu bil-kirja u bi ftehim mas-sidien ta’
dak iz-zmien, uhud atturi [recte konvenuti] fdin il-kawza, saret I-
iskrittura ta’ kera ma’ Emanuel Psaila, mertu ta’ din il-kawza. Din |-
iskrittura hi kwazi identika ghal dik li saret fl-1974 hlief li I-kera minn
Lm66 fis-sena zdiedet ghal Lm150 fis-sena. Il-kera kienet pagabbli kull
tliet xhur u ma kienx hemm terminu stipulat tal-kirja.

»FI-2010 is-sidien ghamlu kawza ta’ zgumbrament kontra Emanuel
Psaila u martu ghall-interess li jista’ jkollha u fl-2011 saret din il-kawza
mill-attri¢i biex tannula I-kirja, fuq il-premessi fuqg msemmija.

»Kunsiderazzjonijiet legali

»L-attri¢i qed tibbaza t-talba taghha fuq l-artikolu 1326(1) tal-Kap. 16 li
johid hekk:

»“Atti |i jehtiegu I-kunsens taz-zewg partijiet mizzewga izda i
jitwettqu minn parti wahda minghajr il-kunsens tal-parti |-ohra
jistghu jkunu annullati fuq it-talba tal-parti I-ahhar imsemmija meta
dawk l-atti jkunu dwar it-trasferiment jew il-holgien ta’ jedd reali
jew personali fug proprieta immobbli; u meta dawk l-atti jkunu
dwar proprijeta mobbli dawn jistghu jkunu annullati biss meta I-
jeddijiet fughom ikunu nghataw b’titolu gratuwitu.”

»Ghall-applikazzjoni ta’ dan l-artikolu |-ewwel u gabel kollox irid jigi
ppruvat illi bejn l-attrici u zewgha Emanuel kienet tezisti I-komunjoni
tal-akkwisti. Kull ma jirrizulta mix-xiehda hu illi I-attri¢i Karen Psaila u
zewgha Emanuel izzewgu fl-1995. Billi ma saret ebda prova ohra
jidhol fis-sehh l-artikolu 1321(1) tal-Kap. 16 li jghid hekk:

»“Il-beni kollha Ii I-mizzewgin ikollhom jew parti minnhom ikollha,
jitgiesu li jaghmlu parti mill-akkwisti sakemm ma jkunx ippruvat
xort'ohra.”

»Hu pacifiku illi d-dritt tal-inkwilinat fuq il-fond imsemmi favur Emanuel
Psaila dahal fis-sehh fI-2002 u kwindi I-kirja tal-fond teknikament
tappartjeni lil komunjoni tal-akkwisti.

»Fuq din il-kwistjoni hi infondata I-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti sidien tal-
fond illi I-kirja hi parafernali ta’ Emanuel Psaila ghax wiret il-kirja
minghand missieru peress illi kif jirrizulta missieru kien haj meta I-kirja
daret fug Emanuel Psaila kif jixhed missieru stess Giovanni quddiem
din il-Qorti fis-seduta tal-14 ta’ Frar 2012.

»lssa l-attrici, la darba saret din il-prova, ged tikkontendi li zewgha ma
kellu ebda jedd li jdahhal il-komunjoni f'din il-kirja minghajr il-kunsens
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espli¢itu jew impli¢itu taghha billi tali kirja hi att ta’ amministrazzjoni
straordinarja skond I-artikolu 1322 li fis-subartikolu (2) ighid hekk:

»“IlI-jedd Ii jitwettqu I-atti ta’ amministrazzjoni straordinarja, u I-jedd
li wiehed iharrek jew jigi mharrek dwar dawk l-atti jew li ssir Xi
transazzjoni dwar xi atti jkunu li jkunu, imissu liz-zewg mizzewgin
flimkien.”

»Ghalhekk dan il-ftehim ma jaghmilx stat fil-konfront taghha.

»Kif qalet il-Qorti fil-kawza Carmela Galea v. Evelyn Jones et (PA
03/06/2005TM):

»“Gie diversi drabi stabbilit mill-grati taghna li huma biss dawk I-
atti elenkati fl-artikolu 1322(3) (a) sa (m) li ghandhom jitgiesu ta’
natura straordinarja, u, ghalhekk, ghandhom jinghataw inter-
pretazzjoni restrittiva — ara Agius v. Camilleri, de¢iza minn din il-
Qorti fit-12 ta’ Frar 1999, u Elmo Insurance Services Ltd v. Pace,
deciza minn din il-qorti fit-3 ta’ Ottubru 2003. Din il-qorti, kif issa
presjeduta, tagbel ma’ dan ghax dan kien ukoll l-intendiment tad-
drafters tal-legizlazzjoni u tal-kumitat mahtur mill-gvern biex
jipprepara dawk I-emendi.”

»L-akkwist li qed jigi attakkat jaqa’ fil-fehma tal-qorti f'dak i jghid I-
artikolu 1322(3)(g) cioé:

»“l-akkwist ta’ proprjeta mobbli jew ta’ xi jedd ta’ uzu jew tgawdija
ta’ xi proprjetd mobbli jew immobbli li I-prezz tieghu ma jithallasx
mal-konsenja jew qabel:

»“lzda dan ma japplikax ghal xi dejn maghmul ghall-htigiet tal-
familja skont l-artikolu 1327(¢), jew ghall-kiri ta’ mobbli jew
immobbli meta |-prezz tieghu jkun moderat meta tqabblu mal-
kondizzjoni tal-familja u I-kirja tkun ghal zmien qasir;”

»Hi |-fehma tal-qorti li l-artikolu 1322(3)(d) mhux applikabbli ghax
jirreferi ghal trasferiment ta’ jedd personali fuq immobbli u mhux
akkwist ta’ tali jedd kif inhu dan il-kaz.

»L-artikolu 1322(3)(g) jaghti eccezzjoni rilevanti fejn akkwist ta’ kirja
ma titgiesx bhala att ta’ amministrazzjoni straordinarja u cioé fejn il-kiri
jkun ghal prezz moderat meta tqabblu mal-kondizzjoni tal-familja u I-
kirja tkun ghal Zmien qasir.

»F’dan il-kaz, ghalkemm il-mezzi tal-familja Psaila ma gewx ppruvati
perd l-ammont ta’ kera cioé Lm150 fis-sena hu wiehed baxx hafna fiz-
zminijiet tallum li jistghu jlahhqu mieghu anki dawk il-familji bi dhul
baxx. Inoltre ma ssemma ebda terminu specifiku tad-durata tal-kirja fl-
iskrittura tal-2002 u billi din hi kirja kummerc¢jali li saret wara 1-2002,
tenut kont tal-emendi tal-1995 fil-ligijiet tal-kera, it-terminu tal-kirja hu
ghaz-zmien li ghalih hu meqjus il-kera. ll-kirja hi ta’ sena imgedda bi
ftehim annwalment. Jinghad li bl-emendi tal-Kap. 16 fI-2010 il-kirjiet i
saru wara |-1995 ma gewx mittiefsa (art. 1531L). Ghalhekk il-qorti tqis
illi I-kirja tal-2002 li saret mal-konvenut Emanuel Psaila ma kinitx taga’
taht l-artikolu 1322(3)(g) ghax fi¢-¢irkostanzi tinkwadra ruhha fl-
eccezzjoni ghal dan is-subartikolu. Dan ifisser illi I-kirja li dahal fiha
Emanuel Psaila ma kinitx tehtieg l-adezjoni ta’ martu biex titgies valida
ghax hi wahda ta’ amministrazzjoni ordinarja u ghalhekk ma jidholx fis-
sehh id-dritt vantat mill-attri¢i taht I-artikolu 1326 |i jippresupponi att ta’
amministrazzjoni straordinarja maghmul minn wiehed mill-konjugi biss.
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»Din il-qorti zzid perd li anki jekk ghal grazzja tal-argument jigi ac¢ettat
illi 1-kirja kienet att ta’ amministrazzjoni straordinarja li kien jehtieg il-
kunsens tal-attri¢i ghal kostituzzjoni taghha biex tkun valida fil-konfront
taghha, josta ghaliha d-dispozittiv tal-artikolu 1326(3) tal-Kap. 16 i
jghid hekk:

»“1326. (1) Atti li jehtiegu |-kunsens taz-zewgd partijiet mizzewga
izda li jitwettqu minn parti wahda minghajr il-kunsens tal-parti I-
ohra jistghu jkunu annullati fuq it-talba tal-parti I-ahhar imsemmija
meta dawk l-atti jkunu dwar it-trasferiment jew il-holgien ta’ jedd
reali jew personali fug proprjeta immobbli; u meta dawk I-atti jkunu
dwar proprjeta mobbli dawn jistghu jkunu annullati biss meta I-
jeddijiet fughom ikunu nghataw b’titolu gratuwitu.

»“(3) Minkejja d-disposizzjonijiet tas-subartikolu (2), il-jedd moghti
bis-subartikolu (1) lil parti li titlob annullament ta’ att jispic¢a malli
jaghlqu tliet xhur mill-jum li fih ikun notifikat I-att lil dik il-parti bil-
mezz ta’ att Judizzjarju, kemm-il darba dik il-parti ma tkunx bdiet
azzjoni ghal dak I-annullament.

»Anki jekk tigi emmnuta I-attrici li ma kinitx taf bl-iskrittura tas-sena
2002, fil-kawza pendenti quddiem il-Bord tal-Kera mibdija mis-sidien
kontra Emanuel u Karen Psaila (rik. 52/10) l-istess attrici fir-risposta
ghar-rikors ta’ zgumbrament tecepixxi illi:

»“5. lli I-intimata tirrileva finalment li hija saret taf bl-iskrittura
privata tas-sena 2002 meta hija giet innotifikata b’din il-kawza u
minhabba fhekk hija giegheda minn issa tirriserva I-posizzjoni
taghha skont il-ligi kontra I-persuni opportuni halli thassar tali
skrittura u dana billi nonostante li I-fond mertu ta’ din il-kawza kien
il-fond konjugali taghha u nonostante wkoll li I-kirja in kwistjoni giet
imgedda ope legis waqt iz-zwieg tal-intimata hija ma dehritx bhala
komparenti fuq tali skrittura u langas b’xi mod hija irrinunzjat ghal
xi jeddijiet lokatizzji li hija ga kellha. *
»Din ir-risposta ddahhlet fit-30 ta’ Gunju 2010, u ghalhekk jidher li
almenu minn dik id-data kienet notifikata bil-kawza ta’ zgumbrament u
l-iskrittura li hi annessa mar-rikors. Hi pprezentat il-kawza quddiem din
il-gorti fil-15 ta’ April 2011 cioé ben oltre t-tliet xhur li jsemmi I-artikolu
1326(3) u ghalhekk josta ghaliha definittvament id-dritt li tippromuovi
din il-kawza. Ghalkemm fil-kontroezami quddiem il-gorti fid-9 ta’ Mejju
2013 tat x’tifhem li langas kienet taf x’kien ghadde;j fil-kawza quddiem
il-Bord tal-Kera u illi hi ma réevitx karti relatati ma’ dik il-kawza, ir-
risposta fl-atti turi mod iehor u din il-gorti ma ghandhiex ghalfejn
tiddubita li r-risposta taghha saret minn terzi ghad insaputa taghha jew
li l-avukat ta’ fidu¢ja taghha ivvinta risposta ghal kawza bla ma
kkomunika maghha.«

7. L-attrici appellat b’rikors tal-1 ta’ Lulju 2013 li ghalih wiegbu I-

konvenuti sidien fit-22 ta’ Lulju 2013.

8. Fl-ewwel aggravju taghha I-attri¢i tghid illi I-ewwel qorti waslet ghal

konkluzjoni hazina meta qgieset li I-kirja li dahal fiha r-ragel taghha ma
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kinitx tehtieg il-kunsens biex titgies valida ghax hi att ta’ ammin-
istrazzjoni ordinarja u ghalhekk I-attrici ma ghandhiex il-jedd i
thassarha taht l-art. 1326 tal-Kodici Civili. Kompliet tfisser dan l-ewwel

aggravju hekk:

»llli [-ewwel gorti stabbiliet li kien hemm komunjoni tal-akkwisti bejn il-
partijiet [recte bejn I-attrici u I-konvenut zewgha u dan in forza ta’
artikolu 1321(1) tal-Kap 16 li jghid li in mankanza ta’ provi kontrarji
tezisti I-komunjoni tal-akkwisti bejn il-mizzewgin. Ghalhekk il-proprjeta
de quo ma kinetx parafernali u b’hekk jinhtieg il-kunsens taz-zewg
partijiet meta I-ligi tipprovdi hekk.

»llli I-istess qorti tghid li |-attrici appellanti tibbaza t-talba taghha fuq I-
artikolu 1326(1) tal-Kap 16 li jghid hekk: “Atti li jehtiegu I-kunsens taz-
zewg partijiet mizzewga izda li jitwettqu minn parti wahda minghajr il-
kunsens tal-parti I-ohra jistghu jkunu annullati fuq it-talba tal-parti I-
ahhar imsemmija meta dawk l-atti jkunu dwar it-trasferiment jew il-
holgien ta’ jedd reali jew personali fug proprjeta immobbli; u meta
dawk [-atti jkunu dwar proprjeta mobbli dawn jistghu jkunu annullati
biss meta |-jeddijiet fughom ikunu nghataw b’titolu gratuwitu”.

»llli minn dan I-artikolu tal-ligi jidher ¢ar li l-attrici appellanti setghet
tannulla |-ftehim in kwistjoni proprju ghaliex meta hemm holgien ta’
jedd reali jew personali fug proprjeta immobbili, I-parti li ma taghtix |-
kunsens taghha tista’ fil-fatt tipprocedi billi tannulla I-ftehim.

»lzda |-ewwel qorti ma wagfietx hemm u qgalet li |-holgien ta’ jedd
personali fug proprjeta immobbili hija fil-fatt kwalifikata skont I-artikolu
1322(3)(g) li jaghti e¢cezzjoni rilevanti fejn akkwist ta’ kirja ma titgiesx
bhala att ta’ amministrazzjoni straordinarja, u cioé fejn il-kiri jkun ghal
prezz moderat meta tgabblu mal-kondizzjoni tal-familja u I-kirja tkun
ghal zmien qasir. B’hekk, skont I-ewwel qgorti I-kirja de quo m’huwiex
att ta’ amministrazzjoni straordinarja u ghalhekk |-kunsens tal-appell-
anti mhix necessarja. In oltre, il-qorti tghid li I-artikolu 1322(3)(d) mhux
applikabbli ghax jirreferi ghal trasferiment ta’ jedd personali fuq
immobbli u mhux akkwist ta’ tali jedd kif inhu dan il-kaz.

»llli l-appellanti ma tagbel xejn ma din l-interpretazzjoni tal-Ewwel
gorti. Fis-sentenza Alfred u Alice konjugi Brown v. John Mifsud (deciza
mill-Prim Awla tal-Civili u ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-2 ta’
Dicembru 2005) |-Qorti galet li “L-atti ta’ amministrazzjoni straordinarja
huma elenkati tassittivament u esklussivament fis-subartikolu (3) tal-
artikolu 1322. Kif galet din il-Qorti fil-kawza EImo Insurance Services
Ltd v. Pace, deciza fit-3 ta’ Ottubru 2003, huma biss dawk I-atti
elenkati fl-artikolu 1322(3) (a) sa (m) li ghandhom jitgiesu ta’ natura
straordinarja u, ghalhekk, ghandhom jinghataw interpretazzjoni
restrittiva”.

»Pero I-qorti tkompli tghid li, ‘fost I-atti elenkati fl-indikati sub-paragrafi
ma nsibux il-hlas tal-kera ta’ fond li jappartjeni lill-kommunjoni tal-
akkwisti, jew azzjonijiet ta’ zgumbrament minn tali fond. Skond is-sub-
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paragrafu (g) huwa att ta’ amministrazzjoni straordinarja I-akkwist ta’ xi
jedd ta’ tgawdija ta’ proprieta immobbli meta I-prezz tieghu ma jkunx
moderat meta tgabblu mal-kondizzjoni tal-familja u meta I|-kirja ma
tkunx ghal zmien qasir. Darba, pero, sar l-akkwist, I-atti relatati mat-
tgawdija tal-immobbli ma jitgisux atti ta’ amministrazzjoni straordinarja.
Darba sar l-akkwist, I-effetti tieghu bhal, per ezempju, il-hlas tal-kera,
it-tiswija tal-fond, l-ameljoramenti li jsiru fil-fond, u affarijiet ohra
marbuta mat-tgawdija tal-fond, ma gewx elenkati bhala atti ta’
amministrazzjoni straordinarja, u kwindi, huma atti ta’ amministrazzjoni
ordinarja li jmissu lil kull wahda mill-partijiet mizzewga”.

»llli fil-kawza odjerna m’ahniex geghdin nitkellmu dwar [-effetti tal-
akkwist ta’ jedd bhal per ezempju I-hlas tal-kera izda I-akkwist jew
trasferiment tal-jedd innifsu. Ghalhekk I-artikolu 1322(3)(g) japplika
ghaliex dan jirreferi ghall-holgien ta’ jedd personali bhal kirja. L-
appellanti tikkontendi li |-parti tal-artikolu 1322(3)(g) li tghid li dan I-
artikolu ma japplikax ghall-kiri ta’ mobbli jew immobbli meta I-prezz
tieghu jkun moderat meta tgqabblu mal-kondizzjoni tal-familja u I-kirja
tkun ghal zmien qasir ghandu jigi interpretat fil-kuntest ta¢-¢irkostanzi
tal-familja in kwistjoni.

»|lli din il-familja ilha tghix fil-fond in kwistjoni ghal zmien twil. Fil-fatt
jonrog ¢ar mill-provi li John Psaila, missier Emmanuel Psaila, kien
kera dan il-post zmien ilu u cioé mis-sena 1968. L-istess John Psaila
jghid li gie iffirmat kuntratt fi Frar ta’ 1974 u li Emmanuel Psaila beda
jandem u joqghod fil-hanut (casa bottega) in kwistjoni minn dak iz-
zmien; Emmanuel Psaila beda joqghod hemm mal-mara tieghu u
ghamel xi xoghlijiet u s-sidien kienu talbu ghal kirja gdida. Fil-fatt ma
saritx kirja gdida ghaliex ma hemm xejn li jghid hekk. Hemm
trasferiment tal-kirja bl-istess kundizzjoni izda kirja oghla. L-appellanti
tghid li dik hija l-unika residenza taghha u dan mhux ikkontestat. II-
gorti kellha d-dmir ghalhekk tara dawn i¢-¢irkostanzi u b’hekk mill-
assjem ta’ provi tikkonkludi li meta tgabbel I-kirja mal-kondizzjoni u
¢irkostanzi tal-familja Psaila din il-kirja ghandha tigi megjusa bhala att
ta’ amministrazzjoni straordinarja u b’hekk Il-appellanti kellha taghi I-
kunsens taghha ghal tali kirja.

»Inoltre, l-appellanti tikkontendi li din il-kirja tinkwadra taht I-artikolu
1322(3)(d), u cioe, atti li jaghtu jedd ta’ uzu u, jew tgawdija ta’
proprieta immobbli. L-ewwel qorti galet li din ma tapplikax ghaliex
jirreferi ghal trasferiment ta’ jedd personali fuq immobbli u mhux
akkwist ta’ tali jedd kif inhu dan il-kaz. Kif inghad hawn fuq ma kien
hemm I|-ebda acc¢enn li I-kirja ffirmata fis-sena 1974 iet itterminata.
Fil-fatt huwa ¢ar mill-atti li I-ftehim il-gdid mhu xejn hlief trasferiment
ghal fuq isem Emmanuel Psaila li ghalhekk kien hemm bzonn
necessarjament |-firma tal-appellanti.«

9. Fit-tieni aggravju taghha l-attri¢i tghid illi -ewwel qorti waslet ghall-
konkluzjoni hazina wkoll meta gieset li z-zmien li fih setghet taghmel

din il-kawza beda ghaddej malli hi kienet notifikata bil-kawza ta’
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zgumbrament, mill-ingas mit-30 ta’ Gunju 2010. L-attri¢i tfissser dan |-

aggravju taghha hekk:

»L-artikolu 1326 jghid hekk:

»“(3) Minkejja d-disposizzjonijiet tas-subartikolu (2), il-jedd moghti
bis-subartikolu (1) lil parti li tittob annullament ta’ att jispic¢a malli
jaghlqu tliet xhur mill-jum li fih ikun notifikat I-att lil dik il-parti bil-
mezz ta’ att gudizzjarju, kemm-il darba dik il-parti ma tkunx bdiet
azzjoni ghal dak I-annullament.”

»lssa, l-ewwel gorti galet fis-sentenza taghha, “Din ir-risposta (risposta
wara |-kawza ghall-zgumbrament) ddahlet fit-30 ta’ Gunju 2010, u
ghalhekk jidher li almenu minn dik id-data kienet notifikata bil-kawza
ta’ zgumbrament u l-iskrittura li hi annessa mar-rikors. Hi pprezentat il-
kawza quddiem din il-qorti fil-15 ta’ April 2011 cioé ben oltre t-tliet xhur
li jsemmi l-artikolu 1326(3) u ghalhekk josta ghaliha definittivament id-
dritt li tippromuovi din il-kawza. Ghalkemm fil-kontroezami quddiem il-
gorti fid-9 ta’ Mejju 2013 tat x’tifthem li langas kienet taf x’kin ghaddej
filkkawza quddiem il-Bord tal-Kera u illi hi ma rcevitx karti relatati ma’
dik il-kawza, ir-risposta fl-atti turi mod iehor u din il-qorti ma ghandhiex
ghalfejn tiddubita li r-risposta taghha saret minn terzi ad insaputa
taghha jew li I-avukat ta’ fiduéija taghha ivvinta risposta ghal kawza bla
ma kkomunika maghha”.

»|lli I-appellanti trid tigbed I-attenzjoni ta’ din il-qorti li I-ligi tghid li t-tliet
xhur jiskattaw mill-jum li fih ikun notifikat I-att lil dik il-parti bil-mezz ta’
att gudizzjarju. Issa, l-appellant gatt ma irceviet I-att udizzjarju f'dan
is-sens ghaliex mill-provi prodotti tul it-trattazzjoni tal-kawza jidher bi¢-
¢ar li hija gatt ma réeviet xi tip ta’ notifika u I-unika riferta fil-pro¢eduri
mehuda quddiem bord jirrizulta biss li giet notifikata bl-atti ¢erta Maria
Psaila u mhux ir-rikorrenti appellanti Karen Psaila; b’hekk it-tliet xhur
gatt ma setghu jiskattaw.«

10. Jekk il-kawza saret wara li ghalaq iz-zmien li fih setghet issir, il-
kwistjoni tieqaf hawn, bla ma jibga’ mehtieg li naraw jekk I-att impunjat
mill-attrici huwiex jew le att ta’ amministrazzjoni straordinarja li kien
jenhtieg il-kusnens taghha biex ikun jiswa. Il-qorti ghalhekk sejra tibda
billi tgis it-tieni aggravju, li jolgot appuntu d-decizjoni tal-ewwel qorti illi

I-kawza nfethet wara li ghalaq iz-zmien li taghti I-ligi.
11. ll-materja hija regolata bl-art. 1326(2) u (3) tal-Kodici Civili:

»1326. ... ... ...
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12.

13.

14.

»(2) Kull azzjoni ghal annullament tista’ tittiehed biss mill-parti li kien
mehtieg il-kunsens taghha u fiz-zmien perentorju ta’ tliet snin —

»(@) mid-data minn meta dik il-parti saret taf bl-att, jew
»(b) mid-data tar-registrazzjoni, meta dak I-att jehtieg
registrazzjoni; jew
»(¢) mid-data li tintemm il-komunjoni tal-akkwisti,
»skont liema tkun |-ewwel data.

»(3) Minkejja d-disposizzjonijiet tas-subartikolu (2), il-jedd moghti bis-
sub-artikolu (1) il parti li titlob annullament ta’ att jispic¢a malli jaghlqu
tliet xhur mill-jum li fih ikun notifikat I-att lil dik il-parti bil-mezz ta’ att
gudizzjarju, kemm-il darba dik il-parti ma tkunx bdiet azzjoni ghal dak
[-annullament.«

Jekk l-att impunjat kien notifikat lill-parti b’att gudizzjarju, mela t-
terminu hu dak ta’ tliet xhur min-notifika; jekk ma kienx hemm notifika
b’att gudizzjarju, mela t-terminu hu ta’ tliet snin. L-attrici tghid li ma
kienx hemm notifika; is-sidien konvenuti jghidu li I-attrici kienet
notifikata bir-rikors ta’ zgumbrament ipprezentat quddiem il-Bord i
Jirregola I-Kera, li mieghu kienet mehmuza kopja tal-kitba impunjata.
L-ewwel qorti gablet mal-konvenuti illi |-attrici kienet notifikata b’kopja
tal-kitba impunjata meta kienet notifikata bl-atti tal-kawza ta’
zgumbrament quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, li maghhom kienet

mehmuza kopja tal-kitba.

Ghalkemm [-attri¢i tghid illi “hija gatt ma rceviet xi tip ta’ notifika” tal-
atti quddiem il-bord, fit-twegiba taghha ghar-rikors ta’ zgumbrament

hija qalet illi:

Moot ee e tirrileva ... li hija saret taf bl-iskrittura privata tas-sena 2002
meta hija giet innotifikata b’din il-kawza «.

Ghalkemm sewwa tghid I-attrici li fil-process quddiem il-bord ma
hemmx referta tan-notifika lilha, din l-istqarrija taghha hija prova

bizzejjed tan-notifika u li fost I-atti notifikati lilha kien hemm kopja tal-
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15.

16.
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kitba impunjata. Sewwa ghalhekk qalet I-ewwel qorti illi, ghallingas
minn dakinhar li ipprezentat it-twegiba quddiem il-bord fit-30 ta’ Gunju
2010, l-attri¢i kienet notifikata kif irid l-art. 1326(3) tal-Kodici Civili. II-
kawza tallum, mibdija fil-15 ta’ April 2011 — meta kienu ghaddew it-tliet

xhur — inbdiet tard.

Dan huwa bizzejjed biex jitwarrbu t-talbiet tal-attrici.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tichad I-appell — i tgisu x’aktarx fieragh
— u tikkonferma s-sentenza appellata. L-ispejjez kollha tal-kawza

thallashom [-attriéi.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
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