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1. Alfred Cachia;

2. Dominic Cachia fismu proprio u kif ukoll
bhala mandatarju tal-assenti Edwin Cachia;

3. Catherine Vella fisimha proprio u kif ukoll
bhala mandatarja tal-assenti Pauline Lijoi,
Josephine Micallef née Cachia, Mary Ryan
née Cachia, Leslie Frank Bartlett u Saviour
Cachia;

4. Dominic Cachia u Catherine Vella flimkien
bhala mandatarji tal-assenti Alan John Bart-
lett u Helen Magaret Sinclair; u

5. Theresa maghrufa bhala Tessie Cachia
V.

Carmelo Cachia

1. Dan huwa appell tal-konvenut minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla

tal-Qorti Civili fis-26 ta’ Gunju 2012 li ordnat I-izgumbrament tieghu
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minn immobbli li taghhom hu komproprjetarju flimkien mal-atturi. Il-fatti

relevanti huma dawn:

2. L-atturi jghidu illi huma flimkien mal-konvenut huma komproprjetarji ta’
immobbli fil-Qrendi u illi dawn I-immobbli “jinsabu fil-pussess eskluziv
tal-intimat minghajr titolu validu fil-ligi”. Billi dehrilhom illi I-konvenut
ma kellux eccezzjonijiet x’jaghti kontra t-talba ghall-izgumbrament,

fethu din il-kawza tallum u talbu illi I-qorti:

»1. tipprocedi ghas-sentenza skond it-talba tal-istanti bid-dispensa
tas-smigh tal-kawza ai termini tal-artikoli 167 sa 170 tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta;

»2. tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat ged jokkupa u / jew jippossjedi I-
fondi ... ... ... minghajr titolu validu fil-ligi;

»3. tordna lill-intimat sabiex fi Zzmien qgasir u perentorju jizgombra mill-
fondi ... ...... :

»4. tordna li fl-eventwalita li I-intimat ma jizgombrax mill-fondi ... ... ...
fi zmien lilu prefiss, ir-rikorrenti jkunu debitament awtorizzati jirriprendu
[-pussess tal-istess fondi u dana taht dawk il-provvedimenti kollha i
jidhrilha xieraq u opportuni dina I-onorabbli gorti.«

3. L-ewwel qorti ¢ahdet it-talba ghad-dispensa tas-smigh u |-konvenut

ressaq dawn |-ec¢ezzjonijiet:

»1. illi t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi billi r-rikorrenti ma
fadlilhom ebda interess f'ezitu ta’ din |-azzjoni peress li tilfu kull jedd li
seta’ kellhom ghal xi sehem mill-assi ereditarji tal-mejtin Joseph
Cachia u Maria Cachia;

»2. illi Joseph Cachia u Maria Cachia, il-genituri tal-familja Cachia,
mietu fid-9 ta’ Settembru 1974 u fid-29 ta’ Awissu 1983 rispettivament
u ghalhekk skond artikolu 845 tal-Kodici Civili, ir-rikorrenti ma
bagghalhomx dritt fuq il-proprjeta skond il-ligi peress li ghaddew 28
sena minn meta Maria Cachia mietet;

»3. illi wkoll Carmelo Cachia beda jokkupa dan il-post fis-sajf ta’ 1972
u dan bil-permess ta’ missieru u ommu; illi dan il-post baga’ fil-pussess
esklussiv tal-esponent minn dak iz-Zzmien u ghalhekk I-azzjoni tal-atturi

huwa infondat [recte, l-azzjoni ... hija infondata] billi hi preskritta ai
termini tal-artikolu 2143 tal-Kodic¢i Civili;
Moot e b’riserva ghad-drittijiet li I-intimat ukoll ghandu bhala werriet

ta’ Joseph Cachia u Maria Cachia kif ukoll b’riserva ghal kawza kontra
[-atturi in konnessjoni ma’ self li kienet ghamlet ommu minn ghandu u
ghas-servigi li I-konvenut renda lil missieru u lil ommu.«
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L-ewwel qorti laqghet it-tieni u t-tielet talbiet izda c¢ahdet ir-raba’

wahda ghal ragunijiet li fissrithom hekk:

»Illi mill-provi li tressqu ma hemmx dubju minimu li I-kawza kellha ssir
semplicement ghax il-konvenut ged iwebbes rasu. Jirrizulta ¢ar Ii I-
fond in kwistjoni huwa tal-partijiet fsehem indiviz, u allura I-konvenut
ma jistax jibga’ jzomm il-pussess tieghu a skapitu tal-atturi. L-
eccezzjonijiet tieghu huma palesament infondati u langas biss
jisthoggilhom kunsiderazzjoni. IlI-qorti perd ma tistax tilqa’ I-ahhar talba
ghaliex ma tista’ qatt tawtorizza lil xi hadd jiehu I-ligi b’idejh;
ghandhom biss jigu adoperati mezzi legali fkaz li konvenut ma jobdix
is-sentenza tal-qorti.

»Ghal dawn il-motivi I-qorti tiddeciedi din il-kawza billi:

»1. tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba minhabba d-digriet
tas-7 ta’ Dicembru 2012;

»2. tilga’ t-tieni talba;

»3. tilga’ t-tielet talba u tipprefiggi terminu ta’ xahar ghall-izgumbra-
ment;

»4. tichad ir-raba’ talba;

»L-ispejjez tal-kawza jigu sopportati mill-konvenut.«

ll-konvenut appella b’rikors tal-15 ta’ Lulju 2013 li ghalih I|-atturi wiegbu
fl-14 t' Awissu 2013. Billi I-atturi ressqu e¢¢ezzjoni ta’ nullita tal-appell
il-gorti sejra tibda billi tqis din I-e¢¢ezzjoni gabel ma tqis il-meritu tal-

appell.

L-e¢¢ezzjoni ta’ nullita giet imfissra hekk:

Por e . I-okkju tal-appell odjern ma jirrispekkja ebda sentenza
moghtija mill-onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili u ghalhekk ghandu
jitgies li hemm nuqqas li jiggustifika d-dikjarazzjoni ta’ nullita ai termini
tal-artikolu 789(1) (¢) u (d) tal-Kap. 12 u fin-nuqqas, jekk jidhrilha
opportun, dina l-onorabbli qorti ghandha tapplia I-provvediment tas-
subartikolu 5 tal-artikolu 143 tal-Kap. 12.”

L-e¢¢ezzjoni tressqget ghax fl-occhio tal-kawza kif migjub fir-rikors tal-

appell gie magbuz l-isem tal-attur Dominic Cachia.

L-e¢c¢ezzjoni fil-fehma tal-qorti hija fiergha ghall-ahhar. ll-proviso ghall-

art. 789 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, li fuqu hija



Rikors mahluf numru 968/2011 27/10/2017

msejsa |-e¢¢ezzjoni, ighid car illi “l-eccezzjoni ta’ nullitd kif mahsuba
fil-paragrafi (a), (¢), u (d) ma tkunx tista’ tinghata jekk dak in-nuggas
jew vjolazzjoni jkunu jistghu jissewwew taht kull disposizzjoni ohra tal-
ligi”. Dak in-nuggas seta’ jissewwa — u fil-fatt issewwa b’dikriet tat-12
ta’ Gunju 2017 — taht l-art. 175(2) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro-
¢edura Civili. L-eécezzjoni ghalhekk ma setghetx tinghata u I-gorti

tichadha.

9. Nghaddu issa ghall-appell tal-konvenut. L-ewwel aggravju jolqot ic¢-
¢ahda tal-e¢éezzjoni ta’ preskrizzjoni taht I-art. 845 tal-Kodici Civili, u

gie mfisser hekk:

»llli omm I|-esponent Maria Cachia kellha |-fond 39 St Catherine
Street, Qrendi, konsistenti f'dar tal-abitazzjoni u garaxx u li llum dawn
iI-fondi huma uffi¢¢jalment enumerati bin-numri 20 u aktarx bin-numru
22 u mhux kif allegat fir-rikors guramentat bin-numri 19 u 20 u dan
peress li n-numru 19 jappartjieni uffic¢jalment lil dar fin-naha I-ohra tat-
trig li I-kontendenti m’ghandhomx x’jagsmu maghha. ... ... ...

»llli meta missier I-esponent kien ghadu haj hu u martu, omm il-kon-
tendenti, taw il-pussess ta’ dan il-fond lill-esponenti u dan beda
jaghmel uzu minnu. Peress li dan kien fond antik maz-zmien riedu
jsirulu xi tiswijiet li I-esponent hallas wahdu ghalihom.

»Permezz ta’ kuntratt tat-8 ta’ Mejju 1979 omm I-esponent, Maria
Cachia, ikkostitwiet ruhha vera, ¢erta u likwida debitrici a favur tal-
esponent fl-ammont ta’ elf lira Maltija (Lm 1,000) u dan wara li l-istess
esponent kien silef brevi manu diversi ammonti lill-istess ommu. FI-
istess wagt omm I|-esponent ipotekat favur tieghu gidha kollu.

»llli mill-mewt ta’ Maria Cachia ghaddew aktar minn ghaxar (10) snin.

»llli r-rikorrenti appellati ged jippretendu li jiehdu I-gid ta’ ommhom izda
mhux i jikkumpensaw lill-esponent appellant tas-self li l-esponent
ghamel lill ommu, liema self kellu jithallas lura fi Zzmien ghoxrin sena, u
ghat-tiswijiet li dan ghamel fil-fondi in kwistjoni.

»llli I-aggravju tal-esponent hu wiehed ¢ar u manifest u jikkonsisti f'dan
li gej:

»illi Kif jirrizulta mill-atti tal-kawza omm il-kontendenti kienet aktar minn
ghaxar (10) snin mejta meta r-rikorrenti appellati intavolaw il-kawza
odjerna. llli f'dan ir-rigward I-esponent appellant ma jistax jithem kif |-
ewwet qorti waslet ghall-konkluzjoni li t-tieni e¢cezzjoni tal-esponent
appellant, li hi bbazata fuq I-artiklu 845 tal-Kodi¢i Civili hi palesament
infondata meta bejn il-mewt ta’ Maria Cachia fl-1983 u |-prezentata
tar-rikors tar-rikorrenti appellati ghaddew tmienja u ghoxrin (28) sena u
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cioé ferm aktar mill-perjodu li tiddisponi I-ligi biex ikun jista’ jintalab wirt
jew legat jew is-sehem rizervat sew f'successjonijiet b’testment kemm
ukoll fdawk ab intestato.«

L-ec¢ezzjoni taht l-art. 845 tal-Kodi¢i Civili hija e¢éezzjoni ta’ pre-

skrizzjoni tal-azzjoni ghat-talba ta’ wirt:

»845. (1) L-azzjoni biex jintalab wirt, jew legat, jew is-sehem rizervat,
sew fis-succéessjonijiet b’testment kemm ukoll fdawk ab intestato,
tispic¢a bl-eghlug ta’ ghaxar snin mill-ftuh tas-su¢cessjoni.«

L-atturi jghidu illi I-azzjoni ma hijiex ghat-talba ta’ wirt. L-atturi izda
geghdin effettivament jirrevindikaw proprjeta li jghidu li giet ghandhom

b’wirt, u ghalhekk |-azzjoni tintlagat bl-art. 845.

ll-preskrizzjoni taht dak I-artikolu titgies wahda akkwizittiva u ghalhekk
tehtieg mhux biss il-moghdija ta’ Zzmien izda wkoll il-pussess, bil-
kwalitajiet kollha li jrid I-art. 2107(1) tal-Kodi¢i Civili — fosthom i jkun
“mhux ekwivoku’— fidejn dak li jressaq l-eé¢ezzjoni'. Fil-kaz tallum
izda I-pussess tal-konvenut huwa ekwivoku, ghax huwa pussess ta’
komproprjetarju u ghalhekk mhux inkompatibbli mal-komproprjeta tas-
sidien |-ohra. Ghalhekk billi jonqos wiehed mill-elementi mehtiega |-

eccezzjoni ma tistax tintlaga’.

13. L-aggravji I-ohra jolqtu d-decizjoni li I-konvenut ma ghandux titolu fuq

il-fondi ghalkemm huwa komproprjetarju:

»illi I-esponent appellant wisq aktar ma jistax jifhem kif lI-ewwel gorti
waslet ghall-konkluzjoni illi anke r-raba’ e¢¢ezzjoni tieghu, u cioe dik
espressa bil-kliem “b’riserva ghad-drittijiet li I-intimat ukoll ghandu
bhala werriet ta’ Joseph Cachia u Maria Cachia”, hi palesament

Ara e.g. Luigi Pace Balzan et v. Giovanni Pace Balzan et, App. 16 ta’ Frar 1887, Vol.
Xl p. 247 @ 249: “... ... ... la disposizione contenutavi non poteva giovare ad alcuno,
il quale non avesse mai manifestato di tenere I'asse come spettante a lui solo ... ...
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infondata u langas biss jisthoqgilha kunsiderazzjoni u dan ghar-
ragunijiet segwenti:

»illi anke kieku wiehed kellu jasal ghal konkluzjoni li I-e¢¢ezzjoni dwar
il-preskrizzjoni taht I-artiklu 845 tal-Kodi¢i Civili hi wahda infondata,
skont kif xehdu r-rikorrenti appellati stess, I-esponent hu ukoll wiehed
mill-komproprjetarji tal-fondi in kwistioni. Dan gie wkoll rikonuxxut fis-
sentenza appellata stess meta intgal li “jrrizulta ¢ar li I-fond in kwistjoni
huwa tal-partijiet fsehem indiviz ... ... .... ” Dan fifisser li I-esponent
appellant gie rikonoxxut mill-ewwel qorti bhala wiehed mill-
komproprjetarji u ghalhekk meta I-ewwel qorti lagghet it-tieni talba tar-
rikorrenti appellati, u cioé li biha ddikkjarat li I-esponent appellant ged
jokkupa u/jew jippossjiedi I-fondi ossija d-dar u garaxx uffic¢jalment
enumerati 19 u 20 gewwa St Catherine Street, Qrendi, minghjar ebda
titolu validu fil-ligi, apparti mill-fatt illi n-numru 19 ma jappartjenix lil
dawn il-fondi, ikkontradi¢iet lilha nniffisha. Ghax jekk I|-esponent
appellant ghandu sehem indiviz tal-proprjeta in kwistjoni jsegwi li I-
esponent ghandu titolu validu fil-ligi dwar il-fondi in kwistjoni u dan
almenu fi kwota dags kull wiehed mir-rikorrenti appellati hutu. Qed
jissemmew |-ahwa peress li bhala rikorrenti appellati hemm ukoll tfal
tal-ahwa mejtin u li allura individwalment ghandhom sehem inqas mill-
ahwa kontendenti, inkluz I-esponent appellant;

»illi bir-rispett kollu lejn I-ewwel gorti ma jidhirx li I-ewwel qorti bbazat
din l-inkongruwenza fi-ragunament taghha fuqg xi disposizzjoni tal-ligi
jew fuq il-gurisprudenza nostrali jew fuq I-insenjament ta’ guristi;

»illi skont l-artiklu 491 tal-Kodi¢i Civili “Kull komproprijetarju jista’
jingeda bil-hwejjeg in komun, basta-: (a) li jingeda bil-haga skont id-
destinazzjoni taghha; (b) li ma jingediex bil-haga kontra I-interess tal-
komunjoni, jew b’mod li ma jhallix lill komprpjetarji I-ohra jingdew biha
in komun skont il-jeddijiet taghhom?”;

»illi apparti I-fatt li ma ngabet |-ebda prova waqt il-kawza li I-esponent
appellant ma ngediex bil-fond/i skont id-destinazzjoni tieghu/taghhom
jew kontra l-interess tal-komunjoni (ghal kuntrarju I-provi migjuba fil-
kawza juru li l-esponent appellant ingeda bil-fond/i skont id-
destinazzjoni tieghu/taghhom u fil-fatt hareg ammonti konsidervoli ta’
flus wahdu biex ma jhallix il-fond/I jiggarraf/u), u apparti I-fatt li diversi
mir-rikorrenti huma msiefra (kif jirrizulta mill-istess atti tal-kawza), hadd
mir-rikorrenti appellati ma allega li per ezempju ried imur jogghod fil-
fond/i. Jekk xi hadd minnhom ried idahhal karozza fil-garaxx, il-garaxx
jesa’ biss karozza wahda u I-komproprjetarji ma jistghux jippretendu li
jdanhlu fih karozza kull wiehed. Ghal fini ta’ pratti¢ita ghandu jinghad
ukoll li kull wiehed u wahda mir-rikorrenti appellati ghandu |-fond tal-
abitazzjoni tieghu u hadd minnhom ma jogghod fil-Qrendi;

»illi ghalhekk la jista’ jinghad li I-esponent appellant ingeda bil-haga
kontra I-interess komuni u langas li ma halliex lill komproprjetarji I-ohra
jingdew biha in komun skont il-jeddijiet taghhom;

»imma anke kieku r-rikorrent appellant ma halliex lir-rikorrenti appellati
jingdew bil-fondii in komun skont il-jeddijiet taghhom, ir-rimedju
taghhom ma kienx dak i jitolbu l-izgumbrament tar-rikorrent appellant,
li se mai bhalhom u dagshom ghandu titolu validu fil-ligi ghall-proprjeta
in kwistjoni u ghalhekk ukoll id-dritt li jgawdiha, imma dak li hemm
mahsub fl-artiklu 494 tal-Kodi¢i Civili li jiddisponi li (1) “Fin-nuggas ta’
ftehim bejn il-komproprjetarji, il-qorti taghti I-provvedimenti mehtiega
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sabiex tigi amministrata u gawduta ahjar il-haga in komun, u tista’
tahtar amministratur, ukoll minn fost il-kompropjetarji nfushom”. Imma
r-rikorrenti appellati mhux dan talbu lill-qorti izda talbu ghal
dikjarazzjoni li I-esponent appellant m’ghandux titolu fil-ligi u kif ukoll I-
izgumbrament tieghu;

»illi dan hu apparti minn dak li jiddisponi I-artiklu 495A tal-Kodici Civili;

»illi ¢ertament |-ebda artikolu tal-ligi ma jiddisponi li komproprjetarju
jista’ jigi sic et sempliciter zgumbrat minn fond li dwaru ghandu titolu
legali dags haddiehor biex dan ikun jista’ jitgawda minn xi
komproprjetarju/i iehor/ohrajn a skapitu tal-komproprjetarju li jkun
effettivament ged jokkupa I-fond minghajr ma dan ikun ikkommetta
spoll vjolenti, li f'din il-kawza mhux ged jigi allegat li sehn. llli fil-fatt dan
hu l-oggett tar-raba’ ec¢ezzjoni tal-esponent appellant meta jghid “...
b’riserva ghad-drittijiet li I-intimat ukoll ghandu bhala werriet ta’ Joseph
Cachia u Maria Cachia ...”;

»illi fid-dawl tas-suespost ghalhekk |-esponent appellant jissottometti
umilment li I-ewwel gorti ma kellhiex mhux biss ma tilgax it-tieni talba
tar-rikorrenti appellati izda wkoll ma kellhiex tilga’ t-tielet talba tar-
rikorrenti appellati u cioé li tordna I-izgumabrament tal-esponent
appellant li ¢ertament ghandu almenu dritt dags ir-rikorrenti appellati
ghall-uzu ta I-proprjeta in kwistjoni;

»illi wkoll I-esponent hassu aggravat mill-fatt illi filwaqt li I-ewwel gorti
astjeniet milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba tar-rikorrenti appellati u
dan ghax awtorizzat lill-esponent appellant biex jipprezenta |-e¢¢ezz-
jonijiet u c¢ahdet ir-raba’ talba tar-rikorrenti appellati xorta wahda
ikkundannat lill-esponent appellant li jhallas l-ispejjez kollha tal-
kawza.«

. L-atturi wiegbu illi quddiem |-ewwel qorti I-konvenut ma ressaq ebda

eccezzjoni msejsa fuq it-titolu tieghu ta’ komproprjetarju u ghamel biss
“riserva” ghad-drittijiet tieghu bhala ko-werriet u komproprjetarju, u

ghalhekk ma jistax jallega dan it-titolu f'dan l-istadju.

Huwa minnu illi I-konvenut ma jistax iressaq e¢¢ezzjonijiet jodda f'dan
l-istadju sakemm ma tippermittilux espressament il-ligi, bhal fil-kaz tal-
ec¢éezzjoni ta’ preskrizzjoni?. Madankollu dan ma jezentax lill-attur milli
jaghmel prova tal-premessi li fughom isejjes l-azzjoni, sakemm fl-
eccezzjonijiet tieghu I-konvenut ma jkunx ammetta, imgar implicita-

ment, |-ezistenza ta’ dawk il-premessi. Imkien ma ammetta |-konvenut

2

Art. 2112, Kod. Civ.
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li ma huwiex komproprjetarju; anzi espressament irriserva d-drittijiet

tieghu bhala komproprjetarju ghax ko-werriet.

Fil-kaz tallum premessa ewlenija tal-atturi, barra dik li huma sidien tal-
immobbli, hija dik illi I-konvenut ma ghandux titolu, izda mbaghad
iwaggghu huma stess dik il-premessa billi jistqarru, espressament, illi
“r-rikorrenti flimkien mal-intimat huma proprjetarji tal-fondi’. Ukoll li
kieku I-konvenut baqa’ kontumacéi u ma ressaq ebda ec¢¢ezzjoni il-
kontradizzjoni manifesta fil-premessi tat-talbiet tal-atturi kienet tkun

bizZejjed biex dawk it-talbiet ma jkunux jistghu jintlagghu.

L-appell ghalhekk jixraq li jintlaga’.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tirriforma s-sentenza appellata: tik-
konfermaha fejn ¢ahdet |-ec¢ezzjonijiet ta’ preskrizzjoni u fejn ¢ahdet
ir-raba’ talba tal-atturi; thassarha fejn laqghet it-tieni u t-tielet talbiet u

ghalhekk tichad it-talbiet kollha tal-atturi.

L-ispejjez tal-eccezzjonijiet ta’ preskrizzjoni jhallashom il-konvenut; |-

ispejjez I-ohrajn kollha, tal-ewwel grad u tal-appell, ihallsuhom I-atturi.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
President Imhallef Imhallef
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