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John u Patricia Joyce konjugi Borg
V.

Carmelo u Pauline konjugi Falzon

1. Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Ottubru 2012, li ordnat l-izgumbrament tal-

konvenuti minn fond tal-atturi li kienu jokkupaw minghajr titolu.

2. ll-fatti relevanti huma dawn: l-atturi huma s-sidien ta’ fond kummergjali
fBormla li kienu kisbu b’kuntratt tad-9 ta’ Ottubru 2003. L-awturi tal-
atturi kienu sa Frar tas-sena 1989 jikru dan il-fond bhala hanut lil ¢erta

Maria Schembri, iz-zija tal-konvenut.

3. F’xi zmien wara li Maria Schembri waqgfet tmexxi dan il-hanut —
x'aktarx fis-sena 1990 — il-konvenuti bdew jiggestixxu hanut tal-merca

minn dan il-fond u ghadhom imexxu dan in-negozju sallum.
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4.

ll-konvenuti jghidu li ghandhom titolu ta’ kiri fuq il-fond ghax Laura
Galea, wahda mill-awturi tal-atturi, kienet accettat il-kera fuq il-fond
minghandhom fis-sena 1990. L-atturi jichdu li qatt sar jew gie accettat

hlas ta’ kera minghand il-konvenuti fug dan il-fond.

L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza tallum u talbu lill-gorti, wara Ii (i)
tagta’ |-kawza bid-dispensa tas-smigh taht l-art. 167 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili, (i) tghid illi I-konvenuti ma ghand-

homx titolu fuq il-fond u (iii) tikkundannahom jizgumbraw mill-fond.

ll-konvenuti ressqu dawn I-ec¢ezzjonijiet:

»1. illi din l-onorabbli gorti mhux kompetenti sabiex tisma’ din il-
kawza, peress li, skond I-emendi introdotti recentement fKap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, huwa |-Bord li Jirregola |-Kera |i huwa
kompetenti fil-kaz odjern;

»2. illi bla pregudizzju ghas-suespost dato ma non concesso li I-gorti
hija kompetenti, fi kwalunkwe kaz I-esponenti ghandhom titolu ta’

kera ghall-fond in kwestjoni u jgawdu mill-protezzjoni moghtija
mill-ligi, u dan kif se jigi ppruvat fil-kors ta’ din il-kawza.« *

Wara dikriet tas-7 ta’ Dicembru 2009 il-kawza mxiet bil-procedura
normali u ghalhekk I-ewwel qorti ma gistix aktar l-ewwel talba tal-
atturi. Imbaghad, bis-sentenza li minnha sar dan I-appell, I-ewwel gorti
gatghet il-kawza billi lagghet iz-zewg talbiet |-ohra tal-atturi u ordnat li
I-konvenuti jizgombraw mill-fond fi zmien tliet xhur. Fissret hekk ir-

ragunijiet li wassluha ghal din id-decizjoni:

»Illi kif jidher mill-att promotur I-atturi ged jitolbu I-izgumbrament tal-
konvenuti mill-fond imsemmi peress li, skond huma, l-istess konvenuti
ged jokkupaw il-fond minghajr titolu validu skond il-ligi; da parti
taghhom il-konvenuti qed je¢cepixxu li huma ghandhom titolu ta’
lokazzjoni.

! Ara fol 12 tal-process.
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»llli allura, una volta l-atturi stabbilew li kienu I-proprjetarji tal-fond in
kwistjoni li huma xtraw fl-2003 permezz tal-att esebit mar-rikors
promotur, kien jispetta lill-konvenuti jistabbilixxu u jippruvaw illi
ghandhom dan it-titolu. ... ... ...

»llli ma hemmx dubju li lI-awturi tal-atturi kienu jikru dan il-fond bhala
hanut lil Maria Schembri li kienet tigi z-zija tal-konvenut; meta din
kibret riedet tghaddih lill-konvenuti ¢irka fl-1993. Dwar x'gara f'dak il-
punt ma hemmx qgbil; Laura Galea li kienet ko-proprjetarja jew
prokuratri¢i tas-sid (dan ma harigx ¢ar mill-provi) ikkonfermat li |-
konvenuti kienu marru ghandha ma’ Maria Schembri pero qalet li ma
tiftakar kwazi xejn stante li illum hija pjuttost anzjana. Huwa cert li kien
hemm trattativi biex il-konvenuti jixtru |-post ghas-somma ta’ elfejn lira
izda ghal xi raguni |-ftehim finali ma sehhx ghalkemm jidher ¢ar li kienu
ga hallew elf lira fidejn il-bejjigha bhala kapparra jew depozitu. II-
konvenuti galu li dak il-perjodu huma hallsu darba I-kera lil Laura
Galea perd ma tathomx ricevuta u li mbaghad iddepozitaw il-kera |-
gorti. Madankollu ma esebew ebda ri¢evuta tal-qorti jew kopji tac-
¢edoli.

»llli jidher ukoll minghajr ombra ta’ dubju li I-konvenuti ghandhom il-
permessi kollha i tirrikjedi I-ligi biex joperaw in-negozju taghhom
(grocery) mill-fond in kwistjoni. Madankollu hadd minn dawk il-persuni
inkarigati li ttellghu jixhdu ma kkonfermaw u wisg anqas ipproducew xi
dokumenti biex jindikaw li I-fond kien mikri lill-konvenuti jew li s-sid jew
sidien taw il-kunsens taghhom ghal dan u li allura kien ikun ifisser li
kien hemm indubbjament il-kirja.

»llli fix-xiehda tal-konvenut il-qorti rriskontrat hafna indecizjonijiet li
pero jistghu jirrizultaw minn nuqqas ta’ gharfien tas-sitwazzjonijiet li
ghaddew minnha l-istess konvenuti u mhux tant biex ma jghidx il-
verita. Jidher li huwa haseb li ladarba kellu I-permessi seta’ jibga’ fil-
fond u hadd ma seta’ jke¢cih minn hemm. Hu Xinhu, il-gorti fl-ahhar
mill-ahhar jidhrilha li I-istess konvenuti ma rnexxilhomx jippruvaw li xi
darba huma kellhom it-titolu vantat minnhom u wiehed jiskanta biss kif
huma damu kwazi ghoxrin sena fil-fond minghajr ma hadd talabulhom
lura.«

ll-konvenuti appellaw b’rikors tas-16 ta’ Novembru 2012 i ghalih

wiegbu l-atturi fil-11 ta’ Dicembru 2012.

Fit-2 ta’ Frar 2016, il-konvenuti ressqu rikors iehor fejn talbu lil din il-
gorti: i. tammetti |-produzzjoni ta’” dokument mehmuz mal-istess rikors
u ii. tammetti wkoll il-produzzjoni ta’ Patrick Falzon u I-Ispettur Josric
Mifsud bhala xhieda tal-fatti esposti fir-rikors. Ir-ragunijiet ghala

ghamlu dawn it-talbiet fissruhom hekk:
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»llli ghandu jirrizulta mill-atti tal-kawza li l-esponenti kienu harrku
diversi dipartimenti tal-pulizija sabiex jixhdu dwar il-permessi li kien
hemm fuqg il-hanut meritu tal-kawza, bl-iskop [i jiddikjaraw jekk
kellhomx kopji ta’ I-ircevuti tal-kera li I-esponenti Pauline Falzon kienet
hallset lill-attur jew awturi taghhom.

»llli din Il-informazzjoni kienet ged tigi mitluba fid-dawl anke tad-
deposizzjoni li I-esponenti kellhom ktieb tal-kera izda kien zammulhom
sid il-post u ma irritornahx lilhom u ghalhekk konsapevoli li I-pulizija
dejjem talbu kopja tal-ircevuta, xtaq jottjeni din I-informazzjoni
minghand id-dipartimenti governattivi koncernati.

»|lli ghandu jirrizulta mill-atti li meta a fol. 138 tela jixhed rapprezentant
tal-ufficju tal-licenzji/permessi tal-pulizija, I-Ispettur Frank Sammut
ghan-nom tal-Kummissarju tal-Pulizija iddikjara li ma kien jaf assoluta-
ment xejn fuq il-permessi tad-dipartiment, filwaqt li gatt ma pprezenta
I-file tal-hanut D/5/74 li jinsab allegat f'file wiehed mal-hanut u li skont
hu kienu ghaddew l-istess file lit-Trading Licence Unit li huwa entita
separata mill-pulizija pajzana.

»llli konsegwentement tela’ jixhed Peter Vella qua assistent direttur
tat-Trading Licence a fol. 115 tal-process, fejn xehed li dawn il-files
gatt ma nghataw mill-pulizija lit-Trading Licence Unit; kulma kienu
ghaddewlhom il-pulizija kien biss id-database.

»llli dan |-ahhar |-esponenti, bl-assistenza ta’ persuna u cioé Patrick
Falzon ex-pulizija li jigi hu I-esponent Carmel Falzon, gew a konjizzjoni
li di fatti I-ircevuta tal-kera kienet tezisti f'dan il-file partikolari u li kien
allura acécessibbli ghax-xhieda li producew fil-kors tal-kawza, liema
ricevuta gieghda tigi annessa mal-prezenti bhala DOK TAZ. Mill-
imsemmija ricevuta ghandu jirrizulta b’'mod mill-aktar ¢ar kemm kien
minnu dak li xehed Carmelo Falzon u kif fil-fatt dak li ¢ahdu [-atturi
huwa addirittura skorrett.

»llli meta l-esponenti kienu qgeghdin jipproducu I-provi taghhom
ghamlu dak kollu possibli u li m’ghandhom isofru ebda konsegwenza
ghall-fatt li meta telghu jixhdu Il-awtoritajiet mistogsija ghal dawn |-
ircevuti ma ghamlux ir-ricerki taghhom sew u kien biss proprju
fDicembru 2015 li I-esponenti skoprew dan id-dokument rilaxxat mill-
Ispettur Josric Mifsud tal-ghassa tal-Pulizija Bormla.

»llli ghalhekk huwa necessarju kemm ghal ahjar amministrazzjoni tal-
gustizzja u kif ukoll sabiex ma jigux im¢ahhda d-drittijiet tal-esponenti li
din l-onorabbli gorti tammetti I-produzzjoni ta’ dan id-dokument u kif
ukoll li jekk okkorendo jkun il-kaz jithallew jixhdu Patrick Falzon u I-
Ispettur Josric Mifsud dwar il-vericita tal-fatti kif esposti mill-esponenti
fdan ir-rikors dwar is-sejpa ta’ dan id-dokument taht dawk il-
kondizzjonijiet li dina I-onorabbli gorti jidhrilha xierga u opportuni.«

10. L-atturi opponew ghall-produzzjoni tad-dokument ghal dawn ir-raguni-
jiet:

»1. llli bhala regola I-Qorti tal-Appell ma ghandhiex taccetta |-pro-
duzzjoni ta’ dokumenti li ma kinux gew imressqa quddiem Il-ewwel
gorti, anki meta d-dokument seta’ jingieb biss f'dan I-istadju. Altrimenti,
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jintilef id-dritt tal-doppio esami. Barra minn hekk, il-Qorti tal-Appell hija
gorti ta’ revizjoni u tirrevedi l-atti li jkunu tressqu quddiem I-ewwel gorti.

»2. llli t-talba tal-appellanti Falzon biex jipprodu¢u, wara |-prezentata
tar-rikors tal-appell taghhom, dokument gdid fl-istadju ta’ I-appell huwa
regolat bl-artikolu 150 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li ma jobbligax lil
dina l-onorabbli gorti i tilga’ kwalunkwe talba ghall-produzzjoni ta’ xi
dokument kull meta tirrikorri xi wahda mi¢-Cirkostanzi elenkati fis-
subartikolu (1) tal-istess artikolu. Dak li jipprovdi I-istess artikolu hu li I-
gorti tista’ tilga’ talba ghall-produzzjoni ta’ dokument fl-istadju previst
fdak l-artikolu biss jekk_tkun teZisti xi wahda mic¢-cirkostanzi hemm
elenkati (Ara Frederick Attard v. Malta International Airport p.l.c.,
Appell, 14 ta’ Novembru 2011; u Dr Joseph Schembri noe v. Direttur
tar-Registru Pubbliku, Appell, 7 ta’ Frar 2012).

»3. llli barra minn hekk dina l-onorabbli qgorti trid tkun konvinta, bhal
fil-kaz ta’ kull produzzjoni ta’ kull prova quddiemha, mir-relevanza tad-
dokument li I-produzzjoni tieghu tkun ged tintalab (Ara Josef Farrugia
v. Christopher Carabott et, Appell, 24 ta’ Gunju 2011). Dan ged
jinghad partikolarment il-ghaliex id-dokument issa esibit igib il-firma ta’
persuna li ghandha karta tal-identita numru 167738(M), mentri s-sid
precedenti kienet Orade Laura Galea li “ghandha karta tal-identita
numru 406035(M) li deheret fuq il-kuntratt ta’ trasferiment fisem u fl-
interess ta’ huha Joseph Farrugia li kien residenti California, |-
Amerika, u ghandu karta tal-identitd amerikana 559-44-2695”" (Ara
kuntratt tad-9 ta’ Ottubru 2003 — dok. “A” unit mar-Rikors promotorju).
Ghandu jigi rilevat illi I-konvenut appellant Carmelo Falzon kien xehed
fis-seduta tal-24 ta’ Frar 2010 Ii r-ricevuta kienet ghamlithielu Laura
Galea.

»4. llli finalment ghandu jrid jinghad ukoll illi huwa verament stramb kif
l-awtoritajiet ma rnexxilhomx isibu r-ricevuta fil-file u ex-pulizija li jigi hu
[-appellant Carmelo Falzon u li suppost ma ghandhux a¢c¢ess ghall-file
irnexxielu jsibha.

»llli ghalhekk dina |-onorabbli gorti ma ghandhiex taccetta f'dan I-
istadju tal-appell il-produzzjoni ta’ dokumenti u ghandha tordna l-isfilz
taghhom.«

11. Qabel ma’ tqgis l-aggravji tal-konvenuti din il-qorti sejra tqis it-talbiet

taghhom sabiex jithallew iressqu provi godda f'dan I-istadju.

12. L-artikolu rilevanti li jirregola I-produzzjoni ta’ xiehda gdida f'dan I-
istadju huwa l-art. 150 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili

li jghid hekk:

»150. (1) Meta dokument ma jigix migjub kif stabbilit fl-artikolu
145 [i.e. flimkien mar-rikors jew mat-twegiba tal-appell], dan id-
dokument jista’ jingieb biss -
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13.

14.

15.

»(a) meta, ghad li wiehed ikun ghamel hiltu, ma setax ikollu d-
dokument gabel il-prezentata tal-att li mieghu kien
imissu jingieb, u |-prezentata ta’ dak |-att ma setghatx,
bla hsara, tithalla ghal wara; jew

»(b) meta I-gorti tkun sodisfatta mill-htiega jew mill-utilita li jkollha
d-dokument quddiemha:

»lzda, f'kull kaz bhal dan, il-gorti tista’, fil-qtugh tal-
ispejjez tal-kawza, tiehu gies tad-dewmien li bih gie
migjub id-dokument; jew

»(¢) meta |-parti kuntrarja, b’'nota separata, jew b’notament
fil-genb jew fit-tarf tan-nota li biha d-dokument jingieb,
taghti I-kunsens taghha; jew

»(d)meta jigi ppruvat, b’gurament jew xort’ohra, li |-parti li
ggib id-dokument, ma kinitx taf bih, jew ma setghatx, bil-
mezzi li taghti I-ligi, iggibu fiz-zmien li jmiss; jew

»(e)meta d-dokument li ghandu jingieb huwa ktieb jew karti

originali ohra, illi tkun ingiebet kopja taghhom jew
estratti minnhom dwar il-kwistjoni fil-kawza fiz-zmien li
jmiss; jew

»(f) quddiem periti, meta d-dokument ghandu x’jagsam mal-
kwistjoni mhollija ghall-ezami taghhom.«

Fil-fehma ta’ din il-qorti ma hemm ebda wahda mic¢-Cirkostanzi
msemmija f'din id-disposizzjoni tal-ligi illi tiggustifika I-produzzjoni ta’
xiehda gdida f'dan l-istadju. Jekk id-dokument inkiseb bil-ghajnuna ta’
ex-kuntistabbli maghruf mill-konvenuti ghax hu I-konvenut, ma kien
hemm xejn xi jzomm lill-konvenuti li jitolbu |-ghajnuna ta’ dan I|-ex-

kuntistabbli fi stadju aktar bikri quddiem il-gorti tal-ewwel grad.

It-talba ghall-produzzjoni ta’ xiehda gdida hija ghalhekk michuda.

Nghaddu issa biex ingisu I-meritu tal-appell. L-ewwel aggravju jolgot |-
eccezzjoni ta’ inkompetenza ratione materiee. ll-konvenuti fissru dan I-

aggravju hekk:

»llli ... l-ewwel onorabbli gorti ma kkumentat bl-ebda mod dwar I-
ewwel ec¢éezzjoni tal-konvenuti.
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»llli I-ewwel ec¢ezzjoni tal-konvenuti kienet fis-sens li dina l-onorabbli
gorti [recte, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili] mhix kompetenti sabiex tisma’
din il-kawza, u dan ratione materiee. Dan ghaliex skond I-ahhar
emendi tal-ligi tal-kera, partikolarment skond artikolu 1525 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord li Jirregola I-Kera ghandu |-kompetenza
esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ Kkirjiet ta’ fondi
kummer¢jali, bhal ma huwa |-kaz odjern. Ghandu jinghad ukoll illi fid-
dispozizzjonijiet tranzitorji misjuba fl-ahhar tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, I-ewwel dispozizzjoni tghid illi:

»ll-kirjiet li kienu fis-sehh qgabel I-1 ta’ Gunju, 1995, li jkunu
ghadhom fis-sehh fl-1 ta’ Jannar, 2010, jibqghu jigu regolati mill-
ligijiet fis-sehh qabel -1 ta’ Gunju, 1995, minbarra ghal dak li
jinsab fid-disposizzjonijiet tat-Titolu IX tat-Tagsima Il tat-Tieni
Ktieb tal-Kodici Civili, Fuq il-Kuntratti tal-Kiri, kif emendat b’dan I-
Att  kif ukoll bir-regolamenti maghmula in forza tal-emendi
introdotti b’dan |-Att.

»ll-kirja in kwestjoni hija propju wahda minn dawk il-kirjiet li kienet fis-
sehh fl-1995 u li ghadha fis-sehh l-2010. Id-dispozizzjonijiet tat-Titolu
IX tat-tieni tagsima tat-Tieni Ktieb tal-Kap. 16, ghalhekk, fosthom dawk
dwar il-forum fejn ghandhom jigu dibattuti kwistjonijiet ta’ Kkirjiet,
japplikaw anke ghall-kaz odjern, u dan propju ghaliex wiehed mill-punti
li gamu sa mill-bidu fdin il-kawza kien illi I-esponenti ghandhom kirja
tal-fond in kwestjoni. Tant hu hekk, illi I-ewwel onorabbli qorti tat il-
fakulta lill-konvenuti li jikkontestaw il-kawza wara li gieset I-artikolu 167
tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan proprju ghaliex gabel dak id-
digriet insistew b’'mod ¢ar illi kienu ha jibbazaw id-difiza taghhom fuq
il-fatt illi dan il-fond kien mikri lilhom.«

16. Tassew illi I-ewwel qorti kien imissha iddecidiet espressament, u
mhux b’implikazzjoni, dwar |-e¢¢ezzjoni ta’ inkompetenza, kif ighid u
jrid l-art. 7307 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili. Dan in-
nuqqgas tal-ewwel qorti seta’ wassal ghan-nullita tas-sentenza tant I-
art. 790° tal-istess Kodici. Billi izda ma tressqet ebda eé¢éezzjoni ta’
nullita, I-e¢cezzjoni ta’ nuqgas ta’ kompetenza tista’ tiddecidiha din il-

gorti.

730. L-eccezzjoni ta’ inkompetenza jew ta’ illegittimita ta’ persuna, u l-e¢¢ezzjonijiet
ta’ transazzjoni, arbitragg, res judicata, preskrizzjoni jew nullita ta’ atti, ghandhom jigu

790. Meta quddiem qorti fi grad ta’ appell tingieb il quddiem ec¢¢ezzjoni tan-nullita tas-
sentenza appellata, dik l-e¢¢ezzjoni ma ghandhiex tintlaga’ jekk is-sentenza tkun
gusta fis-sustanza taghha, hlief jekk I-e¢éezzjoni tkun ibbazata fug nuqqas ta’
gurisdizzjoni jew fug nuqggas ta’ ¢itazzjoni, jew fugq illegittimita ta’ persuna jew fuq li s-
sentenza tal-ewwel qorti hija extra petita jew ultra petita jew fuq kull difett iehor li
jippregudika I-jedd ta’ smigh xieraq.
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17.

18.

Din il-kawza hija dwar talba tal-atturi ghall-izgumbrament tal-konvenuti
ghax dawn jokkupaw proprjeta taghhom minghajr titolu; ma hijiex
dwar talba ghall-izgumbrament ta’ inkwilini wara li |-qorti tholl u ma
thallix li jiggedded il-kiri. Tassew illi I-konvenuti ressqu |-e¢cezzjoni li
ghandhom titolu ta’ kiri, u jekk din |-e¢¢ezzjoni tintlaga’ I-kawza tiegaf
hawn bi¢-cahda tat-talba tal-atturi, mhux minhabba nuggas ta’ kom-
petenza izda ghax tfalli I-premessa li I-konvenuti ma ghandhomx titolu.
|zda I-gorti trid gabel xejn tara huwiex minnu li I-konvenuti tassew
ghandhom dak it-titolu ta’ kiri; din ma tkunx investigazzjoni dwar jekk
il-kiri ghandux jinhall — li ma hijiex kompetenza tal-Prim’Awla tal-Qorti
Civili izda biss jekk it-titolu jezistix, u I-Prim’Awla ma titlifx din il-
kompetenza taghha ghax il-konvenuti jkunu ressqu l|-e¢¢ezzjoni. II-
kompetenza titlifha biss jekk jinstab li tassew hemm it-titolu u dak it-
titolu jrid jinhall gabel ma tista’ tintlaga’ talba ghal zgumbrament. Jekk
ma jinsabx li hemm titolu I-kawza tkompli tinstema’ quddiem il-
Prim’Awla tal-Qorti Civili ghax, ghalkemm huwa minnu illi huwa |-Bord
li Jirregola I-Kera li “ghandu kompetenza esklussiva li jiddeciedi
kwistjonijiet konnessi ma’ kuntratti ta’ kiri ta’ fond urban u ta’ dar ghall-

1’4

abitazzjoni u ta’ fond kummer¢jali”™, irid qabel xejn jigi stabilit jekk

hemmx kuntratt ta’ kiri.

Dan gie mfisser f'sentenza moghtija minn din il-gorti fis-7 ta’ Dicembru

2005 fl-ismijiet Josephine Grech et v. Simon Farrugia fejn inghad

hekk:

Art. 1525 Kod. Civ.
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“Kif saput, hi gurisprudenza pacifika illi t-tribunal kompetenti biex
jiddeciedi jekk id-detentur ta’ fond ghandux titolu jew le huwa I|-qorti
ordinarja. Huwa biss fejn il-gorti ssib li dan it-titolu jezisti, fis-sens li d-
detentur ikun ged jokkupah b’titolu ta’ lokazzjoni, illi allura dik il-gorti
ma tibgax hekk kompetenti biex tiehu konjizzjoni tat-talba tas-sid-
lokatur biex jimpedixxi r-rilokazzjoni tal-fond. Ara Kollez. Vol. XXXIII
P.1 p. 811. Jekk invece d-decizjoni tkun li I-konvenut m’ ghandux
titolu allura I-kompetenza tibqa’ tal-Qorti ordinarja.”

19. Tassew illi din is-sentenza nghatat qabel I-emendi mdahhla bl-Att X

20.

21.

tal-2009 dwar il-kompetenza tal-Bord li Jirregola I-Kera fmaterja ta’
lokazzjoni, izda li nbidel b’dawk I-emendi hu li I-bord issa ghandu I-
kompetenza |i gabel kellha I-qorti biex tholl kiri, b’zjieda mal-
kompetenza li ga kellu li jaghti lis-sid is-setgha li ma jgeddidx kiri; ma
naggsu xejn mill-kompetenza tal-qorti li tiddeciedi dwar |-ezistenza tal-

Kiri.

Ghalhekk I-ewwel aggravju u I-e¢éezzjoni ta’ nuggas ta’ kompetenza

ratione materiee huma mié¢huda.

It-tieni aggravju jolqot il-konkluzjoni tal-ewwel gorti li |-konvenuti
m’ghandhom |-ebda titolu Ii jiswa fil-ligi fuq il-fond. Dan l-aggravju gie

mfisser hekk:

»lli, dwar il-mertu, ghandu jinghad illi gie ppruvat kemm mill-konvenuti
kif ukoll minn xhieda indipendenti illi dan il-fond antikament kien mikri
lil ¢erta Maria Schembri, iz-zija tal-konvenuta Pauline Falzon. Maz-
zmien din Maria Schembri harget mill-fond u dahlet minflokha Pauline
Falzon, li baqghet hekk tikri dan il-hanut, izda |li meta dahlet hi, il-kera
pagabbli giet irduppjata, u cioe dik minn hlas annwali ta’ erbgha u
ghoxrin lira Maltin (Lm24) ghal dik ta’ tmienja u erbghin lira Maltin
(Lm48). i jirrizulta sahansitra illi anke lura fl-1974 kien hemm diga
records tal-pulizija li minnhom jemergi l-isem tal-konvenuta Pauline
Falzon bhala I-persuna li kienet ged tiggestixxi dan il-hanut. F’dan ir-
rigward ukoll ged jigu esebiti disa’ (9) ¢edoli ta’ depozitu li saru sabiex

Ara wkoll Thomas Zahra et v. Anthony u Doris konjugi Bugeja, Q.A. (Inf.) 18 ta’ Mejju
2005; Joseph Gauci v. Catherine Kerkoub, Q.A. (Inf.) 20 ta’ Ottubru 2003; Richard
Borg Ginger et noe v. Frank Caruana et, Q.A. (Sup.) 10 ta’ Ottubru 2003.
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[-esponenti jhallsu I-kera ghall-fond in kwestjoni, li flimkien ma’ |-
ircevuti relattivi, geghdin jigu hawn annessi u mmarkati bhala Dok.
CFX 2 sa Dok. CFX 28.

»llli perd anke mix-xiehda ta’ Laura Galea, li hija oht l-awtur tal-atturi
Joseph Farrugia, u li tieghu kellha prokura, ghalkemm fix-xiehda
taghha qalet li ma tantx tiftakar minhabba I-eta taghha, fl-istess hin din
tghid li I-kunjomijiet ‘Schembri’ u ‘Falzon’ hija midhla taghhom f'dan I-
ambitu tal-hanut in kwestjoni. Fis-seba’ pagna tax-xiehda taghha, fuq
domanda tas-sottoskritt dwar jekk f'xi zmien kinux offrew li jbighu il-
fond lill-konvenuti, din qalet: “Lil ta’ Falzon zgur li le ma niftakarx u
langas lill-ohrajn ma niftakar li avvi¢inajthom, perd dak iz-zmien konna
ged insagsuhom iridux jixtruh min kien gol-kera. B'din id-dikjarazzjoni
biss, l-istess Laura Galea, ghalkemm ma tantx tiftakar, irrikonoxxiet illi
kien ghad hemm kera ghaddejja u |-perjodu li kienet ged tirreferi ghalih
dwar meta I-post gie offrut ghall-bejgh, kien I-istess perjodu tal-1990,
meta ¢ertu Benny Farrugia hareg ricevuta lill-esponenti Pauline Falzon
fejn iddikjara li kien qged jirCievi elf lira Maltin (Lm1,000) bhala prezz
ghall-hanut in kwestjoni. Fil-fatt anke l-ewwel onorabbli gorti rrikon-
oxxiet li ma huwiex kontestat illi I-esponenti kien hemm Zzmien fejn
kienu ged jippruvaw jixtru I-hanut in kwestjoni, u dan pruvawh proprju
b’din ir-ricevuta illi hareg Benny Farrugia. Irrizulta b’mod ¢ar ghalhekk
illi -post kien gie offrut ghall-bejgh mill-awturi tal-atturi filwaqt li |-
esponenti kienu ghadhom ghaddejjin bil-kirja. Ir-ricevuta appena
msemmija giet ukoll esebita fl-atti odjerni.

»llli anke l-istess licenzji ta’ negozju mahrugin mill-pulizija kienu
johorgu ghall-bidu fuq isem Maria Schembri, izda iktar tard fuq isem
Pauline Falzon, u dan kif jidher minn diversi kopji ta’ licenzji esebiti fil-
kawza.

»|lli giet anke prezentata ricevuta ta’ kera taz-zija tal-esponenti
Pauline Falzon, li tindika bi¢-¢ar li dan il-fond kien qed jigi mikri ghal
erbgha u ghoxrin lira Maltin (Lm24), apparti li gie esebit certifikat tal-
Perit Piju Busuttil li jikkombaca dak li ghadu kemm inghad, fis-sens li
dan evalwa l-valur lokatizju annwu tal-fond in kwestjoni fwiehed ta’
erbgha u ghoxrin lira Maltin (Lm24).

»llli fuq kollox izda r-regina tal-prova illi dan il-fond huwa mikri lill-
esponenti tinsab fittra mibghuta mill-Avukat Therese Cachia ghan-
nom tal-awturi ta’ l-atturi, datata 10 ta’ Lulju 2000, ukoll esebita fl-atti,
fejn l-istess persuni kienu ged jitolbu lill-esponenti s-somma ta’ hames
mitt lira Maltin (Lm500) bhala “arretrati ta’ kera ghas-snin kollha li s-
Sinjuri Falzon ilhom jithallew fil-fond hanut in kwestjoni”. Il-kliem uzat
huwa prec¢iz — “arretrati ta’ kera”. Fl-ittra mhuwiex qged jintalab
kumpens ghal okkupazzjoni illegali, jew xi xorta ohra ta’ kumpens,
izda hlas ta’ kera veru u proprju. Dan minnu nnifsu juri b’mod car illi
dan il-fond huwa mikri lill-esponenti.

»llli tajjeb li jinghad ukoll illi fil-kuntratt illi bih xtraw I|-atturi (esebit mar-
rikors promotur) il-fond in kwestjoni qed jigi deskritt bhala “okkupat
minn terzi pero bla titolu”. Ovvjament dan I-esponenti ma jagblux fuqu,
u jgisuh biss bhala kliem uzat bejn terzi, ghal liema kliem huma
estranei; izda huwa interessanti kif sa minn mindu xtraw fl-2003 I|-atturi
kienu ged jirrikonoxxu illi dan il-fond kien hemm in-nies fih. Huma
accéettaw li jixtru b’dan il-mod, u bhala tali kien obbligu taghhom i
jivverifikaw xtip ta’ titolu seta’ kellhom I-esponenti. Ma ffissirx izda li la
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22.

23.

24.

John Borg et v. Carmelo Falzon et

fdak il-kuntratt il-partijiet pretendew li ghandhom inizzlu I-kliem “bla
titolu” bilfors li dan huwa minnu; iktar u iktar meta I-istess Laura Galea,
li fug dan il-kuntratt kienet qed tirraprezenta lill-venditur, kienet taf ben
tajieb, kif anke rrizulta, illi I-esponenti kellhom xi haga oltre milli
sempli¢i detenzjoni bla titolu tal-fond in kwestjoni.

»llli fug kollox pero, apparti I-argumenti legali hawn fuq migjuba, I-
argument li xX'aktarx jimmilita I-iktar favur lI-esponenti huwa l-argument
tal-pratti¢ita. X’sens hemm illi I-awturi tal-atturi hallew lill-esponenti
f'dan il-fond ghal dawn is-snin kollha, mill-ingas mill-1974, u ma
fittxewx i jiendu xi tip ta’ azzjoni biex jizgumbrawhom? X'kienet ir-
raguni illi fI-1990 riedu jbighu dan il-fond lill-esponenti? Wara dan i
ghadu kemm inghad, I-esponenti jissottomettu illi kieku kien minnu li
huma ma kellhom I|-ebda titolu, kif ged isostnu Il-atturi, kieku ilhom li
nftehu kontrihom proceduri ta’ zgumbrament, u mhux biss issa wara i
I-post biddel I-idejn. Huwa inverosimili illi sid ta’ post ihalli lil xi hadd
jokkupalu hwejjgu ghal dawn is-snin kollha (mill-ingas disgha u
ghoxrin (29) sena sakemm xtrawh |-atturi) minghajr ma jaghmel xejn.
L-ewwel onorabbli qorti izda, filwaqt li ghamlet I-istess rimarka,
applikat dan il-fatt kontra l-esponenti u mhux favurihom, fis-sens i
ssorprendiet ruhha kif baqgghu fil-fond minghajr hadd ma zgumbrahom,
izda bhal gieset l-azzjoni tas-sidien bhala azzjoni ta’ karita jew ta’
benevolenza, u ma kkunsidratx illi s-sidien seta’ kellhom problemi (kif
kellhom) sabiex jizgumbraw lill-inkwilini.«

Fil-fehma ta’ din il-qorti, il-konkluzjoni li waslet ghaliha I-ewwel qorti li
I-konvenuti ma jgawdux titolu ta’ kiri fuqg il-fond tal-atturi hija gusta u

korretta, ghal dawn ir-ragunijiet:

L-ahjar prova tal-kiri kienet tkun ghall-inqas ri¢evuta tal-hlas tal-kera;
din il-prova ma tressqitx. Cedola ta’ depozitu tal-kera ma tistax tiehu
I-post ta’ ricevuta iffirmata mis-sidien jew minn xi hadd awtorizzat
fisimhom, ghax c¢edola hija att unilaterali u parti ma tistax uni-

lateralment tohloq provi favur taghha stess.

L-ittra tal-10 ta’ Lulju 2000 mibghuta mill-Avukat Therese Cachia

fisem is-sidien intbaghatet “minghajr pregudizzju ghal kull dritt li
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25.

26.

27.

28.

29.

ghandhom l-atturi u ghalhekk ma tistax isservi bhala prova. Anzi, il-

korrettezza kienet titlob illi din I-ittra ma tigix prodotta bhala prova.

ll-fatt li |I-konvenuti ghandhom il-permessi kollha li trid il-ligi biex
imexxu n-negozju jirregola r-relazzjoni taghhom mas-sidien izda ma
jistax ikun ta’ pregudizzju ghad-drittijiet tal-atturi li ma humiex parti

f'dik ir-relazzjoni.

Fid-dawl ta’ dan kollu, il-konkluzjoni tal-ewwel qgorti illi I-konvenuti “ma
rnexxielhomx jippruvaw li xi darba huma kellhom it-titolu vantat

minnhom” hija ragonevoli u din il-qorti tagbel maghha,
Ghaldagstant, dan it-tieni aggravju wkoll ma jistax jintlaga’.

Ghal dawn ir-ragunijiet din il-qorti tichad I-appell tal-konvenuti.
Tirriforma s-sentenza appellata fis-sens biss illi, b’Zjieda ma’ dak deciz
mill-ewwel qgorti, tichad ukoll I-e¢¢ezzjoni dwar nuqqas ta’ kompetenza
ratione materize u tikkonferma s-sentenza fil-bgija. Tichad ukoll it-

talbiet tal-konvenuti fir-rikors taghhom tat-2 ta’ Frar 2016.

L-ispejjez kollha tal-kawza, kemm tal-ewwel grad kif ukoll tal-appell,,

ihallsuhom il-konvenuti.

Silvio Camilleri Giannino Caruana Demajo Noel Cuschieri
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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