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Jesmond Farrugia
_VS_

Giuseppa Ellul

I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-attur fit-30 t’Ottubru 2012
li permezz tieghu gie premess:

Il [|-partijiet huma lkoll graba tal-mejjet Stanislao sive Sam
Micallef, li miet fit-18 ta’ Meiju 2005.

Ili 1-mejjet Stanislao sive Sam Micallef miet testat permezz ta’
testment ippubblikat gewwa Ontario, Canada fl-24 ta’ Marzu 2005.
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[lli bis-sahha tal-klawsola numru wiehed tal-istess testment, huwa
halla lill-partijiet odjerni, indivizament bejniethom prelegatarji ta’
sebghin fil-mija (70%) lill-kontendenti Jesmond Farrugia u tletin
fil-mija (30%) lill-kontendenti Giuseppa Ellul, ta’ proprjeta’ gewwa
Tar-Rih fil-limiti ta” Had-Dingli.

Ili permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar John Gambin
datat 27 ta’ Ottubru 2006 [kopja annessa u mmarkata Dok ‘JM6°),
ir-rikorrent kien gie mmess fil-pussess ta’ din I-art mill-eredi tad-
decuius.

Ili sa mill-2006, ir-rikorrent ipprova jilhaq ftehim bonarju mal-
intimata li wirtet ir-rimanenti bi¢¢a minn din il-porzjon art, biss dan
ma kienx possibbli minhabba t-talbiet irragonevoli taghha.

Ii r-rikorrent ma jixtiegx jibga’ aktar in komunjoni.

Illi ghalkemm interpellata kemm-il darba sabiex tersag ghall-gqsim
bonarja tal-proprjeta’ surreferita, Il-intimata Giuseppa Agius
bagghet inadempjenti.

Tghid ghalhekk I-intimata ghaliex ghar-ragunijiet fuq premessi, din
il-Qorti m’ghandhiex:

1. Tiddividi I-proprjeta’ konsistenti fil-porzjon art bil-fondi
fughom maghrufa bhala Catherine and Sam’s Domain
gewwa Tar-Rih fil-limiti ta’ Had-Dingli kif delinejata ahjar
fil-pjanta annessa, f’zewg bicciet li jirriflettu b’mod ekwu [-
kwoti fug indikati, occorrendo bil-hatra ta’ periti nominandi,
u tassenja lir-rikorrent il-porzjon ammontanti ghal sebghin
fil-mija  (70%) tal-proprjeta’ u lill-intimata I-porzjon
ammontanti ghal tletin fil-mija (30%) tal-proprjeta’.
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2. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jircievi u jippubblika I-att
opportun, kif ukoll kuratur sabiex jirrapprezenta |-eventwali
kontumacja fuq I-istess att.

3. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess,
tordna li kemm-il darba I-proprjeta’ mhijiex komodament
divizibbli skond il-kwoti spettanti lill-partijiet rispettivament,
il-bejgh b’licitazzjoni tal-istess proprjeta’ minghajr il-
partec¢ipazzjoni ta’ oblaturi estraneji.

Bl-ispejjiez kontra I-intimata li hija minn issa ngunta ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attur u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta pprezentata fit-13 ta’
Marzu 2013 li permezz taghha eccepew:

1. Preliminarjament, I-attur irid jiddikjara jekk din il-kawza
tikkon¢ernax id-divizjoni taz-zewg porzjonijiet ta’ art bil-
bini fughom imhollija lill-kontendenti minn Stanislao sive
Sam Micallef bit-testment tieghu tal-24 ta’ Marzu 2005, jew
hux ta’ porzjoni wiched biss jew parti minn porzjoni biss, u
dana peress li mit-talbiet, ma jirrizultax ¢ar dak li qged
tintalab id-divizjoni tieghu.

2. Preliminarjament ukoll, I-intempestivita’ u I-improponibilita’
tal-azzjoni odjerna, u dana peress li I-attur u l-eredi I-ohra ta’
Stanislao Micallef ghadhom ma mmettewx lill-konvenuta fil-
pussess ta’ sehemha dwar il-propjeta’/ jiet mertu ta’din il-

kawza.
3. [1li subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-premess, |-
intimata — li min-naha taghha mmettiet lill-attur fil-pussess

ta’ sehmu mill-propjeta’ / jiet mertu tal-kawza — dejjem
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ippruvat tasal ghal tranzazzjoni mal-attur, liema tranzazzjoni
ma sehhitx unikament minhabba I-proposti u attitudni
intransigenti li dejjem wera l-attur, li dejjem ipprova javalla
I-pozizzjoni tieghu a skapitu tal-istess konvenuta.

4, [i I-intimata topponi bil-gawwa illi hi thallas I-ispejjez ta’
din il-kawza, stante li kif inghad hi ppruvat tasal fi ftehim
barra 1-Qorti f’diversi okkazjonijiet, izda inutilment.
Ghaldagstant l-ispejjez tal-kawza ghandhom jigu sopportati
mill-attur esklussivament.

5. i jekk jirrizulta li I-immobbli mertu ta’ din il-kawza huma
komodament divizibbli, I-intimata ma topponix ghad-
divizjoni tal-istess. Minn issa stess pero’ titlob I-ammissjoni
ta’ oblaturi estraneji fl-eventwali bejgh b’licitazzjoni jekk
jirrizulta li I-immobbli mertu ta’din il-kawza m’humiex
komodament divizibbli.

Salvi eccezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-rapport peritali redatt mill-Perit Mario Cassar (fol 60).

Semghet l-avukati;

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghas-27 ta’ Ottubru 2017.

Ikkunsidrat:

Fatti Fil-Qosor

1. Permezz ta’ testament imsemmi fir-rikors promotur, il-
partijiet huma ko-eredi tal-proprjeta’ imsemmija; [-attur

ghandu 70 fil-mija u I-konvenuta ir-rimanenti 30 fil-mija.
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Il-konvenuta ged topponu ghat-talba u eccepiet illi mhuwiex
minnu li I-fond de quo mhuwiex komodament divizibbli; u
sussidjarjament eccepew illi f’kaz illi jigi ordnat il-bejgh
b’licitazzjoni illi jigu ammessi oblaturi estraneji.

Rapport Peritali

[1-Perit Cassar fir-rapport peritali rrelata inter alia kif gej dwar I-
inkarigi li nghata minn din il-Qorti fuq il-fond de quo:

I1li I-esponent ikkunsidra illi I-art u b’dak illi hemm fugha
hija entita’ wahda, minkejja illi fugha hemm mibnija Zewgt
idjar. Din l-art tinkludi wkoll is-sors kontinwu tal-ilma li
tinsab biswit id-dar okkupata prezentament mill-attur B.

Minhabba dan il-fattur, u I-fatt illi jidher illi anke meta gew
ikkuntattjati |-Water Services Corporation, minkejja illi
hemm spejjez sabiex jestendu il-mains tal-ilma, il-
Korporazzjoni xorta ma kinitx f’pozizzjoni li tiggarantixxi
supply ta’ ilma kontinwu. Hemm il-fatt ukoll illi parti mill-
art hija agrikola u jkollha bzonn it-tisqgija.

L-esponent ikkonstata illi bxala arja superficjali tal-art tista’
tingasam fl-ishma ta’ 70% u 30% rispettivament, izda dan
huwa kaz partikolari fejn m’hemmx biss art, izda zewgt idjar
u sors kontinwu ta’ ilma wiefied.

Meta I-esponent ikkunsidra dawn il-fatturi, huwa tal-opinjoni
illi l-art ma hix komodament divizibbli, minghajr ma’
jinholqu  kumplikazzjonijiet ta’  servitujiet, bhalma
ssuggerixxa il-Perit ex-parte Alan Saliba fir-rapport tiegZu
ghall-konvenuti.

Pagna 5
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VALUTAZZJONI TAL-PROPRJETA’

I1li wara li lI-esponent ikkunsidra I-fatturi li jinkludu t-tip, il-lok, id-
dags, huwa tal-fehma illi il-valur prezenti tas-suq tal-proprijeta’
kollha kemm hi fl-istat prezenti, u libera u franka, jammonta gral
zewg miljuni u tlett mitt elf Euro (€2,300,000).

Dagstant ghandu x’jissottometti |-esponent Perit Tekniku ghas-
savju u superjuri gudizzju ta’ din I-Onorabbli Qorti.

Kunsiderazzjonijiet Legali

In-natura tal-azzjoni odjerna hija wahda cara u hija talba ghal
divizjoni. ll-kontestazzjoni hija jekk il-fond de quo huwiex
komodament divizibbli. Kemm il-Perit tekniku kkonkluda li
minhabba |-kwistjoni tas- “supply” tal-ilma, illi I-fond de quo
mhuwiex kommodament divizibbli. Fic-cirkostanzi ta’ dan il-kaz,
din il-Qorti ma tara li hemm l-ebda raguni valida fil-ligi ’l ghaliex
ghandha tiddipartixxi mir-rakkomandazzjonijiet maghmula mill-
perit tekniku minnha mgabbad, ghaliex kif galet il-Qorti tal-Appell,
fil-kawza “Giswarda Bugeja vs Emanuele Muscat et” (deciza fit-
23 ta’ Gunju 1967) fejn qgalet illi ghalkemm il-Qorti mhux marbuta
li taccetta I-konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet tagiha
nnifisha, u I-konkluzjonijiet peritali bzal materjali istruttorji oArajn
kontrollabbli mill-gudikant, madankollu ‘il giudizio del’ arte’
espress mit-tekniku ma jistgiux u ma ghandux, ... .... , jigi skartat
facilment, ammenokke’ ma jkunx jidher sodisfacentement illi |-
konkluzjonijiet peritali huma fil-kumpless kollu tac-cirkostanzi
irragonevoli.  Bl-istess mod il-Qorti (Prim Awla) ippronunzjat
ruhha fil-kawza fl-ismijiet “Josephine Micallef vs Louis Zammit”
deciza fil-11 ta’ Ottubru 2010 u kkonfermata mill-Appell fil-31 ta’
Ottubru 2014, u aktar ricentement il-Qorti tal-Appell ukoll, fil-
kawza fl-ismijiet “Kummissarju tal-Artijiet vs Mugliette et”
deciza fit-28 ta’ Marzu 2014 u “Giulia Curmi et vs Guzeppi
Schembri” deciza fl-24 ta’ April 2015.
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I1li b’dan pero’ illi tilga’ s-sottomissjoni maghmula mill-konvenuti
fis-sens illi fil-process ta’ bejgh b’licitazzjoni tal-fond de quo jigu
ammessi oblaturi estraneji.

DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi tilga’
talbiet attri¢i b’dan li tordna I-bejgh in li¢itazzjoni tal-fond
imsemmi fir-rikors promotur a bazi tal-prezz imsemmi ta’
zewg miljuni u tlett mitt elf euro (€2,300,000) bl-ammissjoni tal-
oblaturi estraneji; ir-rikavat ghandu jingasam billi 70 fil-mija
(70%) jigu assenjati lill-attur u r-rimanenti 30 fil-mija (30%0)
lill-konvenuta.

L-ispejjez kollha tal-kawza jingasmu skond I-ishma rispettivi
appena msemmija dovuti lill-partijiet.

Moqgrija.
Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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