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QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tad-19 ta’ Ottubru, 2017

Rikors Mahluf Numru 1060/14LM

Anthony Grech (K.I. 31751M)
vs.
(a) Alex Micallef (K.l. 509864M)

(b) Rosette sive Rose Micallef (K.l. 449864M)
(¢) Concetta Spiteri (K.l. 17936M)

II-Qorti,

Rat ir-Rikors Mahluf ipprezentat fl-24 ta’ Novembru, 2014 mill-attur Anthony

Grech (minn issa ’| quddiem “I-attur”), li jghid kif gej:

1. llli I-esponenti huwa I-propjetarju tal-fond numru hmistax (15) bl-isem Cettina,
Trig De La Salle, Gzira lilu mholli mill-genituri tieghu Salvatore u Rosina Grech
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b’titolu ta’ legat skont it-testment taghhom tal-4 ta’ Marzu, 1968, kopja Dok A’
2y 2

fejn jinsab deskritt bhala “I-fond fejn attwalment geghdin jabitaw it-testaturi”.

2. i I-intimata Concetta Spiteri hija I-propjetarja taz-zewg appartamenti bin-numri
tnejn (2) u erba’ (4), fil-korp ta’ appartament bl-isem Rose Flats, numru tlettax
(13) Trig De La Salle, Gzira, lilha mholli mill-genituri taghha, I-istess Salvatore u
Rosina Grech, fl-istess testment Dok A fejn gew deskritti bhala wiehed sovrapost
ghall-iehor.?

3. llli I-esponenti Anthony Grech u I-intimata Concetta Spiteri kienu flimkien wara I-
mewt ta’ missierhom Salvatore Grech fil-10 ta’ Jannar, 2000 resqu ghal
pubblikazzjoni ta’ dikjarazzjoni ta’ transmissjoni causa mortis kif jidher mill-
kuntratt ippubblikat minn Nutar Joseph R Darmanin fis-6 ta’ Gunju, 2000 fejn il-
proprjeta fil-legati rispettivi taghhom giet deskritta kif kienet fit-testment. Kopja
hija ezebita bhala Dok B.*

4. i fl-appartamenti numru tnejn (2) tirrisjedi I-intimata Concetta Spiteri waqt li fl-
appartament numbru erba’ (4) li jinkludi dak li kien appartament numru tlieta (3)
jirrisjedu I-intimati Alex Micallef u Rose Micallef, li hija t-tifla tal-intimata
Concetta Spiteri.

5. llli dawn iz-zewg appartamenti mhollija lil Concetta Spiteri qatt ma kellhom
access ghal bejt sovrastanti l-appartament numru erba (4) u tlieta (3), - illum
appartament wiehed, u l-uniku access ghall-bejt kien u huwa mid-dar Cettina
numru 15 Trig De La Salle Gzira proprjeta tal-esponenti Anthony Grech u dana
permezz ta’ tarag kif jidher fir-ritratt Dok C.”

6. llli xi zmien ilu I-esponenti induna li I-intimati jew minn minnhom:

(a) nehhew bicca asbestos sheeting li kienet issaqgqaf parti mill-bitha interna tal-
appartamenti mal-livell tal-bejt;

(b) nehhew diversi filati ta’ kantun fl-opramorta tal-bitha,

(¢) eregew struttura tal-hgieg u I-aluminium madwar il-bokka tal-bitha mal-livell
tal-bejt inkluz bieb li jinfetah fuq I-istess bejt;

(d) installaw tarag tal-hadid li jaghti ghal post fejn tnehhew il-filati tal-kantun fl-
opramorta madwar il-bokka tal-bitha interna u ghall-bieb imsemmi fug;

! Afol. 5sa9.
2 A fol. 6.
*Afol. 7.
* A fol. 10 sa 15.
* Afol. 16.
Pagna 2 minn 33
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1060/14LM

u dana kollu minghajr il-kunsens tal-esponenti. Qed jigu ezebiti zewg ritratti ta’
dawna x-xoghlijiet bhala Dok D u Dok E.°

7. i I-intimati jew minn minnhom poggew ukoll kompressuri tal-airconditioning
units fuq l-istess bejt u dana minghajr il-kunsens tal-esponenti.

8. llli l-esponenti jsostni li I-arja tal-bejt sovrastanti I-appartamenti hija proprjeta
tieghu inkluza fil-legat lilu mholli mill-genituri tieghu in kwantu tifforma parti
mid-dar Cettina u accessibli minnha biss u kien jintuza minn missieru u ommu biss
wagqt hajjithom bhala parti integrali mid-dar ta’ residenza taghhom.

9. i ghalhekk permezz ta’ ittra kopja Dok F’ |-esponenti talab lill-intimati jergghu
jpoggu kollox kif kien izda I-intimati (recte) geghdin jirrifjutaw u qeghdin jallegaw
illi I-arja tal-bejt sovrastanti I-appartamenti hija proprjeta tal-intimata Concetta
Spiteri kif jidher mill-ittra kopja Dok G.B

10. Illi ghalhekk kella issir dina I-kawza.

Ghaldagstant u prevja kull dikjarazzjoni opportuna, I-esponenti jitlob bir-rispett kollu
li dina I-Qorti ghar-ragunijiet fug imsemmija:

(a) Tiddikjara, tikkonferma u tiddeciedi li I-arja sovrastanti I-appartamenti tal-
intimata Concetta Spiteri hija proprjeta esklussiva tal-esponenti Anthony Grech
inkluza fil-legat tad-dar Cettina numru 15 Vjal De La Salle, Gzira lilu mhollija
taht it-testment imsemmi (Dok A) tal-genituri tieghu.

(b) Tikkundanna lill intimati jew min minnhom biex fi zmien qasir u perentorju
jirripristanaw kollox u jnehhu I-istruttura tal-hgieg u aluminium, it-tarag tal-
hadid u I-kompressuri tal-arja kondizzjonata, u jergghu jibnu I|-opramorta
madwar il-bitha u fin-nugqgas tawtorizza lil-esponenti jaghmel ix-xoghol kollu hu
a spejjez tal-intimati jew min minnhom.

Bl-ispejjez kontra I-intimati solidalment bejnithom ingunti minn issa in subizzjoni u b’
rizerva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-esponenti.

6Afo/. 17 u a fol. 18 rispettivament.
7Afo/. 19, datata 17 ta’ Ottubru, 2013.
8 A fol. 20 u 21, datata 22 ta’ Ottubru, 2013.
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Rat ir-Risposta Mahlufa tal-konvenuti Alex Micallef, Rosette sive Rose
Micallef u Concetta Spiteri (minn issa ’| quddiem “il-konvenuti”), ipprezentata

fil-11 ta’ Dicembru, 2014, u mahlufa minn Alex Micallef, li biha eccepixxa:

(1) i preliminarjament id-domandi attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt
stante illi John Grech, eredi ta’ Salvatore u Rosina Grech ghadu ma giex
immess fil-pussess tal-prelegat mholli lill-attur tal-fond “Cettina” 15 Trig
De La Salle, il-Gzira mill-mejta genituri taghhom u dan kif jirrizulta mit-
testment tal-4 ta’ Marzu, 1968 fl-atti tan-Nutar Dottor Victor Bisazza,
anness dokument A fil-process u ghalhekk din il-kawza ma tistax titmexxa
u l-intimati ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju.

(2) i bla pregudizzju ghal premess, preliminarjament ukoll I-azzjoni odjerna
ma tistax tissussisti in konfront ta’ ambi due I-intimati stante illi I-azzjoni
kontra Cettina Spiteri hija azzjoni reali waqt li I-azzjoni kontra |-konjugi
Micallef hija azzjoni personali peress li huma inkwilini tal-fond in kwistjoni
u ghalhekk ghal din ir-raguni wkoll I-intimati ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju.

(3) i bla pregudizzju ghal premess, id-domandi attrici fil-mertu huma
infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi I-arja tal-appartamenti 2 u 3/4 Rose
Flats, 13, Trig De La Salle, I-Gzira hija proprjeta tal-konvenuta Cettina
Spiteri stante li I-imsemmija blokka ta’ appartamenti u arja gew lilha
mhollija mill-wirt tal-mejta genituri taghha liema arja tifforma parti mill-
istess appartamenti b’access mill-appartamenti 3/4 liema access gie
kostruwit mill-istess Salvatore u Rosina Grech u konsegwentement per
destinazzjoni tas-sidien .

(4) i I-access ghall-bejt bil-bini tal-iskylight u I-bieb li jaghti ghall-istess bejt
sar mill-mejta genituri tal-attur u ta’ Cettina Spiteri u ilu mibni minnhom
ghal aktar minn 28 sena. Ghandu jigi rilevat illi I-iskylight gabel ma gie
mibni kif inhu, kien maghmul bl-asbestos.

(5) i l-appartamenti 3 u 4 kienu gew koncessi b’titolu ta’ enfitewsi
temporanju mill-mejjet Salvatore u Rosina Grech lil Walter Borg
sussegwentement cedut lil Pauline Mizzi u sussegwentement lil Rita
Camilleri li mbaghad b’kuntratt tat-18 ta’ Novembru 1987 fl-atti tan-
Nutar Dottor Clyde La Rosa din tal-ahhar cediet |-istess appartamenti lill-
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konvenut Alexander Micallef u li kopja tieghu ged jigi hawn anness u
mmarkat bhala dokument AM1.°

(6) i I-genituri tal-attur u Cettina Spiteri u c¢joé Salvatore u Rosina Grech
mietu rispettivament flI-10 ta’ Jannar, 2000 u fit-13 ta’ Mejju, 1989,
dokumenti AM3™ u AM4™ kienu rrikonoxxew l-istess Alexander Micallef
bhala I-utilista taghhom li kien ser jizzewweg lin-neputija taghhom
Rosette Micallef née Spiteri u meta akkwista I-fond Alexander Micallef
ghaz-zmien li kien ghad fadal mill-koncessjoni emfitewtika temporanja |-
konjugi Grech bnew I-iskylight u I|-access ghall-bejt in kwistjoni li kien
jifforma parti integrali mill-appartamenti imsemmija stante li dan il-bejt
huwa s-saqaf tal-appartamenti in kwistjoni.

(7) i fuq I-istess bejt twahhlu airconditioners, kompressuri, tankijiet tal-ilma,
aerials tat-TV, pompa tal-ilma kif ukoll kienu jezistu ventilaturi alzati ghal
fugq Il-istess bejt oltre li sar il-membrane ghall-istess bejt.

(8) i I-istess genituri Salvatore u Rosina Grech ghamlu |-access ghal bejt
sovvrastanti I-appartament numru 4 u 3 bl-attrezzaturi fug imsemmija u
dan aktar minn 28 sena ilu ossija gabel ma’ bint Cettina Spiteri, Rosette
Micallef izzewwget lil Alex Micallef fit-8 ta’ Ottubru, 1988 u I-intimati
konjugi Micallef bagghu jhallsu ¢-cens dovut lil Salvatore u Rosina Grech
sat-terminazzjoni tal-koncessjoni emfitewtika temporanja ossija sat-30 ta’
Gunju, 1998 u susseqwentement gew rikonoxxuti bhala inkwilini taghhom
stante li huma bdew ihallsu I-kera tal-appartament lilhom mikri wara t-
terminazzjoni tal-koncessjoni emfitewtika temporanja kif ghadhom
jaghmlu sal-lum ossija lil-legatarja taghhom Cettina Spiteri.

(9) i dawn ix-xoghlijiet ta’ access ghall-bejt saru mis-sidien per via tad-
destinazzjoni tal-istess sidien Salvatore u Rosina Grech u huma parti
integrali mill-appartamenti 2, 3/4 Rose Flats, Triq De La Salle, il-Gzira.

(10) i I-kera tal-appartamenti 3 u 4 Rose Flats, Triq De La Salle, il-Gzira
bagghet tithallas mill-konjugi Micallef sal-mewt ta’ Salvatore Grech li miet
fl-10 ta’ Jannar, 2000 u sussegwentement lill-konvenuta Cettina Spiteri.

(11) i huma dejjem hallsu I-kera tal-appartamenti bl-ambjenti tal-arja tal-
bejt lilhom mikrija minn Salvatore u Rosina Grech u dan skont ricevuta

° Afol. 31 u32.
' Afol. 34.
" A fol. 35.
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(recte) lilhom mahruga u li kopja taghha ged tigi esebita u hawn annessa
u mmarkata bhala dokument AM2.*?

(12) llli wara I-mewt tal-mejjet missierhom Salvatore Grech b’kuntratt tas-6 ta’
Gunju, 2000 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Raphael Darmanin Cettina
Spiteri giet imessa fil-pussess tal-legat lilha imholli lilha mill-mejta genituri
taghha mill-attur Anthony Grech waqt li I-imsemmi Anthony Grech kif
diga imsemmi ma giex immess minn huh fil-prelegat lilu mholli.

(13) llli in kwantu ghal dak li jirrigwarda Alex u Rosette Micallef ghandu
jinghad illi galadarba I-ambjenti gew lilhom mikrija minn Salvatore u
Rosina Grech indipendentement minn min ghandu I-proprjeta tal-
appartamenti 3 u 4 Rose Flats, Trig De La Salle, il-Gzira bl-arja tal-bejt in
kwistjoni huma dejjem ghandhom jibgghu possessuri tal-istess arja stante
li kienu u ghadhom qed ihallsu I-kera ta’ dawn I-appartamenti u I-
ambjenti  tal-bejt fejn dejjem kellhom u ghad ghandhom
airconditioners, kompressuri, tankijiet tal-ilma, aerials tat-TV, pompa tal-
ilma u oggetti ohra u dan l-ewwel lil Salvatore Grech u sussegwentement
lil Cettina Spiteri kif ghadhom jaghmlu sallum.

(14) 1lli ghandu jinghad illi fuq il-bejt in kwistjoni hemm bieb li jaghti ghal fug
il-bejt mill-fond tal-intimati Micallef, Zewg skylights, erba’ kompressuri,
zewg tankijiet tal-ilma, pompa tal-ilma u ghaxar ventilaturi mghollija
mill-art u ghal ebda raguni I-intimati Micallef m’ghandhom jigu sposs-
essati mit-tgawdija tal-proprjeta lilhom lokata bhala residenza ordinarja
taghhom minn Salvatore u Rosina Grech.

(15) i kif jirrizulta mill-gurisprudenza taghna, b’sentenza tal-14 ta’
Novembru, 1997 fil-kawza “Rita Hicklin vs. Loreto Agius” gie deciz mill-
Qorti tal-Appell illi galadarba jezisti bieb ghall-parapett jew verandah, dan
kellu jinghata I-effett legali tieghu u cjoé d-dritt li huwa juza I-bieb in
kwistjoni skont id-destinazzjoni li ghalih gie kostruwit kif ukoll [-istess
inghad b’sentenza tal-4 ta’ Dicembru, 2003 fil-kawza fl-ismijiet “JEM
Investments Limited vs Avukat Kevin Dingli noe” gie deciz illi “la darba s-
socjeta attrici ghandha jedd ghal dak il-bieb, ghandha wkoll il-jedd i
tingeda bih appuntu biex ikollha access ghall-verandah”. Ghalhekk fil-kaz
in ezami galadarba dan il-bieb li jaghti ghal bejt in kwistjoni kien fil-
pussess ta’ Alex u Rosette Micallef u li tieghu ged ihallsu I-kera, huma

2 A fol. 33.

Pagna 6 minn 33
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1060/14LM

ghandhom dritt sabiex jibqghu jitilghu fuq Il-istess bejt ad esklussjoni sia
ta’ Cettina Spiteri kif ukoll tal-attur Anthony Grech.

(16) Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ Jannar, 2015, fejn fuq talba tal-partijiet hatret
lill-Arkitett u Inginier Civili Alan Saliba bhala Perit Tekniku sabiex jirrelata u

jisma’ |-provi dwar l-aspetti teknici involuti f'din il-kawza.

Rat id-digriet taghha tal-11 ta’ April, 2016 fejn irrevokat il-hatra tal-Arkitett u
Inginier Civili Alan Saliba bhala Perit Tekniku fuq talba tieghu stess, wara li
induna |li wahda mill-konvenuti kienet klijenta tieghu proprju fuqg l-istess
mertu, u fejn gie mahtur minflok bhala Perit Tekniku I-Arkitett u Inginier Civili
Gorg Cilia biex ifittex u jirrelata dwar il-fondatezza tad-domandi attri¢i wara li

jiehu konjizzjoni tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti.

Rat it-traskrizzjoni tas-seduti mizmuma mill-perit Alan Saliba u d-dokumenti

pprezentati u x-xhieda mismugha minnu qabel ir-revoka tal-hatra tieghu.

Rat ir-rapport tal-perit tekniku l-arkitett Gorg Cilia.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti.
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Rat il-verbal tal-udjenza tad-9 ta’ Gunju, 2017, fejn il-partijiet inghataw il-
fakulta li jipprezentaw noti ta’ sottomissjonijiet u I-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Il-kwistjoni bejn il-partijiet

L-attur jikkontendi illi I-arja sovrastanti |-appartamenti tal-konvenuta Concetta
Spiteri, ¢joé |-appartamenti 2 u 3/4 Rose Flats, Trig De La Salle, il-Gzira hija
proprjeta esklussiva tieghu li kienet inkluza fil-legat tad-dar Cettina numru 15
Vjal De La Salle, Gzira mholli lilu mill-genituri tieghu. Min-naha taghha |-
konvenuta Concetta Spiteri jsostni inter alia li l-arja tal-imsemmija
appartamenti hija proprjeta tal-konvenuta stante li I-imsemmija blokka ta’
appartamenti u arja gew imhollija lilha mill-wirt tal-genituri taghha, liema arja
tifforma parti mill-istess appartamenti b’access mill-appartamenti 3 u 4, liema
access gie kostruwit 28 sena ilu mill-genituri taghha, il-mejtin Salvatore u
Rosina Grech u konsegwentement per destinazzjoni tas-sidien. Min-naha
taghhom il-konvenuti Alex u Rosette Micallef jikkontendu illi ladarba I-
appartamenti 3 u 4 gew lilhom mikrija minn Salvatore u Rosina Grech bl-arja
tal-bejt inkwistjoni, huma dejjem ghandhom jibgghu pussessuri tal-istess arja
stante |i kienu u ghandhom qeghdin ihallsu I-kera tal-imsemmija
appartamenti. Tali pussess jikkomprendi z-zewg skylights, erba’ kumpressuri
tal-arja kondizzjonata, zewg tankijiet tal-ilma, pompa tal-ilma u ghaxar

ventilaturi mghollija mill-art tal-bejt inkwistjoni.
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L-azzjoni ittentata mill-attur hi l-actio reivendicatoria fejn qabelxejn irid
jipprova li I-proprjeta inkwistjoni hija tieghu. Fil-ligi hemm il-prezunzjoni li kull
minn ghandu proprjeta ghandu |-proprjeta sovrastanti, imma din hi
prezunzjoni juris tantum li tista’ titwaqqa’ mill-attur bil-provi li hu obbligat igib
f'din l-azzjoni. L-attur fil-kawza odjerna gieghed jallega li I-bejt ta’ proprjeta
attigwa ghal tieghu, konsistenti f'zewg appartamenti, numri 2 u 3/4, liema
bejt kien ghal Zzmien twil accessibbli biss mill-proprjeta tieghu, huwa proprjeta
tieghu, u gieghed jitlob ghalhekk dikjarazzjoni mill-Qorti li |-arja sovrastanti |-
appartamenti tal-konvenuta Concetta Spiteri numri 2 u 3/4, Rose Flats, Triq
De La Salle, il-Gzira, hi proprjeta esklussiva tieghu u ghalhekk ged jitlob ukoll
illi -konvenuti jirripristanaw kollox u jnehhu l-istruttura tal-hgieg u aluminium,
it-tarag tal-hadid u I-kompressuri tal-arja kondizzjonata, u jergghu jibnu I-

opramorta madwar il-bitha.

Provi u rizultanzi

L-attur, Anthony Grech ipprezenta kopja tat-testment tal-genituri tieghu
Salvatore u Rosina Spiteri®®, fejn huwa gie mholli b’titolu ta’ prelegat id-dar
jisimha Cettina, Triq De La Salle, Gzira fejn attwalment kienu jogoghdu t-
testaturi. Permezz tal-istess testment, il-konvenuta Cettina Spiteri giet
imhollija mill-genituri taghha z-zewg appartamenti numri tnejn (2) u erba’ (4),
wiehed sovrapost ghall-iehor, Rose Flats, 13, Triq De La Salle, Gzira. L-attur

esebixxa wkoll kopja tad-dikjarazzjoni trasmissjoni causa mortis ta’ missieru

13 Atti tan-nutar Victor Bisazza, datat 4 ta’ Marzu, 1968, a fol. 5 sa 9.
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Salvatore Grech, fejn il-proprijeta fil-legati rispettivi tieghu u ta’ ohtu Cettina,

giet deskritta kif kienet deskritta fit-testment tal-genituri taghhom.

L-attur Anthony Grech®™ fix-xhieda tieghu jghid li missieru Salvatore Grech
kien bena d-dar numru 15, bhala residenza, erba’ appartamenti bin-numru 13
ghall-kiri u mahzen bin-numru 11, mibni in parte taht |-appartamenti, li
missieru kien juza bhala ironmongery. L-attur jghid |li peress li I-appartamenti
numru 3 u 4 kienu rtirati u ma kellhomx tarag li jkompli jitla’ fuq, I-
appartamenti kienu juzaw bhala bejt, il-parti tal-bejt sovrastanti |-
appartament numru 2. Filwaqt li appartament numru 1 ma baqax jezisti ghax
inbidel f'estensjoni ghall-ironmongery, fl-appartament numru 2 kienet marret
togghod ohtu Cettina meta zzewget u huh |-iehor John Grech mar jogghod fl-
appartamenti numru 3 u 4 billi niffidhom f'appartament wiehed tramite il-

bitha u ghalaq in parte |-bitha bil-hgieg, hadid u saqaf tal-asbestos.

L-attur jispjega kif ingasmu bejn |-ahwa il-proprjetajiet tal-genituri taghhom
wara mewthom.'® Id-dar Cettina bin-numru 15 thalliet lill-attur b’titolu ta’
prelegat. L-attur jghid li f'dak iz-zmien sakemm baqga’ haj missieru, I-uniku
access ghall-bejt tad-dar Cettina u tal-appartamenti 3 u 4 kien bit-tarag mid-
dar Cettina. lz-zewg appartamenti numru 2 u numru 3/4, thallew lil ohtu
Cettina Spiteri filwagt li I-mahzen bin-numru 11 kien thalla lil huh John Grech.
L-attur jispjega kif I-eredi kienu hu u huh biss u l-attur kien gie immess fil-
pussess tal-prelegat tieghu, tad-dar Cettina bin-numru 15, minn huh John

Grech b’kuntratt tad-9 ta’ Awwissu 2013." Fil-fatt jirrizulta li |-konvenuti

14Afo/. 10 sa 14, kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph R. Darmanin fis-6 ta’ Gunju, 2000.
1> Affidavit a fol. 92 sa 95.
18 Ara certifikati tal-mewt a fol. 34 u 35 ipprezentati mill-konvenuti. Rosina Grech mietet fit-13 ta’ Mejju, 1989 u Salvatore
Grech fl-10 ta’ Jannar, 2000.
Y7 Atti tan-nutar Margaret Heywood, datat 9 ta’ Awwissu, 2013, a fol. 96 sa 98.
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cedew l-ewwel eccezzjoni taghhom in vista li tresget il-prova mill-attur li kien

gie immess fil-pussess tal-prelegat tieghu.'®

L-attur jispjega wkoll kif il-konvenut Alex Micallef kien xtara |-kumplament
tac-¢ens temporanju tal-appartamenti numru 3 u 4 u hu u martu, li tigi t-tifla
tal-konvenuta Cettina Spiteri, meta zzewgu kienu marru jogoghdu f'dak I-
appartament. L-attur jghid |i sa dak iz-zmien fil-bitha interna bejn iz-zewg
appartamenti numru 3 u 4 kien hemm biss passagg. Anthony Grech jghid li
wara |-konvenuti Alex u Rosette Micallef biddlu I-istruttura fil-bitha bl-
aluminju u hgieg u jghid li hu ma kellux problema b’dan ghax kienu ghadhom
ma ghamlu ebda access ghall-bejt ta’ fuqg l-appartamenti. L-attur jghid illi kien
biss fI-2003 li induna li mal-istruttura tal-aluminju zdiedet bi¢c¢a ohra, u llum
tidher id-differenza fil-kulur fejn saret iz-zieda biex giet mghollija, u nfetah
bieb u ghalhekk sar access ghall-bejt billi sar anki spiral staircase tal-hadid
mill-bitha ghall-bejt. L-attur jghid li ohtu qaltlu li mhux hi kienet ghamlet dan
ix-xoghol izda I-konvenut Alex Micallef. 1z-zewg konvenuti |-ohrajn kienu
galulu illi kellhom il-permess verbali ta’ missier |-attur Salvatore Grech, izda I-
attur jghid li missieru kien ilu tliet snin mejjet meta sar dan ix-xoghol. Anthony
Grech jghid li zgur dan I-access ma kienx sar mill-genituri tieghu ghax huma
kienu jikru l-appartamenti lil terzi. Tant hu hekk li biex kienu jhallbu I-bejt,
kienu jagbzu mill-bejt iz-zghir tal-blokk ghall-bejt tan-numru 15 u jitilghu minn

hemm ghall-bejt ta’ fuq il-blokka.

In kontroezami l-attur jghid™ li huwa twieled fl-1951 u dejjem jiftakar id-dar
numru 15 u |-blokk tal-appartamenti numru 13 mibnija. L-attur jinsisti li I-bieb

li jaghti minn fuq l-iskylight ghal fuq il-bejt, ma sarx minn missieru izda mill-

¥ Ara a fol. 70 verbal tas-seduta tad-29 ta’ Settembru, 2015 quddiem I-ewwel perit tekniku.
19
A fol. 70 sa 73.
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konvenuti Micallef wara I-mewt ta’ missieru bejn 1-2000 u |-2003. L-attur jghid
illi jaf li hemm ventilaturi alzati fuqg il-bejt jaghtu ghall-appartamenti tal-
konvenuti u illi jaf ukoll bl-erba’” kompressuri, pero jghid li dawn kienu saru
minghajr il-permess tieghu. L-attur jghid li jaf ukoll li hemm tank tal-ilma u
pompa tal-ilma. L-attur jghid li fetah il-kawza fl-2014 u mhux qgabel fl-2003, |-
ewwel nett, ghax ma riedx jiksirha ma’ ohtu u t-tieni ghax kien ghaddej
b’kawza ma’ huh John Grech.”® Qal ukoll li wara I-mewt ta’ missieru kien jitla’

xi tliet darbiet fis-sena fuq il-bejt inkwistjoni.

Mart l-attur, Maria Grech’' tikkonferma li I-blokk tal-appartamenti kien
jinkera lill-membri tas-Servizzi Inglizi u meta zzewweg hu r-ragel John Grech,
mar jogghod fl-appartamenti 3 u 4 u niffidhom mill-bitha interna. Ix-xhud
tghid li wara li zzewget lill-attur fI-1974, kienet tmur ta’ spiss ghand il-genituri
tieghu u tghid |i gatt ma kien hemm access ghall-bejt mill-blokka tal-
appartamenti. It-tarag komuni ma kienx jibga’ sejjer sal-bejt fuq I-
appartament numru 4 u ma kien hemm l-ebda access ghal dan il-bejt mill-
blokk numru 13, Vjal de La Salle. Ix-xhud tghid li meta kien ghadu haj
Salvatore Grech, dan kien regolarment jiknes il-bejt peress li kienu juzaw |-
ilma tal-bir u kien ihallbu kull sena. Meta I-konvenut Alex Micallef mar
jogghod fl-appartament numru 4, dan saqqaf il-biha kollha, izda wagaf mal-
livell tas-saqaf tal-appartament numru 4. Ix-xhud tghid li kien biss madwar I-
2002 li indunat li kien hemm struttura gdida giesha torri hierga mill-bitha
interna tal-appartament numru 4 u li kien sar tarag tal-metall sabiex Alex

Micallef ikollu access ghall-bejt.

% john Grech vs. Anthony Grech, P.A., 30.04.13 |i kienet tittratta id-divizjoni u I-estensjoni tal-proprjeta numru 15 u I-
mahzen numru 11.
21 Affidavit, a fol. 102.
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In kontroezami Maria Grech galet® li ilha mizzewga 41 sena u telghet fuq il-
bejt inkwistjoni xi sitt darbiet. Ix-xhud tghid |i l-istruttura tal-aluminju
ghamluha |-konvenuti Micallef wara li zzewgu, |-ewwel sal-livell baxx li kien
hemm qabel tal-asbestos u wara ziedu I-gholi u tellghu garigor. Ix-xhud tinsisti
li I-aluminju jidher b’kuluri differenti ghax sar f'darbtejn u mhux minhabba x-
xemx, ghaliex huwa kollu espost ghax-xemx. Ix-xhud tishaq illi I-aluminju ta’
fuq il-bejt u |-garigor sar wara |li miet missier ir-ragel taghha, Salvatore Grech.
Ix-xhud tghid li gabel kienet tisma’ lil omm ir-ragel dejjem kienet tghid li kienu
jitilghu fuq il-bejt mill-appartament bis-slielem u f'hajjiethom gatt ma kien

hemm access dirett mill-appartamenti ghall-bejt.

Mark Grech®, iben l-attur, jghid li jiftakar li kien imur ghand in-nanniet, fil-
fond 15 u ghand iz-zijiet, I-konvenuta Cettina Spiteri, li kienet tghix mar-ragel
fl-appartament 2, u jiftakar li hemm kien hemm il-bejt tal-blokka li kien jintuza
mill-fond numru 15. Aécess ghal fuq il-bejt I-gholi ta’ fuq il-blokka kien biss
permezz ta’ tarag mill-fond 15 u ma kienx hemm access ghalih mill-
appartamenti. Ix-xhud jghid li jiftakar il-bitha bejn |-appartamenti 3 u 4 kienet
imsaqqgfa in parte bil-hadid u l-asbestos u ghall-habta tal-1995 din kienet
issaqfet kollha bl-aluminju. Mark Grech jghid li kien perd wara I-mewt tan-
nannu, Salvatore Grech li din issagfet aktar fil-gholi u qabzet |-opramorta u
infetah bieb u sar spiral staircase. Ix-xhud jghid li missieru ged jopponi ghal
dan l-a¢cess u ilu snin jipprova jikkonvin¢i lil ohtu I-konvenuta Cettina Spiteri

biex tnehhi l-istrutturi li nbnew u I-bieb u I-ac¢cess li nfetah ghall-beijt.

2 A fol. 73 sa 75.
2 Affidavit, a fol. 103.
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In kontroezami Mark Grech®® baqga’ jinsisti li l-accéess proprju mill-
appartamenti ghall-bejt inkwistjoni, sar xi tliet snin wara I-mewt tan-nannu,

ghall-habta tal-2003.

Min-naha tieghu |-konvenut Alex Micallef jghid |i hu u |-mara, Rosette
Micallef marru jghixu fl-appartamenti mniffda numru 3 u 4 fl-1987 u li kien

%® Bdew ihallsu ¢-¢ens lin-nannu ta’ martu,

xtara |-kumplament tac-cens.
Salvatore Grech u jiffirmalhom ibnu, John Grech, u wara li ghalaq i¢c-cens
komplew jogoghdu fil-post b’titolu ta’ kera. Alex Micallef jghid li I-ventilaturi
oghla mill-bejt inkwistjoni nbnew mal-bini tal-blokka u meta dahlu fl-
appartament in-nannu tal-maru tieghu, Salvatore Grech kien weghedhom i
jsaqqgfilhom bl-aluminju u jaghmlilhom garigor ghall-bejt tal-blokka, u jghid li
dawn kien ghamilhomlhom fl-1987. IllI-konvenut Micallef jghid li dan il-bejt
kien jintuza minnhom regolarment u kien meqgjus bhala parti mill-
appartament u mhux parti mid-dar numru 15. ll-konvenut zied jghid li darba
minnhom [-attur kien avvicina lill-omm il-mara, il-konvenuta I-ohra, biex
jipprova jpartat id-dar mal-blokka ghax xtaq jutilizza I-bejt inkwisjtjoni biex
ikompli jtella” fuqu appartamenti ohrajn. Kien biss meta |-konvenuta rrifjutat
dan it-tpartit li I-attur beda jivvanta titlu fuq il-bejt, I-ewwel darba permezz ta’
ittra bl-avukat fI-2013.%” Il-konvenut Alex Micallef jghid i l-airconditoners u |-
affarijiet l-ohra ta’ fuq il-bejt dejjem saru bil-permess tan-nannu tal-mara

Salvatore Grech u llum il-post u I|-bejt huma tal-kunjata tieghu, ¢joe I-

konvenuta |-ohra Cettina Spiteri.

A fol. 75 sa 77.
% Affidavit, a fol. 104 u 105.
% Ara réevuta tal-hlas taé-éens a fol. 33, datata 30.12.1988.
7 A fol. 19.
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In kontroezami Alex Micallef jghid®® li kien is-sid originali Salvatore Grech, in-
nannu tal-mara, li bnielhom il-garigor u |-access, ghax kieku ma kienx jaccetta
li jogghod hemm. Dan sar mill-ewwel malli huma dahlu fl-appartament. II-
konvenut Alex Micallef jghid li ghall-bidu I-aluminju kien kemm kemm aktar
baxx u ziedu Salvatore Grech meta ghamel il-garigor u I-konvenut jghid |i hu

kien fetah [-opramorta bil-permess tas-sid.

Rosette Micallef”, it-tieni konvenuta, ikkonfermat I-affidavit ta’ zewgha li

bhala fatti qalet li tafhom hi wkoll.

Xehed ukoll John Grech®®, hu I-attur u hu I-konvenuta Cettina Spiteri, li jghid li
I-genituri tieghu kienu marru jghixu fil-post li bnew, ‘Cettina’ numru 15, fl-
1950. Ix-xhud jikkonferma li huh Il-attur twieled hemmbhekk. Ix-xhud jghid li I-
appartamenti numru 3/4 inbnew xi tliet snin wara |-binjiet |-ohra. John Grech
jikkonferma li missieru kien jikri I-appartamenti lill-membri tas-Servizzi Inglizi.
Meta zzewget ohtu Cettina, din kienet marret tghix fl-appartament numru 2.
Ix-xhud jghid li kien missieru li niffed I-appartamenti numru 3 u 4 fl-1971 u li
hu kien mar jogghod hemmhekk kif izzewweg. John Grech jghid li wara li hu
ma kienx baga’ jghix hemmhekk, missieru kien ikkonceda l-appartamenti
numru 3 u 4 b’¢ens ta’ 21 sena lil Walter Borg, li sussegwentement biegh il-
perjodu rimanenti tal-emfitewsi lil Pauline Mizzi, |i kienet bighetu lil Rita
Camilleri u li minghandha kien akkwista ¢-cens rimanenti I-konvenut Alex
Micallef fl-1987 meta kien ser jizzewweg lit-tifla tal-konvenuta Cettina Spiteri,
Rosette Spiteri, illum Micallef. Ix-xhud jikkonferma li missieru kien wieghed

lill-konvenuti Micallef li jaghmlilhom garigor fil-bitha u fil-fatt hekk ghamel u

% Afol. 80 u 81.
*° Affidavit, a fol. 106.
% Affidavit, a fol. 107 sa 109.
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ghollielhom I-iskylight. Ix-xhud jghid li missieru kien ta permess lill-konvenuti
Micallef biex iwahhlu l-airconditioners, tankijiet tal-ilma u pompa. Ix-xhud
jghid li missieru u I-konvenuta Cettina Spiteri diga kellhom tankijiet tal-ilma
fuq il-bejt inkwistjoni. Ix-xhud jallega wkoll li missieru kien qgallu li I-bejt kien
ser ihallih mal-appartamenti. John Grech jghid ukoll li huwa kien jiehu hsieb
jaghmel l-ircevuti ghax missieru ma kienx jaf jikteb. Ix-xhud jispjega li huwa
kien jircievi ¢-cens ghan-nom missieru minghand il-konvenuti Micallef u wara
li ghalaq i¢-cens, kienu thallew fl-appartament b’titolu ta’ kera. Wara |-mewt
ta’ missieru stante li l-appartamenti missu lil ohtu Cettina, ma bagax jiehu
hsieb hu I-kera. lkkonferma li l-attur kien ukoll fetah kawza kontrih biex
jittenta johodlu l-arja tal-gnien u tal-mahzen u b’pika ma immettix lil huh fil-

legat tieghu.

In kontroezami’" John Grech jghid |li meta huwa kien jghix fl-appartamenti 3 u
4, il-bitha bejn l-appartamenti kienet parzjalment mghottija. Meta marru
jehixu hemmhekk Alex u Rosette Micallef, ix-xhud jghid li missieru kien qallu li
kien ser ihallihom jibnu garigor ghall-bejt ghax wara kollox il-post kien
ghalihom. Ix-xhud ikkonferma li I-kawza li semma l-attur fix-xhieda tieghu li
kienet bejnu u bejn I-attur, kien fil-fatt fetahha hu u mhux huh l-attur u qal i

ingatghet li I-arja tal-gnien kienet tal-attur.

ll-konvenuta Concetta sive Cettina Spiteri*’ tikkonferma li missierha Salvatore
Grech kien niffed iz-zewg appartamenti numru 3 u 4. Spiteri tghid ukoll illi
meta Alex Micallef xtara I-perjodu rimanenti tal-emfitewsi u mar jghix
hemmhekk mat-tifla taghha, kien missierha li bnielhom garigor u skylight u

dan kien fl-1987. ll-konvenuta kkonfermat ix-xhieda tal-konvenuti I-ohrajn u

*L Afol. 83 u 84.
32 Affidavit a fol. 110 u 111.
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tghid illi sal-lum ghadha tircievi |-kera mill-konvenuti |-ohrajn, kemm ghall-

appartamenti numru 3 u 4 u kemm ghall-bejt tieghu.

In kontroezami>® Cettina Spiteri tikkonferma i kienu jitilghu ghall-bejt tal-
blokka mit-tarag tad-dar numru 15 u tghid illi I-appartament taghha ghandu
terrazzin, perd m’ghandux access ghall-bejt ta’ fug. Cettina Spiteri tghid illi
missierha kien galilha li I-blokka kien ser jghaddiha lilha u galilha biex thalli lit-
tifla Rosette u lil zewgha jaghmlu tarag ghal fuq il-bejt, anzi tghid |i missierha
kien jghid lit-tifla taghha u lil zewgha biex jiehdu hsieb il-bejt ghax xi darba ser

ikun taghhom.

Xehdet ukoll Antoinette Borg™*, tifla ohra tal-konvenuta Cettina Spiteri li tghid
li kien impossibli li Mark Grech jiftakar lil missierha u lil Alex Micallef jgabzu
fug il-bjut, ghax hu gatt ma kien ikun hemm. Ix-xhud issostni li n-nannu
Salvatore Grech kien gal lil Alex Micallef quddiem John Grech biex itella’ tarag
ghal fuq il-bejt. Ix-xhud tghid li n-nannu kien jghid lil ommha Concetta biex
jiehdu hsieb il-bejt ghax dak kien ser ikun taghha wara mewtu. Ix-xhud
issostni li zijuha l-attur ried iwaqga’ d-dar biex jibni flats u kien ghalhekk li
dahhal lil John Grech il-Qorti. Tant hu hekk I-attur kien halla d-dar fi stat ta’
abbandun totali. Borg tghid illi wara I-mewt ta’ missierha, l-attur beda
jipprova jithabbeb ma’ ommha ghax kien iggieled ma’ huh John Grech. Hi
tghid li huma hamest ahwa u ommha dejjem hadet hsieb in-nanniet u ghexu
hdejhom u taf il-fatti sewwa. Ix-xhud tghid li l-attur jaf tajjeb li n-nanniet
kienu hallsu ghat-tarag li tellghu mill-bitha. Dan it-tarag inbena flI-1987 u kien
fug din il-premessa li ohtha Rosette u r-ragel taghha hadu ¢-¢cens u wara I-kirja

tal-appartamenti numru 3 u 4. Ix-xhud tghid li I-attur gatt ma ried ihallas

* Afol. 82 u 83.
** Affidavit a fol. 112 u 113.
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ghall-manutenzjoni ta’ parti zghira mill-bejt li tigi fug id-dar tieghu u dan ghax
kien isostni li hemm ma kienx tieghu. In kontroezami®> x-xhud tghid i kien iz-

ziju John Grech li kien niffidhom iz-zewg appartamenti 3 u 4.

Fl-ahhar nett xehed Joseph Spiteri*®, tifel iehor tal-konvenuta Cettina Spiteri i
jikkonferma hafna minn dak li galet ohtu Antoinette Borg waqt ix-xhieda
taghha. Ix-xhud jghid li kien in-nannu Salvatore Spiteri li kien ta permess biex
isir it-tarag tal-hadid u kemm dan it-tarag u kemm lis-skylight saru a spejjez
tan-nanniet. Ix-xhud jghid li n-nannu kien dejjem jghid lil ommu Cettina biex
jiehdu hsieb dan il-bejt ghax wara mewtu kien ser isir taghha. Ix-xhud jghid i
t-tromba tat-tarag tal-appartamenti kienet bix-xorok biex jekk il-konvenuti
jkunu jridu jkomplu telghin bit-tarag, kemm jagilghu x-xorok. Joseph Spiteri
jehid li I-attur kien ¢cempel lill-konvenuti u galilhom kif kien seraq il-gnien lil
huh, b’riferiment ghall-kawza li rebah kontra John Grech, u li issa kien ser
jisirgilhom il-bejt. Ix-xhud isemmi wkoll kif I-attur beda jdur b’'ommu wara |-
mewt ta’ missieru, biex jiehu kemm jista’ minghandha, izda meta ma rnexxilux

fethilha din il-kawza.

In kontroezami x-xhud jghid®’ li Rosette Micallef u zewgha kienu ser jmorru
jghixu [-Madliena u kien in-nannu li kkonvincihom jiehdu l-appartamenti
numru 3 u 4 u kien tahom permess biex jaghmlu I|-garigor. Ix-xhud jghid li I-

aluminju kien sar f'darba u mhux f’darbtejn u li x-xoghol kollu kien sar fl-1987.

> Afol. 84 u 85.
% Affidavit @ fol. 114 sa 117.
7 A fol. 85 u 86.
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Ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku, I-arkitett Gorg Cilia®®

Mill-osservazzjonijiet li ghamel I-Perit Tekniku Gorg Cilia jirrizulta b’mod ¢ar li
t-tarag tal-gebel fil-proprjeta numru 15 inbena qabel il-bini taz-zewg
appartamenti numru 3 u 4 u li I-arja taghhom kienet acc¢essibbli biss minn din
id-dar numru 15, minkejja li dawk l-appartamenti kellhom id-dhul taghhom
minn numru separat, numru 13, Rose Flats, Trig de la Salle, il-Gzira. ll-Perit
Tekniku jikkonstata li I-access |-aktar ricenti minn gol-appartamenti 3 u 4 bil-
garigor tal-hadid u t-tromba tal-aluminju u qtugh tal-opramorta biex sar |-

access, saru ferm wara l-access originali li kien hemm mid-dar numru 15.

Fir-rapport tieghu I-Perit Tekniku jikkonstata li x-xhieda hi kontrastanti dwar
meta saru dawn ix-xoghlijiet u minhabba z-zebgha kien impossibbli |i jghid
meta dawn saru, izda I-kulur tal-aluminju tan-naha t’isfel u tan-naha ta’ fuq
tat-tromba jista’ jindika li saru fi zminijiet differenti.* Ir-rapport tal-perit Cilia
jehid ukoll li minn imkien ma jirrizulta li l-arja tal-bejt kollu tal-appartamenti
ngatghet mill-proprjeta numru 15 u l-aktar li seta’ jikkonstata mis-sitwazzjoni
fattwali fuq il-post kien biss |i seta’ nghata access ghall-appartamenti mill-
garigor. Anzi jghid illi li kieku tassew dan il-bejt sar parti mill-proprjeta tal-
blokka tal-appartamenti, u dan sar permezz ta’ kuntratt li effettivament ma
sarx, l-access ghall-bejt mit-tarag tal-gebel minn god-dar numru 15, kien
jitnehha. IlI-Perit Tekniku jikkonkludi wkoll li mbilli kienet isir il-manutenzjoni
tal-bejt mill-okkupanti tal-appartament sottostanti, dan ma kien jaghtihom I-

ebda dritt ta’ proprjeta.

8 A fol. 119 sa 125.
* Ara ritratt numru 5 a fol.151 u 88 mehud mill-perit Alan Saliba li gie utilizzat mill-perit Cilia fir-rapport tieghu.
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ll-Perit Tekniku Gorg Cilia jikkonkludi wkoll li hemm dritt ta’ servitu favur il-
konvenuti konjugi Micallef fejn hemm is-skylight u I|-ventilaturi elevati u
hemm ukoll id-dritt ta’ manutenzjoni tat-tank tal-ilma u tal-aerial tat-
televizjoni, izda mhux fil-kaz ta’ installazzjonijiet ohrajn. Minn dawn il-
konstatazzjonijiet il-Perit Tekniku jghid |i hlief dawk l-affarijiet li ssemmew
aktar ’l fuq, kull haga ohra ’l fug mil-livell tas-sagaf, u mhux biss ’il fugq mil-
livell tal-opramorta, ghandhom jitnehhew u jghid |i dan jista’ jsir fi zmien 4 sa

6 xhur.

ll-konvenuti ghazlu li ma jirrikorrux ghar-rimedju li jitolbu |-hatra ta’ periti
perizjuri u talbu biss li ssir |-eskussjoni tal-Perit Tekniku u pprezentaw |-
mistogsijiet i huma xtaqu jaghmlulu.*® Il-perit Cilia wiegeb ghal dawn il-
mistogsijiet*" billi kkonferma li I-appartamenti 3 u 4 nbnew wara li nbena I-
fond numru 15, imma kemm inbnew wara ma setax jghid. Meta gie ssuggerit
lilu li nbnew 5 snin wara, il-Perit Tekniku jghid li dan ma jaghmilx differenza
ghas-sustanza tal-kaz. ll-Perit Tekniku jghid li Salvatore Grech kien sid assolut
tal-proprjetajiet 11, 13 u 15, flimkien ma’ martu ghax bniehom meta kien
mizzewweg u ovvjament baga’ s-sid sa meta miet fis-sena 2000. |l-Perit
Tekniku jghid ukoll li I-maggor parti tal-bejt inkwistjoni kienet sovvrapposta
ghall-appartamenti u parti zghira biss kienet fug id-dar numru 15 u
b’riferiment ghall-iskizz li kien ghamel il-perit tekniku ta’ qablu, il-perit Saliba
a fol. 66 u 129, jagbel li t-tarag tal-gebel jasal sal-parti tal-bejt sovvrappost
ghad-dar numru 15, ¢joé baga’ kif kien inbena originarjament. Il-perit Gorg
Cilia jghid ukoll li I-iskylight u |-ventilaturi nbnew mal-bini tal-appartamenti 3 u
4 u ghaldagstant joholqu servitu limitatament ghad-dawl u arja. Dawn kienu

pero kollha punti mhux kontestati.

“* A fol. 186 u 187.
*L A fol. 192 sa 201.
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Mistogsi li fil-fatt jirrizulta li |-garigor inbena meta kien ghadu haj Salvatore
Grech u sar ghall-habta tal-1987 meta kien kkonc¢eda I-appartamenti numru 3
u 4 lill-konvenuti Micallef u li ghalhekk kien Salvatore Grech li installa |-
garigor, il-perit Cilia jwiegeb* |i minhabba |i whud mill-familjari jghidu li I-
garigor sar flI-1987 u l|-attur u I-familjari stretti tieghu jghidu li sar fl-2003,
ghamel tfixxija mill-aerial photography u rrizulta li fir-ritratti tal-1998 dan il-
garigor u tromba ma kinux jidhru li kienu jezistu sa dak iz-zmien. L-aerial
photography ta’ wara |-1998 kienu dawk tal-2004, fejn hemmhekk il-garigor u
t-tromba jidhru li kienu ezistenti. llI-Perit Tekniku jghid li t-tip ta’ aluminju uzat
kien jintuza fit-tmeninijiet u d-disghinijiet, izda ghadu jinstab ukoll sal-gurnata
tal-lum. Dwar l-asbestos il-Perit Cilia jghid li dan kien sar biex tissaqqaf parti
biss mill-bitha u effettivament ghadu hemm fil-post u originarjament |-iskop
tieghu kien bhala protezzjoni mix-xita. IlI-Perit Tekniku jghid li ma setax kien
kollu msaqqaf bl-asbestos ghax jghatti d-dawl kollu. Il-perit Cilia jikkonkludi li
I-bejt thalla mhux magsum u kien dejjem bejt wiehed originarjament
accessibbli u jista’ jintuza biss mid-dar numru 15 u ghalhekk kien parti mill-
istess dar. llI-Perit Tekniku jispjega li wasal ghal din il-konkluzjoni ghax I-access
kien dejjem mill-istess numru 15 u zgur li gatt ma kien hemm access mill-bitha
tal-appartamenti gabel 1-1998. Anzi jghid li probabbilment il-bitha ssagfet
illegalment ghax huwa kontra I-ligijiet sanitarji li ssaggaf bitha kollha li taghti I-

arja liz-zewg appartamenti numru 3 u 4.

*2 A fol. 195.
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Kunsiderazzjonijiet legali

Din l-azzjoni ttentata mill-attur hi l-actio reivendicatoria. Il-konvenuti
rrinunzjaw ghall-ewwel ec¢ezzjoni taghhom kif inghad aktar ’l fug, izda fadal
eccezzjoni preliminari ohra x’tigi trattata u ¢joe li I-azzjoni odjerna ma tistax
tissussisti fil-konfront tal-konvenuti kollha stante illi -azzjoni kontra Cettina
Spiteri hija azzjoni reali filwaqgt li I-azzjoni kontra I-konjugi Micallef hija azzjoni

personali peress li huma inkwilini tal-fond inkwistjoni.

Tqis illi din l-eccezzjoni ma tistax tregi ghax dak illi jrid jipprova l-attur
hawnhekk mhux li ghandu titolu ahjar mill-konvenuta Spiteri u li I-konvenuti |-
ohrajn m’ghandhomx dritt ta’ pussess, izda li I-bejt inkwistjoni huwa proprjeta
assoluta tieghu. Fil-fatt fil-kawza fl-ismijiet Paul Agius et vs. Michael
Scicluna®, f'kawza fejn kien qgieghda tintalab dikjarazzjoni tal-proprijeta,

inghad:

“1. Hu assodat fid-dottrina illi min jitlob ir-rivendikazzjoni ta’ immobbili -
jigifieri l-attur — “ghandu d-dover li gabel xejn jipprova I-proprjeta
tieghu. L-imharrek f'din l-azzjoni ma ghandux ghalfejn jiftah halqu
sakemm issir dik il-prova u jekk dik il-prova ma ssirx, l-imharrek ghandu
jirbah il-kawza.” (Kollez. Vol. XXIX - P. Il - pg.488).

Dana proprju ghaliex l-azzjoni ma hijiex legata mal-pussess tal-attur u il-
molestja tieghu imma fuq ir-rivendika tad-dritt ta’ proprjeta ta’
immobbili li fugu I-konvenut ikun materjalment avvanza jeddijiet i
jikkontestaw tali dritt lill-atturi kif f'din il-kawza dawn tal-ahhar ged
jippretendu.

"L’attrice, appoggiando la sua odierna azione al diritto di proprieta, era
nell’obligo, giusta la notissima regola che I'attore deve provare i fatti

* Q.A., 30.10.2001.
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necessarii per stabilire la sua domanda, di dimostrare che la detta
persona n’era veramente proprietaria" (Decizjoni 369 - Appell — 4 ta'
Dicembru, 1879 - Cassar vs. Trevisan).

2. Dan ghaliex l-azzjoni tentata tippresupponi illi I-atturi ged jirrizentixxu
I-fatt li il-konvenut qged jippretendi li hu I-attwali possessur tal-
immobbili. Hu ghalhekk illi I-konvenut, indipendentement minn natura

tal-pussess tieghu li f'dan il-kaz jivvanta li hu wkoll bazat fuq titolu ta’
proprjeta in kontestazzjoni allura ma’ dak tal-atturi:

“ghandu dritt illi jirrikjedi I-ewwel nett il-prova tal-proprjeta mill-parti
tar-rivendikant." (Abela vs. Gauci - Vol. VIII - p.367).

U hu proprju ghalhekk illi jekk jirrizulta li hemm I-inqas dubbju dwar it-
titolu pretiz mir-rivendikant u I|-proprjeta tieghu, “il-Qorti ghandha
ssostni lill-possessur”. Anke jekk b’dan biss naturalment ma tkunx
gieghdha tiddikjara li |-istess possessur ghandu hu minn naha tieghu xi
dritt ta’ proprjeta fuq I-immobili de quo;

3. Tajjeb li jigi sottolinejat li |-atturi ged jirrivendikaw |-immobbili b’titolu
ta’ proprjeta. Ma humiex ged jivvantaw pussess ahjar minn dak tal-
konvenut u langas jippretendu li t-titolu ta’ proprjeta taghhom hu agwa
minn dak tal-konvenut. It-termini ta’ l-azzjoni kif proposta allura ma
tippermettiex li tigi wkoll konsidrata bhala Actio Publiciana li kienet
altrimenti tippermetti ezami komparattiv tat-titoli rispettivi tal-
kontendenti u li kienet taghti lill-Qorti |-fakolta li tiddeciedi min mill-
kontendenti fil-fehma taghha kien l-aktar wiehed gustifikat li kellu I-
ahjar titolu fuqg il-pussess minghajr htiega tal-prova konklussiva w
inattakkabbili tat-titolu ta’ proprjeta.

“Fid-Dritt Ruman kien hemm minbarra minn I-“actio Reivendicatoria” li
ghaliha mehtiega il-prova tad-dominju f'min igangalha, ukoll I-“actio
publiciana” i ghaliha hija mehtiega il-prova biss tal-pussess f'min
igangalha ahjar mill-pussess tal-imharrek. Milli jidher |-“actio
publiciana” mhux biss ghadha issehh fostna” (giet abolita fil-Kodici
Taljan) “izda tinghaqad f’citazzjoni wahda mal-azzjoni reivendikatorja.”
(Kollez. Vol. XXIX - P. Il — pg. 488).”

Azzjoni ta’ din ix-xorta titfa’ piz gqawwi fug min jaghmilha ghaliex irid jressaq |-

agwa prova dwar il-jedd tieghu fuq il-beni li jrid jiehu lura f'idejh. Piz
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probatorju li wassal biex inholqgot il-frazi “probatio diabolica” biex turi kemm
huwa gholi I-grad mehtieg ta’ prova li jrid iressaq attur f’kawza ta’ din ix-xorta:
u dan ghaliex actore non probante reus absolvitur, filwaqt li in pari causa
melior est conditio possidentis.** Mhuwiex ghalhekk bizzejjed li I-attur jipprova
li -gid rivendikat mhuwiex tal-konvenuti®® u f'kaz ta’ xi dubju fir-rigward tat-
titolu tal-parti rivendikanti, dan imur favur il-parti konvenuta.*® Min-naha I-
ohra, I-konvenut ma ghandu ghalfejn jipprova xejn, sakemm ma jgibx ’il
quddiem huwa nnifsu l-eccezzjoni li t-titolu tal-gid rivendikat jinsab vestit
fih*’, fliema kaz, imbaghad, il-Qorti trid tqabbel it-titoli rispettivi tal-partijiet.
Dan jinghad ghaliex jekk fl-azzjoni rivendikatorja |-konvenut jiddefendi ruhu,
mhux fuq il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu, allura f'dak il-kaz il-Qorti
jkollha tidhol f'ezami tat-titolu vantat mill-konvenut u tqis is-siwi tieghu bl-

istess gharbiel li tgis it-titolu tal-attur rivendikant.*®

Illi ntqal ulterjorjment fil-kawza Vincent Curmi nomine vs. Joseph Attard

et.49:

“INli, b’zieda ma’ dan kollu, huwa mehtieg li I-attur, f’kawza bhal din, igib
provi ta’ titolu li jkun originali u mhux derivattiv. B'tal-ewwel, I-awturi u
d-duttrina tifhem dak it-titolu li jitnissel favur persuna minghajr ma jkun
mghoddi lilu minn haddiehor, filwaqt li titolu derivattiv huwa dak fejn il-
jedd jghaddi minghand persuna ghal ghand ohra.”® Dan ifisser li jista’
jkun hemm kisba b’titolu originali wkoll fejn il-haga, gabel, kienet ta’
haddiehor imma |i tkun waslet ghand is-sid attwali minghajr ma tkun
inghaddiet lilu mis-sid ta’ gabel: dan isehh, per ezempju, fejn wiehed
jikseb bil-pussess ghal zmien ta’ izjed minn tletin sena bla ma qgatt ikun

a“ Q.A., 25.06.1945, Cassar Desain vs. Cassar Desain Viani et. (Kollez. Vol: XXXI1.i.272).
> Q.A., 12.02.1936, Curmi et. noe. vs. Depiro et. (Kollezz. Vol. XXIX.i.475); u Q.A., 06.07.1993, Simpson noe. vs. Borg
(Kollez. Vol. LXXVIL.ii.310).
4 P.A., 27.06.2003, Ernest Borg Grech et. vs. Francis Zammit et.
47 Q.A., 21.01.1946, Agius noe. vs. Genovese et. (Kollezz. Vol: XXXILi.735) u P.A., 17.03.1961, Ellul et. vs. Ellul et. (Kollez.
Vol.: XLV.ii.586).
8 Q.A., 05.10.2001, Nancy Mangion et. vs. Albert Bezzina Wettinger.
“p.A., 02.03.2016.
*® Ara Andrea Torrente Manuale di Diritto Privato, 9a. Ediz. (1975), §29 pp 71 et. seq.
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gie mfixkel f'dak il-pussess, jew fejn wiehed izomm oggett mitlug minn
haddiehor ghaz-zmien mehtieg;™

[lli, madankollu, u minhabba li f'xi kazijiet ikun impossibbli li wiehed juri
titolu originali, sa minn dejjem gie moghti lir-rivendikant id-dritt li
jipprova titolu ahjar minn dak tal-parti mharrka. Fi kliem iehor, meta I-
kriterji rigoruzi tal-azzjoni rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-
rigward tal-piz tal-prova tat-titolu, |-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu
ahjar minn tal-parti mharrka.>® Din l-azzjoni hija maghrufa bhala I-actio
publiciana (in rem), li hija azzjoni reali ta’ ghamla petitorja fejn is-sahha
tat-titolu huwa mkejjel inter partes u mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni
rivendikatorja vera u proprja, erga omnes. Huwa rimedju li |-Qrati
taghna tawh gharfien, ukoll fil-qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ gid minn
idejn haddiehor.”® B’mod partikolari, dan it-tqabbil tat-titoli tal-parti
attrici u tal-parti mharrka jsir mehtieg meta I|-parti mharrka tiddefendi
lilha nnifisha bl-e¢éezzjoni ta’ titolu li jhabbatha mat-titolu tal-parti
attrici, li, implicitament, titqies li hija e¢cezzjoni li taghraf it-titolu tal-

parti attri¢i.”>*

llli fil-kaz odjern id-dritt tal-proprjeta vantat mill-attur huwa fuq parti
sostanzjali tal-bejt li jigi fuq il-blokka ta’ appartamenti tal-konvenuta Cettina
Spiteri. F'dan ir-rigward huwa stabbilit fl-artikolu 323 tal-Kap. 16 illi “kull min
ghandu |-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’ fugha, u ta’ dak kollu

»55

li jinsab fuqg jew taht wicc I-art.””” Dan l-artikolu pero ma johlogx prezunzjoni

assoluta, jure et de jure imma johloq prezunzjoni ribattibbli, juris tantum. Dan
[-artikolu hu bbazat fuq principju derivat mid-dritt Ruman fejn kien jinghad:

“solum cujus est eius usque ad caelum ed usque ad infernum.””®

st Ara, perezempiju, tifsira cara ta’ dan kollu Q. Mag. (Ghawdex), 08.06.2010 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dr Carmelo
Galea noe. et. vs. Kummissarju tal-Artijiet et. (konfermata mill-Qorti tal-Appell fit-28.03.2014).

32 P.A., 14.05.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et. vs. Debono et. (Kollez. Vol: XXIX.ii.488); u Q.A., 27.02.2003 fil-kawza fl-
ismijiet Anna Cassar vs. Carmela Stafrace et.

53 Ara, perezempju, Q.A., 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et. vs. Sherlock Camilleri u P.A., 09.10.2003 fil-kawza
fl-ismijiet Benmar Company Ltd. vs. Charlton Saliba ghal espozizzjoni cara tal-aspetti ta’ dritt li jsawru din I-ghamla ta’
kawza.

54 Ara, f'dan is-sens Q.A., 16.05.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs. Zammit (Kollez. Vol: XLVI.i.619).

> Fit-test Ingliz: “Whosoever has the ownership of the land, has also that of the space above it, and of everything on or
over or under the surface;”.

%8 “Whoever's is the soil, it is theirs all the way to Heaven and all the way to hell” - Jackson Mun. Airport Auth. vs. Evans,
191 So. 2d 126, 128 (Miss. 1966).
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llli dina d-dispozizzjoni kienet immudellata fuq il-Kodici Civili Taljan, artikoli
440 u 447 u I-Kodici Civili Franciz, artikolu 552. Fil-Fadda Comm. art. 440,
para. 42 insibu riportata |-kawza tal-Kassazzjoni ta’ Ruma Valentini vs.

Travaglini maqtugha fid-9 ta’ Mejju 1894:

“Il diritto di proprieta non si ferma e si arresta nei beni immobili alla sola
superficie, ma si estende “usque ad sidera” ed “ad usque ad infera” ed il

propietario del suolo, in grazia del titolo che gli viene dalla legge non ha
da fornire altra prova che quella del dominio del suolo.”

Zachariae (Lib. 3, para. 277) hekk jispjega I-kuncett:

“Il suolo, la parte superiore e la parte sottoposta non costituiscono tre
distinti propieta riunite nel medesimo padrone, ma una sola e medesima
propieta, poiché il suolo senza la parte superiore e sottostante si
troverebbe ridotto ad una superficie geometrica, e per conseguenza ad
una astrazione.”

Illi I-ligi tohlog ghalhekk prezunzjoni ribattibbli li I-arja ta’ fuq il-fond u taht
wicc l-art huma ta’ min ghandu |-proprjeta ta’ taht jew ta’ fug l-art. Hekk ukoll
min jakkwista xi kmamar ta’ fond huwa prezunt li akkwista wkoll il-bjut u I-arja
ta’ dawk il-kmamar.>” B’danakollu, tali prezunzjoni hija wahda juris tantum u
mhux juris et de jure u ghandha ¢éedi quddiem prova kuntrarja®, imma t-

tnehhija ta’ din il-prezunzjoni trid tigi ppruvata kif imiss.”

" Michael Vella Haber vs. Hector Borg, Q.A., 23.11.1962.

*% Michael Vella Haber vs. Hector Borg fug imsemmija; Agius vs. Scicluna, P.A., 07.08.1884 u bir-riserva “se diritti fondati
su titolo legittimo non sieno di ostacolo” u ghalhekk hemm issir riserva ghal provi bil-maqglub; Nicola Borg vs. Carmelo
Parnis, P.A., 14.12.1935; Grazia Mamo vs. Carmelo Vella, P.A., 01.02.1951. Ara wkoll Nicola Micallef vs. Lawrence Grima,
P.A. (GV), 08.10.2014, App. Spiteri vs. Baldaccino 09.02.2001 u Supermarkets (1960) Limited vs. Le Cram Developments
Co. Ltd., P.A. 22.10.02, ikkonfermata mill-Q.A. fis-07.10.05 u i¢citata b’approvazzjoni fis-sentenza Philip Gauci et. vs. Alan
Xuereb et, Q.A., 27.05.16.

* Victor Agius et vs. Kevin Falzon et, P.A. (JRM), 10.01.2008.
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i I-artikolu 1234 tal-Kodici Civili espressament jipprovdi illi “dak li ghandu
favur tieghu prezunzjoni stabbilita mil-ligi, hu mehlus minn kull prova tal-fatt

prezunt”.

“Dan ifisser li kuntrarjament ghal dik li tkun il-pozizzjoni bhala regola fil-
kaz ta’ azzjoni revendikatorja, hemm f’dan il-kaz rovexxjament tal-oneru
tal-prova. Dan proprju minhabba |-prezunzjoni iuris tantum. Il-konvenut
irid jipprova li hu akkwista I-arja tal-bejt in kwistjoni sew jekk permezz
tat-titlu minnu vantat sew jekk bil-preskrizzjoni akkwizittiva. Huwa biss
wara li I-konvenut jirnexxilu jehles minn din il-prezunzjoni li hu mehtieg
li I-attur jiddefendi ruhu kontra tali prova (ara sentenza App. Spiteri vs.
Baldacchino, 9 ta’ Frar, 2001).”

Jinkombi fug min jikkontesta tali prezunzjoni li jipprova I|-kuntrarju. Din il-

prova kuntrarja “ma tistax tigi stabbilita b’induzzjoni kongetturali, imma bi

prova konkludenti”.®

“Fil-verita, izda, it-titolu tal-attur jistrieh fuq il-presunzjoni iuris tantum
tal-art. 323 tal-Kodi¢i Civili illi min ghandu l|-proprjeta tal-art ghandu
wkoll dik tal-arja ta’ fugha. ll-kuntratti msemmija mill-attur juru t-titolu
tieghu fuq il-kamra li fugha hemm I-arja kontestata, dan ma huwiex
kontestat. Li hu kontestat huwa |-proprjeta tal-arja u hawn il-kuntratti
jistghu joholqu biss presunzjoni taht I-art. 323 favur I-attur billi t-titolu
ma huwiex konsolidat bil-pussess ghax il-pussess gieghed f’idejn il-
konvenut.

Ghalhekk jinhtieg issa illi nezaminaw it-titolu vantat mill-konvenut biex
naraw jekk dan it-titolu jeghlibx il-presunzjoni favur l-attur.

ll-konvenut ighid illi kiseb il-proprjeta tal-bejt bis-sahha ta’ pussess ghal
aktar minn tletin sena, taht l-art. 2143 tal-Kodi¢i Civili. Il-konvenut xtara
I-proprjeta tieghu, u beda jippossjedi I-bejt kontestat, fl-2001, u
ghalhekk il-bejt ma ilhux tletin sena f'idejh. Madankollu, il-konvenut

¢ Ara John Borg vs. Carmela Schembri, Q.A., 25.03.1968; Gio Maria Galea vs. Edward Tanti, Q.A., 20.07.1970; Aquilina
vs. Mangion, P.A., 22.02.2005.
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jista’ jingeda bl-art. 530(2) tal-Kodic¢i Civili biex ighaggad il-pussess

tieghu ma’ dak tal-predecessuri tieghu.”®*

llli fil-kaz odjern din il-prezunzjoni juris tantum favur il-konvenuta Cettina
Spiteri s-sid tal-appartamenti sottostanti I-bejt inkwistjoni, giet imxejna wara
l-ezami akkurat li sar mill-Perit Tekniku Gorg Cilia fejn irrizultalu li I-bejt u I-
arja inkwistjoni kienu dejjem jaghmlu parti mid-dar numru 15 stante li I-uniku
access ghalihom kien minn din I-istess dar. Kif intqal aktar ’il fug, dan gie
kkonfermat ukoll mill-aerial photography tal-1998 li hija prova oggettiva ghal
kollox indipendenti mill-partijiet. ll-konvenuti u xhieda prodotti minnhom
madankollu jghidu i kien Salvatore Grech, li kien is-sid originali tal-
proprjetajiet kollha, li fl-1987 ghamel it-tromba u I|-garigor u fetah I-
opramorta b’access ghall-arja sovrastanti l-appartamenti u ried li |-bejt isir
parti integrali mill-blokk tal-appartamenti. llli ghalhekk f’dan l-istadju l-oneru
tal-prova jinkombi fuq I-konvenuti li jippruvaw dak li geghdin jallegaw. Dak illi
gieghed jigi allegat mill-konvenuti, li s-sid originali kemm tad-dar u kemm tal-
appartamenti, fI-1987 bena access gdid mill-appartamenti numru 3 u 4 ghall-
bejt sovrappost, iholl u jorbot fuq il-kredibilita tax-xhieda prodotti mill-
konvenuti li ma kienu xejn konsistenti fil-verzjoni li taw dwar kif u minn min
effettivament sar il-garigor tal-hadid. F'hin minnhom intqal li I-garigor kien sar
min-nannu, Salvatore Grech. Imbaghad intqgal illi kienu I-konvenuti konjugi
Micallef li insistew li jidhlu biss fil-post jekk in-nannu jhallihom jaghmlu dan il-
garigor. Intgal ukoll minn wiehed mix-xhieda prodotti mill-konvenuti illi |-
proposta li jsir il-garigor tal-hadid, kien ghamilha |-imsemmi Salvatore Grech.
Filwagt li John Grech xehed |i Salvatore Grech kien qallu li ser ihalli lill-
konvenuti Micallef jibnu garigor li jaghti ghall-bejt ghax wara kollox I-post kien

ghalihom, il-konvenut Alex Micallef min-naha tieghu jghid li kien Salvatore

%1 patrick Bartolo vs. Christopher Fardell, Q.A., 30.10.2015.

Pagna 28 minn 33
Qrati tal-Gustizzja



Rikors Mahluf Nru 1060/14LM

Grech |i bena it-tarag u tromba. Filwagt li whud mix-xhieda prodotti mill-
konvenuti jghidu li jiftakru li kien John Grech li niffed iz-zewg appartamenti
numru 3 u 4, xhieda ohrajn prodotti mill-konvenuti jghidu li kien Salvatore
Grech li niffidhom. Pero x-xhieda prodotti mill-konvenuti kollha jagblu |i t-
tromba tal-aluminju saret fl-istess zmien meta kien sar il-garigor tal-hadid fl-
1987. Mill-konstatazzjonijiet illi ghamel il-Perit Tekniku fir-rapport tieghu,
jirrizulta illi I-verzjoni tal-attur hija dik veritjera u fattwalment korretta stante
li mill-gerial photos tal-1998 jidher car illi la t-tromba tal-aluminju u langas it-
tarag tal-hadid ma kienu ghadhom gew mibnija sal-1998. IlI-konvenuti
certament ma jistghux imeru dokument ufficjali li jikkonsisti f'ritratt mehud
mill-ajru bid-data ta’ meta dan ittiehed. Tqis ghalhekk li I-konvenuti u x-xhieda
prodotti minnhom ma kinux qeghdin jghidu |-verita meta galu li I-garigor u t-

tromba saru minn Salvatore Grech flI-1987.

llli I-Qorti taghmel taghha |-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku stante li ma tarax
ghaliex ghandha tvarja mill-konkluzjonijiet peritali fil-kompletezza taghhom
meta jidher li |-evalwazzjoni fattwali |li ghamel I-istess perit waslitu ghal

konkluzjonijiet korretti, li din il-Qorti tagbel perfettament maghhom.

I1li kif jinghad fis-sentenza fl-ismijiet John Busuttil et vs. Tapa Limited®’:

“Il-Qorti fuq l-iskorta ta’ diversi sentenzi ghalhekk ma tarax ghaliex ma
ghandhiex tadotta u taghmel taghha I-konkluzjonijiet tal-espert tekniku.
Kif qalet il-Qorti tal-Appell fil-kawza deciza fit-23 ta’ Gunju 1967 fl-
ismijiet “Giswarda Bugeja vs. Emanuele Muscat et” ghalkemm il-Qorti
mhux marbuta li tac¢éetta I-konkluzjonijiet peritali kontra I-konvinzjonijet
taghha nnifisha, u l|-konkluzjonijiet peritali bhal materjali istruttorji
ohrajn kontrollabbli mill-gudikant, madankollu il giudizio dell’arte
espress mit-tekniku ma jistghux u ma ghandux, aktar u aktar fejn il-parti

62 P.A., 11.01.2010, ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fil-31.05.2013.
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nteressata ma tkunx ipprevaliet ruhha mill-fakolta lilha moghitja b’talba
ta’ nomina ta’ periti addizzjonali, jigi skartat facilment, ammenokke ma
jkunx jidher sodisfacentement illi I-konkluzjonijiet peritali huma fil-
kumpless kollu tac-¢irkostanzi irragonevoli.”

Kif ukoll gie affermat fis-sentenza tal-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fl-ismijet

Edwin Vella vs. Joanna Briffa®®:

“Maghmula din l-introduzzjoni, huwa pacifiku illi I-konkluzjonijiet peritali
u x-xhieda tal-espert tekniku in eskussjoni jikkostitwixxu prova ghall-
Qorti (Artikolu 644 tal-Kapitolu 12) u, allura bhal materjali istruttoriji
ohra huma kontrollabbli mill-gudikant. Ara Giswarda Bugeja et vs.
Emanuele Muscat et, Appell Civili, 23 ta’ Gunju, 1967. Hu minnu illi I-
Qorti ma hix marbuta li taé¢éetta |-konkluzjonijet tar-rapport tal-perit
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha (Artikolu 681 tal-Kapitolu 12), pero
dagstant iehor hu wkoll konkordament ricevut u accéettat illi “dan ma
jfissirx illi I-Qorti arbitrarjament u bla raguni tista’ tiskarta konkluzjoni ta’
perit minnha nominat” (Anthony Cauchi vs. Carmel Mercieca, Appell, 6
ta’ Ottubru, 1999).

Kif issokta jigi precizat “il-konvinzjoni kuntrarja taghha kellha tkun ben
informata u bazata fuq ragunijiet li gravement ipoggu fid-dubbju dik |-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ragunijiet li ma ghandhomx ikunu
privi mill-konsiderazzjoni tal-aspett tekniku tal-materja taht ezami”.
(Philip Grima vs. Carmelo Mamo et nomine, Appell, 29 ta’ Mejju. 1998)”

Tqis il-verzjoni tal-attur bhala dik korretta fis-sens illi t-tromba tal-aluminju u
[-garigor tal-hadid inbnew madwar |-2003 meta Salvatore Grech kien diga
mejjet. Dan ifisser |i filwaqt li l-attur irnexxielu jipprova li I-bejt u l-arja
sovrastanti l-appartamenti numru 3 u 4 kienu jintuzaw biss mill-genituri
tieghu waqt hajjithom bhala parti integrali mid-dar ta’ residenza taghhom
numru 15 u accessibbli biss minnha, liema proprjeta ghaddiet b’titolu ta’

prelegat lill-attur bit-testment tal-genituri tieghu wara I-mewt ta’ missier |-

& (p.S.) 18.10.2006.
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attur fis-sena 2000, tqis illi I-a¢¢ess mill-appartamenti numru 3 u 4 permezz
tal-garigor tal-hadid, it-tromba tal-aluminju u I-fetha fl-opramorta saru
illegalment u abbuzivament mill-konvenuti. Kieku t-testaturi Salvatore u
Rosina Grech riedu jinkludu l-arja tal-appartamenti fil-legat imholli lil Cettina
Spiteri, dawn kienu bla dubju jghiduh b’mod ¢ar fit-testment taghhom. Tenut
kont tal-fatt illi I-bejt u l-arja sovrastanti |-appartamenti, sa minn meta kienu
nbnew il-hsieb ta’ Salvatore Grech kien li dawn jiffurmaw parti integrali mid-
dar numru 15 li kienet ir-residenza tieghu u b’access minnha biss, I-unika
interpretazzjoni li tista’ taghti I|-Qorti f'dawn ic¢-cirkostanzi, hija li l-arja
sovrastanti l-appartamenti kienet u baqgghet tifforma parti integrali mid-dar

numru 15, bl-isem ta’ Cettina, fi Trig de la Salle, il-Gzira.

Tqgis finalment illi mill-mod kif kien gie strutturat il-bini meta inbena
originarjament minn Salvatore Grech fis-snin hamsin, bid-dar numru 15 biex
tkun ir-residenza tal-familja tieghu u bl-appartamenti biex jinkrew lill-membri
tas-Servizzi Inglizi, johrog car illi Salvatore Grech meta bena ma riedx li I-
inkwilini  tal-appartamenti jkollhom access ghall-bejt sovrastanti |-
appartamenti u ried li dan il-bejt ikun jifforma parti integrali mid-dar numru
15, u accessibbli biss minnha. Salv dak li jallegaw I-konvenuti u x-xhieda
prodotti minnhom, li t-tromba tal-aluminju u |-garigor tal-hadid saru fl-1987
minn Salvatore Grech meta dan kien ghadu haj, liema allegazzjonijiet gew ghal
kollox imxejna bil-prova oggettiva u indipendenti tal-aerial photographs tal-
1998, altrimenti m’hemm xejn fl-atti li juri li l-arja tal-bejt sovvrastanti |-
appartamenti gatt ingatghet mid-dar numru 15 u saret parti integrali mill-
proprjeta tal-appartamenti numru 3 u 4, kontra I-hsieb originali ta’ Salvatore
Grech meta bena d-dar tieghu, il-mahzen u l-appartamenti adjacenti ghad-dar
tieghu.
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Tqis ukoll bhala kunsiderazzjoni pertinenti jekk mhux ukoll krucjali, il-fatt i
Salvatore u Rosina Grech fit-testment taghhom ma hallewx lil binthom Cettina
Spiteri legat ta’ korp ta’ appartamenti bl-arja sovrastanti, izda appartamenti
specifici indikati bin-numru taghhom u minghajr ma tissemma l-arja tal-istess

appartamenti.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, il-Qorti qieghda taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza kif gej:

1. Filwaqt li tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti Alex Micallef, Rosette sive

Rose Micallef u Concetta Spiteri;

2. Tilga’ lI-ewwel talba tal-attur Anthony Grech u tiddikjara, tikkonferma u
tiddeciedi li I-arja sovrastanti l-appartamenti tal-konvenuta Concetta Spiteri
u ¢joeé numru tlieta (3) u numru erba’ (4), illum imniffdin fappartament
wiehed, fil-korp ta’ appartamenti bl-isem ta’ Rose Flats, fi Triq de la Salle, il-
Gzira, hija esklussivament proprjeta tal-attur Anthony Grech inkluza fil-

prelegat tad-dar numru 15, Cettina, Triq de la Salle, Gzira;

3. Tikkundanna lill-istess konvenuti biex fi zmien erba’ xhur mil-lum inehhu
l-istruttura tat-tarag tal-hadid u t-tromba tal-aluminju, kif ukoll |-

kompressuri tal-arja kondizjonata u jergghu jibnu l-opramorta madwar il-
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bitha u dan taht is-sorveljanza tal-perit Gorg Cilia, u dan a spejjez tal-

konvenuti in solidum bejniethom;
4. F'kaz li I-konvenuti jongsu milli jaghmlu dawn ix-xoghlijiet fiz-zmien
moghti lilhom, I-attur hu awtorizzat li jaghmel l-istess xoghlijiet hu stess taht

is-sorveljanza tal-perit Gorg Cilia, dan kollu a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri kontra I-konvenuti in solidum bejniethom.

Moaqrija.
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