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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM it-Tlieta, 17 ta> Ottubru, 2017

Kawza Nru. 64
Rik. Nru. 560/14 JRM

C&F BUILDING CONTRACTORS LIMITED (C — 15308)
VS
Emanuel FARRUGIA
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-25 ta’ Gunju, 2014, 1i bih u ghar-ragunijiet
hemm imsemmija, il-kumpannija attri¢i titlob 1i din il-Qorti (i) issib li |-
imharrek ikkagunalha danni meta kiser 1-ftehim li ntlahaq bejniethom fil-15 ta’
Awwissu, 2011, dwar l-irdim ta’ barriera li huwa ghandu fl-Imgabba u wassalha
biex kellha tibda tordom il-materjal band’ohra b’rati oghla minn dak miftichem
mal-imharrek; (ii) tillikwida, jekk mehtieg bil-hatra ta’ perit ghal dan il-ghan,
id-danni mgarrba u (iii) tikkundannah ihallasha d-danni hekk likwidati. Talbet
ukoll I-ispejjez inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru numru 844/14 u tal-ittri
legali;
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Rat in-Nota ta’ Astensjoni tas-27 ta’ Gunju, 2014";

Rat id-digriet ta’ din il-Qorti (diversament presjeduta) tad-9 ta’ Lulju, 20142, li
bih ordnat in-notifika tar-Rikors Mahluf lill-imharrek u dak tal-avviz lill-
partijiet;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fil-5 ta’ Awwissu, 2014, li biha l-imharrek
laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi gal li r-Rikors Guramentat mhu xejn hlief
reazzjoni ghar-Rikors Guramentat bin-numru 479/2014 bl-ismijiet inversi li gie
pprezentat mill-imharrek granet biss qabel il-ftuh ta’ din il-kawza. Jichad 11 gab
ruhu b’mod abbuziv mal-kumpannija attrici u jixliha bi ksur tal-ftehim tal-15 ta’
Awwissu, 2011, billi halliet 1i fil-barriera tieghu jintradam materjal 1i ma kellux
jintradam fiha skond I-istess ftehim. Zied jghid li I-kumpannija mharrka ma
garrbet ebda danni u kemm-il darba tassew garrbet danni, dan gabitu b’idejha
stess ladarba kisret ir-rabtiet taghha skond il-ftehim, u ghalhekk m’ghandux
jaghmel tajjeb ghalihom hu;

Rat illi waqt is-smiegh tat-13 ta’ Ottubru, 2014° il-Qorti (diversament
presjeduta) giet mgharrfa i I-kawza prezenti giet rikjamata minn din il-Qorti
sabiex tinstema’ u timxi flimkien mal-kawza fl-ismijiet inversi “Emanuel
Farrugia vs C&F Building Contractors Limited”;

Rat il-verbal tas-smiegh tal-25 ta’ Novembru, 2014*, li bih il-partijiet gablu illi
X-xhieda mismugha fil-kawza numru 479/14 JRM jghoddu wkoll ghal din il-
kawza;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tat-23 ta’ Gunju, 2016, imressqa mill-
imharrek fl-kawza atti numru 479/14 JRM;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonjiet tas-7 ta’ Settembru, 2016°, imressga mill-
kumpannija attri¢i;

Rat I-atti kollha tal-kawza u kif ukoll dawk tal-kawza li kienet miexja ma’ din;

Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Ottubru, 2016', li bih halliet il-kawza ghas-
sentenza;

! Pag. 10 tal-process

2 Pag 12 tal-process

% Pag. 23 tal-process

* Pag. 24 tal-process

® Pagg. 127-139 tal-process fil-kawza atti numru 479/14 JRM
® Pagg. 40-44 tal-process

" Pag. 45 tal-process

17 ta’ Ottubru, 2017



Rik. Nru. 560/14JRM 3

Ikkonsidrat:

[lli din hija azzjoni ghar-rizar¢iment ta’ danni minhabba ksur ta’ rabtiet
kuntrattwali. 1l-kumpannija attri¢i (minn issa ’1 hemm imsejha “C&F”) tghid li
garrbet meta I-imharrek naqas li jwettaq ir-rabtiet tieghu fuq ftehim li kien
jorbot lill-partijiet dwar irdim ta’ materjal f’barriera tal-istess imharrek. C&F
tghid 1i l-imharrek waqqaftha u zammha milli tkompli tordom il-materjal fil-
barriera tieghu bla ebda raguni tajba u li, minhabba f’hekk, kellha tfittex
band’ohra biex taghmel dan. Hija tghid li garrbet danni billi kellha thallas rati
oghla lil haddiehor minn dawk li kienet ftehmet li thallas lill-imharrek.
Ghalhekk gieghda tfittex lill-imharrek ghad-danni li garrbet;

[lli, min-naha tieghu, l-imharrek sid il-barriera, jichad 1i hu kiser ir-rabtiet
tieghu ma’ C&F u li kkawzalha d-danni. Jghid ukoll li kemm-il darba C&F
tassew garrbet danni, dawn gabithom b’idejha stess;

I1li bhala fatti relevanti illi johorgu minn din il-kawza jirrizulta li l-imharrek
huwa sid ta’ barriera fi Triq il-Parroc¢¢a, Mgabba. Din il-barriera tmiss ma’
barriera ohra li ssejjah bhala sid lil wiehed Pawlu Zahra. Fil-15 ta> Awwissu,
2011°, Francis Schembri, f’isem C&F u l-imharrek dahlu fuq ftehim fejn 1-
imharrek halla lil C&F tuza il-barriera tieghu sabiex tordom materjal fiha.
Qablu wkoll illi ma setghet tarmi fiha ebda planki u zibel. Il-ftehim jghid li
C&F setghet tibga’ tordom sa meta I-livell tal-irdim jasal sa fejn hemm ir-rampa
u jkun sal-livell tat-trig. Ghal dan hija kellha thallas 1-ammont ta’ sitt mija u
tmienja u disghin elf, tmien mija u tnax-il euro (€698,812) f’rati ta’ sebghin elf
euro (€70,000) I-wahda kull tlett xhur b’sehh minn dakinhar tal-ftehim;

i I-imharrek jghid illi I-ghan tal-ftehim ma’ C&F kien biex ’il quddiem huwa
jista’ jizviluppa u jibni fuq I-irdim li jkun sar fil-barriera. It-tip ta’ materjal illi
seta’ jintrema fiha kien ghaldaqstant ta’ siwi kbir ghalih fil-hsieb li kellu®;

i lil hemm minn dan il-ftehim, il-partijiet ftehemu®™ wkoll illi C&F kellha
ggib il-permessi mehtiega biex tkun tista’ tordom il-materjal fil-barriera skond
ma kien ingabel fil-ftehim. Jirrizulta illi C&F dan m’ghamlitux ghaliex fuq is-
sit, xi zmien wara li gie ffirmat il-ftehim, gew rapprezentanti tal-Awtorita ta’
Malta ghall-Ambjent u I-Ippjanar (MEPA) u hargu Avviz ta’ Infurzar. Ir-
rapprezentanti tal-MEPA issiggillaw wkoll l-a¢cess tal-barriera'’. L-imharrek

8 Dok. “EF1” f'pag. 6 tal-atti tar-Rikors Nru. 479/14JRM

® Ara l-affidavit tal-imharrek f’pag. 32 tal-atti tal-kawza 479/14JRM

10 Ara x-xhieda tal-imharrek in kontro ezami f’pag. 104 tal-atti tal-kawza 479/14JRM u x-xhieda ta’ Frank Schembri moghtija in kontro
ezami f’pag. 120 tal-istess

1 Ara affidavit tal-imharrek f'pag. 32 tal-atti tal-kawza 479/14JRM
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jghid illi C&F xorta fethet 1-access u kompliet bix-xoghol tat-tfiegh tal-materjal
fil-barriera™”;

i jirrizulta wkoll illi filwaqt illi C&F kienet gieghda thallas 1-ammont
miftiehem lill-imharrek, lahqet ftehim ma’ Pawlu (“Sinna”) Zahra (s-sid tal-
barriera 1i tmiss ma’ dik tal-imharrek) biex jimlew iz-zewg barrieri flimkien.
Biex dan seta’ jsir, Zahra beda jidhol fuq is-sit tal-imharrek mid-dhul tal-
barriera tieghu. C&F talbet lill-imharrek biex ihalli lil Zahra jidhol ghas-sit
tieghu minn fuq il-barriera tal-istess imharrek, izda tghid li I-imharrek talabha
kumpens ta’ elf ewro (€1,000)** biex jaghti dak il-permess. L-imharrek jghid
illi dan kien ftehim lil hinn minn dak diga’ magbul bejnu u C&F, filwaqt illi
C&F tishaq li galadarba s-sit huwa wiehed, bid-differenza illi I-irdim kien ser
Isir minn terz u mhux minnha, ebda kumpens iechor ma kien misthoqgq;

Ii jirrizulta illi Zahra xorta kien ged jidhol fis-sit tal-imharrek u li fil-barriera
tal-imharrek waddab materjal, fosthom hamrija**, 1i ma kienx suppost intefa’
hemm skond il-ftehim milhuq bejn 1-imharrek u C&F;

11li f1-20 ta” Marzu 2014, l-imharrek irrapporta lil Zahra fl-Ghassa taz-Zurrieq"
talli kien ged jarmi hamrija, ¢raret u boroz tas-siment fil-barriera tieghu. F1-24
ta’ Marzu, 2014, baghat ittra legali lil C&F biex iwiddibha ma thallix lil Zahra
jidhol aktar minn fuq is-sit tieghu u li jintefghu planki u zibel iehor fil-barriera
tieghu. B’ittra ohra tal-10 ta’ April, 2014"', talabha wkoll thallas il-bilan¢ li
kien baga’ x’jithallas skond il-ftehim;

lli C&F tghid™ illi, wara dan I-in¢ident, 1-imharrek ghalqilha l-ac¢ess ghal gol-
barriera billi pogga gaffa u makkinarju ichor fuq is-sit bil-hsieb li ma jibqax
jintefa’ materjal fil-barriera tieghu. L-imharrek, min-naha l-ohra, jghid 1i huwa
ttanta jwaqqaf lil Pawlu Zahra milli jidhol izda ma zammx lil C&F li xorta
setghet tkompli bl-irdim taghha skond il-ftehim™;

i C&F tghid illi, meta sabet ma’ wic¢cha din il-qaghda, hi kellha tfittex bnadi
ohra fejn tordom u spiccat thallas aktar minn dak miftiehem mal-imharrek®.
Tghid ukoll 1i ladarba ma thallietx tordom kif kien miftichem, I-imharrek ma
setax jizll)pretendi li jithallas minghandha I-bilan¢ minnu mitlub u li jissemma fil-
ftehim*=;

12 Ara x-xhieda tal-imharrek moghtija in kontro ezami f’pag. 110 tal-atti tal-kawza 479/14JRM

13 Ara x-xhieda ta’ Frank Schembri f’pag. 95 tal-atti tal-kawza 479/14JRM u ix-xhieda tal-imharrek in kontro ezami f’pag. 106 tal-istess atti
¥ Ara dok. “MF1” f'pagg. 37 — 58 tal-atti tal-kawza 479/14JRM. Ara wkoll dok. “EF6” f’pag. 72 tal-istess atti

5 Ara dok. “EF2” fpagg. 7 — 8 tal-atti tal-kawza 479/14JRM

8 Dok. “EF3” f’pag. 9 tal-atti ta-kawza 479/14JRM

Y Dok “CG1”, fpag. 35 tal-process

18 Ara x-xhieda ta’ Frank Schemrbi f’pag. 93 tal-atti tal-kawza 479/14JRM. Ara wkoll Dok. “FSB” f’pag. 98 tal-istess atti

19 Ara x-xhieda tal-imharrek in kontro ezami fpag. 107 u pag. 111 tal-attit al-kawza 479/14JRM

2 Ara l-affidavit ta’ Frank Schembri f’pag. 88 tal-atti tal-kawza 479/14JRM

2 Ara l-ittra legali tal-25 ta’ Marzu, 2014 f'pag. 10 tal-atti tal-kawza 479/14JRM
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I fil-25 ta’ Gunju, 2014, infethet din il-kawza;
[1li b’ordni ta’ din il-Qorti, iz-zewg kawzi nstemghu flimkien;

I1li ghal dak li jirrigwarda l-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-
kawza, il-Qorti tgis li l-azzjoni attric¢i tissejjes fuq ix-xilja li b’imgiebtu 1-
imharrek kiser ir-rabtiet kuntrattwali 11 kien intrabat bthom ma’ C&F u i,
minhabba f’dan il-ksur, irid iwiegeb ghad-danni li C&F garrbet. C&F tghid i 1-
imharrek zammha bla ebda raguni tajba milli tkompli tordom il-materjal fil-
barriera tieghu u b’hekk gabha f’qaghda li kellha tfittex band’ohra fejn tarmi 1-
materjal li, kieku thalliet, kienet issiblu post fl-imsemmija barriera. Tghid li
biex ghamlet hekk, kellha taccetta 1i thallas rati oghla minn dawk 1i kienet
thallas biex tordom il-materjal fil-barriera tal-imharrek;

I1l1, kif inghad, din il-kawza kienet qieghda tinstema’ flimkien ma’ kawza ohra
fejn I-imharrek tallum harrek lil C&F bl-istess xiljiet ta’ ksur ta’ kuntratt. Is-
sentenza f’dik il-kawza wkoll gieghda tinghata 1lum u 1-Qorti mhijiex sejra
ttenni f’din is-sentenza r-ragunijiet 1i wassluha ssib li I-imharrek f’din il-kawza
ma kienx jahti ghall-ksur tal-ftehim. Kulma thoss li ghandha tghid hu li C&F
ma kellhiex ragun tghid li 1-imharrek tassew effettivament Zammha milli tibga’
taccedi ghall-barriera tieghu jew li ma tkomplix tordom fiha materjal, imbasta
dan ikun jagbel mal-materjal li I-partijiet ftiehmu dwaru. Ghalhekk, il-premessa
ewlenija li fugha C&F tibni I-kaz taghha ma tirrizultax. Fit-tieni lok, billi |-
imharrek ma kienx halla li Pawlu Zahra juza l-barriera tieghu, kull arrangament
li C&F seta’ kellha ma’ Zahra dwar il-mod kif kellhom jintradmu z-zewg
barrieri ma kienx jorbot lill-imharrek, u jekk Zahra radam materjal li ma kienx
dak li dwaru sar il-ftehim, C&F ma tistax tghabbi lill-imharrek b’dan il-ksur u
tippretendi li jhalli kollox ghaddej fi hwejgu qisu ma gara xejn. Fit-tielet lok,
meta parti f’kuntratt tkun garrbet danni jew hsara minhabba l-imgiba taghha
stess, ma huwiex moghti lilha li tippretendi 1-hlas ta’ kumpens mill-parti
kontraenti |-ohra. Fir-raba’ lok, minn stharrig li 1-Qorti ghamlet mill-provi u
b’access fuq il-post, hareg li I-imharrek ma ntweriex li tabilhaqq kiser ir-rabtiet
tieghu ma’ C&F skond il-ftehim ta’ bejniethom;

Ghaldagstant il-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi:
Tichad it-talbiet attri¢i billi mhux misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;
Tilqa’ 1-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrek; u

Tordna li I-kumpannija attric¢i thallas l-ispejjez tal-kawza.
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Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.

Imhallef
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Marisa Bugeja
Deputat Registratur
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