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Adams Investments Company Limited
V.

Fra Fen Construction Limited

1. Fid-29 ta’ Dicembru, 2016 Fra Fen Construction Limited (konvenuta)
pprezentat rikors fejn talbet lil din il-Qorti sabiex thassar is-sentenza
tat-30 ta’ Settembru, 2016 u tordna r-ritrattazzjoni tal-kawza skont I-
artikolu 811(e) tal-Kap. 12. Sentenza li biha din il-qorti ¢ahdet I-appell
tal-konvenuta minn sentenza tal-Prim’Awla tad-19 ta’ April, 2012 li
kienet lagat talba ta’ Adam Investments Company Limited (attrici)
ghall-hlas ta’ penali minhabba dewmien biex tinghata lura pussess tal-

fond oggett ta’ konveniju.

2. Fatti.

i B'konvenju tat-18 ta’ Ottubru 1997, I-attri¢i obbligat ruhha i

tbiegh u I-konvenuta obbligat ruhha li tixtri fond kummercjali —
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vi.

lukanda — bil-mobbli li hemm fiha u n-negozju, bil-kundizzjoni li
I-fond jinbiegh “b/-eZenzjoni milli tkun konformi mal-permessi
mahruga’.

II-konvenju kien jorbot sat-18 ta’ Ottubru, 1997, pero’ fis-16 ta’
Novembru 1998 il-partijiet deddew il-konvenju sas-16 ta’ Mejju
1999 u li jekk ix-xerrej ma tixtrix, il-venditri¢i kellha jedd jew li
tenforza |-ftehim jew li zzomm il-hlas li sar bhala hlas akkont tal-
prezz, bhala likwidazzjoni finali ta’ danni reali u tiehu lura |-
pussess tal-fond. Kienet pattwita wkoll penali ta’ Lm100 ghal kull
gurnata sakemm jinghata lura |-pussess tal-lukanda.

II-bejgh ma sarx.

Fit-18 ta’ April 2000 I-attri¢i harrket lill-konvenuta (754/2000)
fejn talbet lill-gorti biex tillikwida |-penali peress li sostniet li |-
konvenuta rritornat lura |-pussess tal-fond fl-14 ta’ Jannar, 2000.
Ghaldagstant, talbet il-hlas tal-penali mis-17 ta’ Mejju 1999 sat-
13 ta’ Jannar, 2000. Talbet ukoll hlas ta” danni minhabba hsara
li allegatament saret fil-fond kif ukoll hlas ta’ kontijiet tad-dawl,
ilma u telefon fl-ammont ta’ Lm1,220.51.

FI-14 ta’ Gunju 2012 il-konvenuta wiegbet li: (a) il-pussess tal-
fond kien inghata lill-attri¢i gabel skada I-konvenju; (b) ma tafx
li saret hsara fil-fond pero’ jekk jirrizulta li saret, toqghod ghad-
decizjoni tal-qorti; (c) dwar kontijiet tad-dawl, ilma u telefon
tammetti t-talba fir-rigward tal-perjodu meta |-fond kien fil-
pussess taghha. Il-konvenuta pproponiet ukoll rikonvenzjoni fejn
talbet lura |-flus li hallset lill-attri¢ci bhala hlas akkont tal-prezz,
ghar-raguni li I-fond ma kienx mibni skont il-permess ta’ zvilupp
u l-attri¢i tat informazzjoni zbaljata lill-attrici.

B'sentenza tad-19 ta’ April, 2012 il-Prim’Awla laqgat it-talbiet tal-
attrici relatati mal-penali u kkundannat lill-konvenua thallasha s-
somma ta’ €56,371.46. Dan wara li dik il-qorti kkonkludiet |i I-

konvenuta ma kellha |-ebda raguni valida biex tirrifjuta li tersaq
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Vii.

viii.

Xi.

Xil.

ghall-kuntratt finali, u ghaldagstant I-attri¢ci kellha jedd
tippretendi |-penali kontemplati fil-ftehim.

Pero’ ¢ahdet il-kumplament tat-talbiet. Is-sentenza ma Kkinitx
tinkludi decizjoni dwar ir-rikonvenzjoni.

Fit-3 ta’ Mejju, 2012 I-attri¢i pprezentat rikors fejn talbet lill-gorti
sabiex tiddeciedi dwar ir-rikovenzjoni. It-talba saret a tenur tal-
artikolu 235 tal-Kap. 12 (ab omissa decisione).

Fit-8 ta’ Mejju, 2012 il-konvenuta appellat mis-sentenza tad-19
ta’ April, 2012.

FI-4 ta’ Gunju, 2012 il-Prim’Awla tat decizjoni dwar ir-
rikonvenzjoni fejn ¢cahdet it-talbiet tal-konvenuta. Ma jirrizultax li
sar appell minn dik id-decizjoni.

Fit-30 ta’ Settembru, 2016 din il-gorti ¢ahdet I-appell u
kkonfermat is-sentenza appellata.

Fid-29 ta’ Dicembru, 2016 il-konvenuta pproponiet proc¢edura ta’
ritrattazzjoni mis-sentenza ta’ din il-qorti tat-30 ta’ Settembru,
2016.

3. L-ilment tal-kovenuta hu li s-sentenza tat-30 ta’ Settembru, 2016 hi

nulla u hemm lok ghal ritrattazzjoni taht I-artikolu 811(e) tal-Kap. 12:

"13..... stante li I-Ewwel Qorti nagset milli tapplika I-provvedimenti
tal-Artikolu 1357 tal-Kodici Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta meta
hi giet biex taghti deciZjoni fuq it-talbiet rikonvenzjonali tas-socjeta
intimata esponenti, bdan I ghaZlet minflok Ii tilga’ [-eccezzjonijiet
rikonvenzjonali tas-socjeta rikonvenuta minghajr ma tiehu konjizzjoni tal-
procedura specjali u partikolari ravvizata fl-Artikolu 1357, liema procedura
kellha, b'mod tassattiv, tigi adoperata sabiex is-socjeta rikonvenuta tkun tista’

legalment izZzomm il-flus mghoddija lilha mis-socjeta rikonvenjenti”.

4. L-attri¢i wiegbet li I-ilment tal-konvenuta kien jirrelata ghad-decizjoni

tal-ewwel qgorti li titratta r-rikonvenzjoni. Pero’ il-konvenuta m’appellatx

mis-sentenza tal-4 ta’ Gunju, 2012. Ghaldagstant, it-talba ghar-

ritrattazjoni hi guridikament inammissibbli (ara artikolu 812 tal-Kap.

12). Fkull kaz m’hemmx bazi ghall-applikazzjoni tal-artikolu 811(e) tal-
Kap. 12.
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5. Mir-rikors promotur hu evidenti li l-ilment tal-konvenuta jitratta d-
decizjoni tal-4 ta’ Gunju 2012 li biha I-Prim’Awla cahdet it-talba

rikonvenzjonali tal-konvenuta sabiex tithallas lura il-flus li hallset lill-

attri¢i bhala hlas akkont tal-prezz. F'dan ir-rigward irid jinghad li:

Talba ghar-ritrattazzjoni li ssir fil-Qorti tal-Appell trid tkun dwar
dak li ddecidiet din il-gorti u mhux dwar sentenza tal-Prim’Awla.
Gialadarba hu evidenti li I-ilment tal-konvenuta hu mis-sentenza
tal-4 ta’ Gunju, 2012 li nghatat mill-ewwel qorti, jfisser li
procedura ta’ ritrattazzjoni ma tistax issir fil-Qorti tal-Appell (ara
artikolu 814 tal-Kap. 12).

Id-decizjoni tal-4 ta’ Gunju, 2012, li bih giet michuda ir-
rikonvenzjoni, hi sentenza. IlI-konvenuta m’appellatx minnha.
Fejn parti kellha |-opportunita’ li tappella u m’appellatx, ma
tistax tingeda bil-pro¢edura ta’ ritrattazzjoni biex tirrimedja

ghan-nuqqas taghha (ara artikolu 812 tal-Kap. 12).

6. F'kull kaz, |-artikolu (e) tal-artikolu 811 tal-Kap. 12 jipprovdi:

“Jekk [s-sentenza tkun applikat il-ligi hazin; ghall-finjjiet ta’ dan il-paragrafu,

Jitgies i kien hemm applikazzjoni hazina tal-ligi, fil-kaz biss Ii d-decizjoni,
meta [-fatt kien tassew Kkif stabbilit fis-sentenza attakkata, ma tkunx skont il-
ligi, basta Ii I-kwistjoni ma tkunx dwar interpretazzjoni ta’ ligi, Ii fugha I-gorti
tkun espressament tat decizjoni”

7. L-interpretazzjoni tal-ligi ma tistax taghti lok ghal ritrattazzjoni. Sabiex

ikun hemm jedd ghal ritrazzjoni taht din id-disposizzjoni, il-qorti trid

tkun applikat disposizzjoni ta’ ligi flok ohra (ara sentenza ta’ din il-qorti

Bank of Valletta plc vs Carmelo Farrugia Melfar Limited et, tad-
9 ta’ Mejju, 2017).
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8. Il-konvenuta ssostni li ghal dan il-kaz kemm I-ewwel qorti kif ukoll din

il-gorti nagsu milli japplikaw l-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili. Il-gorti

tosserva:

Quddiem l-ewwel qgorti I-konvenuta ma tat |-ebda eéc¢ezzjoni fejn
invokat l-artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili. Fl-ewwel stadju |-
konvenuta kkontestat il-kawza mhux fuq il-bazi li I-konvenju kien
skada u li ghalhekk ma kienx jorbot iktar, izda biss fuq il-fatt li
kien hemm raguni valida ghalfejn ma ressqitx ghall-

pubblikazzjoni ta” bejgh u xiri.

Kien biss fl-appell li pproponiet fid-9 ta’ Mejju, 2012 i I-
konvenuta Imentat li I-attri¢ci ma kellhiex jedd li, "tinforza dik il-
parti mill-konvenju de quo agitur illi titratta I-hlas ta’ penali fkaz
li s-socjeta konvenuta tonqos milli tersaq ghall-konvenju (recte,
ghall-kuntratt ta’ bejgh u xiri) u dan ghar-ragunijiet segwenti...”.
Kien hawn li s-socjeta konvenuta, fit-tieni aggravju, aghmlet
riferenza ghall-artikolu 1357 tal-Kodici Civili fejn argumentat i I-

attri¢i ma kellhiex jedd titlob il-penali peress li:

(i) I-imsemmi konvenju skada u s-socjeta attrici appellant
nagqgset milli tiehu r-rimedji kollha lilha spettanti skont il-ligi
a tenur tal-artikolu 1357 tal-Kap. 16;

(i) klawzola penali torbot biss jekk ikun jorbot il-ftehim ossija
kuntratt sottostanti; u

(ifi) il-konvenju in kwistjoni huwa affett min-nullita’ stante illi I-kawza
tieghu — u cioe’ I-bejgh ta’ bini i mhuwiex mibni skont il-permess —
hija wahda illegali u/jew illecita”.

Din il-gorti kkunsidrat dan |-aggravju f'paragrafi 26 sa 38 tas-
sentenza tat-30 ta’ Settembru, 2016. IlI-qorti kkonkludiet li I-
artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili ma japplikax ghall-kaz in ezami
minhabba li I-konvenju kien jaghti aghzla lill-attri¢i (ara skrittura
tas-16 ta’ Novembru 1998), ¢joe:-
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i ... ... .. jekk Fenech [is-socjeta konvenuta] ma jasalx I jik-
konkludi Fismu jew fisem terzi sas-16/5/1999 dan il-konvenju, cioé
ma jasalx ghall-att fejn ihallas kollox, allura I-venditur [is-socjeta
attrici] jirriserva d-dritt:

(a) jew li jesigi I-esekuzzjoni tal-konvenju;

(b) jew i jiehu bhala likwidazzjoni finali ta’ danni realj, ezZistenti u
dovuti u inappellabbli kull hlas i sar sallum u i jinghata |-pussess
immedjat tal-proprieta bla htiega Ii jirrikorri I-gorti ghal dan taht
penali ta’ Lm100 ghal kull jum u bhala dovuti immedjatament u in-

/4

appellabbli”.
Il-gorti galet:

"29. L-attrici ghazlet Ii tingeda bil-jedd Ii jaghtiha I-paragrafu (b) u
ghalhekk ma kellhiex ghalfejn ‘tuza I-mezzi kollha Ii taghtiha I-ligi
biex tinforza i jsir I-istess bejgh”. Ic-Cirkostanzi tal-kawza tallum
ghalhekk huma materjalmet differenti minn dawk tal-kaz citat mill-

konvenuta”.

Kliem li ma jhalli ebda dubju li I-gorti ddecidiet Ii |-artikolu 1357
tal-Kodici Civili ma kienx japplika. Ghalhekk zgur li dan ma kienx
kaz fejn il-qorti applikat ligi minflok dik li kellha tigi applikata
ghal fatti tal-kaz.

9. Logikament fis-sentenza tat-30 ta’ Settembru 2016 ma saret |-ebda
riferenza ghar-rikonvenzjoni, gialadarba quddiemha I-Qorti tal-Appell
ma kellha |-ebda aggravju relatat mar-rikonvenzjoni. Din il-qgorti kellha
tiddeciedi l-aggravji li ssemmew fir-rikors tal-appell, u li kienu limitati
ghal dak li jirrigwarda |-penali li I-konvenuta kienet kundannat thallas
mill-attri¢i. Dak kien il-meritu tal-appell, u dak hu li I-Qorti tal-Appell
iddecidiet dwaru. Ir-rikonvenzjoni, li kienet titratta dwar il-hlas akkont li
I-konvenut tat lill-attri¢i, ma Kkinitx il-meritu tal-appell li I-konvenuta
pproponiet mis-sentenza tad-19 ta’ April, 2012. Ghalhekk il-konvenuta
ma tistax permezz ta’ proCedura ta’ ritrattazjoni timpunja s-sentenza
tat-30 ta’ Settembru, 2016 Ii ttrattat u ddecidiet il-meritu tal-appell li
pproponiet I-istess konvenuta, u meta hu evidenti li ma sar |-ebda zball

ta’ ligi.
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Ghal dawn il-motivi tichad it-talbiet bl-ispejjez ghas-socjeta’

konvenuta.
Tonio Mallia Joseph Azzopardi Anthony Ellul
(Agent President) Imhallef Imhallef
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