QORTI CIVILI PRIM’AWLA

IMHALLEF
ONOR. JOSEPH AZZOPARDI LL.D.

Illum I-Erbgha, 4 ta’ Ottubru 2017

Kawza Nru: 13

Rikors Guramentat Nru: 555/ 06 JA
Maria Grima Baldacchino u b’nota
tal-10 ta’ Marzu 2010, Vanessa Frazier
assumiet |-atti tal-kawza minflok
Maria Grima Baldacchino

_VS_

Antonia sive Tania Baldacchino u

Petra Lindsay u Luana Baldacchino
I1-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-attri¢i fid-19 ta> Gunju 2006 li
permezz tieghu gie premess:

i l-attrici hija oht Joseph Mary Baldacchino li miet fis-26 ta’ Jannar
2003;
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Sentenza Finali

i l-attrici u Joseph Mary Baldacchino, illum mejjet, akkwistaw fond
ossia razzett konsistenti diversi ambjenti, flimkien mal-art adjacenti
gewwa Haz-Zebbug, liema art ghandha kejl superfi¢jali kompressiv ta’
circa elf, mija u erba u ghoxrin metri kwadri, liema proprjeta’ giet
akkwistata bejn l-attri¢i u I-mejjet Joseph Mary Baldacchino permezz ta’
kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Rita Sammut datat sitta (6) ta’
Di¢embru 1990 (Dok ‘A’);

Illi I-konvenuta Antonia sive Tania Baldacchino, mart il-mejjet Joseph
Mary Baldacchino u wliedha I-konvenuti I-ohra Petra Lindsay u Luana
Baldacchino, huma werrieta tal-mejjet Joseph Mary Baldacchino u dan
kif jirrizulta mit-testment unica carta datat 28 ta’ Ottubru 1985 fl-atti
tan-Nutar Pierre Cassar (Dok ‘B’), liema testament huwa [-ahhar
testament tal-mejjet Joseph Mary Baldacchino (ricerki annessi u
mmarkati Dok ‘C’ u ‘D’);

i I-kontendenti huma ko-proprjetarji tal-imsemmija proprjeta’ li giet
akkwistata mill-attrici permezz tal-imsemmi kuntratt filwaqgt illi
ddevolviet fug il-konvenuti permezz ta’ eredita;

i I-ishma tal-kontendenti fil-proprjeta immobbli hawn fuq deskritta
mhux ugwali u hemm proporzjonijiet varjati;

i l-attrici hija tal-umli fehma illi I-proprjeta hawn fuq deskritta ma
tista’ tigi komodament divizibbli;

I1i l-attrici ma tixtiegx tibga’ aktar in komunjoni mal-konvenuti u tixtieq
tipprevalixxi ruhha mid-dritt naxxenti minn Artikoli 496 tal-Kapitolu 16,
u ¢joe’ li titlob id-divizjoni tal-koproprjeta;

i f’kaz li jirrizulta li din I-immobbli mhijiex komodament divizibbli din
ghandha tigi mibjugha b’licitazzjoni tal-imsemmija immobbli sabiex
jingasam il-prezz taghha, liema bejgh I-attrici tixtieq li ma jkunx miftuh
ghal oblaturi estranei;
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Ii I-attrici taf b’dawn il-fatti personalment;

Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi l-attrici geghda titlob lil din I-
Onorabbli Qorti sabiex:-

previa kull dikjarazzjoni li l-attrici u I-konvenuti huma ko-
proprjetarji tal-fond ossia razzett konsistenti f’diversi ambjenti,
flimkien mal-art adjacenti gewwa Haz-Zebbug, liema art ghandha
kejl superficjali komplessiv ta’ circa elf mija u erba’ u ghoxrin
metri kwadri, liema proprjeta’ giet akkwistata permezz ta’ kuntratt
pubbliku fl-atti tan-Nutar Dottor Rita Sammut datat sitt 16 ta’
Dicembru 1990 u dana fil-porzjonijiet li ser jirrizultaw fil-mori tal-
kawza, tordna d-divizjoni tal-imsemmija immobbli u dana skond
il-porzjonijiet li jirrizultaw li ghadhom il-kontendenti;

tinnomina perit arkitett sabiex ihejji u jipproponi pjan ta’ gasma;

tinnomina nutar biex jippubblika I-kuntratt tad-divizjoni u kuraturi
deputati sabiex jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq il-
kuntratt relattiv;

f’kaz li jirrizulta li I-imsemmija immobli ma hijiex komodament
divizibbli, tordna I-bejgh b’licitazzjoni, li m’ghandhux ikun miftuh
ghal oblaturi estranei, tal -imsemmija immobbli;

tordna i r-rikavat mill-eventwali bejgh b’li¢itazzjoni jingasam
bejn il-kontendenti skond il-porzjonijiet li ser jirrizultaw fil-mori
tal-kawza.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li minn issa huma ngunti in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fit-2 ta’ Ottubru
2006 li permezz taghha eccepew:
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Ili in linea procedurali, it-talbiet attrici nulli u nsostenibbli ghaliex
huma mmirati sabiex issir divizjoni parzjali tal-gid mizmum in
komun mill-partijiet u l-ec¢¢ipjenti ma jagblux li ghandha ssir
divizjoni parzjali.

Ili sussidjarjament u bla pregudizzju, fil-meritu mhuwiex minnu li
I-propjeta’ in kwistjoni mhijiex komodament divizibbli u f’dan is-
sens, il-konvenuti jiddikjaraw li huma disposti jiehdu I-kwota
taghhom (¢joe’ hamsin fil-mija) indivizament bejniethom.

Ili sussidjarjament u bla pregudizzju, fil-meritu wkoll, I-e¢¢ipjenti
jissottomettu li t-talba ghall-ommissjoni ta’ oblaturi estranei fl-
eventwali bejgh b’licitazzjoni hija nsostenibbli skond Artikolu 521
(2) tal-Kodi¢i Civili.

Ili sussidjarjament u bla pregudizzju ghal-tielet eccezzjoni, I-
eccipjenti fi kwalunkwe kaz jitolbu li oblaturi estranei jigu fil-fatt

ammessi f’eventwali li¢itazzjoni.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-xhieda.

Rat I-atti kollha tal-kawza nkluzi d-dokumenti;

Rat ir-rapport peritali redatt mill-Perit VValerio Schembri (fol 233).

Rat id-decizjoni tal-Qorti tal-Appell datat 31 ta’ Mejju 2013 fl-ismijiet
premessi fejn is-sentenza preliminari moghtija fit-30 ta” Marzu 2012
mill-Ewwel Qorti u li permezz taghha cahdet |-ewwel eccezzjoni tal-
konvenuti bl-ispejjez kontra taghhom u ordnat il-prosegwiment tal-kawza

fuq il-

mertu, giet ikkonfermata.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza ghall-4 ta’ Ottubru 2017.
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Ikkunsidrat:

Fatti Fil-Qosor

Permezz ta’ kuntratt datat 6 ta’ Dicembru 1990 (Dok ‘A’ fol 4), I-
attri¢ci Maria Grima Baldacchino u huha Joseph Baldacchino xtraw
minghand missierhom, f’ismha ugwali bejniethom il-fond ossia
razzett konsistenti f’diversi ambjenti, flimkien mal-art adjacenti
gewwa Haz-Zebbug tal-kejl superficjali komplessiv ta’ circa elf,
mija, u erbgha u ghoxrin metri kwadri.

Fit-26 ta’ Jannar 2003 miet I-imsemmi Joseph Baldacchino, u n-
nofs indivi¢ tieghu ddevolva fuq il-konvenuti.

Permezz tal-proc¢eduri odjerni, l-attri¢i gieghda titlob id-divizjoni
ta’ dan il-fond li skont il-Perit Anton Valentino (fol 34) mhuwiex
komodament divizibbli.

Fil-mori tal-kawza, l-attri¢i permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-10
ta’ Marzu 2012 tat b’donazzjoni lit-tifla taghha VVanessa Frazer is-
sehem taghha ta’ nofs.

Mill-provi jirrizulta li l-wirt tal-mejjet Emanuel Baldacchino,
missier l-attri¢i u huha Joseph Baldacchino, ghadu mhux diviz, u
ghalhekk [-attrici u I-konvenuti ghad ghandhom in komuni
proprjeta’ gejja mill-wirt ta> Emanuel Baldacchino, u martu Grace.

[1-fond de quo ma hu bl-ebda mod konness mal-eredita’ tal-konjugi
Baldacchino, imma kien gie akkwistat mill-attrici u minn huha bi
tranzazzjoni wahda inter vivos.
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7.

I1-konvenuti geghdin jopponu ghat-talba u ec¢cepew illi mhuwiex
minnu li I-fond de quo mhuwiex komodament divizibbli; u
sussidjarjament eccepew illi f’kaz illi jigi ordnat il-bejgh
b’licitazzjoni illi jigu ammessi oblaturi estranei.

Rapport Peritali

I1li 1-Perit Valerio Schembri fir-rapport peritali rrelata inter alia kif gej
dwar I-inkarigi li nghata minn din il-Qorti fuq il-fond de quo:

1.

Fl-ewwel parti tal-inkarigu ordnat mill-Qorti fl-udjenza tat-12 ta’
Gunju 2015 (spejjez provizorji attri¢i) il-Perit intalab deskrizzjoni
u valutazzjoni tal-fond. Ghall-finijiet ta’ valutazzjoni I-Perit
jirrelata kif gej (fol 240):

“wara i kkunsidra dawn il-punti, l-esponent jistma din il-proprjeta’
libera u franka fis-somma ta’ tmien mitt elf Euro (€ 800,000).”

2.

Fit-tieni parti tal-inkarigu ordnat mill-Qorti fl-udjenza tat-12 ta’
Gunju 2015 (spejjez provizorji konvenuta) il-Perit intalab
valutazzjoni tal-fond de quo in vista tal-permess numru PAPB
2065/91 u r-Rural Policy Design Guidance tal-2014. Ghall-finijiet
ta’ valutazzjoni I-Perit jirrelata kif gej (fol 247):

“wara li kkunsidra dawn il-punti, l-esponent jistma din il-proprjeta’
libera u franka fis-somma ta’ tmien mija u zamsin elf Euro (€550,000).”

3.

Fl-ahharnett il-konkluzjonijiet tal-Perit huma s-segwenti (fol 247),

“KONKLUZJONIJIET

Wara l-ezami ta’ PAPB 2065/91 u r-Rural Policy Design
Guidance 2014 hekk kif ordnat mill-Onorabbli Qorti waqt I-
udjenza tat-12 ta’ Gunju 2015.
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Mill-fatti kollha li gew a konjizzjoni tal-esponent u mill-konstatazzjonijiet
li saru fuq il-post jidher illi:

01) Ma hemm I-ebda spunt tekniku illi I-esponenti jista’ jagiimel dwar
I-ewwel, it-tielet u I-zames talbiet artrici.

02) Dwar it-tieni u r-raba’ talba attrici 1-esponenti jirrileva illi hija I-
umli opinjoni tiegru illi I-proprjeta’ in kwistjoni mhix komodament
divizibbli u fl-eventwalita’ li 1-Onorabbli Qorti jidhrilha i
ghandha tordna I-bejghi b’licitazzjoni, hekk kif jirrizulta mill-
valutazzjoni fis-suespost I-esponent jistma I-istess proprjeta’ fis-
somma ta’ tmien mija u zamsin elf Ewro (€ 850,000).”

Kunsiderazzjonijiet Legali

Illi n-natura tal-azzjoni odjerna hija wahda c¢ara u hija talba ghal
divizjoni. ll-kontestazzjoni hija jekk il-fond de quo huwiex komodament
divizibbli. Kemm il-Perit Valerio Schembri (fol 248), inkarigat minn din
il-Qorti Kkif ukoll il-Perit Anton Valentino (fol 33) jagblu li fil-fatt illi I-
fond de quo mhuwiex komodament divizibbli. Fic-cirkostanzi ta’ dan il-
kaz, din il-Qorti ma tara li hemm I-ebda raguni valida fil-ligi I ghaliex
ghandha tiddipartixxi mir-rakomandazzjonijiet maghmula mill-perit
tekniku minnha mqabbda fis-sens fuq imsemmi.

I1li b>dan illi tilga’ s-sottomissjoni maghmula mill-konvenuti fis-sens illi
fil-process ta’ bejgh b’licitazzjoni tal-fond de quo jigu ammessi oblaturi
estranji, ghal liema talba l-attri¢i ddikjarat li ma topponix skont il-verbal
tas-seduta mizmuma fit-28 ta’ Gunju, 2017. Ghalkemm ma kienx hemm
accenn wisq matul il-kors tal-kawza, huwa evidenti li l-attrici ghandha
nofs indiviz tal-propjeta’ u n-nofs I-iehor kien ta’ Joseph Baldacchino u
allura stante I-mewt tieghu sehmu ghandu jingasam billi I-konvenuta
Antonia Baldacchino tiehu n-nofs ta’ dak is-sehem u wliedha I-konvenuti
I-ohra jiehdu n-nofs I-iehor bejniethom.
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DECIZJONI

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddeciedi |-kawza billi tilga’ talbiet
attrici b’dan li tordna I-bejgh in li¢itazzjoni tal-fond imsemmi fir-
rikors promotur a bazi tal-prezz imsemmi ta’ €850,000 bl-
ammissjoni tal-oblaturi estranji; ir-rikavat ghandu jingasam billi
nofs jigi assenjat lill-attri¢i u n-nofs I-iehor lill-konvenuti bejniethom
billi I-konvenuta Antonia Baldacchino tiehu nofs dak in-nofs (allura
kwart ta’ kollox), u n-nofs I-iehor il-konvenuti I-ohra f’ishma ndags.

L-ispejjez kollha tal-kawza jingasmu skond l-ishma rispettivi tal-

partijiet.

Moqgrija.

Onor. Joseph Azzopardi LL.D. Mario Debono
Imhallef Deputat Registratur
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