Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1196/17/1 LM

QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

[llum 30 ta’ Awwissu, 2017

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru: 1196/17/1LM

Annalise Cassar née Gatt, fund administrator, bint Michael Gatt u Maria
Concetta née Vella, imwielda Pieta fis-7 ta’ Lulju 1990 u residenti
Hal Qormi (K.l. 0322790M)

vs.

1) Joanne Elich, mart Adrian Elich, messaggiera tal-Qorti, bint Paul
Abela u Josephine née Farrugia, imwielda Pieta fl-20 t’Awwissu
1974 u residenti Imsida (K.l. 0441374M) u
2) Tania Lorraine Galea, mart Redent Galea, mara tad-dar, bint Paul
Abela u Josephine née Farrugia, imwielda Pieta fit-28 t’April
1983 u residenti Ghaxaq (K.l. 0245883 M)

II-Qorti,
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Rat ir-Rikors tar-rikorrenti Annalise Cassar (minn issa ’l quddiem

rikorrenti”), li gie ipprezentat fil-11 ta’ Awwissu, 2017, li jghid:

"

Illi I-esponenti ghandha interess li jitharsu I-jeddijiet tal-esponenti;

Illi I-esponenti, sabiex tikkawtela d-drittijiet taghha, tixtieq izzomm lill-intimati milli
ibieghu, jittrasferixxu jew b'xi mod iehor jiddisponu minn jew jimponu xi piz jew
obbligazzjoni reali jew personali fuq, bi kwalunkwe mod, jghaddu t-tgawdija
temporanja jew b'xort'ohra jiddisponu minn jew xort'ohra jinnegozjaw il-fond
ossija I-appartament f’shell form, li se jkun jinstab fil-livell ta’ taht il-penthouse, li
huwa internament immarkat bin-numru sitta (6), formanti parti minn blokk bl-isem
Orchid Court, konsistenti f'semi basement garages, sitt (6) appartamenti, penthouse
u zewg (2) maisonettes, fi Trig il-Qattus, Ghaxaq. L-imsemmi appartament huwa
sitwat fuq in-naha tal-lemin meta wiehed ihares lejn il-faccata tal-blokk (cjoe meta
wiehed ihares lejn I-imsemmi blokk mit-trig) u jinsab sottopost u sovrapost ghal
proprjeta ohra tal-intimati jew I-aventi kawza taghhom, u dan kif ahjar deskritt fil-
konvenju ta’ bejn il-partijiet datat l-ewwel ta’ Lulju tas-sena elfejn u sittax
(01.07.2016), liema konvenju gie sussegwentament estiz permezz ta’ skrittura datata
hmistax ta’ Gunju tas-sena elfejn u sbatax (15.06.2017).

Wi r-rikorrenti hallset is-somma ta’ erbatax-il elf u tliet mitt Euro (€14,300) bhala
depozitu akkont tal-prezz. Kopji tal-konvenju u tal-estensjoni tal-istess qeghdin jigu
hawn annessi u mmarkati Dok A u Dok B rispettivament1

i I-intimati vendituri ma dehrux fuq I-att finali tal-bejgh tal-appartament de quo,
liema bejgh kellu jsehh sal-14 ta’ Lulju, 2017, u dan minkejja li gew interpellati biex
jaghmlu dan permezz ta’ ittra ufficjali ai termini tal-Artiklu 1357(2) tal-Kapitlu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta (vide I-ittra ufficjali bin-numru tar-referenza 2450/2017,
annessa bhala Dok C2). Illi minflok I-intimat rrispondew b’ittra uffi¢jali ohra (Dok
D?) fejn allegaw li kienet ir-rikorrenti li nagset milli tidher fuq il-kuntratt tal-bejgh,
allegazzjoni li hija kompletament invertiera stante li r-rikorrenti dejjem insistiet i

! Rispettivament a fol. 6 sa 10 u a fol. 11.
2 Afol. 12.
*Afol. 13.

ir-
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trid takkwista l-appartament u di fatti hadet il-passi kollha necessarji sabiex il-
kuntratt filfatt ikun jista’ jigi konkluz.

Illi ghaldagstant jidher bl-izjed mod car illi I-intimati ma kellhom ebda raguni li hi
legalment jew fattwalment fondata sabiex ma jonorawx l-obbligi taghhom naxxenti
mill-konvenju surreferit.

Illi r-rikorrenti ghaldagstant kienet kostretta tipprocedi b’kawza kontra I-intimati
ghall-addivieniment  ghall-kuntratt, liema kawza qed tigi pprezentata
kontestwalment mal-mandat odjern.

i kif irritienew il-Qrati taghna f'kazijiet simili, ix-xerrej prospettiv ghandu dritt
jikkawtela I-pozizzjoni tieghu bil-hrug tal-mandat ta' inibizzjoni u dan stante illi
altrimenti huwa jigi pregudkat irrimedjabbilment;

Illi ssir referenza ghad-digriet moghti minn dina |-Onorabbli Qorti nhar id-9 ta’
Marzu, 2007 fl-atti tar-rikors ghall-hrug ta’” mandat ta’ inibizzjoni nru 225/2007/1
fl-ismijiet Valley Properties Limited v. Chianti Storm Limited, fejn intqal hekk:

"Tqis li I-Qorti hija soddisfatta li r-rikorrenti sehhilhom juru mad-daqqa t’'ghajn (prima
facie) li huma ghandhom il-jedd li dwaru talbu I-hrug tal-Mandat. Sakemm [-att tal-
konvenju ma jithassarx (bir-rieda tal-partijiet jew b’xi decizjoni li tista’ tinghata), I-
interess tar-rikorrenti dwar I-istess art milquta bih jibqa’ fis-sehh. Minbarra dan, il-
hlas akkont maghmul dakinhar li sar il-konvenju (ghalkemm baqa’ sallum ma
ghaddiex ghand Il-intimata bejjiegha), m’huwiex semplici kappara li, fi kliem il-ligi,
taghti jedd lil kull parti li tohrog mir-rabta tal-weghda moghtija lill-parti I-ohra ... jekk
kemm-il darba I-intimata kellha tassew taljena jew tghabbi I-art, il-hsara li ggarrab ir-
rikorrenti (bhala x-xerrejja mweghda) ma tkunx tista’ tissewwa; Tqis, ghalhekk, li
minbarra l-element tal-jedd mad-daqqa t’ghajn, ir-rikorrenti sehhilha turi lil din il-
Qorti li hemm ukoll il-htiega li I-Mandat jinhareg".

i di pit, u minhabba in-natura urgenti tat-talbiet tar-rikorrenti, huwa opportun li
dan il-mandat jintlaga’ provizzorjament pendenti digriet finali.

Mal-mandat odjern gieghed jigi wkoll anness abbozz tan-nota ta’ iskrizzjoni kif
provdut f'Artiklu 874(2) tal-Kapitlu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta (vide Dok E*).

* A fol. 14 u 15.
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Bl-ispejjez u b'riserva ta’ produzzjoni ta’ provi ulterjuri.

Rat illi l-intimati gew debitament notifikati bir-rikors fil-11 ta’ Awwissu,
2017.

Rat ir-Risposta tal-intimati Joanne Elich u Tania Lorraine Galea (minn issa ’l

quddiem “I-intimati”) ipprezentata fl-14 ta’ Awwissu, 2017, fejn gie eccepit:

Illi t-talba tas-socjeta rikorrenti ghandha tigi michuda stante u dan ghas-segwenti
ragunijiet:

It-talba hija vessatorja stante i I-intimati minn dejjem kienu disposti li jersqu ghal
kuntratt u hija r-rikorrenti li ma rieditx jew setghatx tersaq ghal kuntratt finali
qabel it-terminu ta’ skadenza tal-istess konvenju.

ll-fatti tal-kaz huma dawn:

Il-partijiet waslu fi ftehim ghal bejgh ta’ art permezz ta’ konvenju tal-1 ta’ Lulju,
2016 li kellu terminu sat-30 ta’ Gunju, 2017. It-terminu tal-konvenju gie estiz bi qbil
bejn il-kontendenti sal-14 ta’ Lulju, 2017 u dan wara ftehim tal-15 ta’ Gunju, 2017.
Gara li fil-mori tal-istess konvenju hekk kif estiz, ir-rikorrenti kellha xi diffikultajiet u
regghat tablet illi I-istess konvenju jigi estiz. IZda I-intimati ma accettawx u insistew
illi I-kuntratt finali jigi esegwit sat-terminu tal-14 ta’ Lulju, 2017.

Wi l-intimati gatt ma kellhom diffikulta jew opponew illi I-kuntratt isir fit-terminu
patwit tal-14 ta’ Luju 2017.°

llli ghaldagstant l-interpellazzjoni gudizzjarja tar-rikorrenti lill-intimati kienet biss
tentattiv sabiex jabbuzaw minn process gudizzjarju bl-isperanza illi jisfurzaw lill-
intimati jaghmlu dak li ma kienx patwit bejn il-partijiet.

® Terminu illi skont |-ahhar skorta ta’ gurisprudenza huwa terminu ta’ dekadenza. Vide Winston Azzopardi vs. John
Mary Vella (Qorti tal-Appell, 6 ta’ Ottubru, 1999).
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Tant illi l-intimati gew infurmati illi I-kuntratt kien ser isir il-Gimgha 21 ta’ Lulju,
2017, u ¢joe wara it-terminu ta’ skadenza tal-istess konvenju.

i fl-umli fehma tal-esponenti, din il-Qorti ghandha ssaqsi lir-rikorrenti jekk kienux
disposti u lesti li jaghmlu I-kuntratt skont il-konvenju u ¢joe sal-14 ta’ Lulju, 2017.

Illi certament il-provvedimenti tal-artikolu 1357 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
huwa intiz sabiex il-parti li trid tesegwixxi dak patwit fil-konvenju, jisfurza - tramite
process gudizzjarju - lill-parti I-ohra sabiex tonora dak patwit minnha fil-konvenju.

i I-iskop wara il-preZentata tal-ittra ufficjali huwa sabiex il-parti li ma tkunx trid
tonora dak patwit minnha titgieghed in mora.®

i " dan il-kaz il-posizzjoni legali geghda tingaleb ta’ taht fuq u cjoé dik il-parti li
ma riedetx tonora dak patwit geghda tqgieghed lill-parti li riedet tonora dak patwit
in mora!

Ili huwa ghaldagstant car illi r-rikorrenti m’ghandha I-ebda dritt x’tissalvagwardja
stante li kienet hi stess li ma kienetx f'posizzjoni li tersaq ghall-kuntratt finali.”

L-artikolu 873 tal-Kap 12 jsemmi li I-iskop tal-mandat ta’ inibizzjoni huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tkun li tista’ tkun ta’ prequdizzju
ghal persuna li ged titlob I-mandat. II-mandat irid:

o |lkun mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrenti u
o Lidak ir-rikorrenti prima facie jidher li ghandu dawk il-jeddijiet.

i I-iskop tal-procedura odjerna hija li I-Qorti twaqqaf xi haga milli ssir li tista’
tohlog pregudizzju ghad-dritt tar-rikorrent. Izda I-ewwel haga li jrid jigi stabbilit
huwa xi drittijiet ghandha ir-rikorrenti f'dan il-kaz, anke jekk fuqg bazi ta’ prima
facie.

% Ara Joseph Cassar noe. vs. Miriam Cavallo et (P.A., Citazzjoni 1742/1995 deéiza 02.04.2004).
7 Ara f'dan is-sens Maria Bianchi et vs. JIMA Developments Limited (Citazzjoni 210/1997, P.A., 28 ta’ Marzu, 2003).

Pagna 5 minn 22

Qrati tal-Gustizzja



Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1196/17/1 LM

Illi I-element tad-dritt rikjest sabiex jigi spedit Mandat ta’ Inibizzjoni huwa deskritt
hekk®:

(a) llli jkun jidher “prima facie” li min jitlob il-hrug tal-mandat ghandu d-dritt li
jimpedixxi li ssir xi haga li biha jista’ jirrekalu hsara jew molestja;

(b) Id-dritt huwa necessarju biex jigi konservat id-dritt tar-rikorrenti, u mhux
sempliciment biex jigu evitati danni, li jistghu dejjem jigu kwantifikati u rimedjati
b’azzjoni ad hoc.’

Dawn il-kondizzjonijiet huma kumulattivi.*®

Kif qalet I-Qorti fir-rikors Angelo Xuereb et noe vs. Marin Hili et noe (rik nru
3135/94): ghandha tinghata interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk
ma jigix inibit, jista’ jkun ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li
jikkawza hsara li m’hemm alternattiva ghalih almenu fil-mori tal-kawza jew li I-
alternattiva hija sproporzjonata...”.

Ili fid-digriet taghha tal-25 ta’ Jannar 2005 fl-ismijiet Charles Mugliett vs. Saviour
Bonnici per JRM Prim Awla: Il-mandat ta’ inibizzjoni huwa mezz procedurali
eccezzjonali u mhux normali ta’ provvediment legali. Il-harsien li I-ligi timmira
ghalih fit-talba tal-parti rikorrenti huwa dak li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd
li jista’ jkollu jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli.**

Ili ghalhekk, I-intimati umilment jissottomettu illi mhux biss li r-rikorrenti m’
ghandha I-ebda dritt x’tikkawtela, izda certament illi I|-ebda pregudizzju
irrimedjabbli m’hu ser jigi ikkagunat stante li r-rikorrenti dejjem jekk ghandha xi
dritt, tista’ tressaq talba ghad-danni fil-konfront tal-intimati u dan skont dak
patwit fl-istess artikolu 1357 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

8 Giacomo Galea vs. Pio Bezzina (A.C., 5 ta’” Awwissu 1954) u Id-Direttur tal-Kuntratti et vs. George Xuereb (K.G.V.,
14 ta’ Gunju 1995).

° Angelo Xuereb nomine vs. Marin Hili (K. (N.A.) 22 ta’ Settembru 1995) u Freeport Terminal p.l.c. vs. Union
Haddiema Maghqudin (P.A., (RCP) 2 ta’ Frar 1999).

1% Malta Union of Bank Employees vs. Bank of Valletta p.l.c. (P.A., 1949/2013, deciza 27.01.2014).

" Ara ukoll Malta Union of Bank Employees vs. Bank of Valletta p.l.c. (supra): llli minn dan jidher li I-procedura bil-
mandat ta’ inibizzjoni hija wahda ta’ natura eccezzjonali u I-Qorti fil-konsiderazzjoni tal-istess ghandha tiddeciedi
mhux il-mertu tal-kwistjoni, izda biss fuq bazi ta’ prima facie u dan stabbilit b’mod oggettiv; li I-intimat ikun ged
jaghmel atti li ged jikkawzaw hsara lir-rikorrenti, u jekk ma jinharigx tali mandat id-drittijiet tar-rikorrenti jigu
irrimedjabbilment pregudikati (Antonio Ruggier vs. Milica Micovic (P.A. (RCP) — 10 ta’ Gunju, 2008).
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Illi ghalhekk it-talba tar-rikorrenti ghandha tigi michuda.

Rat id-digriet taghha tad-11 ta’ Awwissu, 2017 fejn ai termini tal-artikolu
875(2) tal-Kap. 12 lagghet it-talba provvizorjament, b’dan li irrizervat li

tipprovdi b’mod definittiv fi stadju ulterjuri.

Rat I-atti kollha tal-Mandat.

Semghet ix-xhieda tal-partijiet.

Semghet fl-udjenza tat-18 ta’ Awwissu, 2017 it-trattazzjoni tal-avukati
difensuri tal-partijiet, fliema udjenza ir-rikors thalla ghal provvediment

kamerali li ged jinghata llum.

Rat l-artikoli rilevanti tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta relattivi ghal mandati
ta’ inibizzjoni, u partikolarment Il-artikoli 831, 873, 874, 875 u 876A.

II-kwistjoni bejn il-partijiet

Permezz ta’ konvenju datat I-1 ta’ Lulju, 2016, il-vendituri, I-intimati odjerni,

obbligaw ruhhom li jbieghu lill-kumpratrici, ir-rikorrenti odjerna, li accettat
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u obbligat ruhha |i tixtri appartament f'shell form immarkat numru 6,
f'Orchid Court, fi Triq il-Qattus, Hal Ghaxaq. Dan il-konvenju kien validu
ghall-perjodu ta’ sena. Permezz ta’ skrittura datata 15 ta’ Gunju, 2017 I-
partijiet estendew il-validita tal-imsemmi konvenju sal-14 ta’ Lulju, 2017. II-
konvenju kien gie estiz fuq talba tan-Nutar Dorianne Arapa, in-nutar tar-

rikorrenti.

Ir-rikorrenti tallega li “I-intimati vendituri ma dehrux fuq l-att finali tal-bejgh
tal-appartament de quo, liema bejgh kellu jsehh sal-14 ta’ Lulju, 2017
minkejja li gew interpellati biex jaghmlu dan permezz ta’ ittra uffi¢jali ai
termini tal-artikolu 1357(2) tal-Kap. 16.” Ir-rikorrenti interpellat lill-intimati
bl-ittra ufficjali numru 2450/2017 ipprezentata fil-11 ta’ Lulju, 2017 li giet
notifikata lill-intimata Joanne Elich fit-13 ta’ Lulju, 2017 u lill-intimata Tania
Lorraine Galea fit-13 ta’ Lulju, 2017."* Min-naha taghhom I-intimati
jikkontendu illi fil-mori tal-konvenju hekk kif estiz, in-nutar tar-rikorrenti
kellha xi diffikultajiet biex il-kuntratt finali jsir gabel jiskadi I-konvenju kif
estiz u talbet illi I-imsemmi konvenju jigi estiz ghat-tieni darba, izda I-
intimati ma accettawx u insistew li I-kuntratt finali ta’ bejgh isir sal-14 ta’
Lulju, 2017. L-intimati jsostnu illi huma gatt ma kellhom diffikulta biex
jersqu ghall-kuntratt sal-14 ta’ Lulju, 2017. F'dawn il-proceduri r-rikorrenti
gieghda titlob li l-intimati jigu inibiti milli jittrasferixxu bi kwalunkwe mod I-
appartament inkwistjoni pendenti I-kawza fil-mertu. L-intimati jallegaw li

f'dawn il-pro¢eduri gieghed jingaleb kollox ta’ taht fug ghax il-parti li ma

2 A fol. 12.
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kinitx f'pozizzjoni li taddivjeni ghall-kuntratt fit-terminu tal-konvenju
gieghda tgieghed f'mora lill-parti |-ohra li ma kellhiex diffikulta u li ma
opponietx illi I-kuntratt isir fit-terminu miftiehem. Ghaldagstant I-intimati
jsostnu li r-rikorrenti m’ghandha |-ebda dritt x'tissalvagwardja ghax kienet
hija u mhux huma li ma kinitx f'pozizzjoni li tersaq ghall-kuntratt finali. L-
intimati jghidu wkoll li se mai r-rikorrenti tista’ dejjem tirreklama d-danni
allegatament subiti u ghaldagstant langas ma jezisti |-element tal-

irrimedjabilita.

Provi u rizultanzi

Ir-rikorrenti Annalise Cassar fix-xhieda taghha tghid illi inizjalment il-
konvenju kien jiskadi fl-1 ta’ Lulju, 2017. Meta kienet riesqa d-data tal-
iskadenza tal-konveniju, ir-rikorrenti u r-ragel taghha kienu kellmu lin-nutar
taghhom Dr Dorianne Arapa li galtilhom biex jestendu I-konvenju bi
hmistax-il gurnata ghax kienet ghadha ma lestietx ir-ricerki kollha. Fil-15 ta’
Gunju, 2017 il-partijiet estendew il-konvenju sal-14 ta’ Lulju, 2017. Annalise
Cassar tghid li l-appuntament li tatha n-nutar ghall-iffirmar tal-kuntratt
finali kien ghat-22 ta’ Lulju, 2017 il-Legal Office tal-BOV, meta allura kien
ikun skada I-konvenju. In-Nutar Arapa kienet ghalhekk qalet lir-rikorrenti u
lil zewgha biex imorru ghand avukat biex jipprezentaw ittra uffi¢jali sabiex
jissalvagwardjaw l-interessi taghhom. Ir-rikorrenti tghid li I-BOV iffissa I-

appuntament tat-22 ta’ Lulju, 2017 qabel ma skada I-konvenju fl-14 ta’
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Lulju, 2017. Ir-rikorrenti mistogsija kemme-il darba anki mill-Qorti jekk kinitx
ghamlet talba ghal estensjoni ohra tal-konvenju ghal wara |-14 ta’ Lulju,
2017, bdiet tekwivoka dwar jekk in-Nutar Arapa kinitx effettivament
ghamlet talba ghal estensjoni ohra. Ir-rikorrenti tghid |i hija kienet
ipprezentat l-ittra ufficjali ghax riedet li jersqu ghall-kuntratt u mhux li
jestendu. Ir-rikorrenti tghid ukoll illi s-sanction letter tal-bank kienet ilha i

harget minn Mejju, 2017.

In kontroezami Annalise Cassar tammetti illi hija ma kinitx tat lill-intimati
appuntament ghall-iffirmar tal-kuntratt sal-14 ta’ Lulju, 2017, tant hu hekk
l-appuntament |i kellhom mal-bank kien ghat-22 ta’ Lulju, 2017 u I-
appuntament li kellhom ghall-ewwel kien ghal data li tmur aktar fil-boghod.
Sussegwentement ir-rikorrenti bi twegiba ghal domanda tal-avukat difensur
tal-intimati jekk I-intimati kinux galulhom li ma kinux intenzjonati li jergghu
jgedduh il-konvenju, hija tghid “imma ma ghandhomx raguni ghalfejn ma
jgeddux il-konvenju.” Ghad-domanda tal-avukat difensur tal-intimati jekk
kinux talbu extension tal-konvenju meta indunaw |i mhux se jlehqu sal-14
ta’ Lulju, 2017 u l-intimati galulhom “ahna naghmlu I-kuntratt irridu u mhux

ingeddu”, ghal dan ir-rikorrenti wiegbet “jekk in-nutar galtilkom hekk.”

[I-Qorti tiddeplora I-fatt illi r-rikorrenti flok ma wiegbet b’mod ¢ar ghad-
domandi li sarulha meta kienet qed tixhed bil-gurament, gaghdet tekwivoka

u tahrab milli twiegeb jew tkun selettiva fit-twegibiet taghha.
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Min-naha taghha l-intimata Tania Lorraine Galea, tghid illi xi hmistax gabel
ma kellu jiskadi I-konvenju fl-1 ta’ Lulju, 2017, in-nutar tar-rikorrenti kienet
cemplet lir-ragel taghha u infurmatu li r-rikorrenti xtaget testendi I-
konvenju minhabba li kienet inqalghet problema dwar il-bidla fil-kunjom
taghha peress li kienet se tizzewweg u ghalhekk ma setax isir il-kuntratt. L-
intimati kienu accettaw li ssir I-estensjoni u n-Nutar Arapa kienet qalet lir-
ragel ta’ Tania Lorraine Galea li I-kuntratt zgur kien ser ikun lest sal-14 ta’
Lulju, 2017. Tania Lorraine Galea tghid illi fit-3 ta’ Lulju, 2017 in-Nutar Arapa
galtilha li I-kuntratt ma kienx ser jilhaq jigi iffirmat sal-14 ta’ Lulju, 2017
ghax il-karti kienet ghadha ged tahdem fughom u I-intimata Galea wegbitha
illi ma kinux ser jergghu jgedduh il-konvenju. L-intimata Galea tghid ukoll illi
sal-14 ta’ Lulju, 2017 ma kellhom ebda data ghall-iffirmar tal-kuntratt. L-
intimata Galea tghid illi fit-18 ta’ Lulju, 2017 ir-ragel tar-rikorrenti cempel
lir-ragel taghha u tah id-data tat-28 ta’ Lulju, 2017, imma f'dik id-data I-
intimata |-ohra Joanne Elich kienet ser tkun imsiefra. Ir-ragel tar-rikorrenti
rega’ cempel lir-ragel taghha dakinhar stess fit-18 ta’ Lulju, 2017 u qallu li I-
kuntratt kien ser isir fil-21 ta’ Lulju, 2017 fis-2.00p.m.

llli kwantu fejn hemm nuqqgas ta’ gbil bejn il-kontendenti dwar il-fatti, il-
Qorti tqis il-verzjoni tal-intimata Tania Lorraine Galea bhala kredibbli u i
tista’ torbot fugha stante li r-rikorrenti kienet selettiva u ekwivokat fix-
xhieda taghha. Jirrizulta car mill-kontroezami li sar lir-rikorrenti, illi hija ma
kinitx talbet lill-intimati biex jersqu ghall-kuntratt finali sal-14 ta’ Lulju, 2017

u ghal xi raguni ma kinitx f'pozizzjoni li taghmel dan. lJirrizulta wkoll |i I-
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appuntamenti li r-rikorrenti kienet tat lill-intimati ghall-iffirmar tal-kuntratt
kienu wara |-14 ta’ Lulju, 2017, I-ewwel appuntament kien fit-28 ta’ Lulju,
2017 u mbaghad dan gie anticipat ghat-22 ta’ Lulju, 2017 skont ir-rikorrenti
u ghall-21 ta’ Lulju, 2017 skont l-intimata Tania Lorraine Galea. lJirrizulta
wkoll li n-Nutar Arapa qalet lir-rikorrenti li jista’ jkun hemm problema biex
jigi ffirmat il-kuntratt wara [-14 ta’ Lulju, 2017 u li ma rnexxilhiex tagbad
mal-intimati biex tiffissa data, imma I-imsemmija nutar ftit gabel ma kien
ser jiskadi I-konvenju kien irnexxielha tikkuntattja lill-intimata Galea biex
tipprova ggedded il-konvenju u din qaltilha li ma kinitx disposta li terga’
ggeddu, haga li kellha kull dritt li taghmel. Ir-rikorrenti tghid ukoll li kien
kollox lest biex jsir il-kuntratt ghax is-sanction letter ghas-self mill-bank®?
kienet ilha li harget minn Mejju. Izda ghal xi raguni n-nutar tar-rikorrenti
hadet |-inkartament il-bank fl-10 ta’ Lulju, 2017, erbat ijiem gabel ma kellu
jiskadi I-konvenju u ghalhekk kien impossibbli li I-kuntratt jigi iffirmat sal-14
ta’ Lulju, 2017.

Kunsiderazzjonijiet legali

Fi procedura sommarja il-Qorti mhux ser tiddeciedi dwar il-mertu imma
dwar jekk jezistux ir-rekwiziti kollha mehtiega mil-ligi ghall-hrug ta’ mandat

ta’ inibizzjoni. Jekk jigu sodisfatti dawn ir-rekwiziti, I-intimati jigu inibiti milli

13 Il-konvenju kien soggett ghall-kundizzjoni li r-rikorrenti tikseb self mill-bank.
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jittrasferixxu l-appartament inkwistjoni pendente lite sakemm tigi deciza |-

kawza dwar il-mertu.

Illi r-rikors odjern gieghed jintalab abbazi tal-artikoli 873 u 874 tal-Kap. 12.
L-artikolu 873 tal-Kap. 12 jistabbilixxi r-rekwiziti generali ghall-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni, u l-iskop ta’ mandat ta’ din ix-xorta huwa dak li
jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tista’ tkun ta’ pregudizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

Illi skont |-artikolu 873(2) tal-Kap. 12:

“873. (2) ll-gorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx
sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet tar-
rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.”

[lli jirrizultaw minn dan l-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni:

(1) Ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ta’ xi jedd tar-rikorrent.
ll-periklu jkun ghall-jedd tar-rikorrent fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb

pronunzjament fil-mertu, I-hekk imsejjah periculum in mora;**

% Ara f'dan is-sens Sonia Grech proprio et nomine vs. Stephanie Manfré, Q.A.,14.07.1988, Kollez. Vol. LXXIL.ii.290 u
40, Main Street Catering Establishment Limited vs. L-Awtorita tal-lppjanar, P.A., 02.11.2010.
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(2) 1z-zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd.
Tenut kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-
artikolu 873, il-Qorti trid tqis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju.
Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrent, |-grad ta’ pregudizzju rikjest
bhala bazi ghall-akkordar ta’ hrug ta’ mandat, hu pregudizzju “li ma jkun
jista’ jigi irrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-nuqqgas
lamentat jista’ jitnehha, imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz fil-

mertu, jigi nieges dan |-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

llli apparti dan, hsara jew pregudizzju ma titgiesx bhala irrimedjabbli meta
si tratta ta’ telf pekunjarju ¢joe telf ta’ gligh jew flus. Di fatti, skont I-
insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs.

Carmelo Barbara et":

“Tqis illi huwa wkoll mizmum li I-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax generalment fejn il-pretensjoni ta’” min jitolbu tkun wahda li
tirreferi ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’
jithares b’rimedju pro¢edurali kawtelatorju iehor skont il-ligi.”;
[I-Qorti m’ghandhiex tohrog mandat bhal dak jekk ma tkunx soddisfatta li |-
imsemmi mandat huwa necessarju sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u
¢joe dannu irrimedjabbli li jinneccesita rimedju adegwabbli. F'sentenzi ohra
[-Qrati taghna jkomplu jelaboraw fuq dak li jfisser dannu rimedjabbli u I-

Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-pro¢eduri fl-ismijiet Angelo Xuereb et noe vs.

Marin Hili et noe tispjega:

p A, 13.05.2014.
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“...il-frazi ‘tkun ta’ hsara’ (fl-Art. 873(1) tal-Kap. 12) ghandha tinghata
interpretazzjoni li dak li ged jipprova jigi inibit, jekk ma jigix inibit, jista’
jkun ta’ pregudizzju fis-sens li mhux biss jikkawza hsara pero li jikkawza

hsara li m"hemmx alternattiva ghaliha almenu fil-mori tal-kawza jew li I-

alternattiva hija sproporzjonata ...”.*

(3) Ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd. Il-ligi thares il-
jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed li jkun semplic¢i diffikulta, disagju jew thassib.'” Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, I-Qorti tal-Appell, fid-decizjoni taghha fl-ismijiet Sonia

Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré'® sostniet is-segwenti:

"

. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel daqgga t'ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-hrug tal-
mandat.”

Mhux il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz hux

suxxettibbli ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz

prima facie jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

[lli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi I-mandat ta’

inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi accertat min

16 P.A., 22.09.1995. Ara wkoll Perit John Gambina vs. Fithome Limited, P.A., 28.01.2005.
Y Qorti tal-Kummer¢, 26.05.1995, Cassar Pullicino noe vs. Caruana Curran noe et (Kollez. Vol: LXXIX.iv.1387).
18 14.07.1988, Kollez. LXXII.I1.295.
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ghandu ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher”, fi kliem l-istess ligi,
mal-ewwel daqqga t'ghajn li ghandu ragun. Jigifieri b’'mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’'mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-
naha |-wahda jeskludi pretenzjonijiet |li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta, u min-naha |-ohra jeskludi |-htiega li
I-pretensjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’ fil-mertu. Dan hu
konformi mac-cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun
sommarija, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal
dan, kulma jmissu jitressag quddiemha waqt is-smigh tal-kawza dwar il-
jedd. Dan billi fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi acc¢ertat x'inhu d-
dritt fil-kaz konkret, filwaqt li l-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretensjoni ta’
dritt, anke jekk din tista®’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm

pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu

jizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) ll-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. llli kif intgal fis-sentenza fl-ismijiet Charles Mugliett vs.

Saviour Bonnici:

“il-harsien li I-ligi geghda timmira ghalih bi pro¢ediment bhal dak tal-lum
huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-rikorrent
jitnehha darba ghal dejjem u b’'mod irrimedjabbli. Dan ma jfissirx li |-fatt
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li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd
huwa ippruvat. Bhalma langas ifisser li I-fatt li talba ghall-hrug ta’
Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifsser li I-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix
li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghemil li minnu gieghed jibza’ r-

rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li I-istess rikorrent jidher i
19

ghandu filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”™;

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak li
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-mandat ma
jibgax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li zzomm lil parti intimata milli tgawdi I-jeddijiet taghha. II-Qorti hi
tal-fehma li gqatt ma kienet ir-rieda tal-ligi li I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel

f’arma bhal din.”?°

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed mill-imsemmija rekwiziti ma jirrizultax, il-Qorti

ghandha ti¢had it-talba ghall-hrug tal-Mandat.*

Ikkunsidrat:

[lli I-Qorti issa sejra tqis kif dawn il-principji legali elaborati fil-gurisprudenza
tal-Qrati taghna, ghandhom jigu applikati ghall-fattispecji odjerni kif

jirrizultaw mad-daqga t’'ghajn mill-provi ipprezentati mill-partijiet.

¥ p.A., 25.01.2005.
2% Ara sentenza fl-ismijiet Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, P.A., 18.07.2008.
! Marica Cassar et vs. Del Sol Properties Limited, P.A., 27.12.16.
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Kwantu ghall-ewwel element rikjest mil-ligi sabiex ikun jista’ jinhareg
mandat ta’ inibizzjoni, dak li jkun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju
ghal xi jedd tar-rikorrenti, I-element tal-pregudizzju f'dan il-kaz huwa ovvju
u jirrizulta mill-fatt li jekk ma jinharigx il-Mandat, il-proprjeta tista’ tinbiegh
lil terzi u fl-eventwalita li r-rikorrenti tinghata ragun fil-kawza dwar il-mertu,
hija ma tkunx tista’ tesegwixxi s-sentenza b’mod specifiku billi ggieghel lill-
intimati jaddivjenu ghall-kuntratt finali. L-ebda aggudikazzjoni ta’ danni ma
tista’ taghmel tajjeb ghall-pregudizzju li r-rikorrenti tista’ ssofri jekk ma
tkunx tista’ tezegwixxi b’'mod specifiku sentenza li tinghata favur taghha.
Madankollu I-element tal-pregudizzju huwa marbut haga wahda mal-jedd
prima facie tar-rikorrenti, fis-sens illi I-pregudizzju jrid ikun ghal xi jedd tar-
rikorrenti u mhux minhabba semplici diffikulta, disagju, thassib jew semplici
kongettura. Ir-rikorrenti issostni li ladarba fil-11 ta’ Lulju, 2017 intavolat |-
ittra ufficjali ai termini tal-artikolu 1357 tal-Kap. 16, li giet notifikata fit-13
ta’ Lulju, 2017 lill-intimata Joanne Elich u flI-14 ta’ Lulju, 2017 lill-intimata

Tania Lorraine Galea, b’dagshekk ghandha xi jedd x’tikkawtela bil-Mandat.

L-artikolu 1357(2) tal-Kap. 16 jghid illi:

“(2) L-effett ta’ din il-weghda jispicca meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn
il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal dak, meta
jghaddu tliet xhur minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba I-
accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju pprezentat gabel
ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intgal gabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u
kemm-il darba, fil-kaz li dak li wieghed jongos li jaghmel hekk, it-talba
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b’rikors guramentat sabiex titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi
Zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-imsemmi zmien.”

llli kontestwalment ma’ dan ir-Rikors, ir-rikorrenti fil-11 ta” Awwissu, 2017,
ipprezentat il-kawza fil-mertu, u ghalhekk fit-terminu ta’ tletin gurnata
minn meta giet notifikata |-ittra uffi¢jali fl-14 ta’ Lulju, 2017. Imma jibga’ |-
fatt li r-rikorrenti fix-xhieda taghha tammetti mhux biss li la hi u lanqgas in-
nutara taghha ma kienu taw appuntament lill-intimati ghall-iffirmar tal-
kuntratt sal-14 ta’ Lulju, 2017 kif kien jitlob il-konvenju, imma l-ewwel
appuntament li taw lill-intimati kien fit-28 ta’ Lulju, 2017, imbaghad dan I-
appuntament gie imressaq ’il quddiem ghall-21 jew ghat-22 ta’ Lulju, 2017.
Biex ir-rikorrenti jkollha jedd x’tikkawtela ai termini kemm tal-artikolu 1357
tal-Kap. 16 u kemm tal-artikolu 873 u 874 tal-Kap. 12, ir-rikorrenti stess
kellha tkun f'pozizzjoni li taddivjeni ghall-kuntratt finali sal-14 ta’ Lulju, 2017
u mhux ghax kienet fid-diffikulta li taghmel dan, holqot messa in scena
permezz tal-procedura tal-ittra uffi¢jali ai termini tal-artikoli 1357 tal-Kap.
16 giesu kienu l-intimati li kellhom id-diffikulta li jersqu ghall-kuntratt finali
sal-14 ta’ Lulju, 2017 u mhux hi.

Tqis illi I-proc¢edura tal-ittra uffi¢jali mhijiex intiza biex ix-xerrejja tikseb
estensjoni ulterjuri tal-konvenju meta I|-bejjiegha ma jkunux iridu jestendu
il-konvenju, kienet x’kienet ir-raguni ghal dan ir-rifjut taghhom. Il-pro¢edura
ikkontemplata fl-artikolu 1357 tal-Kap. 16 hija mahsuba sabiex il-bejjiegha
prospettivi jigu interpellati sabiex jersqu ghall-kuntratt finali meta jkunu

geghdin jirrifjutaw li jersqu ghall-kuntratt finali sad-data tal-iskadenza tal-
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konvenju. Mill-provi in atti, anki fugq ammissjoni tar-rikorrenti stess,
jirrizulta li l-intimati ma kinux irrifjutaw li jidhlu ghall-kuntratt finali entro d-
data tal-14 ta’ Lulju, 2017. L-istess rikorrenti ammettiet li ma kienx gie
iffissat appuntament mal-intimati ghall-iffirmar tal-kuntratt entro |-perjodu
ta’ sena u gimaghtejn li kien ilu jezisti I-konvenju kif estiz. Anzi jirrizulta mill-
provi tar-rikorrenti stess li kienet hija li talbet [-ewwel estensjoni u ittentat
ulterjorment ftit qabel |-ghelug tat-tieni data, li titlob estensjoni ohra
tramite n-nutar taghha. Meta n-nutar indunat li din it-tieni estensjoni ma
kinitx ser tinghata mill-intimati u evidentement ma kienx possibbli li jsir il-
kuntratt fi zmien erbat ijiem |li kien ghad fadal sakemm jiskadi |-konveniju,
issuggerit lir-rikorrenti tkellem avukat biex jipprezenta ittra ufficjali. Ir-
rikorrenti ammettiet bi kliemha stess li ghar-ragunijiet tan-nutar jew taghha
stess, ta’ min ezattament tiddeciedi semmai il-Qorti li se tidhol fil-mertu
propriju tal-kaz, hi bhala xerrejja ma kinitx f'pozizzjoni tersaq ghall-kuntratt
sal-14 ta’ Lulju, 2017 u ghalhekk intalbet estensjoni. Kien ovvju li ser jigri
dan meta l-inkartament u r-ricerki tar-rikorrenti gew ipprezentati min-Nutar
Arapa fl-uffi¢¢ju legali tal-bank erbat ijiem qabel skada I-konvenju, u dan
biex tinghata biss sembjanza li I-kuntratt seta’ effettivament isir sad-data
miftiehma. L-eqreb appuntatment li ta I-bank ghall-iffirmar tal-kuntratt kien
wara id-data tal-iskadenza tal-konvenju. Ma giet ipprezentata langas l-icken
prova prima facie li r-rikorrenti setghet tiffirma |-kuntratt gabel jiskadi |-
konvenju u li I-bejjiegha prospettivi kienu geghdin jirrifjutaw li jaghmlu dan
gabel 1-14 ta’ Lulju, 2017. ll-provi kollha juru prima facie li kienet ir-

rikorrenti li kienet fid-diffikulta, kienet x’kienet ir-raguni u kien jew ma
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kienx tort taghha jew tan-nutar taghha. Mill-provi gie stabbilit li r-rikorrenti
ma setghetx tersaq ghall-kuntratt gabel ma jiskadi |-konvenju u dan
minghajr |-icken dubju ma kienx tort tal-intimati, il-bejjiegha prospettivi, li
kellhom kull dritt li jirrifjutaw li jaccettaw it-tieni estensjoni tal-konveniju,

kienet x’kienet ir-raguni ghal dan ir-rifjut taghhom.

Tqis illi kif jirrizulta mal-ewwel daqqa t'ghajn, dan I-agir tar-rikorrenti hu
abbuz tal-procedura kontemplata bl-artikolu 1357 tal-Kap. 16 u
ghaldagstant ma jistax jinghad li r-rekwizit ta’ dritt prima facie gie ippruvat.
Tezisti biss diffikulta tar-rikorrenti li sabet ruhha f’sitwazzjoni fejn ma
setghetx tersaq ghall-kuntratt finali gabel jiskadi I-konvenju kif imgedded, il-
konvenju kien se jiskadi ghax ma regax gie mgedded mill-intimati, u r-
rikorrenti ippretendiet li jinhareg il-Mandat abbazi ta’ din id-diffikulta jew
dizagju li certament ma jissarrafux fil-jedd prima facie rikjest ghall-hrug ta’

mandat ta’ inibizzjoni.

Tqis ghalhekk li r-rikorrenti m’ghandha |-ebda jedd li jista’ jigi pregudikat
jekk ma jinharigx il-Mandat. llli konsegwentement galadarba I-Qorti qed
tasal ghall-konkluzjoni li r-rikorrenti m’ghandhiex prima facie jedd
x'tikkawtela, mhuwiex mehtieg li jigi mistharreg jekk I-elementi |-ohrajn
rikjesti ghall-hrug tal-Mandat kinux jissussistu f'dan il-kaz jew le, ‘il ghaliex

ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi u jekk xi wiehed mir-
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rekwiziti msemmija ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-talba ghall-hrug

tal-Mandat.*?

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet hawn fuq moghtija, din il-Qorti qieghda

taqta’ u tiddeciedi dan ir-Rikors billi tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-

hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni kontra l-intimati kif mitlub fir-Rikors.

Tirrevoka contrario imperio d-digriet taghha tal-11 ta’ Awwissu, 2017 sa

fejn it-talba kienet giet milqugha provvizorjament.

L-ispejjez ta’ din il-procedura ghandhom jithallsu mir-rikorrenti.

Moghti kameralment fit-30 ta’ Awwissu, 2017.

2 Charles Mugliett vs. Saviour Bonnici, P.A., 25.01.2005.
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