QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR PAUL COPPINI LL.D.

lllum il-Gimgha, 18 ta’ Awwissu 2017

Rikors ai termini ta’ I-Artikolu 495A tal-Kap. 16
Rikors Numru: 8/2017 PC

Reverendu Dun Vincent Pavia f'ismu proprio u
ghan-nom u in rappresentanza ta’ Giorgina Vella;
Stephen Vella; Fiona Stefanovski; Victoria Vella;

Sonia Ellul;
Tania Maria Vella
George sive Gino Pavia;
Joseph sive Josef Grima;
Denise Grima Cauchi
Vs
B’digriet tas-7 ta’ Marzu 2017, I-Avukat Dr. Jean Paul Grech
gie nominat bhala Kuratur Deputat sabiex jirraprezenta
lill-eredi tal-mejjet Lawrence Thomas Zammit,
bin il-mejtin Thomas Zammit u Carmela nee’ Gatt

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors debitament mahluf mill-attur Dun Vincent Pavia fil-31 ta'
Jannar 2017, u li bih l-atturi, wara li ppremettew:
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Illi l-proprjeta” li dwarha qed isir dan ir-rikors tikkonsisti fil-fond bin-
numri uffi¢c¢jali sebgha u hamsin, tmienja u hamsin u disgha u hamsin
(57, 58 u 59) gia numri disgha u erbghin, hamsin u wiehed u hamsin (49,
50 u 51), fi Triq Santa Marija, Rabat, Ghawdex, bl-arja relattiva tieghu,
liberu u frank, bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha tieghu, tale quale fl-istat
presenti tieghu (muri fuq il-pjanta annessa Dok A).

Illi dan il-fond kien originarjament jappartjeni lill-Lorenzo Gatt li miet fil-
15 ta” Dicembru 1887 (kopja tac-certifikat tal-mewt anness Dok B1) u
Anna konjugi Gatt. Peress 1i r-Registru Pubbliku ma kienx jezisti qabel is-
sena 1885, kien impossibli ghall-esponenti li jsibu kopja tal-kuntratt ta’
akkwist originali relattiv. Lorenzo u Anna, konjugi Gatt kellhom erbgha’
ulied: Giorgio Gatt, Louis sive Luigi Gatt, Alfonso Gatt u Mary Rose
Zammit. Mir-ricerki testimentarji pubbli¢i u sigrieti irrizulta li Lorenzo
Gatt irregola s-successjoni tieghu permezz ta’” testment unica charta datat
12 ta’ Ottubru 1881 fl-atti tan-Nutar Giovanni Refalo izda f'dan it-
testment ma nnominax eredi. Ghaldagstant l-eredi tieghu skont il-ligi
kienu l-erbghat uliedu msemmija (kopja tar-ricerki testamentarji pubblici
u sigrieti u tal-ahhar testment annessi bhala Dok B2, B3 u B4).

Ili Giorgio Gatt ittrasferixxa il-kwart (1/4) indiviz spettanti lilu mill-
proprjeta” in kwistjoni lil huh Louis sive Luigi Gatt permezz tal-kuntratt
fl-atti tan-Nutar Francesco Refalo tas-16 ta’ Settembru 1919 (kopja tal-
kuntratt annessa bhala Dok C). Illi ghalhekk f'dan l-istadju, Luigi Gatt sar
proprjetarju tas-sehem ta' nofs indiviz (1/2) ta' din il-proprjeta'.

Illi imbaghad Louis sive Luigi Gatt ittrasferixxa dan in-nofs (1/2) indiviz
mill-proprjeta” in kwistjoni lil huh Alfonso Gatt permezz tal-kuntratt ta’
permuta fl-atti tan-Nutar Francesco Refalo tal-15 ta” April 1923 (kopja tal-
kuntratt annessa bhala Dok D).

Ghaldagstant f'dan il-punt, Alfonso Gatt kien proprjetatrju ta” tlett kwarti
(3/4) indivizi tal-imsemmi fond, filwagqt li ohtu Mary Rose Zammit kellha
l-proprjeta' tar-rimanenti kwart indiviz (1/4).

Illi Alfonso Gatt miet fit-18 ta’ Marzu 1932, fir-Rabat, Ghawdex (kopja
tac-certifikat tal-mewt anness bhala Dok E1). Huwa rregola s-suc¢cessjoni
tieghu bit-testment fl-atti tan-Nutar Francesco Gauci tal-15 ta” Marzu
1932, fejn halla din il-proprjeta’ lil Carmela mart Giorgio Vella, u ¢ioe'
bint ohtu Mary Rose Zammit (kopja tat-testment u tar-ricerki
testamentarji pubblici u sigrieti annessi bhala Dok E2, E3 u E4).

Illi Mary Rose Zammit mietet fid-9 ta” Awwissu 1951 fir-Rabat, Ghawdex
kif jidher mic-certifikat tal-mewt anness bhala Dok F1. Hija mietet
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intestata u ghalhekk z-zewgt itfal taghha, Carmela Vella u Lawrence
Thomas Zammit wirtu minghandha ottava parti ndiviza (1/8) tal-
imsemmi fond (kopja tar-ricerki testamentarji pubbli¢i u sigrieti annessi
bhala Dok F2 u F3).

Ghaldagstant Carmela Vella li mietet intestata fis-6 ta” Lulju 1956 fir-
Rabat, Ghawdex kienet proprjetarju ta’ 7/8 tal-fond fuq deskritt kif gie
ddikjarat fid-dikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis taghha (kopja tac-
certifikat tal-mewt, tar-ricerki testamentarji pubblici u sigrieti u tad-
Denunzja annessi bhala Dok G1, G2, G3 u G4). Peress li ma rregolatx is-
successjoni taghha, wirtuha l-erbgha uliedha: Maria Pavia, Dolores sive
Doris Zammit, Thomas Vella u Joseph Vella. Ghalhekk huma saru
proprjetari ta” 7 /32 tal-imsemmi fond kull wiehed.

Dolores sive Doris Zammit bieghet u ttrasferiet lil Maria Pavia is-sehem
ta' sebgha partijiet minn tnejn u tletin (7/32) parti indiviza mill-fond fuq
deskritt permezz tal-kuntratt tat-18 ta’ Mejju 1989 fl-atti tan-Nutar Dr.
Michael Refalo (Dok. H).

I fit-tlieta ta” April 1995 miet ir-ragel ta” Maria Pavia, Francis Pavia fir-
Rabat, Ghawdex (kopja tac-certifikat tal-mewt, tar-ricerki testamentarji
pubbli¢i u sigrieti u tad-Denunzja annessi bhala Dok I1, 12, I3 u 14). Illi
tenut kont li I-bejgh ta’ 7/32 parti indiviza sar meta Maria u Francis kienu
mizzewgin, huwa kien proprjetarju ta” nofs indiviz ossia ta’ 7/64 indiviza
tal-parti akkwistata minghand Dolores sive Doris Zammit. Huwa miet
intestat u ghalhekk wirtuh fi kwoti ugwali l-erbgha uliedu: Carmen
Debattista, ir-Reverendu Vincent, George sive Gino u Mary Josette Grech,
ahwa Pavia. Ghalhekk l-erbgha uliedu kienu saru proprjetarji ta” 7/256
parti indiviza kull wiehed mill-imsemmi fond.

Sussegwentament Maria Pavia ttrasferiet is-sehem taghha u nofs is-sehem
li akkwistat permezz tal-kuntratt tat-18 ta” Mejju 1989 mill-fond fuq
deskritt, ossia wiehed u ghoxrin minn erbgha u sittin parti ndiviza
(21/64) lir-Reverendu Vincent Pavia permezz tal-kuntratt tat-8 ta” Lulju
1998 fl-atti tan-Nutar Dr. Enzo Dimech. Illi f'dan il-kuntratt Carmen
Debattista u Mary Josette Grech ittrasferew ukoll is-sehem taghhom mill-
wirt ta” missierhom ta” u ¢ioe' sebgha partijiet minn mitejn u sitta u
hamsin (7/256) parti indiviza mill-imsemmi fond favur huhom ir-
Reverendu Vincent Pavia (Dok. J). Ghaldagstant ir-Reverendu Vincent
Pavia huwa proprjetarju tas-sehem ta' mija u hamsa minn mitejn u sitta u
hamsin parti (105/256) indivizi tal-fond in kwistjoni.

Illi wiehed mill-ulied u successuri ta' Carmela Vella, u ¢ioe' Thomas
Vincent Vella miet fil-5 ta” Lulju 2005 gewwa Albion, Victoria, Awstralja,
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kif jidher mic-certifikat tal-mewt tieghu anness u mmarkat bhala Dok K1.
Huwa rregola s-successjoni tieghu permezz tat-testment tad-9 ta’
Settembru 1982 (kopja tat-testment annessa bhala Dok K2) fejn innomina
lil martu Victoria Vella nee’” Camenzuli bhala l-eredi universali tieghu.
Ghalhekk hija proprjetarta ta’ 7/32 parti indiviza mill-fond in kwistjoni.

Ili wiehed mill-ulied u suc¢cessuri ta' Carmela Vella, Joseph Vella ukoll
miet fis-17 ta” Ottubru 2004 f'San Pawl il-Bahar, Malta kif jidher mic-
certifikat tal-mewt tieghu anness u mmarkat bhala Dok L1. Huwa rregola
s-successjoni tieghu permezz tat-testment unica charta fl-atti tan-Nutar
Dr. John Debono tas-7 ta” Novembru 1986 (kopja tat-testment annessa
bhala Dok L2) fejn innomina lil uliedu Sonia Ellul u Tania Vella bhala
eredi universali tieghu. Ghalhekk Sonia u Tania ahwa Vella, huma
proprejtarji ta” sebgha partijiet minn erbgha u sittin (7/64) parti indiviza
kull wiehed mill-fond in kwistjoni.

Illi wiehed mill-ulied u suc¢cessuri ta' Mary Rose Zammit, u c¢ioe'
Lawrence Thomas Zammit kien proprjetarju ta” ottava parti ndiviza (1/8)
tal-imsemmi fond. Ghalkemm hu maghruf li huwa miet fit-8 ta” Jannar
tas-sena 1973 fl-Awstralja (kopja tac-certifikat tal-mewt anness bhala Dok
M), mhux maghruf ghalihom min huma l-eredi tieghu, u huma langas
ghandhom kuntatt ma' xi wiehed minn uliedu.

Ili abbazi ta' dan kollu, il-proprjeta’ imsemmija hija mizmuma fil-kwoti
segwenti:

i.  Lawrence Thomas Zammit huwa proprjetarju ta” parti minn tmienja

(1/8);

ii. ~Thomas Vella huwa proprjetarju ta” sebgha partijiet minn tnejn u
tletin (7/32);

iii. Ir-Reverendu Vincent Pavia huwa proprjetarju tas-sehem ta' mija u
hamsa minn mitejn u sitta u hamsin parti (105/256);

iv. George sive Gino Pavia huwa proprjetarju ta’ sebgha partijiet minn
mitejn u sitta u hamsin (7/256);

v.  Sonia Ellul hija proprjetarja’ ta” sebgha partijiet minn erbgha u sittin
(7/64) parti indiviza; u

vi. Tania Maria Vella hija proprjetarja’ ta” sebgha partijiet minn erbgha
u sittin (7/64) parti indiviza.
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Illi 1-esponenti - li jikkonsistu fis-sidien kollha tal-proprjeta’ apparti ghall-
eredi ta' Lawrence Thomas Zammit, li l-esponenti ma jafux min huma -
jixtiequ illi lI-immobbli fuq imsemmi jinbiegh lir-rikorrenti Joseph sive
Josef Grima u Denise Grima Cauchi. Huma jidhrilhom illi ottjenew prezz
vantaggjuz minghandhom ghal din l-proprjeta” kif jirrizulta mill-
konvenju li kopja tieghu ged jigi hawn annessa bhala Dok N.

Illi pero' sfortunatament il-komproprijetarji, ossia l-eredi tal-mejjet
Lawrence Thomas Zammit, ma jistghux jinstabu.

Ili l-artikolu 495A tal-Kap. 16 huwa applikabbli f* dan il-kaz peress li:

a. ir-rikorrenti kollha apparti Josef Grima u Denise Grima Cauchi
flimkien mal-intimati huma komproprjetarji ta’ din il-proprjeta’;

b. il-proprjeta’ ilha hekk mizmuma in komunjoni ghal izjed minn tliet
snin;

c. sal-gurnata tal-lum hadd ghadu ma istitwixxa xi kawza quddiem xi
Qorti rigward id-divizjoni ta” din il-proprjeta;

d. il-komproprjetarji intimati ma jistghux jinstabu;

e. ir-rikorrenti ghandhom I-maggoranza tal-ishma minn din il-
proprjeta’;

f. hadd mill-komproprjetarji mhu ser ikun gravament ippregudikat fI-
eventwalita’ li I-Qorti tordna I-bejgh ta” din il-proprjeta’;

g. il-prezz propost huwa wiehed gust u xierag;
Talbu illi din 1-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. tahtar kuratur deputat sabiex jirraprezenta lill-eredi tal-mejjet Lorenzo
Zammit, u dan prevja l-hrug tas-soliti bandji;

2. tordna l-pubblikazzjoni ta’ dan ir-rikors fil-Gazzetta tal-Gvern u
f' gazzetta ohra lokali fit-termini tal-artikolu 495A tal-Kap. 16;

3. tordna notifika ta’ dan ir-rikors lill-intimati kollha ukoll fit-termini tal-
artikolu 495A tal-Kap. 16;

4. tapprova l-bejgh propost;
5. tordna I-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh anke ghal dak illi jirrigwarda I-
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kwoti spettanti lill-intimati, f’ jum, hin u lok illi jigu ghalhekk iffissati; u

6. tahtar lil Nutar Pubbliku sabiex jippubblika l-att ta” bejgh opportun, bl-
intervent ta’ kuraturi deputati sabiex jirraprezentaw lill-eventwali
kontumaci fuq dak l-att.

Rat id-dokumenti annessi mal-istess Rikors, u partikolarment il-prospett
mitlub bl-artikolu 495A(2) tal-Kap. 16! u l-konvenju tal-10 ta’ Dicembru
2015 li jindika r-rieda tal-atturi li jbieghu l-fond in kwistjoni bil-prezz
imsemmi f'dan ir-Rikors taghhom, u dan a tenur tal-istess sub-inc¢iz ta’
dan l-artikolu.2

Rat id-debita pubblikazzjoni ta' dan ir-Rikors fil-Gazzetta tal-Gvern fis-7
ta' April 20172 u f'zewg gazzetti ohra lokali fit-30 ta' Gunju 20174 u fit-28
ta’ Gunju 20175 rispettivament, u dana a tenur tas-subin¢iz (3) tal-istess
artikolu.

Rat id-digriet taghha tas-7 ta” Marzu 2017 dwar il-hatra tal-avukat dottor
Jean Paul Grech bhala kuratur deputat tal-eredi imsiefrin tal-mejjet
Lawrence Thomas Zammit.¢

Rat ir-risposta guramentata tal-avukat dottor Jean Paul Grech fil-kwalita'
tieghu hawn fuq indikata, li biha wiegeb:

1. Illi l-esponenti mhux edott mill-fatti li taw lok ghal dan ir-rikors u
ghaldagstant mhux fil-posizzjoni li jissolleva l-ec¢ezzjonijiet kollha
applikabbli skont il-ligi. In oltre l-esponenti la jaf min hum l-eredi tal-
mejjet Lawrence Thomas Zammit u wisq anqas m’ghandu indirizz,
numru tat-telfon jew email li jistghu jippermettulu li jaghmel kuntatt
ma’ dawn il-persuni li huwa gie nominat biex jirraprezenta. Ghalhekk
l-esponenti nomine gieghed jirriserva li jipprezenta risposta ulterjuri
jekk u meta huwa jkun fil-pussess tal-informazzjoni kollha mertu tal-
kaz. Pero’ ghall kull buon fini huwa qieghed minn issa jikkotesta t-
talbiet tar-rikorrenti;

2. Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, ghandhom jigu verifikati 1-
kwoti tar-rikorrenti u tal-intimati kif ukoll ghandha tingab il-prova li
l-prezz u l-kundizzjonijiet tal-bejgh huma gusti u jirriflettu 1-

! Ara I-paragrafu 15 tar-Rikors Guramentat a fol. 4 tal-process

2 Dok. N a fol. 76 — 79 tal-process, li hija kopja awtentikata ta’ dan il-konvenju
® Ara kopja, a fol. 106 — 111 tal-process

* Ara kopja tal-gazzetta Times of Malta a fol. 122

® Ara kopja tal-gazzetta I-Orizzont a fol. 124

® A fol. 96 tal-process
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kundizjonijiet attwali tas-suq u li l-proprjeta’ ilha in komun ghall-
perijodu stabbilit mil-ligi;

3. Salvi u impregudikati eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

B'referenza ghall-paragrafi tar-rikors guramentat - salv dak li jirrizulta
sostnut mid-dokumenti prezenti - l-esponenti nomine mhux fil-
posizzjoni li jikkummenta fuq il-veracita’ o meno taghhom.

Rat l-atti 1-ohra kollha tar-Rikors.
Ikkunsidrat:

Illi permezz ta' dan ir-Rikors l-atturi ged jitolbu l-awtorizzazzjoni tal-
bejgh tal-fond imsemmi li huma jipposjedu in komun mal-intimati.

Illi dan il-fond ilu hekk ippossedut in komun mill-kontendenti ghal aktar
mit-tliet snin rikjesti mill-ligi.”

Ili l-atturi, li jipposjedu l-maggoranza kbira tal-ishma f'dan il-fond,
ghamlu konvenju dwar il-bejgh tal-ishma kollha tal-kontendenti lill-atturi
Joseph Grima u martu Denise Grima Cauchi.?

Ili l-prezz miftiechem dwar il-bejgh tal-ishma kollha spettanti lill-
komproprjetaji ta” dan il-fond, huwa ta' mija hamsa u disghin elf euro
(€195,000), inkluz is-sehem tal-eredi tal-mejjet Lawence Thomas Zammit,
kif rapprezentata f'din il-kawza mill-kuratur nomine.

Illi, l-perit arkitett inkarigat mill-atturi biex jaghmel stima tal-valur fis-
suq ta’ dan il-fond, iddikjara bil-gurament tieghu illi jistma’ li dan il-fond
ghandu valur ta” mija u disghin elf euro (€190,000).° Il-kuratur nomine
rrimetta ruhu ghad-decizjoni tal-Qorti f'dan ir-rigward. Billi l-prezz
miftiehem jissupera l-valutazzjoni maghmula mill-perit inkarigat, u ma
kien hemm l-ebda oggezzjoni da parti tal-kuratur nomine, 1-Qorti jidrilha
li ghandha toqghod fuq il-prezz miftiehem mill-komproprjetarji 1-ohra, u
ma tfixkilx il-bejgh propost.

Ghaldagstant, jirrizulta 1i gew sodisfatti l-kondizzjonijiet mehtiega a
tenur tal-artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili ghaliex ghandu jirnexxi dan ir-
Rikors. Billi din il-Qorti temmen ukoll 1i hadd mill-intimati - illi fil-kaz
taghna aktar milli "komproprjetarji dissidenti" kif imsemmija fil-ligi, huma

” Ara l-emendi ntrodotti b-Att XIV tal-2016
® Ara kopja ta’ dan il-konvenju a fol. 76 - 79 tal-process
® Ara affidavit tal-AlIC Emanuel Vella ppresentat man-Nota tal-atturi tal-1 .06.17
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komproprjetaji mhux maghrufa - m'hu ser ikun gravament pregudikat
jekk jintlaga' dan ir-Rikors, ma jibga” ebda raguni ghaliex m’ghandhiex
tintlaga’ t-talba ghal dan il-bejgh.

Ghalhekk tiddecidi dwar it-talbiet rimanenti, wara li laqghet it-talbiet
ghall-hatra ta” kuratur biex jirraprezenta l-eredi tal-mejjet Lorenzo
Zammit, il-pubblikazjoni fil-gazzetti u n-notifika lilu ta” dan ir-Rikors,
billi tilqaghhom, u:

1. Tapprova l-bejgh propost;

2. Tordna l-pubblikazzjoni tal-att ta' bejgh, anke ghal dak li jirrigwarda
l-kwota spettanti lill-intimat nomine;

3.  Ghal dan il-fini tinnomina lin-Nutar Dottor Clinton Bellizzi li
ghandu jippubblika l-att opportun fl-uffi¢¢ju tieghu nhar il-Gimgha
25 ta' Awwissu 2017 fis-sitta ta' filghaxija ( 6.00 p.m. ) . Billi l-intimati
huma gia rappresentati f'dawn l-atti mill-Avukat Dottor Jean Paul
Grech, m’hemmx il-htiega ghall-hatra ta’ kuratur iehor ghall-
eventwali kontumaci fuq l-istess att.

L-ispejjez, ikkalkolati fuq sehem Il-intimati biss, kif dec¢izi mill-Qorti tal-
Appell wara kawza bhal din taht l-artikolu 495A tal-Kap. 16,10 ghandhom
jigu ssoportati mill-konvenut nomine.

(ft) Paul Coppini
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur

18.08.2017 - Sup8.2017 - Rev. Dun Vincent Pavia pro et noe et vs Av. Dr. Jean Paul Grech noe
2201

10 Ara sentenza tat-30 ta’ Ottubru 2015 fil-kawza fl-ismijiet: Nicholina Debrincat et vs Sally Thompson et.
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