Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)

Imhallef Anthony Ellul
Appell numru:- 62/2012/1

Francis Ellul [K.I. 425845M] f'ismu proprju u bhala mandatarju ta’ huh
assenti Domenic Ellul li ghandu numru tal-passaport Awstraljan 880195,
Brian Ellul [K.I. 119675M], Adrian Ellul [K.I. 413081M], u Francis Sultana

[K.I. 297465M] (appellanti)

Vs
Emanuel Ellul u Alfreda Ellul (appellati)
14 ta’ Lulju, 2017.

1. Permezz ta’ rikors mahluf datat 1 t" Awissu 2012, ir-rikorrenti talbu lil Bord i
Jirregola I-Kera sabiex:

"“1. Jiddikjara Ii I-intimati m” ghandhom [-ebda jedd ta’ kerrejja fuq il-garaxx bin-
numru 19, Trig Triganz, Luga, ai termini tal-Artikolu 1531 (H) tal-Kap. 16 tal-

Ligijiet ta’ Malta;

2. Jordna lill-istess intimati qua inkwilini jivvakaw [-istess garaxx fi Zmien gasir u
perentorju /i jiffissa dan il-Bord;

3. Bl-ispejjez kontra [-istess intimati.”
2. Permezz ta’ risposta datata 25 t’ Ottubru 2012, I-intimati wiegbu illi:

" 1. Illi I-fondi 17 u 19 fi Trig Trigance, Luga, kienu gew mikrija lilu flimkien u
bhala kirja wahda minn omm l-esponent sa mis-sena 1991. Il-kera kienet ta’
Lm100 fis-sena tithallas kull sitt xhur bil-quddiem, u cioe” kull I-1 ta’ Frar u
kull I-1 ta’ Awwissu. Precedentement id-dar kienet mikrija lill-kugina Kathy
Valletta, u I-esponent Ii kien ged jipprepara Ii jizZewweg kien talab il missieru
biex jikrilu dawn il-fondi meta jigu vakanti. Missieru accetta. Meta miet
missier -esponent u sadanittant id-dar lahget giet vakata Christina Ellul omm
l-esponent Ii kienet taf bl-arrangament Ii kien hemm kriet id-dar bil-garage
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lill-esponent kif fug spjegat. L-esponent mill-ewwel beda jirranga fihom biex
meta jizzewweg imur jogghod hemm. Dak iz-Zmien [-esponent gia kellu
karozza Datsun.

2. Illi meta fl-1993 mietet omm [-esponent, hutu r-rikorrenti riedu /i
Jawmentaw il-kera ta’ Lm100 fis-sena b’ Lm20 ghax galu Ii I-Lm100 kienet
baxxa wisq. Biex izomm il-kwiet [-esponent accetta dan l-awment. Ir-
rikorrenti rrilaxxaw ricevuti ta’ Lmé60 kull sitt xhur bhala kera wahda tad-dar
u l-garage flimkien.

3. Illi l-esponent izzewweg fis-sena 1993 u minn dakinhar huwa okkupa /-
fondi imsemmija bhala I-fondi matrimonjali ta’ martu u tieghu: fid-dar huma
ghexu u rabbew familja u fil-garage kienet tiddahhal il-karozza privata.

4. Illi fis-sena 2002 ir-rikorrenti waqqfu jirrilaxxjaw ricevuti tal-kera pero’
xorta bagghaw jaccettaw il-kera i I-esponent kien ihallas permezz ta’ cheque
lil huh ir-rikorrenti Francis Ellul. Prova ta’ dan kollu hemm il-ktieb tar-ricevuti
tal-keral...].

5. Il r-rikorrenti utilizzaw din il-procedura, bbazata fuq dikjarazzjoni falza
ghax huma kienu jafu Ii I-kirja tad-dar u I-garage kienu saru flimkien u Ii din
fl-kirja minn dejjem kienet kirja wahda u ghalhekk kienet kirja protetta mil-
ligi u inoltré kienu jafu i ma kinitx saret minnhom izda minn ommhom
Christine Ellul. Bil-procedura ta’ giljottina i huma utilizzaw huma skavalkaw
ukoll numru ta’ kawzi i ghadhom jistennew jt-turn taghhom biex jigu
appuntati.

6. Illi meta I-kontendenti urew ix-xewqga Ii jbieghu l-assi tal-wirt I-esponenti
xtaqu Ii jinbieghu [-proprjeta’ ereditarja kollha fdagga ghax ma riedux li
jcedu biss parti mill-kirja u jirrilaxxaw il-garage ta’ mad-dar, u jispiccaw bid-
dar cirkundati b'bini gholi ta’ blokk ta’ appartament. Fil-fatt, [-esponenti kienu
sabu bejgh izaa r-rikorrenti nagsu Ii jersqu ghall-iffirmar tal-konvenju.”

Permezz ta’ sentenza tal-15 ta’ Lulju, 2016, il-Bord li Jirregola I-Kera ddecieda
li I-kirja tal-garaxx 19, Trig Triganz, Hal Luga u tad-dar 17, Triq Triganz, Hal
Luga, kienet mill-bidu kirja wahda, u minkejja li ghall-hlas ta’ skadenza wahda
biss saru zewg ricevuti bl-in¢ertezzi li hemm fihom u minkejja li dakinhar
gholiet il-kera, fil-fatt min dakinhar ‘il quddiem il-kera giet percepita skadenza
wara skadenza bhala kirja wahda ghad-dar u ghall-garage fis-somma ta’ sittin
Lira Maltin pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem. Ghaldagstant jirrizulta li d-dar u
I-garage gew mikrija bhala dar ta’ I-abitazzjoni u residenza wahda u ghalhekk
il-kirja odjerna hija kirja protetta mil-ligi. Konsegwentement il-Bord ¢ahad it-
talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra taghhom.



4. Ir-rikorrenti hassew ruhhom aggravati mid-decizjoni surriferita. L-aggravju
taghhom huwa li I-Bord li Jirregola |-Kera wasal ghall-konkluzZjonijiet tieghu
pruament fuq dak li gal I-intimat Emanuel Ellul minghajr ma kkunsidra fatti
importanti |i hargu waqt it-trattazzjoni tal-kaz inkluz x-xhieda tan-Nutar
Joseph Sapiano li hu xhud indipendenti; filwaqt li I1-Bord li Jirregola |-Kera
gaghad fuq réevuta li giet kontestata, irrifjuta réevuti ta’ kirja gdida li gew
korraborati minn xhieda inkluz xhud indipendenti; u fis-sentenza tieghu |-Bord
li Jirregola |-Kera kien ukoll skorrett fattwalment.

5. Permezz ta’ twegiba pprezentata fil-11 ta’ Awwissu, 2016, I-intimati appellati
wiegbu li I-appell interpost mill-appellanti huwa nfondat fil-fatt u fid-dritt u i I-
aggravji li huwa ressqu jisthoggilhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
taghhom.

Ikkunsidrat:

6. Mill-atti jirrizultaw is-segwenti fatti:

— il-partijiet fil-pro¢eduri odjerni, ahwa Ellul, huma ko-proprjetarji tal-
garaxx bin-numru 19, Trig San Triganz, Luga, mertu tal-proceduri
odjerni kif ukoll id-djar numru 17, bl-isem ‘Manfre House, dar ohra bl-
isem 'Dynamic Dom’ fl-istess trig u garaxx iehor. Huma wirtu din il-
proprjeta minghand il-genituri taghhom;?

— il-garaxx numru 19, Trig San Triganz Luga u d-dar bl-isem ‘Manfre
House’ kienu nkrew lill-intimati. Dawn iz-zewg proprjetajiet ma jinfdux
ghalkemm huma biswit ta’ xulxin;

— skont ir-rikorrenti, * id-dar u I-garaxx inkrew lill-intimati separatament
b’kera ta’ tmenin Lira Maltin (Lm80) fis-sena ghad-dar u erbghin Lira
Maltin (Lm40) fis-sena ghall-garaxx. Isostnu li wara |-mewt ta’
ommhom Christina Ellul, kienu ltagghu biex jagsmu I-wirt u f'dik I-
okkazjoni krew id-dar bl-isem ‘Manfré House’ lill-intimati b’ kera ta’
Lm80 fis-sena sabiex ighix fiha, pero’ |-garaxx ma ssemmiex f'dik I-
okkazjoni. Xi sitt xhur wara regghu Itagghu fil-prezenza tan-Nutar
Joseph Sapiano u f’ dik I-okkazjoni I-garaxx inkera lill-intimat b’ kera ta’

3 Fol. 1 et. seq. u 8 et. seq.
* Vide I-affidavits ta’ Francis Ellul a fol. 8 et. seq. u 51 u I-kontro-ezami tieghu a fol. 68 u |-affidavit ta’
Angela Ellul a fol. 49 et. seq. u I-kontro-ezami taghha a fol. 71



Lm40 fis-sena biex jipparkja |-karozza. Ir-rikorrenti qgalu wkoll i
ommhom qatt ma qaltilhom li kienet kriet id-dar u I-garaxx u I-iréevuti
mmarkati ‘Dok EE1’ a fol. 24, ghall-hlas ta’ Lm50 bhala kera bil-
quddiem ‘tal-post u garage’huma foloz peress li Christina Ellul la kienet
taf tagra u lanqgas tikteb u ‘/i/ ommi gas biss kien ikellimha’;

— izda skont l-intimati,” id-dar bl-isem ‘Manfre House’ li hija r-residenza
ordinarja taghhom u I-garaxx mertu tal-pro¢eduri odjerni gew mikrija
lilhom b’ kirja wahda fI-1991 minn Christina Ellul wara li miet il-missier.
Qabel miet kien verbalment accetta li jikrilhom din il-proprjeta. Il-kera
kienet ta’ mitt Lira Maltin (Lm100) fis-sena tithallas kull sitt xhur bil-
quddiem. Dak iz-zmien Emanuel Ellul kien jghix ma’ ommu fil-fond
numru 21 li jmiss mal-fond in kwistjoni. Ghalkemm I-intimati marru
jghixu f'din id-dar wara li zzewwgu fis-16 ta’ Marzu 1993, bdew
jirragawha immedjatament wara krewha fl-1 ta’ Frar 1991.° Dak iz-
zmien I-intimat kellu karozza Datsun/Escort u vann Marina li kien
jipparkja fl-imsemmi garaxx. Meta mietet omm I|-ahwa Ellul fit-3 ta’
Frar 1993, ir-rikorrenti riedu jawmentaw il-kera b’ ghoxrin Lira Maltin
(Lm20) u l-intimati accettaw u kien biss ghalhekk li f* dik I-okkazjoni
kienu nhargu rcevuti separati. Sussegwentement huma hallsu s-somma
komplessiva ta’ sittin Lira Maltin (Lm60) kull sitt xhur ghall-kera tad-dar
u tal-garaxx flimkien. Skont I-intimati, ir-rikorrenti eventwalment waqgfu
jirrilaxxaw réevuti tal-kera peréd huma xorta baqghu jaccettaw il-kera li
[-intimati kienu jhallsu permezz ta’ cheqgue;

— skont il-ktieb tal-kera a fol. 65:

o fl-1ta’ Frar 1991, fit-2 ta’ Awissu 1991, fl-1 ta’ Frar 1992 u |-1 t’
Awissu 1992 Christina Ellul, li ffirmat permezz ta’ salib, irceviet
is-somma ta’ Lm50 bhala kera bil-quddiem ta’ post u garaxx f’
Trig G. Tragance, Luga. Il-marka li allegatament saret minn
Christina Ellul mhijiex awtentikata.

o peremezz ta’ ricevuta datata 24 ta’ Frar 1993, I-eredi ahwa Ellul
ikkonfermaw li réevew minghad Emanuel Ellul Lm40 ‘ghall-kera
bil-quddiem mill-1 ta’ Frar 1993 sal-1 ta’ Awissu 1993 tad-dar

> Vide l-affidavit ta’ Emanuel Ellul a fol. 78 u I-kontro-ecami tieghu a fol. 87 et. seq. u |-affidavit ta’
Alfreda Ellul a fol. 85.

® Vide I-affidavit ta’ Emanuel Ellul a fol. 78 u |-kontro-ecami tieghu a fol. 87 et. seq. kif ukoll ix-xhieda
ta’ Joseph Fenech a fol. 82 u I-affidavit ta’ Alfreda Ellul a fol. 85.



‘Domenic” G. Tragance Street, Luga. Immedjatament warajha
hemm ri¢evuta ohra bl-istess data fejn il-kliem ‘ta’ erbghin Lira
(Lm40) gew ingassati u jkompli I|-kliem ‘sitt xhur kera bil-
quddiem tad-dar 'Domenic’ G. Tragance Street Luga. Il-kera tal-
garage huwa ta’ ghoxrin Lira (Lm20) kull sitt xhur’. F' din it-tieni
ricevuta li wkoll ghandha d-data tal-24 ta’ Frar 1993, wara |-
firem tal-partijiet, hemm is-segwenti notament: ‘ahAna ircivejna
il-flus ta’ kera bil-quddiem minghand Emanuel Ellul 24-8-93°
Hadd ma ffirma wara dan in-notament li sar b’bajro differenti
minn dik li giet uzata biex saret Il-irCevuta nnifisha u I|-kalligrafija
hi differenti.

o bejn I-24 ta’ Frar 1994 u |-24 ta’ Awissu 2002 I-familja Ellul
réeviet darbtejn fis-sena ‘is-somma ta’ Lmé60 bil-quddiem
bhala kera ta’ dar u tal-garage li tinsab Taragance street
Luga’. F'uhud minn dawn I-ir¢evuti jinghad li I-familja Ellul ged
tir¢ievi I-imsemmija kera ‘minghand Emanuel Ellul’u f’ ohrajn le;

I-intimat ezebixxa wkoll cheque wiehed pagabbli lil Frans Ellul fl-
ammont ta’ €83.86 datat 9 ta’ Awissu 2010;’

b’ referenza ghad-dokumenti A1® u A2,° in-Nutar Joseph Sapiano
xehed illi kien hareg I-ewwel kera tal-fond in kwistjoni wara li I-partijiet
ftehmu ghall-kiri tal-fond. Fuq I-imsemmija dokumenti gharaf il-firma
tieghu. Ma deherlux li f' dik |-okkazjoni |-fond kien diga mikri lill-
intimati. Muri d-dokument EE1 a fol. 24 tal-process, li hija r¢evuta
datata 1 ta’ Frar 1991 ghall-hlas ta’ Lm50 bhala kera bil-quddiem *fa/-
post u garage’ in kwistjoni, huwa ma ftakarx jekk I-ewwel iréevuta
ffirmata minnu bhala xhud tal-firem saritx fuq ktieb jew librett tal-kera
li kellu gja réevuti precedenti fuqu. Huwa ftakar biss li kellu zewg
inkontri mal-partijiet madanakollu la ftakar meta kienu dawn l-inkontri
u langas x’ gara matulhom. Sussegwentement saritlu referenza ghall-
ktieb tal-kera originali ezebit a fol. 65 tal-proc¢ess u kkonferma li fl-fatt
[-ewwel irCevuta mahruga minnu kienet il-hames wahda minn dan il-
librett. Ikkonferma ukoll il-firma tieghu fuq iz-zewg ircevuti datati 24 ta’
Frar 1993, wahda ghall-kirja tad-dar u I|-ohra ghall-kirja tal-garaxx.

7 Fol. 39.
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Madanakollu, id-dikjarazzjoni li tinsab wara I-firma tieghu fit-tieni
réevuta ghal Lm20 li tghid ‘ahna rcivejna I-flus tal-kera bil-quddiem
minghand Emanuel Ellul 24-8-93" jghid li m” hijiex il-kaligrafija tieghu u
langas hemm firma ghaliha;'°

— ir-rikorrenti jridu lura I-garaxx sabiex ikun jista’ jinbiegh flimkien mad-
dar I-ohra bl-isem 'Dynamic Dom’ i tinsab fl-istess triq u tmiss ukoll
mal-garaxx in kwistjoni. Izda I-intimat ma riedx jirritorna lura I-
imsemmi garage sakemm ma jigix ikkumpensat ghac-¢essjoni tal-
inkwilinat.

7. L-appellanti jilmentaw li I-Bord kien fattwalment skorrett in kwantu ghazel li
jogghod fuq dak li gal Emanuel Ellul minghajr ma kkunsidra fatti mportanti li
hargu waqt it-trattazzjoni tal-kaz inkluz x-xhieda tan-Nutar Joseph Sapiano.

8. II-kunsiderazzjonijiet tal-Bord kienu s-segwenti:

Il I-Bord ghandu quddiemu Zewg verZjonijiet dijametrikament opposti u
wara i I-provi prodotti jigu analizzati bir-reqqga, I-bilanc ta’ I-istess jaga’ fug I-
aktar verzjoni kredibbli u fug min mill-kontendenti huwa l-aktar kredibbli.

Illi minn dan kollu jirrizulta illi fil-fatt il-kirja kienet mill-bidu kirja wahda. U
minkejja Ii ghall-hlas ta’ skadenza wahda biss saru zewg ricevuti bl-incertezzi
i hemm fihom Kif fug spjegat u minkejja Ii dakinhar gholiet il-kera fil-fatt min
dakinhar 1 quddiem il-kera giet percepita skadenza wara skadenza bhala
kirja wahda ghad-dar u ghall-garage fis-somma ta’ sittin Lira Maltin pagabbli
kull sitt xhur bil-quddiem.

Ghaldagstant jirrizulta i d-dar u l-garage gew mikrija bhala dar ta’ I-
abitazzjoni u residenza wahda. U ghalhekk il-kirja odjerna hija kirja protetta

mil-ligi.”
9. II-bazi legali ghat-talba tar-rikorrenti appellanti ghar-ripreza tal-garaxx in
kwistjoni hu I-artikolu 1531 tal-Kodi¢i Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta) i
jipprovdi li:

'1531H.(1) Fil-kaz ta’ garaxxijiet mikrija gabel I-1 ta’ Gunju, 1995 i ma
Jiffurmawx parti minn dar mikrija lill-inkwilin bhala residenza ordinarja u i

0 Fol. 46 et. seq. u 62 et. seq.
"Fol. 9, 11, 12 u 13.
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mhumiex meqjusa bhala fond kummercjali, fin-nugqgas ta’ ftehim Ii jghid mod
iehor ma jkun hemm ebda dritt ta’ tigdid tal-kirja wara I-1 ta’ Gunju, 2010.

II-ktieb tal-kera juri li d-dar li fiha jirrisjedu I-intimati flimkien mal-garaxx de
guo ilhom jinkrew lill-intimati sa mill-1 ta” Frar 1991. Fuq l-istess ktieb ir-
rikorrenti hargu ghoxrin ricevuta ohra u huma biss ir-ricevuti tal-24 ta’ Frar,
1993 li jirreferu ghall-kera tad-dar u garaxx b’'mod indipendenti minn xulxin.
L-ircevuti kollha I-ohra jsemmew d-dar u I-garaxx f'dagga.

Fil-fehma tal-qorti d-deposizzjoni tan-Nutar Sapiano ma tistax taghti konfort
lit-tezi tar-rikorrenti. Hu veru li xehed li ma kienx jidhirlu li d-dar u I-garaxx
kienu diga mikrija lill-intimati. Pero” ma jistax ikun dak li gal ix-xhud Ii fir-
rigward tad-dokument EE1 a fol. 24, "... gatt ma rajt l-original ta’ dawn I-
ircevuti jew il-kopja gabel illum”. A fol. 65 jinsab l-original ta’ Dok. EE1 u fih
hemm I-ir¢evuti tal-1991 u 1992 li mhemmx dubju li x-xhud ra meta kiteb I-
iréevuti datati 24 ta’ Frar, 1993'2, Sahansitra, it-tieni darba li xehed (seduta
22 ta’ April, 2013) gal li kellu dubju jekk it-tieni ir¢evuta tal-24 ta’ Frar, 2013
inkitbitx minnu; “.. ahjar fdan I-istadju nghid illi ma nafx, biss il-firma tieghi
tinsab wara dak kollu miktub”. Ghall-qorti hu evidenti li z-zewq ri¢evuti nkitbu
mill-istess persuna.

Dwar l-ircevuti datati 24 ta’ Frar 1993, huwa anomalu kif filwaqgt ir-rikorrent
Francis Ellul a fol. 51 xehed li n-Nutar Sapiano kien rega’ tqabbad minnhom
sitt xhur wara I-kirja tad-dar sabiex issir il-kirja tal-garaxx skont l-ircevuti Dok
Al u A2, dawn id-dokumenti effettivament ghandhom I-istess data. In
kontro-ezami a fol. 69 gal illi:

‘Qed inkun muri issa l-ircevuta tal-24 ta’ Frar 1993, dik hija rcevuta valida,
anké ta’ warajha bl-istess data. Mitlub nispjega Kif il-garaxx inkera sitt xhur
wara meta l-ircevuta tad-dar u tal-garaxx huma tal-istess data nghid Ii I-kitba
tal-ircevuta mhux tieghi. Ghaljja dawk kitibhom [-intimat.”

II-gorti tara difficli biex temmen li |-kirja tal-garaxx saret sitt xhur wara meta
tqies li fit-tieni ircevuta datata 24 ta’ Frar, 1993 I|-uniku perjodu li jissemma
hu I-1 ta’ Frar, 1993 sal-1 ta’ Awissu 1993.

II-qorti zzid li fl-affidavit Francis Ellul qal: "Mhux minnu Ii ommi krietlu d-dar u
l-garaxx u z-Zewg ircevuti li pprezenta Dok. EE1 huma foloz ghaliex ommi gatt

12 Ix-xhud qal: "Qed nerda’ nkun muri d-dokument Al. L-ircevuta hija miktuba bil-kalligrafija tieghi,
anke d-dokument A2” (fol. 47).
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ma krietlu xejn”. Pero’ in kontro-ezami qal: "Qatt ma kont naf i ommi kriet il-
garaxx lill-intimat u ghalhekk ma pprotestajtx.... Jiena ma kont naf illi I-garaxx
huwa diga mikri minn ommi.... Qatt ma qaltli Ii kriet il-garaxx lill-hija. Tlett
jiem wara Ii mietet ommi hija kien infurmana illi ommi kienet krietlu [-
garaxx”. Fl-ebda parti tal-kontro-ezami ma kkontesta li ommu kienet kriet id-
dar lill-intimat. Hu biss fir-rigward tal-garaxx li ripetutament gal li ma kienx jaf
u ma giex infurmat minn ommu li krietu. Ghalhekk Francis Ellul ma kienx
konsistenti fil-verzjonijiet li ta. Dan apparti li mhuwiex verosimili li ma kienx
jaf x’hemm miktub fil-ktieb tal-ir¢evuti meta tqies li fi Frar 1993 intuza I-istess
kiteb, fejn f'kull ir¢evuta jissemmew id-dar u l-garaxx (erba’ ircevuti fil-
perjodu bejn I-1 ta’ Frar 1991 u I-1 ta” Awissu 1992).

Il-qgorti tifhem wukoll li probabbilment kieku r-rikorrenti kienu geghdin
jikkontestaw I-ircevuti ta’ qabel 1-24 ta’ Frar, 1993 ma kienx jintuza l-istess
ktieb jew ghallingas kienu jigu ngassati fil-presenza ta’ Dr Sapiano.

Ma nghatat I-ebda rauni ghalfejn I-intimati kienu ser jaccettaw li fi Frar 1993
isiru zewg kirjiet separati u distinti meta diga kellhom kirja tad-dar u I-garaxx.

I¢-¢irkostanzi tal-kaz in ezami huma differenti minn dawk fil-kawza Victor
Cauchi et vs Sidney William Joslin et deciza minn din il-Qorti fid-29 ta’
Ottubru 2014 |i I-appellanti rriferew ghaliha. F'dak il-kaz fl-iskrittura ta’
lokazzjoni kien hemm li I-kirja tad-dar u garaxx ghandhom jigu kkunsidrati
bhala kirjiet separati minn xulxin.

Fil-ktieb tal-kera, ir-rikorrenti hargu xejn ingas minn ghoxrin (20) ir¢evuta
ohra u hlief fl-iskadenza tal-24 ta’ Frar 1993 meta gholiet il-kera, ghal kull
skadenza dejjem harget ircevuta wahda ghad-dar u garaxx. Il-probabbilta
hi li kieku I-intenzjoni kienet li jkun hemm Zewg kirjiet, I-appellanti ma kinux
johorgu jew jippermettu li tinhareg ircevuta wahda ghaz-zewg proprijetajiet.
II-qgorti zzZid li kuntrarjament ghal dak li jikkontendu |-appellanti, il-fatt li fl-
ircevuti jinghad li I-kera geghda tithallas fir-rigward ‘tad-dar u tal-garage’
mhux ‘dar bil-garage’ma trendix il-kirja tal-garaxx separata mill-kirja tad-dar.

Ghalkemm huwa minnu li l-ir¢evuti mahruga mill-omm gew immarkati b’salib
ghaliex ma kinitx taf tikteb, it-tezi tal-appellat Emanuel Ellul li ommu Christina
Ellul kienet krietlu I-fond u I-garaxx in kwistjoni hi korraborata bil-fatt li I-
intimati dahlu fl-ispejjez biex jirrangaw il-fond in kwisjoni mill-1991 bi thejjija
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ghal meta kienu se jmorru jirrisjedu fih wara z-zwieg taghhom fI-1993. Dan
gie kkonfermat ukoll minn Joseph Fenech®® u martu Alfreda Ellul.'*

Inoltre, it-tezi tal-appellanti a fol. 51 li omm |-ahwa Ellul ma setax kriet il-fond
in kwisjoni lill-intimat ghaliex ‘gas biss kien ikellimha’ hija inverosimili fil-
kuntest tal-fatt li l-intimat Emanuel Ellul gal li kien ighix maghha sa meta
huwa zzewweg fl-1993 (fol. 88).

Hija wkoll bla bazi |-pretensjoni tal-appellanti li I-kirja tad-dar u tal-garaxx in
kwisjoni hija necessarjament separata biss in kwantu I-imsemmi garaxx ma
jinfidx mar-residenza tal-intimati u ghandu numru iehor. Fis-sentenza
Carmelo Grima v James McClean," din il-qorti interpretat I-Artikolu 1531H
tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta b’dan il-mod:

"Il-kliem tal-ligi fil-fehma tal-Qorti hu fis-sens i /-garage jifforma parti mid-
dar mikrija ffisser i Z-Zewg ambjenti kienu parti integrali ta’ ftehim uniku anki
Jekk iz-zewg ambjenti ma jinfdux direttament, fis-sens li I-kirja saret taz-
zewg ambjenti flimkien quid unum ghax dik kienet I-intenzjoni tal-partijiet.”

Din tidher li hi I-iktar interpretazzjoni li taghmel sens. Jekk wiehed kellu
jirraguna bil-mod li geghdin jirragunaw I-appellanti allura jkun ifisser li min
per ezempju ikun kera appartament u garaxx flimkien, jispicca bla protezzjoni
fir-rigward tal-garaxx ghas-semplici raguni li ma jinfdux. Din ma tidhirx li
kienet l-intenzjoni tal-legislatur, tant hu hekk li I-ligi ma tipprovdix ghal gsim
ta’ kera. Haga li kienet tipprovdi ghaliha kieku I-legislatur kellu I-intenzjoni li |-
artikolu 1531H japplika kull fejn garaxx ma jinfidx mad-dar mikrija.

Dwar ix-xhud Angela Ellul li ghaliha jaghmlu referenza I-appellanti, il-qorti
tara li hemm certu inkonsistenza: (i) filwaqgt li I-partijiet jagblu li l-garaxx
mertu tal-kawza odjerna jmiss mar-residenza tal-intimati (ghalkemm ma
jinfidx maghha),® din ix-xhud qalet li ‘sitt xhur wara l-ewwel laggha, ergajna
ltgajna u Emanuel Ellul talabna nikrulu I-garaxx Ii gieghed imiss mhux mal-
post_mikri il Emanuel i2da ma post iehor tal-wirt; u (i) kif gja inghad, |-
ircevuti relattivi ghandhom [-istess data tal-24 ta’ Frar 1993 |i jindika li
fattwalment ma kien hemm |-ebda trapass ta’ zmien bejn I-iréevuta ghall-kirja
tad-dar u tal-garaxx kif allegat minnha (iii) kieku nkera sitt xhur wara, fl-

3 Fol. 82.
4 Fol. 85.
1517.02.2016.
16 Fol 69 u 87.



I

irtevuta ma kienx jissemma I-perjodu mill-1 ta’ Frar 1993 sal-1 ta
Awissu 1993.

22.  Fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti hija sodisfatta li I-garaxx jifforma parti mid-
dar mikrija lill-intimati bhala residenza ordinarja taghhhom liema garaxx
jintuza mill-intimati fis-sens ordinarju tal-kelma'’ u ghalhekk ma tara I-ebda
raguni li tista’ twassalha biex tiddisturba l-apprezzament tal-fatti li ghamel il-
Bord li Jirregola I-Kera. Dan ma kienx kaz fejn il-provi li tressqu quddiem il-
Bord kienu tali li ma setghu qatt iwasslu ghal konkluzjoni li wasal ghaliha |-
Bord (ara sentenza Chircop Stephen vs Caruana Mary Grace, 28 ta’ April,
2004 ta’ din il-gorti. Ghaldagstant, I-appell ser jigi michud.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kollha kontra |-appellanti.

Anthony Ellul.

17 Josephine Zahra pro et noe et vs Felice Zahra, deciza minn din il-Qorti fit- 13 t’April 2016.
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