Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri)
Imhallef Anthony Ellul

Appell 613/2014/1

Assocjazzjoni tas-sidien “ 7a’San Tumas” kif rapprezentati minn
Joseph Brownrigg (ID731340M) u Anthony Callus (ID 671540M)

(appellati)
Vs
Joseph Zammit
(appellant)

3 ta’ Lulju, 2017.

IlI-Qorti,

Rat illi:

1. Permezz ta’ Awviz ta’ Talba pprezentat fl-1 ta’ Settembru 2014,' I-

Assocjazzjoni tas-sidien “7a” San Tumas” kif rapprezentata minn
Joseph Brownrigg u Anthony Callus, talbet lit-Tribunal ghal Talbiet
Zghar sabiex jikkundanna lill-konvenut Joseph Zammit ihallas lill-atturi
s-somma ta’ elf u mitejn Euro (€1,200) rapprezentanti s-sehem tieghu
ghall-manutenzjoni tal-komun tal-blokka t' appartamenti bl-isem “7a
San Tumas”, fi Triq il-Gandoftlj, Marsascala mill-2010 sal-2014.

Ve

2. Permezz ta’ risposta a fol. 14 et. seq. tal-process, il-konvenut wiegeb
illi:

"1. i preliminarjament [-atturi ghandhom jippruvaw Ii huma
ghandhom [-interess guridiku rikjest mil-ligi biex jipproponu [-kawZa
odjerna;

2 Illi - preliminarjament [-atturi ghandhom jippruvaw illi I-
allegata assocjazzjoni attrici hija fil-fatt kostitwita skond il-ligi;

3. i preliminarjament [-atturi ghandhom jippruvaw ukoll illi
huma debitament awtorizzati sabiex jipproponu [-kawza odjerna;
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4. Illi preliminarjament [-atturi ghandhom jippruvaw ukoll illi
Joseph Brownrigg u Anthony Callus huma debitament awtorizzati
biex jirraprezentaw [-allegata assocjazzjoni attrici;

5. Illi subordinatament u bla pregudizzju I-atturi ghandhom
Jippruvaw i I-ammont ta’ kontribuzzjonijiet gew imposti wara Ii dawn
kienu debitament approvati mill-quorum tal-laggha tal-Owners’
Association (dejjem jekk jirrizulta Ii din kienet debitament kostitwita
skond il-ligi);

6. Illi subordinatament u bla pregudizzju ghall-premess, l-atturi
ghandhom jippruvaw i I-ammont mitlub jirrigwarda biss Block 2 Ta’
San Tumas, Trig il-Gandoffli, Marsascala;

7. Illi subordinatament u bla pregudizzju ghall-premess, I-atturi
ghandhom jippruvaw i l-ammont mitlub jirrifletti dak attwalment
inkors fir-rigward tal-precitat Block 2, Ta’ San Tumas, Trig il-
Gandoffli, Marsascala,

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri;”

Permezz ta’ sentenza tal-24 ta’ Settembru, 2015, it-Tribunal Ghal
Talbiet Zghar ¢ahad |-eccezzjonijiet kollha sollevati mill-konvenut u
laga’ t-talba tal-assocjazzjoni attri¢i u per konsegwenza kkundanna lill-
istess konvenut ihallas lill-attri¢i s-somma ta’ elf u mitejn Euro (€1,200)
bl-imghaxijiet jibdew jiddekorru fil-gurnata li kull ammont dovut bhala
kontribuzzjoni sar dovut, sad-data tal-hlas effettiv;

Illi I-konvenut appella mis-sentenza. L-aggravju principali jirrigwarda I-
apprezzament tal-provi u tal-fatti maghmul mit-Tribunal in kwantu
skont il-konvenut hu palezi li I-istess Tribunal kien Zzbaljat fl-
aprezzament li  ghamel tal-provi prodotti quddiemu u
konsegwentement tal-fatti in dizamina. Huwa jinsisti li I-asso¢jazzjoni
m’hijiex validament kostitwita u ma setghet qatt tipproponi I-kawza
odjerna. Jishaq ukoll li filwaqt li huwa veru li hemm entratura komuni
ghaz-zewq binjiet, il-kuntratt t'akkwist tal-fond tal-konvenut jaghmel
distinzjoni bejn ‘Block 1’ u ‘Block Z u jirrikjedi li jkun hemm
assocjazzjoni separata ghal kull blokk u ohra ghal kull livell ta’

garaxxijiet. Inoltre, fil-mertu jishaq li huwa m’‘ghandux ihallas ghall-
ispejjez ta’ manutenzjoni ta’ komun ta’ bini iehor li ma jaghmilx uzu
minnha jew wisq anqas, ghall-ispejjez ta’ manutenzjoni tal-kumpless
ta’ garages meta huwa m’ghandux garage hemmhekk. Jirreferi ukoll
ghall-artikolu 11(2) tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’ Malta li jrid li I-ispejjez
tal-komun jingasmu bejn il-condomini skont |-uzu individwali li kull
wiehed jaghmel minnu.

Permezz ta’ risposta ipprezentata 29 ta’ Ottubru, 2015, I-assocjazzjoni
attrici wiegbet illi s-sentenza appellata hija gusta u timmerita
konferma. In sintesi, |-appellata tirreplika b’dan il-mod:



Dwar |-apprezzament tal-provi u tal-fatti, |-asso¢jazzjoni wiegbet Ii t-
Tribunal wasal ghall-unika decizjoni li kienet taghmel sens u li kienet
gusta tenut kont tal-fatt li l|-acess ghaz-zewg binjiet f' “7a’” San
Tumas” huwa mill-istess bieb, hemm faéc¢ata wahda, sistema ta’
intercom wahda u arlogg tad-dawl u tal-ilma wiehed ghall-kommun
kollu taz-zewq binjiet. Incidentalment il-bejt mhuwiex accessibbli mill-
binja fejn jogghod l-appellant u ghalhekk, kieku jsir dak li gieghed
jipproponi |-appellant, xorta jrid ihallas ghall-komun tan-naha I-ohra
biex juza I-bejt. L-appellant m’ huwiex jiehu kont tal-fatt li n-naha I-
ohra tal-binja hemm ukoll disa” appartamenti ohra li kollha geghdin
ihallsu l-istess kontribuzzjoni u ghalhekk mhux minnu li huwa gieghed
jaghmel tajjeb ghal haddiehor.

F'kull kaz, il-Qorti tal-Appell m’ghandiex tiddisturba leggerment id-
decizjoni tal-Ewwel Qorti sakemm ma tirrizultax xi raguni impellenti.

Inoltré, kuntrarjament ghal dak |i gie allegat mill-appellant, |-
assocjazzjoni gabet il-provi u dokumenti kollha li juru li I-assocjazzjoni
hija kostitwita skont il-ligi, provi li juru li I-asso¢jazzjoni kienet taghmel
dawk il-lagghat necessariji skont il-ligi u li kull decizjoni li hadet dejjem
saret bl-approvazzjoni tas-sidien kollha barra |-appellant u anki gabet
provi li I-appellant stess dejjem hallas il-kontribuzzjoni dovuta sas-sena
2009 u ghalhekk huwa stess kien acécetta lill-assocjazzjoni bhala
assocjazzjoni valida u kostitwita skont il-ligi. Di pit, meta kien hemm
il-hsara fl-intercom system tal-appartamenti, kien |-appellant stess li
ghamel rapport li |-/intercom tieghu ma kienx gieghed jiffunzjona sew u
kien talab sabiex jinghata servizz mill-istess assoc¢jazzjoni li hu mhux
jirrikonoxxi.

Mix-xhieda jirrizulta li hemm assocjazzjoni ohra li tiehu hsieb il-
garraxxijiet li jinsabu fil-binja komposta mis-sidien tal-garaxxijiet.
Inoltré, il-metre tad-dawl tal-garaxxijiet huwa separat minn dak li
jintuza ghall-komun tal-appartamenti b’ dan illi mhux korrett |-appellant
meta jghid li gieghed jintalab jikkontribwixxi ghall-komun tal-livelli tal-
garaxxijiet meta m’ghandux garaxx.

II-binja I-ohra li hija separata hija msejjha “7al-Kappara” li gieli |-

appellant jirreferi ghaliha ghandha ukoll |-asso¢jazzjoni taghha u hija
accessibbli separatament.

Ikkunsidrat.
6. Illi |-fatti li jirrizultaw mill-atti huma s-segwenti:
- L-Assocjazzjoni attri¢i hija assoéjazzjoni tas-sidien tal-appartamenti

li jiffurmaw parti minn kumpless ta’ bini bl-isem "7a” San Tumas”
gewwa Trig il-Gandoffli, Marsascala. Din I-asso¢jazzjoni giet

3



imwaqqgfa mis-sidien kollha, inkluz I-konvenut,? permezz ta’ statut i
jinsab a fol. 16 et. seq. tal-process.

- L-imsemmi kumpless ta’ bini gie deskritt kif gej fil-kuntratt tal-
akkwist li pprezenta I-konvenut bhala Dok JZ1 u jinsab a fol. 77
tal-process:

(1) l-izjed livell baxx ta’ bini huwa kumpless ta’ wiehed u tletin
(31) garage u substation accessibbli minn rampa bla numru
ufficiali u iggib I-isem "Tal-Kappara Drive”, i tisbokka fi Trig
[s-Sajjieda, u i tibga sejra sa taht Triq il-Gadoffli. Oltre dana
fl-istess livell fug in-naha ta’ Trig is-Sajjieda, hemm
basement apartment internament immarkat minus one (-1),
i huwa accessibbli minn [-entratura deskritta wara dina s-
sentenza. Fdana I-livell hemm ukoll l-entratura tal-blokkok
numri wiehed (1) u tnejn (2), "Tal-Kappara Apartments”,
Triq is-Sajjieda, Wied il-Ghajn.

2) Fuq in-naha ta’ Trig is-Sajjieda, sovrapost ghal [-istess
garage complex u basement apartment fug imsemmija
hemm korp ta’ appartamenti Ii ser ikun jismu "Tal-Kappara
Block numru wiehed (1)% Ii fih seba’ (7) appartamenti
internament immarkati bin-numru minus one (-1), wiehed
(1), tnejn (2), tlieta (3), erba’ (4) hamsa (5) u sitta (6), u
liema blokk gieghed fuq in-naha tax-xellug, meta wiehed
fhares lejh mit-trig u accessibbli mill-entratura  fug
imsemmija.

3) Ukoll fug in-naha ta’ Trig is-Sajjieda, sovrapost ghal I-istess
garage complex u basement apartment fug imsemmija
hemm korp ta’ appartamenti Ii set ikun jismu “Tal-Kappara
Block numru tnejin (2)7, i fih sitt (6) appartamenti
internament immarkati bin-numru wiehed (1), tnejn (2),
tleta (3), erba’ (4) hamsa (5) u sitta (6), u liema blokk
gieghed fuq in-naha tal-lemin, meta wiehed ihares lejh mit-
trig u accessibbli mill-entratura fug imsemmija.

4) Fug in-naha ta’ Trig il-Gandoffij, fit-tieni livell ta’ bini, hemm
kumpless ta’ tmien (8) garages bdahla minn rampa I
tisbokka fi-istess trig u iggib I-isem "Ta San Tumas Drive”.

(5) Fl-istess tieni livell ta’ bini hemm [-entratura ghal-Zewg
blokkok ta’ appartamenti Ii ser ikun jisimhom 'San Tumas
Apartments Block numru wiehed (1)” u "San Tumas
Apartments Block numru tnejn (2)”, fejn.

(a) Il-blokk  numru  wiehed (1) jikkonsisti  fsitt
appartamenti li jibdew mil-livell numru tlieta (3) tal-bini i
fug u internament markat bin-numri wiehed sa sitta (1 sa 6),
u liema blokk gieghed fug in-naha tax-xellug meta wiehed
fhares lejn il-blokk mit-trig; u

(b) Il-blokk numru tnejn (2), Ii jikkonsisti fi tmien
appartamenti, li mibnija tnejn fug kull sular mit-tieni livell '/
fug u liema blokk gieghed fug in-naha tal-lemin meta wiehed
ihares lejn il-binja mit-trig u internament markati bin-numru
minus one (-1), minus two (-2), wiehed (1), tnejn (2), theta
(3), erba’ (4) hamsa (5) u sitta (6);
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(c) L-ghola livell huwa I-bejt Ii soggett ghall-kundizzjonijiet
hawn taht indikati Ii se jibga proprjeta’ tal-predecissuri fit-
titolu tal-Vendituri ...”

II-konvenut huwa s-sid tal-flat internament immarkat bin-numru
erbgha (4), li jinsab fit-tielet (3) livell, formanti parti minn blokk ta’
flats bla numru uffi¢jali u bla isem, pero maghruf bhala blokk
numru tnejn (“Blokk 2"), liema blokk ta’ flats, min-naha tieghu
formanti parti minn kumpless akbar ta’ bini bla numru uffi¢jali u igib
l-isem “7a’ San Tumas Apartments’ b’ faccata fuq Triq il-Gandoffli
kantuniera ma Triq is-Sajjieda, Wied il-Ghajn u accessibbli mill-
istess trig.> Huwa xtara dan |-appartament fis-6 ta’ Ottubru 2006
hekk kif jirrizulta minn Dok JZ1.*

Skont il-kuntratt t'akkwist tal-imsemmi flat, l|-appartamenti fl-
imsemmi kumpless ta’ bini huma soggetti ghal diversi pattijiet u
kondizzjonijiet fosthom li, ‘kull sid ta’ appartament huwa obbligat /i
Jidhol membru FfOwners’ Association ta’ I-istess kumpless ta’
appartamenti i l-iskop taghha huwa [-manutenzjoni u z-Zamma
nadifa tal-partijiet komuni u Ii jikkontribwixxi darba kull sena /-
ammont mehtieg ghal dana I-iskop. Irid isir kumitat ifformat minn
tlett (3) persuni maghzula mis-sidien ta’ |-istess appartamenti Ii
Jiehu hsieb I-istess manutenzjoni u d-decizjoni taghhom tkun finali
... Illi bhal issa |-kontribuzzjoni ta’ kull sena hija ta’ hamsin lira
Maltin (Lm50)" u illi ‘ghal kull wahda mill-blokkok ikun hemm
Owners’ Association separata.””

L-Assocjazzjoni attri¢i hija |-assocjazzjoni tal-condominium shih “Ta’
San Tumas”, , cioé ‘Block 1 and Block2 Ta’ San Tumas’, Triq il-
Gandoffli, Marsascala® in kwantu dawn ghandhom entratura wahda
minn Triq il-Ghandofli ghalkemm imbaghad kull blokka ghandha |-
entratura rispettiva taghha kif jirrizulta min Dok JB2.” Din I-
Assocjazzjoni hi amministrata minn Joseph Brownrigg, qua
president, Anthony Callus, gua segretarju u Frans Cachia, li huwa t-
tezorier, li jaghmlu dan x-xoghol volontarjament. Huma lkoll
debitament registrati mar-Registru tal-Artijiet.®

Skont ix-xhieda ta’ Joseph Brownrigg, kull sena ssir laggha generali
annwali u kulhadd ihallas il-kontribuzzjoni dakinhar jew wara I-
laggha sabiex jithallsu |-insurance taz-zewqd partijiet komuni tal-
blokk, il-manutenzjoni tal-liftijiet u tal-partijiet komuni bhal tibjid, it-
tindif tal-partijiet komuni taz-zewg blokks, is-servicing tal-fire
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extinguishers u emergency lights kif ukoll il-kontijiet tad-dawl u tal-
ilma. Joseph Brownrigg xehed li ‘fSan Tumas hemm tmintax-i/
apartament u penthouse u nghid illi t-tmintax-il sid tal-appartamenti
juzaw dawn il-partijiet komuni tal-blokk fosthom il-konvenut.
Nispjega illi ahna niddeciedu kemm ser tkun il-kontribuzzjoni ta’ kull
appartament jew penthouse fil-laggha generali annwali,” Jirrizulta
minn Dok JB4 u Dok JB5 li fl-2009 gie deciz li kontribuzzjoni
annwali toghla minn €250 ghal €300 minhabba zieda fl-ispejjez i
jirrizultaw mill-istatements ezebiti bhala Dok JB7° u r-rendikont
dettaljat bil-kopiji tal-ircevuti relattivi a fol. 101 sa 136 tal-process.
Madanakollu I|-konvenut irrifjuta li jhallas din il-kontribuzzjoni u
inhargitlu |-fattura ezebita bhala Dok JB8!° ghaliex hass li I-
manutenzjoni tal-lift u I-insurance kienu gholjin.  Madanakollu
Joseph Brownrigg xehed li |I-konvenut gatt ma pprezenta xi stimi
irhas ghal dawn is-servizzi. Xehed ukoll li minkejja li ma kienx
gieghed ihallas il-kontribuzzjoni ghall-komun, fil-mori tal-kawza il-
konvenut ta’ struzzjonijiet lill-Joseph Brownrigg gua President tal-
Assocjazzjoni attri¢i biex isewwi |-intercom li kellu |-hsara.

In kontro-ezami,'! Joseph Brownrigg zied ukoll li ghalkemm il-binja
tikkonsisti fzewg binjiet, dawn ghandhom entratura wahda u metre
tad-dawl u tal-ilma komuni u ghalhekk il-kont ghal ‘Blokk 1" u ‘Blokk
2’ ma kienx jingasam. Kull blokka ghandha I-/ift taghha. II-
graxxijiet ghandhom metre tad-dawl separat u assoCjazzjoni
separata minn dik attri¢i b’dan illi I-kont mibghut lill-konvenut ma
jinkludix spejjez ghall-garaxxijiet. Il-konvenut kien jigi infurmat bil-
lagghat u gieli attenda.

Il-konvenut Joseph Zammit da parti tieghu xehed' illi meta
akkwista l|-appartament, xtrah bil-kundizzjoni li jrid ihallas hamsin
lira Maltin (Lm50) bhala spejjez ghall-manutenzjoni tal-komun.
Huwa kien ihallashom peré meta I-assocjazjoni rikorrenti Ziedet dan
[-ammont ghal €300 fis-sena ma bagax ihallas ghaliex rah eccessiv.
Huwa xehed li kien offra lill-asso¢jazzjoni attrici li jhallas ghad-dawl
u l-ilma, tal-maid ghat-tindif tal-komun, ghal-/ift u I-affarijiet li
hemm fil-komun tal-blokka tieghu biss liema somma ma gietx
accettata. Ikkonferma li I-blokka t'appartamenti fejn hemm |-
appartament tieghu hi diviza fi tnejn u li fl-istess ambjent hemm
blokka ohra b’entratura ghaliha fi trig ohra ghaliha. Fl-udjenza tad-
29 t' April 2015 ikkonferma li wara s-seduta tas-17 ta’ Frar 2015 is-
siehba tieghu kienet ghamlet ilment rigward |-/ntercom ghaliex kien
bil-hsara u effettivament issewwa. Huwa ma ftakarkx jekk kienx
hallas I-mizata ta’ €250 ghas-sena 2008 — 2009 kif jirrizulta minn
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fol. 28 tal-process pero ¢ahad li hallas €300 ghas-sena ta’ wara kif
indikat a fol. 29. Ikkonferma li sabiex tidhol fil-bini fejn ighix, trid
tuza l-istess entratura li tintuza mill-persuni li jogghodu fil-blokk |-
iehor. Ikkonferma ukoll li I-bejt, li ghandu access ghalih biex
isewwi t-tank tal-ilma, hu wiehed shih u ma hemm |-ebda hajt li
jiddistingwi bejn blokka u ohra. Qabel ukoll li fil-komun hemm vit
wiehed u arlogg tad-dawl u ilma wiehed ghaz-zewd blokkok u i I-
insurance personali li jhallas ghall-appartament tieghu ma tkoprix il-
komun. Filwaqt li jagbel li ghandu jkun hemm insurance ghall-
komun, hu jippretendi pero li kulhadd ihallas I-insurance tieghu.

L-Aggraviju.

7.

10.

Illi I-aggravju principali jirrigwarda |-apprezzament tal-provi u tal-fatti
maghmul mit-Tribunal in kwantu skont il-konvenut appellant.

Ghalkemm huwa minnu li I-Qorti tal-Appell m’‘ghandiex tiddisturba
leggerment id-decizjoni tal-Ewwel Qorti sakemm ma tirrizultax xi raguni
impellenti, kif wiegbet I-asso¢jazzjoni attri¢i, meta gew intavolati dawn
il-proceduri |-Att dwar it-Tribunal ghal Talbiet Zghar kien jaghti dritt ta’
appell fil-kazijiet kollha fejn l-ammont in kwistjoni, kalkolat skont id-
disposizzjonijiet tal-artikolu 3(2), jagbez €1,164. Peress li -ammont in
kwistjoni huwa ta’ €1,200, sejra tikkunsidra dan I-aggravju.

L-appellant beda |-aggravju tieghu billi insista li I-assoc¢jazzjoni m’hijiex
validament kostitwita u ghalhekk ma kellhiex dritt tipproponi din il-
kawza.

Fis-sentenza t-Tribunal qal:

L-intimat gajjem erba’ eccezzjonijiet preliminari. L-ewwel wahda
kienet Ii r-rikorrenti kellhom juru i huma ghandhom [-interess
guridiku rikjest biex jipproponu I-kawza. Mill-provi prodotti jirrizulta
ampjament i r-rikorrenti Joseph Brownrigg huwa [-president filwagt
i Anthony Callus huwa s-segretarju ta’ I-Assocjazzjoni u ghalhekk
ghandhom I-interess guridiku mehtieg sabiex jaghmlu din il-kawZa.
It-tieni eccezzjoni preliminari hija i r-rikorrenti ghandhom jippruvaw
i I-allegata assocjazzjoni rikorrenti hija fil-fatt kostitwita skond il-ligi.
Ghar-rigward ta’ din l-eccezzjoni t-Tribunal jaghmel referenza ghad-
dokument liggie esebit minn Joseph Brownrigg a fol. 46 et seq u
konsegwentement jiddikjara i [-assocjiazzjoni hija  Kkostitwita
validament skond il-ligi.  It-tielet eccezzjoni preliminari hija Ii r-
rikorrenti ghandhom jippruvaw ukoll /i huma debitament awtorizzati
sabiex jipproponu l-kawza odjerna. In vista ta’dak Ii inghad dwar it-
tieni eccezzjoni, i giet michuda, jirrizulta Ii l-assocjiazzjoni hija
debitament awtorizzata u ghalhekk anke din it-tielet eccezzjoni sejra
tigi michuda. Ir-raba eccezzjoni preliminari ukoll ser tigi michuda
ghar-ragunijiet hawn fug migjuba.”’



11. Illi effettivament I-Assocjazzjoni bl-isem '7a” San Tumas’ tirrizulta
debitament kostitwita (ara Dok JB1'2 u Dok JB11'%). Jirrizulta ukoll
mill-istess dokumenti |i Joseph Brownrigg, Anthony Callus u Francis
Cachia gew eletti amministraturi minn akatar minn zewg terzi mill-
ogsma rapprezentati skont I-Artikolu 22(7) tal-Att dwar il-Condomina
(Kap. 398 tal-Ligijiet ta” Malta) u gew debitament registrati bhala
amministraturi mar-Registru tal-Artijiet. Isegwi li, a tenur tal-Artikolu
17 tal-Att dwar il-Condomina, fir-rigward ta’ kull haga li ghandha
xtagsam mal-partijiet komuni tal-condominium, huma ghandhom ir-
rapprezentanza tal-condomini kollha kif ukoll il-kapacita gudizzjarja u
legali li jharrku lill-condomini kif gara fil-kaz odjern.

12. Madanakollu |-appellant jishaq li I-kuntratt t'akkwist tieghu jaghmel
distinzjoni bejn ‘Block 1” u ‘Block Z u jirrikjedi li jkun hemm
assocjazzjoni separata ghal kull blokka u ohra ghal kull livell ta’
garages.

13.  Illi dwar dan it-Tribunal wasal ghall-konkluzjoni illi:

\Fir-rejalta, iktar milli Zewg blokkok it-Tribunal huwa tal-fehma Ii I-
kelma propja ghandha tkun zewg binjiet. Dan peress Ii I-blokka /-
ohra tinsab fi trig ohra u dan kif ikkonfermat mill-istess intimat fix-
xhieda tieghu meta gie mistogsi mit-Tribunal jekk hemmx blokka
ohra fil-istess ambjenti, I-intimat wiegeb fl-affermattiv u qal Ii "iva
hemm blokka ohra. Ghandha entratura ghaliha u hija fi trig ohra
ghaliha” (fol. 98). Ghalhekk, I-intimat ma huwiex korrett meta jghid
li I-binja tieghu tikkonsisti ' Zewg blokkok. Fil-fatt, I-istess intimat
Jammetti, fug mistogsija tat-Tribunal Ii "I-blokka fejn gieghed jiena
nghid illi hija divisa fi tnejn” (fol. 98). Ghalhekk jekk xejn tikkonsisti
' Zewg ambjenti, jew Zewg binjiet, bil-partijiet komuni ghaz-Zewg
binijiet. Mela I-posizzjoni hija cara fil-fehma tat-Tribunal u [-intimat
ghandu johrog is-sehem mitlub i wara kollox gie magbul skond il-
Kapitolu 398 tal-Ligijiet ta’ Malta.”

14.  Jekk wiehed kellu jibbaza d-decizjoni fuq il-kuntratt ta’ akkwist tal-
appellant (6 ta’ Ottubru, 2006 pubblikat min-nutar Anthony Grech
Trapani), il-qorti mhi konvinta xejn mir-ragunament tat-Tribunal meta
tqgies:

i. klawzola 2 tipprovdi li I-bejt magsum f'erba' partijiet, ovvjament
dan ghaliex hemm erba’ blocks, tnejn minnhom fil-kumpless Ta’
San Tumas Apartments. L-istess klawzola tipprovdi li kull blokk
jitgies bhala parti.

ii. klawzola 5 tipprovdi li, "fl-istess tieni livell ta' bini hemm /-
entratura ghal zewg blokkok ta' apparamenti Ii ser ikun
Jisimhom San Tumas Block numru wiehed (1) u San Tumas
Apartments Block numru 2)”

3 Fol. 16 et. seq.
 Fol. 40 et. seq.



15.

16.

17.

18.

iii. klawzola 10 tipprovdi |i "Ghal kull wahda mill-blokkok ikun
hemm Owner’s Association”, u mhux ghal kull wahda mill-
kumplessi.

iv. Mill-kuntratt hemm distinzjoni bejn kumpless ta' bini, ¢joe’ inhu
Ta' San Tumas Apartments u Tal-Kappara Apartments.

Pero’ I-Qorti tinnota Ii kien il-konvenut innifsu li ffirma sabiex twagfet I-
assocjazzjoni wahda San Tumas biex isservi z-zewg blocks>. Mela issa
m’‘ghandux dritt jilmenta |li hemm assocjazzjoni wahda li geghda sservi
I-bZzonnijiet ta’ blokk 1 u blokk 2 tal-kumpless Ta’ San Tumas
Apartments.

Inoltre, fil-mertu, l-appellant jishag li huwa m’‘ghandux ihallas ghall-
ispejjez ta’ manutenzjoni ta’ komun ta’ bini iehor li ma jaghmilx uzu
minnu jew wisq anqas, ghall-ispejjez ta’” manutenzjoni tal-kumpless ta’
garages meta huwa m’'ghandux garage hemmhekk. Jirreferi ukoll
ghall-artikolu 11(2) tal-Kap 398 tal-Ligijiet ta’ Malta li jrid li l-ispejjez
tal-komun jingasmu bejn il-condomini skont |-uzu individwali li kull
wiehed jaghmel minnu.

Illi t-Tribunal kkonkluda li:

Fkull kaz ma jirriZultax Ii I-intimat ha xi passi a tenur tas-sub-
artikolu (5) ta’ l-artikolu 11 tal-Kap. 398. Dan [l-artikolu jagra hekk:
"(5) Meta condominus iqgis Ii s-sehem tieghu ghar-rigward ta’ dawk I-
ispejjez ma jkunx wiehed gust fil-gies tal-valur tad-drittijiet Ii ghandu
bhala wiehed mis-sidien tal-condominium, huwa jista’ jirreferi I
kwestjoni ghall-arbitragg”. Ma saret I-ebda prova Ii I-intimat ressaq
Xi proceduri ta’ Arbitragg fis-sens ta’ dan is-sub-artikolu tal-ligi.
Mhux ir-rwol ta’ dan it-Tribunal i jidhol fil-kwistjoni ta’ bejn il
partijiet dwar jekk [-intimat ghandux ihallas ghal xi haga I ma
huwiex juza, skond kif gieghed ighid hu. Huwa [l-intimat li ghandu
Jiehu Il-inizjattiva u jipprocedi quddiem il-forum kompetenti. It-
Tribunal, ghandu quddiemu talba ghal hlas ta’ arretrati ta’
kontribuzzjonijiet u fug dak sejjer jiddeciedi.”

II-qorti tosserva li ma jirrizultax ghal x’hiex gieghed jirreferi I-appellant
meta jilmenta li gieghed ihallas spejjez ta’ manutenzjoni ta’ bini iehor u
garaxxijiet ta’ nies ohra. Il-hlas li gieghed jintalab minghand il-
konvenut f'din il-kawza hu €1,200 li jkopri erba’ snin maintenance fee
(€300 fis-sena). Jirrizulta wkoll li I-mizata ta” €300 kienet giet stabbilita
wagqt laggha generali annwali. Joseph Brownrigg xehed:

"Nikkonferma illi I-konvenut kien hallas il-kontribuzzjoni tal-elfejn u
tmienja (2008) Ii kienet ta’ mitejn u hamsin ewro (€250) u wkoll hallas
l-ewwel kontribuzzjoni ta’ tlett mitt ewro i konna hallasna ghas-sena

elfejn u disgha (2009) u dan skont kif jirrizulta mid-dokument JB6”.

15 Fol. 22.



Prova li m’hiijex kontradetta. Ghaldagstant kien il-konvenut stess i
meta hallas ghas-sena 2009 gie li kkonferma dak li kien gie deciz waqt
il-laggha generali. Fic-Cirkostanzi I-ilment tieghu hu bla bazi.

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell bl-ispejjez kontra I-konvenut.

Anthony Ellul.
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